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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL I S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBL IS. 1722);

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL I S. 1548);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL I S. 1509 (Nr. 39));

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar
2009 (GVOBL. 8. 6), zuletzt gedindert durch Artikel 8 LVO vom 16. Mirz 2015 (GVOBL. S.
96);

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBL. 2003, S. 57), zuletzt geindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juli 2015
(GVOBIL. S. 200, 203).

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt geéindert durch Verordnung vom 31.August 2015
(BGBL. IS. 1474);

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBL. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 225).

2.0 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Heikendorf befindet sich in der Flur
3 der Gemarkung Altheikendorf und umfasst folgende Flurstiicke im Bereich siidlich des
Neuheikendorfer Wegs: 1/9, 1/11 (teilweise) und 1/12. Das Planungsgebiet hat eine GréfBe
von 14.570 qm. Die urspriinglich ebenfalls im Plangebiet befindlichen siidlich gelegenen
Flurstiicke 1/7, 1/8 und 1/10, wurden gem#B Beschluss des Bau- und Umweltausschusses am
23.05.2016 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes genommen. Die Flurstiicke befin-
den sich nicht im Eigentum der Gemeinde, sondern im Eigentum des Kreises Plén und es ist
nicht beabsichtigt diese Fliche dort in der Nutzung als Freifliche fiir das im Stiden gelegene
Heinrich-Heine-Gymnasium zu &ndern, selbst wenn die Fliche aktuell fiir eine provisorische
Containernutzung benttigt wird. Somit besteht dort keine Planungserfordernis.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die StraBe Neuheikendorfer Weg im Bereich der Haus-
nummern 10 und 12, im Osten liegt der Sportplatz der Heikendorfer Schulen. Siidlich grenzt
das Plangebiet an das Schulhofgelinde des Gymnasiums Heikendorf, das aktuell fiir eine
tempordre Containerlosung genutzt wird. Ostlich schlieBt sich die evangelische Kirche bzw.
die evangelische Kindertagesstéitte an das Plangebiet an und der Bebauungsplan wird durch
das Flurstiick 64/19 der Kirche begrenzt.

Heikendorf ist Mitgliedsgemeinde und Verwaltungssitz des Amtes Schrevenborn, ca. 13 km
norddstlich von Kiel entfernt und zwischen den Gemeinden Ménkeberg und Laboe, am Ost-
ufer der Kieler Férde gelegen.

Der Ort Heikendorf ist seit 1233 urkundlich nachgewiesen. Im weiteren Zeitverlauf wurden
die Ortsteile Schrevenborn (1290), Neuheikendorf (1479) und das ehemalige Fischerdorf
Moltenort (1613) besiedelt. Im Jahre 1913 wurden die Ortsteile Alt Heikendorf und Méltenort
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zur Gemeinde Heikendorf vereinigt. 1928 wurde aus Heikendorf, Neu Heikendorf und dem
aufgeldsten Gutsbezirk Schrevenborn die Gemeinde in ihrer heutigen Form gebildet. Im Jahr
1967 erzielte Heikendorf die staatliche Anerkennung als Seebad.

Ab dem 01. Januar 2007 erfolgte die Neubildung des Amtes Schrevenborn mit der bis dahin
amtsfreien Gemeinde Heikendorf als Verwaltungssitz und den Nachbargemeinden Schonkir-
chen und Monkeberg. Die einzelnen Gemeinden waren bereits historisch durch ihre rdumliche
Nihe und durch dhnliche Strukturen mit einer starken Verflechtung zu Kiel eng miteinander
verkniipft. '

Die Kreisstadt Plon, die fiir die Versorgung nebengeordnete Funktionen hat, liegt ca. 30 km
von Heikendorf entfernt.

3.0 Ubergeordnete Planungen

Das Amt Schrevenborn hat insgesamt 18.375 Einwohner. Die Gemeinde Heikendorf hat
8.097 Einwohner (Stand der Daten jeweils 20.01.2015, Quelle: Statistikamt Nord) und bildet
die bevdlkerungsreichste Gemeinde innerhalb des Amtes. Dariiber hinaus weist Heikendorf,
insbesondere seit 1994, einen stetigen Einwohnerzuwachs auf. Dieser Einwohnerzuwachs
begriindet sich vor allem aus Zuztigen aus der Stadt und dem Verdichtungsraum des Ober-
zentrums Kiel. Heikendorf ist dabei nicht nur ein attraktiver Wohnstandort fiir die Generation
55plus, sondern - aufgrund des hier vorhandenen breit geficherten Schulangebotes - auch fiir
junge Familien.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen. Diese Ziele ergeben sich fiir die Gemeinde Heikendorf aus dem Landes-
entwicklungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fiir den Planungs-
raum, in dem die Gemeinde liegt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wurde am 06. Juli 2010 von der Lan-
desregierung beschlossen und ist mit Bekanntmachung des Innenministeriums vom 13. Juli
2010 (Amtsblatt Schleswig-Holstein 2010, S. 719) am 04. Oktober 2010 in Kraft getreten
(Amtsblatt fir Schleswig-Holstein, Ausgabe Nr. 40). Fiir die Planungen der Gemeinde sind
der aktuelle LEP sowie der Regionalplan fiir den Planungsraum III (in der Fassung der Fort-
schreibung von 2000) maligeblich. Diese beschreiben die tibergeordneten raumordnerischen
Belange.

Regionalplanerisch betrachtet, gehtrt Heikendorf innerhalb des Kreises Plon zu dem Pla-
nungsraum IIT Schleswig-Holstein Mitte. Sowohl im Regionalplan als auch in dem seit dem
04.10.2010 rechtskréftigen Landesentwicklungsplan fiir Schleswig-Holstein ist Heikendorf als
Stadtrandkern I. Ordnung mit einem Versorgungsbereich von ca. 20.000 Personen deklariert
und liegt innerhalb der Achsenabgrenzung der Siedlungsachse Kiel-Schéneberg, Des Weite-
ren ist die Gemeinde innerhalb ihrer Umgebung an der Kieler Férde im LEP als "Schwer-
punktraum fiir Tourismus und Erholung" (vgl. Text zum LEP, Kap. 3.7.1) ausgewiesen, wel-
cher das Ziel einer touristisch-wirtschaftlichen und marktgerechten, positiven Entwicklung
sowie die Sicherung von vorhandenen Einrichtungen und Angeboten beinhaltet. Mit Schrei-
ben vom 14.10.2015 bestitigt die Landesplanung Schleswig-Holstein das gegeniiber der Pla-
nung keine Bedenken bestehen.

Im Text zum Regionalplan unter Kapitel 6.1 ist als Ziel fiir Stadtrandkerne formuliert, dass
diese "Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung" darstellen sollen und dieser Zielsetzung
"durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemein-
bedarfs- und gewerblichen Baufldchen (...) gerecht werden" sollen. Gemif den regionalplane-
rischen Vorgaben soll die Gemeinde Heikendorf somit als Wohnstandort mit Gewerbe- und
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Dienstleistungsbetrieben weiterentwickelt werden. Eine der wesentlichen Voraussetzungen
fiir die Entwicklung eines Wohnstandortes ist das Vorhandensein einer qualifizierten schuli-
schen Infrastruktur, die sich bereits am Standort Heikendorf konzentriert. Aufgrund der
schlechten baulichen Zustinde der Grund- und Gemeinschaftsschule am Schulredder gab es
schon seit lingerem eine Diskussion in der Gemeinde zwischen der Variante einer Sanierung
am alten Standort oder einen konzentrierten Neubau, gemeinsam mit neuen Raumen fiir die
Gemeinschaftsschule, um so den Schulstandort in Heikendorf zu qualifizieren und langfristig
zu sichern. Nach Auswertung dieser Standortanalysen im Jahre 2014 hat sich die Gemeinde
dann fiir einen Neubau entschieden, fiir den durch den Bebauungsplan verbindliches Baurecht
geschaffen werden soll.

In dem neu festgestellten Fldchennutzungsplan ist der gesamte Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 75 als Flidche fiir Gemeinbedarf dargestellt. Im Bereich der Baufelder 1 und 2
ist als Zweckbestimmung ,,Schule / Kindergarten® dargestellt, das Baufeld 3 im Teil der Fli-
che fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz“. Es ist festzustellen, dass sich
der Bebauungsplan Nr. 75 aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, so dass der Bebauungs-
plan nicht genehmigt werden muss.

4.0  Anlass und Ziel der Planung

Bereits am 11.03.2015 fallte die Gemeindevertretung Heikendorfs die Grundsatzentscheidung
zur Verlegung bzw. dem Abbruch und Neubau der bestehenden Grund- und Gemeinschafis-
schule Heikendorfs. Die aktuell zwischen Schulredder und Neuheikendorfer Weg bestehen-
den ein- bis zweigeschossigen Schulzeilenbauten sollen hierfiir abgerissen und das dadurch
freiwerdende Gelénde zukiinftig einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Aktueller Anlass fiir
die Verlegung der Gebdude war einerseits die Planung einer Neuordnung des Heikendorfer
Zentrums, andererseits sind jedoch auch die bestehenden Schulgebiude der Grund- und Ge-
meinschaftsschule in einem schlechten Zustand, so dass hier ein erheblicher Sanierungsstau
vorhanden ist und eine Investition, um die Gebdude auch weiterhin nutzen zu kénnen, unum-
génglich wurde.

Im Rahmen dieser Uberlegungen zeigte sich ebenfalls, dass die direkt gegeniiber des Heiken-
dorfer Rathaus bestehende Mehrzweckhalle an der DorfstraBe (K 51) nicht mehr den Anfor-
derungen der Gemeinde und der Schule entspricht. Im Rahmen einer umfassenden Planung
fir die Ortsmitte Heikendorfs, soll gepriift werden, ob es sinnvoll ist die Mehrzweckhalle am
bisherigen Standort aufzugeben. Daher sind planerische Uberlegungen fiir mégliche neue
Standorte fiir eine neu zu errichtende Mehrzweckhalle erforderlich. Aus diesem Grund wird
auch innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 75 ein Flidchenangebot fiir einen poten-
tiellen Neubau der Mehrzweckhalle vorgehalten.

Dieser sollte in rdumlichem Zusammenhang zu den bestehenden weiterfiihrenden Schulen
stehen. Daher wurde die Fliche nordlich des Heikendorfer Gymnasiums, westlich des Sport-
platzes und 6stlich der evangelischen Kindertagesstétte ausgewéhlt.

Fiir diesen Bereich gibt es aktuell keinen Bebauungsplan, im Flichennutzungsplan ist die Fl4-
che jedoch bereits als Fliche fiir Gemeinbedarf dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplans soll nun gepriift werden, neben der Ansiedlung der Grund- und Gemein-
schaftsschule auch die Mehrzweckhalle sowie einen weiteren Kindergarten an dieser Stelle zu
errichten. Weiterhin soll die Moglichkeit bestehen, diese Fliche teilweise oder vollstindig
auch weiterhin fiir schulische Zwecke zu nutzen. Gleichzeitig soll eine stidtebauliche Ord-
nung des Bereiches erfolgen sowie eine Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung. Im
Ergebnis dieser planerischen Uberlegungen hat die Gemeindevertretung dann in ihrer Sitzung
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am 06. Mai 2015 beschlossen den Bebauungsplan Nr. 75 ,Neubau Grund- und Gemein-
schaftsschule Heikendorf* aufzustellen.

5.0 Planungskonzeption

Das Planungsgebiet hat eine Fliche von gut 1,4 ha. Im Norden wird das Plangebiet begrenzt
durch den Neuheikendorfer Weg, im Osten durch die vorhandene grofle Sportanlage, im Sii-
den durch das Gebaude des Heinrich-Heine-Gymnasiums und im Westen durch das Grund-
stiick der evangelischen Kirche mit Kirchengebsuden und Kindergarten.

Das gesamte Plangebiet wird als Flidche fiir Gemeinbedarf festgesetzt, allerdings mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen. Fiir das Baufeld 1 mit 5.986 qm, zwischen Neuheikendor-
fer Weg und dem Heinrich-Heine-Gymnasium gelegen wird die Zweckbestimmung ,,Schule*
festgesetzt. Nordlich angrenzend, am Neuheikendorfer Weg, wird mit 6.943 qm Flachengriéfe
in Baufeld 2 festgesetzt, dass dort eine Mehrzweckhalle und/ oder ein Kindergarten gebaut
werden darf. Dariiber hinaus ist es auch zulissig, die Fliche des Baufeldes 2 teilweise oder
vollsténdig fiir schulische Zwecke zu nutzen. Je nach den Flichenanforderungen der jeweili-
gen Nutzungen wiére auch die Ansiedlung unterschiedlicher Nutzungen méoglich. Baufeld 3
mit nur 1.577 qm kann ebenfalls fiir den Bau einer Mehrzweckhalle beziehungsweise eines
Kindergartens genutzt werden oder wie Baufeld 2 vollstindig fiir schulische Zwecke und/
oder die Anlage einer Stellplatzanlage erméglichen, die erforderliche Stellplétze fiir Nutzun-
gen an den beiden anderen Baufeldern bereitstellen kénnen.

Der mittlere und 6stliche Teil des Baufeldes 3 wird bereits als Stellplatzanlage genutzt. Die
vorhandenen baulichen Anlagen im nérdlichen Teil des Baufeldes 1 und in Baufeld 2 sind die
Gebédude der bisherigen Realschule. Die frithere Realschulform wurde in Schleswig Holstein
in die Gemeinschaftsschule tiberfiihrt und nach der Fertigstellung des Neubaus der Grund-
und Gemeinschaftsschule sollen diese Altgebiude abgerissen werden. In der Planzeichnung
erhalten sie daher die nachrichtliche Darstellung als ,,zukiinftig entfallenden Gebsude,

Im Jahre 2014 wurde durch das Biiro iwb-Ingenieure eine Standortanalyse zum méglichen
Neubau der Grund- und Gemeinschaftsschule durchgefithrt, die wiederum die Diskussions-
grundlage fiir die Gemeindevertretung fiir Sanierung oder Neubau am neuen Standort wird.
Im Zusammenhang mit der Entscheidung fiir den Neubau sowoh!l der Grund- wie der Ge-
meinschaftsschule in einem Gebiudekomplex nérdlich des Heinrich-Heine-Gymnasiums fiel
auch die Entscheidung zwei der vorhandenen cingeschossige Gebiude der alten Realschule
weiterhin zu nutzen und den dreigeschossigen Schulneubau dann auf die bisher unbebaute,
zum Teil allerdings stark begriinte Freifliche zwischen den zu erhaltenden eingeschossigen
Bestandsgebduden und dem dreigeschossigen Heinrich-Heine-Gymnasium zu bauen. In Kapi-
tel 6.0 Belange von Natur und Landschaft wird auf die dort bestehenden Gehélzstrukturen
hingewiesen, die dort zur Realisierung des Neubaus fast vollstindig entfernt werden miissen.

Die bauliche Vorzugsvariante in der Standortanalyse von 2014 zeigt einen T-férmigen Neu-
bau, mit ,,dem Dach des T* parallel zum Sportplatz. In der Planzeichnung wird bewusst auf
das ,,strenge Nachziehen“ des Hochbaugrobentwurfes durch entsprechende F estsetzungen von
Baugrenzen verzichtet. Auch nach dem Herausldsen der Flurstiicke 1/7, 1/8 und 1/10 aus dem
Plangebiet wére der Schulneubau gemdB der Vorzugsvariante aus der oben dargestellten
Standortanalyse weiterhin realisierbar. Um flichensparender bauen zu kdnnen wurde be-
schlossen anstelle der im Entwurf (Stand November 2015) dort festgesetzten zuldssigen drei
Voligeschosse im getinderten Entwurf (Stand Mai 2016), der im Oktober 2016 als Satzung
beschlossen wird im Baufeld 1 vier Vollgeschosse zuzulassen.

Es erfolgt eine Baugrénzenfestsetzung, welche im Stiden bis an die Grenze des Geltungsbe-
reiches des B-Planes Nr. 75 an den Schulhof des Heinrich-Heine-Gymnasiums reicht und im
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Norden die vorhandenen eingeschossigen Altbauten in das durch Baugrenzen bestimmte Bau-
fenster einbezieht. So wird die Méglichkeit offen gehalten im weiteren Entwurfsverfahren das
bisherige bauliche Grobkonzept nochmals zu &ndern bis zur Moglichkeit in spéteren Jahren
die eingeschossigen Altbauten durch mehrgeschossige Neubauten zu ersetzen. Im Siiden des
B-Plangeltungsbereiches wird die Baugrenze in einem Abstand von nur 1,5 m von der Grenze
zum Flurstiick 1/10 festgesetzt. Da dieses ein geringerer Abstand ist als der nach Landesbau-
ordnung festgesetzte Mindestabstand von 3,0 m, kann hier nur bei Zustimmung des Kreises
Plon als Eigentlimerin des zum Gymnasium gehdrenden Flurstiickes 1/10 an die Baugrenze
herangebaut werden. Eine grundsétzliche Zustimmung des Kreises zum Heranbauen an die
Baugrenze liegt nicht vor, aber die Bereitschaft dieses im jeweiligen Einzelfall zu priifen.
Diese Priifung muss dann im Rahmen der konkreten Hochbauplanung fiir den Schulneubau
erfolgen.

In Baufeld 1 werden im nérdlichen Bereich die bisherigen baulichen Anlagen abgebrochen,
um dort einen neuen Schulhof zu schaffen, der in Richtung Norden durch das Bestandsgebéu-
de Neuheikendorfer Weg 10 vom StraBenverkehr auf der K 51 abgeschirmt wird.

Nach der Fertigstellung des Schulneubaus in Baufeld 1 werden die alten Gebiiude der ehema-
ligen Realschule in Baufeld 2 vollstindig abgebrochen, so dass hier eine Freifliche entsteht,
die fiir den Ersatzneubau einer Mehrzweckhalle oder fiir weitere schulische Nutzungen ge-
nutzt werden kann. Die direkte Nachbarschaft der Mehrzweckhalle einerseits zu der grofen
Sportanlage und andererseits zu den unterschiedlichen Schulen, bietet zahlreiche Synergieef-
fekte und die Moglichkeit der ,,Mitnutzung® der Mehrzweckhalle.

Im Stidosten des Baufeldes 2 befinden sich drei gut ausgebildete Laubb&ume, eine Eiche und
zwei Linden, die zum Erhalt festgesetzt werden. Durch die Uberarbeitung des Planentwurfes
Stand November 2015 zum Entwurf Stand Mai 2016 und den dort im Baufeld 2 verénderten
Festsetzungen zu den Baugrenzen ist es nun méglich im Stiden des Baufeldes 2 eine dort vor-
handene Eiche zu erhalten und hierfiir ein Baumerhaltungsgebot festzusetzen.

In Baufeld 3 besteht die Moglichkeit die dort vorhandene Stellplatzanlage Richtung Westen
deutlich zu erweitern. Hierflir miissen diverse kleinere Baume und Gehélze gerodet werden.
Die Stellplatzanlage kann auf 45 Stellplitze ausgeweitet werden.

Zwischen den Baufeldern 2 und 3 wird eine 3,0 m breite 6ffentliche Verkehrsfldche als Geh-
wegfliche festgesetzt, um so eine Fulwegebeziehung zwischen dem Neuheikendorfer Weg
und der Sportplatzanlage zu gewihrleisten.

5.1  MaBR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Das Maf der baulichen Nutzung wird in den Baufeldern 1 und 2 durch die Festsetzung einer
Grundflichenzahl (GRZ) und durch die maximal zuléssige Zahl der Voligeschosse bestimmt.
In den Baufeldern 2 und 3 mit der dort zuldssigen Mehrzweckhalle erfolgt zusétzlich die Fest-
setzung einer maximalen Gebdudehohe.

In den Baufeldern 1 und 2 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, die gemifl § 19 Abs. 4 BauN-
VO nochmals um 50 v. H. durch bauliche Nebenanlagen tiberbaut werden diirfen, so dass dort
zukiinftig maximal 75 v. H. der jeweiligen Grundstiicksflichen versiegelt sein konnen. Ent-
sprechend des Entwurfskonzeptes aus der Standortanalyse von 2014 und der Uberlegung zum
sparsamen Fldchenverbrauch werden statt IIT nun IV Vollgeschosse fiir den Neubau der
Grund- und Gemeinschaftsschule zugelassen. Inklusive der Dachkonstruktion fiihrt dieses zu
einer spéteren Gebidudehdhe von etwa 13,0 m bis 14,0 m tiber dem Geléinde.

Im Baufeld 2 werden nur II Vollgeschosse zugeleissen, da im Fall des Baus einer Kindertages-
stitte diese auf keinen Fall mehr als II Vollgeschosse haben wiirde. Im Fall des Baus einer
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Mehrzweckhalle ist die ,klassische Vollgeschossdefinition® kaum anzuwenden, so dass im
Baufeld 2 zusitzlich eine maximale Gebiudehshe festgesetzt wird. Diese betriigt maximal 30
m tiber Normalnull. Das vorhandene Gelinde im Baufeld 2 liegt zwischen 19,05 m . NN im
Stiden bis 20,84 m {i. NN im Norden, so dass die Oberkante des Dachs einer Mehrzweckhalle
vom Neuheikendorfer Weg aus gesehen nur maximal 9,16 m tiber dem dort vorhandenen Ge-
Iindeniveau liegen wiirde.

Im Baufeld 3 werden wie in Baufeld 2 ebenfalls nur II Vollgeschosse zugelassen, um dort den
Bau einer Mehrzweckhalle oder eines Kindergartens wie in Baufeld 2 zuzulassen.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBungsfunktion im Plangebiet wird durch die &ffentliche Verkehrsfliche Neuhei-
kendorfer Weg sichergestellt.

Zusitzlich ist laut Festsetzung im Entwurf des Bebauungsplanes der Bau von Stellplatzanla-
gen in den Flichen flir Gemeinbedarf auf Baufeld 2 und Baufeld 3 moglich. Diese sind im
Norden des Plangebietes, {iber den Neuheikendorfer Weg zu erreichen.

5.3 Sonstige ErschlieBungsbelange

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch das gemeindeeigene Werk Gemeindewer-
ke Heikendorf GmbH (GWH), das die Gemeinde als lokaler Anbicter mit Trinkwasser ver-
sorgt. Neben Trinkwasser beliefert es die Gemeinde auch mit Strom aus dem Niederspan-
nungsnetz. Das Mittelspannungsnetz wird von den Stadtwerken Kiel betricben. Die Gasver-
sorgung wird von den Stadtwerken Kiel AG tibernommen.

Innerhalb der StraBe Neuheikendorfer Weg verlauft eine Schmutzwasserkanalisation, an die
das Plangebiet durch die vorhandene Bebauung bereits angeschlossen ist. Beziiglich der Ober-
flichenentwisserung ist zu priifen, wie im hochstmdglichen MaBe das auf den Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung gefiihrt werden kann.

Die Stadtwerke Kiel wiesen mit Schreiben vom 30.09.2015 darauf hin, dass sich im B-Plan 75
zwei 32 PE Gashausanschlussleitungen befinden. Die Gashausanschlussleitung zum Gebdude
- 10 darf im Falle einer Erweiterung nicht {iberbaut und wihrend der Baumafinahme nicht frei-
gelegt werden. Fiir die sich in Betrieb befindliche Gashausanschlussleitung zum Gebiude
Neuheikendorfer Weg 12 benttigen die Stadtwerke Kiel vor Abriss des Gebdudes einen
Trennungsauftrag des Gashausanschlusses.

Weiterhin machten sie darauf aufmerksam, dass sich im Neuheikendorfer Weg 12 eine kun-
deneigene Netzstation befindet, die von den Stadtwerken mit Mittelspannung versorgt wird.
Es ist vor Abriss des Gebdudes zu priifen, welche Gebiude an der Unterspannungsverteilung
liegen. Auch hier benbtigen die Stadtwerke Kiel vor Abriss des Gebiudes einen Trennungs-
auftrag der Stromversorgung. Neu- oder Umbauten sind zusitzlich zum B-Planverfahren
durch Anfragen mit Leistungswerten beim Netzbetreiber (hausanschluss@swkiel-netz.de)
mind. 4 Monate vor Baubeginn anzumelden.

Weiterhin miissen die Leitungstrassen der Stadtwerke Kiel jederzeit zugéinglich sein. Bei Be-
bauungen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m und bei Baumpflanzungen von 1,0 m zu
den vorhandenen Versorgungsanlagen einzuhalten. Im Bereich der Leitungen der Stadtwerke
Kiel diirfen keine nennenswerten Hohenverinderungen vorgenommen werden.

Die Wérmeversorgung des Quartiers ,,Schulzentrum® soll durch eine zentrale Wirmeversor-
gung erfolgen.



Gemeinde Heikendorf * Bebauungsplan Nr. 75 11

54  Niederschlagswasserentsorgung

Im Mérz 2016 hat die Gemeinde durch das Ingenieurbiiro Hinz, 24248 Monkeberg, eine Vor-
untersuchung zur Regenwasserbeseitigung erstellen lassen. Grundlage fiir die Voruntersu-
chung waren die im Dezember 2015 durchgefiihrten Baugrundgutachten. In den Baugrund-
gutachten wurde empfohlen, von einer Versickerung des Niederschlagswassers Abstand zu
nehmen, da die bestehenden Bodenarten eine nur sehr eingeschrinkte Wirksamkeit etwaiger
Versickerungsanlagen zulassen. '

Es wurde im Baugrundgutachten empfohlen ein ,Riickhaltesystem® zu konzipieren, mit dem
ein Anteil von gesammelten Niederschlagswasser versickert, sowie ein Anteil durch eine
Mengenabflussbegrenzung (,,Drossel“) an eine Vorflut abgegeben wird.

Das Gutachterbiiro Hinz GmbH stellt dann zusammenfassend folgendes Ergebnis der Unter-
suchung fest:

4. Zusammenfassung

Fiir den geplanten Neubau der Grund- und Gemeinschaftsschule in der Gemeinde Heikendorf
wurden die Moglichkeiten zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung untersucht.

Die gemdf3 Bebauungsplan angeregte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist
aufgrund des Baugrundgutachtens in dem zur Verfiigung stehenden Bereich nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik nicht bzw. nur sehr eingeschriinkt mit einer zusdtzlich
grdfSeren Regenwasserriickhaltung und einem Drosselabfluss bzw. Notiiberlauf in die Regen-
wasserkanalisation moglich.

Fiir den direkten Anschluss der zusdtzlich geplanten Versiegelung durch den Schulneubau
oder den Anschluss eines Drosselabflusses bzw. Notiiberlauf wurden die moglichen Vorflut-
Richtungen im Bereich der RW-Kanalisation untersucht,

Die Bereiche 2 und 3 des Bebauungsplanes Nr. 75 ,, Mehrzweckhalle und »Stellplditze " kon-
nen bei entsprechender Planung wie im Bestand an den RW-Kanal in dem Heikendorfer Weg
angeschlossen werden. Dabei diirfen die bereits vorhandenen Versiegelungsgrade nicht iiber-
schritten werden.

Der Bereich 1 ,,Schule” kann von der Hohenlage nur in Richtung zum Schulredder entwds-
sert werden. Die Regenwasservorflut vom Schulredder iiber die Dorfstrafie und Hafenstrafse
zur Einleitungsstelle Nr. 55 in die Kieler Férde weist gemdf3 der hydraulischen Berechnung
von 12/96 bereits Uberlastungen auf. Im Schulredder und in der Hafenstrafe miissen Haltun-
gen entsprechend vergrdfiert werden. An die iiberlastete Vorflut kénnen keine zusdtzlichen
Flichen angebunden werden. Es wird eine aktualisierte hydraulische Berechnung erforder-
lich, um Aussagen zu einer Anschlussmoglichkeit des geplanten Schulneubaus treffen zu kon-
nen. Durch die seit 1996 statt gefundenen Bebauungsverdichtungen in dem Einzugsbereich
der Einleitungsstelle Nr. 55 werden aber entsprechende Sanierungsmafinahmen an der RW-
Kanalisation erforderlich werden. '

Die alternative Regenwasservorflut fiir den Bereich 1 ,,Schule* verléuft im Schulredder siid-
dstlich auf ca. 50 m zu der Wasserscheide der Einzugsgebiete 51, 53 und 54. Der Anschluss
kann auch iiber das Sportgelénde an die gleiche RW-Vorflut erfolgen. Die Einzugsgebiete 51,
53 und 54 sind Bestandteil einer wasserrechtlichen Festsetzung gemdf Planfeststellungsbe-
schluss im Zuge Neubau, Verlegung B 502 Az. LS140c-553.32-B502-6.03. In diesem ist aber
die Fldche des geplanten Schulneubaus nicht enthalten. Prinzipiell wére gegeniiber dem im
Planfeststellungsbeschluss genehmigten Einleitungsmengen im Bestand noch Reserven vor-
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handen, die konnen aber vermutlich ohne Anderung des Planfeststellungsverfahrens in Bezug
auf die Einzugsflichen nicht fiir den Schulneubau genutzt werden.

Wir empfehlen fiir die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung des geplanten Schulneu-
baus eine aktualisierte Hydraulik der Einleitungsstelle Nr. 55 zusammen mit dem AZV Ostu-
Jer Kieler Forde aufstellen zu lassen. Dabei sind die Verdnderungen in dem Bestandsnetz seit
dem Jahr 1996 und der geplante Schulneubau zu beriicksichtigen. Durch die hydraulische
Berechnung werden sich die aktuell vorhandenen Sanierungsbereiche in der Regenwasserka-
nalisation ergeben. Diese sollten zusammen mit dem AZV Ostufer Kieler Férde saniert und
eine ausreichende hydraulische Leistungsfiihigkeit hergestellt werden. In diesem Fall konnte
auf aufwendige Regenwasserriickhalteanlagen in dem Bebauungsplan Nr. 75 verzichtet wer-
den. Diese sind aufgrund der notwendigen unterirdischen Ausfiihrung im Bereich der Feuer-
wehrzufahrt mit hohen Kosten verbunden. Dariiber hinaus miissen die hydraulischen Sanie-
rungsmafinahmen an der RW-Kanalisation in dem Einzugsgebiet der Einleitungsstelle Nr. 55
sowieso ausgefiihrt werden.” Auszug Gutachten Ing.-Biiro Hinz GmbH, Mdnkeberg,
22.03.2016 :

5.5  Ldschwasserversorgung / Brandschutz

Die Brandschutzdienststelle des Kreises PIon wies in ihrer Stellungnahme zur frithzeitigen
Beteiligung darauf hin, dass fiir das Gebiet eine Loschwassermenge von 1.600 Liter pro Mi-
nute in einer Entfernung von hochstens 300 m von den zukiinftigen Gebduden fiir eine Lésch-
zeit von zwei Stunden (192 m®) zur Verfligung stehen muss. Hierfiir kénnen Loschteiche oder
andere offene Gewdsser, Zisternen, Bohrbrunnen oder Hydranten mit einem Hochstabstand
untereinander von 100 m dienen.

Zum FEinsatz von Feuerlosch- u. Rettungsfahrzeugen sind von der 6ffentlichen Verkehrsfliche
zu den geplanten Gebduden und Gebaudeteilen, die mehr als 50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche entfernt sind, Feuerwehrzufahrten und auf dem Grundstiick Bewegungsfldchen
fiir die Feuerwehr nach DIN 14 090 herzustellen, Hierfiir ist die vorhandene Zufahrt an der
westlichen Grundstiicksgrenze zum Kirchengrundstiick zu verwenden.

In seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 weist der Kreis Plén auf folgende Punkte hin:

Zur Durchfithrung wirksamer Rettungs- und Loscharbeiten der an der westlichen Grund-
stlicksgrenze vorhandenen Zufahrt zum Kirchengrundstiick ist eine Wendeanlage in der Gro-
Benordnung fiir zweiachsige Miillfahrzeuge vorzusehen, die dann so groB geplant werden
sollten, dass sie gleichzeitig als Feuerwehrbewegungsfliche den ,Muster-Richtlinien tiber
Fléchen fiir die Feuerwehr -Fassung Februar 2007-“ (DIN 14090) dient.

5.6 Kampfmittelbelastung

Mit Schreiben vom 11.07.2016 weist des Landeskriminalamt, Kampfmittelbeseitigungsdienst
auf Folgendes hin:

In der Gemeinde Heikendorf sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.

Vor Beginn von Tiefbaumafinahmen wie z. B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom
und Strafenbau ist die o. a. Fliche/Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt
Dezernat 33, Sachgebiet 331
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Miihlenweg 166
24116 Kiel

durchgefiihrt.

Der jeweilige Bautréger wird darauf hingewiesen sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrium-
dienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und RéummaBnahmen in die Baumafinahmen
einbezogen werden kénnen.

5.7  Belange des Denkmalschutzes

Das Archéologische Landesamt wies in seiner Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung auf
§ 15 des DSchG hin: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmit-
telbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Dic Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefithrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung,
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6.0  Flichenbilanz
Fir das Plangebiet ergibt sich folgende Flichenbilanz:

Baufeld 1, Schule 0,599 ha
Baufeld 2, Mehrzweckhalle/ Kindergarten, Stellplétze 0,694 ha
Baufeld 3, Mehrzweckhalle/ Kindergarten, Stellplétze 0,158 ha
Gehweg Neuheikendorfer Weg/ Sportanlage 0,007 ha
Summe 1,457 ha

7.0  Belange von Natur und Landschaft

7.1  Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Gemeindevertretung Heikendorfs hat die Grundsatzentscheidung zur Verlegung bzw.
dem Abbruch und Neubau der bestehenden Grund- und Gemeinschaftsschule Heikendorfs
gefasst.

Weiterhin soll die Moglichkeit bestehen, gegebenenfalls einen Kindergarten und eine Mehr-
zweckhalle zu errichten. Aulerdem soll die Méglichkeit bestehen, diese Fliche teilweise oder
vollsténdig auch weiterhin fiir schulische Zwecke zu nutzen. Gleichzeitig soll eine stidtebau-
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liche Ordnung des Bereiches erfolgen sowie eine Festsetzung des Males der baulichen Nut-
zung. Im Ergebnis dieser planerischen Ubetlegungen hat die Gemeindevertretung dann in
ihrer Sitzung am 06. Mai 2015 beschlossen den Bebauungsplan Nr. 75 ,,Neubau Grund- und
Gemeinschaftsschule Heikendorf aufzustellen.

Das gesamte Plangebiet wird als Fliche fiir Gemeinbedarf festgesetzt, allerdings mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen. Fiir das Baufeld 1 mit 5.986 qm, zwischen Neuheikendor-
fer Weg und dem Heinrich-Heine-Gymnasium gelegen wird die Zweckbestimmung ,,Schule*
festgesetzt. Nérdlich angrenzend, am Neuheikendorfer Weg, wird mit 6.943 qm FlichengroBe
in Baufeld 2 festgesetzt, dass dort eine Mehrzweckhalle und / oder ein Kindergarten sowie
Stellpldtze gebaut werden diirfen. Dariiber hinaus ist es auch zuléssig, die Fliche des Baufel-
des 2 teilweise oder vollstindig fiir schulische Zwecke zu nutzen. Je nach den Flichenanfor-
derungen der jeweiligen Nutzungen wire auch die Ansiedlung unterschiedlicher Nutzungen
mdglich. Das Baufeld 3 mit nur 1.577 qm sollen wie in Baufeld 2 eine Mehrzweckhalle und /
oder ein Kindergarten sowie Stellplitze gebaut werden diirfen. Der mittlere und Sstliche Teil
des Baufeldes 3 wird bereits als Stellplatzanlage genutzt.

7.2 Rechtsgrundlagen und Arbeitshilfen

Gemdl den Paragraphen 1 Absatz 5 und 1a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Stidte und Ge-
meinden ausdriicklich verpflichtet, mit dem Instrument der Bauleitplanung auch dazu beizu-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln und mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Unter den natiirlichen Lebensgrundlagen sind sowohl die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes als auch das Landschaftsbild in seiner Vielfalt,
Schonheit und Eigenart geméh § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu verstehen. Nach
den allgemeinen Abwigungsgrundsitzen sind im Rahmen der Bauleitplanung die beriihrten
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln, zu bewerten und in die
planerische Abwigung entsprechend ihres Gewichtes einzubeziehen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB, § 1a BauGB).

Die Planung wird gem#B § 13 BauGB als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren, aber
zweistufig durchgefiihrt, so dass die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes zu beriicksich-
tigen. Die Eingriffsregelung nach § 14-17 BNatSchG ist anzuwenden. Die Abarbeitung der
Eingriffsregelung orientiert sich am "Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Riume vom 9.
Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 —". Voraussetzung fiir die Anwendung des § 13
BauGB ist gemiB § 13 Abs. 1 BauGB, dass weder eine UVP erforderlich ist, noch Natura-
2000-Gebiete beeintrdchtigt werden.

Eine UVP ist im Rahmen der Planung nicht erforderlich. Natura-2000-Gebiete sind nicht von
der Planung betroffen (siche hierzu Kapitel .7.4).

7.3  Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 der Gemeinde Heikendorf befindet sich in
der Flur 3 der Gemarkung Altheikendorf und umfasst folgende Flurstiicke im Bereich siidlich
des Neuheikendorfer Wegs: 1/9, 1/11 (teilweise) und 1/12 . Das Planungsgebiet hat eine Gro-
Be von 14.570 qm.
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Im Norden grenzt das Plangebiet an die StraBe Neuheikendorfer Weg, im Osten liegt der
Sportplatz der Heikendorfer Schulen. Siidlich wird das Plangebiet durch das bestehende Ge-
béude des Heikendorfer Heinrich-Heine-Gymnasiums und dem dazugehérigen Schulhof be-
grenzt. Westlich schlieBt sich die evangelische Kirche bzw. die evangelische Kindertagesstit-
te an das Plangebiet an und der Bebauungsplan wird durch das Flurstiick 64/19 der Kirche
begrenzt.

7.4 Séhutzgebiete

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes sind keine FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Gebiete, Natu-
ra 2000 Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete vorhanden.

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet Monkeberger See ist das nichstgelegene Naturschutzgebiet und liegt
ca. 2,7 km vom B-Plangebiet entfernt. Das genannte Gebiet, welches sich auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches befindet, wird von der Planung nicht berihrt. Naturschutzgebiete sind auf-
grund der Entfernung zum Plangebiet nicht von der Planung betroffen.

Landschaftsschutzgebiete

Ca. 3 km nordostlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Hagener Au von Probsteierhagen bis
zur Einmiindung in die Ostsee und Umgebung sowie die Ostseekiiste zwischen Laboe und
Stein. Ca. 4 km stidostlich des B-Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Dobersdor-
fer See, Passader See mit dem Oberlauf der Hagenauer Au, Kasseeteiche und Umgebung®.
Diese Gebiete werden aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet ebenfalls nicht von der Pla-
nung beeintréchtigt. “

Internationale Schutzgebiete

Ca. 2 km stidwestlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,,Gorkwiese Kitzeberg®.
Das Gebiet ist fiir die Erhaltung der Art ,,Schmale Windelschnecke® (Vertigor angustior) von
besonderer Bedeutung. Ein {ibergreifendes Ziel ist die Erhaltung des Vorkommens der
Schmalen Windelschnecke (Vertigo angustior) in einem kiistennahen, teilentwésserten Nie-
dermoor mit Schilfrshricht, Bruchwaldfragmenten und Buchen-Larchen-Mischwald an der
Kieler Forde.

Die schmale Windelschnecke, bevorzugt basenreiche, nasse bis feuchte, unbeschattete Le-
bensrdume, die sich leicht erw#rmen. Sie ist ein Bewohner der Streuschicht und besiedelt
Grofiseggenriede, Pleifengraswiesen sowie Grasbulte und Moos, Biotope mit einer Mischung
aus Sumpf- und Feuchtwiesenvegetation, gelegentlich auch Réhrichte und Hochstaudenflu-
ren. Optimallebensrdume sind Kalkflachmoore, Sumpfwiesen und Verlandungszonen von
Seen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Habitatausstattung nicht fiir diese Art als Lebensraum ge-
eignet. Ein Vorkommen und somit eine Beeintréchtigung der Art sowie des FFH-Gebietes ist
somit auszuschlieBen.

7.5  Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens sowie Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

7.5.1 Schutzgut Pflanzen / Biotope
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Im Juni 2015 wurde eine Biotopbestandsaufnahme durchgefiihrt, Die Ergebnisse dieser Kar-
tierung sind in einem dem B-Plan als Anlage beigefiigten Biotopbestandsplan dokumentiert,

Das B-Plangebiet ist in erster Linie charakterisiert durch die bestehenden Schulgebiude (SBf
- 12.1.9). Zudem befinden sich auf dem Schulgelénde Geholzstrukturen, wie eine groBere
Baumgruppe im stidlichen Bereich, eine grofiere Anzahl an Gehdlzen im Parkplatzbereich im
nordostlichen Teil, Rasenflichen und Gebtische sowie Wegestrukturen verteilt im B-
Plangebiet.

Nérdlich angrenzend befindet sich eine StraBenverkehrsfliche (SVs - 12.7.2) (Neuheikendor-
fer Weg). Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich das Sportgelinde der
Schule (SEb - 12.5.5). Siidlich und westlich angrenzend befinden sich 6ffentliche Gebiude
mit Freiflichen (SBf - 12.1.9).

Geholzabgang (Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung)

Besonders geschiitzte Pflanzenarten oder Biotoptypen, die nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
geschiitzt sind, wurden nicht festgestellt und sind in diesem gemeindlichen Innenbereich auch
nicht zu erwarten.

Als gesetzliche Grundlage fiir die Rodung der Gehdlze im B-Plangebiet gelten das Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG) vom 24. Februar 2010 sowie die Gehdlzschutzsatzung der Ge-
meinde Heikendorf vom 29.03.2000.

Im stidlichen Teil des Bebauungsplanes, im Baufeld 1, kommt es zu einer Rodung einer zu-
sammenhéngenden Geholzfliche im Umfang von 901 qm. Im norddstlichen Bereich (Baufeld
3) kommen weitere 833 qm hinzu. Im Baufeld 2 sind zudem weitere 445 qm abgingig. Diese
Gehdlzflichen werden auf dem gemeindecigenen Okokonto in Neuheikendorf kompensiert.

Die abgingigen Einzelbdume in den Baufeldern 1 und 2 werden im Verhiltnis 1:1 ausgegli-
chen. Die Geholze werden auf der gemeindeeigenen Okokonto-Fliche ausgeglichen. Fiir den
Ausgleich dieser Einzelbdume werden pro Baum 50 qm berechnet. Insgesamt ergibt sich so
ein Gesamt-Ausgleichsvolumen von 3.100 gm.

Die UNB teilt im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 14.10.2015 mit, dass Geholzrodungen
ausschlieflich innerhalb der jeweils geltenden Frist gemiB des Landesnaturschutzrechts zu
roden sind.

An insgesamt 4 Standorten werden Erhaltungsgebote fiir dort vorhandene, etwas grofere und
prigende Einzelbdume festgesetzt.

7.5.2 Schutzgut Tiere / besonderer Artenschutz

Mit der Rodung der Geholze und dem Abriss der Gebsiude besteht die Gefahr einer Beein-
tréchtigung der gehdlzbewohnenden sowie auch geb4udebewohnenden Brutvégel sowie der
Fledermausfauna.

Im Rahmen der Planung sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. § 44 (1)
BNatSchG zu priifen. Der Paragraph besagt, dass es verboten ist.

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschidigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-




Gemeinde Heikendorf « Bebauungsplan Nr., 75 17

rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren.

Daher wurde eine faunistische Potenzialanalyse durch das Biiro GFN durchgefiihrt.

»Am 23.08.15 wurde fiir die Potenzialabschitzung eine Ubersichtsbegehung durchgefithrt.
Tiefergehende Untersuchungen, z.B. mit Endoskop, waren nicht Bestandteil der Begehung.

Fledermiéuse

Gebdiude sind grundscitzlich als Quartier fiir Fledermdiuse geeignet. Das Potenzial héingt vom
Angebot von fiir Fledermdiuse zugdnglichen Hohlrdumen ab. T Ypische Arten sind Miickenfle-
dermaus, Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus. Wasserflederméiuse nutzen teilweise
auch Gebdude. Weitere Arten sind im Vorhabenraum nicht zu erwarten,

Das Schulgebdude besitzt aufgrund fehlender Nischen nur ein geringes Potenzial fiir Fleder-
mdiuse.

Bei der Ubersichtsbegehung konnten keine Spuren (Kot, Totfunde) gefunden werden. Ein
Quartiernachweis liegt daher nicht vor.

Bdume mit Hohlen sind ebenfalls grundsdtzlich als Quartier fiir Flederméiuse geeignet. Schon
kleinere Hohlen kinnen als Tagesversteck dienen, groflere Hohlen auch als Wochenstube und
Winterquartier. Im Plangebiet sind Grofer Abendsegler, Zwergfledermaus und Wasserfle-
dermaus mit Wochenstuben potenziell moglich. Als Zwischenquartier kénnen noch weiter
Arten Baumhdhlen nutzen. Winterquartiere in Baumhohlen sind hier dagegen nicht zu erwar-
ten, da baumbewohnende Arten gréfiere Weilder als Quartierstandort nutzen.

Die Béiume im Plangebiet haben aufgrund des relativ geringen Alters sowie der Pflegschnitte
wegen der Sicherstellung der Verkehrssicherungspflicht (Parkplatz, Schulgeliinde) wenig Po-
tenzial entsprechende Hohlen auszubilden. Bei der Begehung wurde im F eldgeholz am siidli-
chen Rand des Plangebietes eine Weide mit einer Hohle Jestgestellt, die potenziell als Fle-
dermausquartier geeignet ist (4bbildung 1). Das Potenzial ist aufgrund der Struktur (Grdfe,
Spalten) als mittel einzustufen.
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Abbildung 1: Hhle in einer Weide

Europdiische Vogelarten

In den Gebduden konnen typische Gebciudebriiter wie Rauch- und Mehlschwalbe oder Haus-
rotschwanz vorkommen.

Bei der Begehung konnten keine Nester oder Spuren (Kot) festgestellt werden.

Gehdlze bieten Gebiisch- und Baumbriiter potenziell Brutméglichkeiten. Im Planungsraum ist
mit Arten wie Amsel, Zaunkonig, Dorngrasmiicke und Buchfink zu rechnen, Hoéhlenbriiter
sind nur in der Weide (5.0.) zu erwarten. Horste wurden bei der Begehung nicht Sestgestellt.

Weitere Arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet besteht aufgrund Jehlender Lebensraumstrukturen sowie artspezifischer Ver-

breitungsgrenzen kein Potenzial fiir Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich geschiitzter
Tier- oder Pflanzenarten.

Artenschutzrechtlicher Kompensationsbedarf (Eingriff-Ausgleich—Bilanzierung)

Fledermduse

Hindsichtlich der Artengruppe Fledermduse miissen die Baumhdhlen als potenzielle Quartie-
ve im Verhdltnis 1 : 5 (LBV 2011) ausgeglichen werden. Die Hohle ist entsprechend mit 5

Ersatzquartieren auszugleichen. Die Ersatzquartiere miissen auf Jeden Fall selbstreinigend
sein
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Brutvogel

Durch die Baumafinahme gehen potenziell Brutstcitten Jiir Gebdude-, Gehlz- und Hohlenbrii-
ter verloren.

Fiir Gebaudebrijter stehen im Siedlungsbereich ausreichend Brutmdglichkeiten in der Umge-
bung zur Verfiigung. Die Funktion der Fortpflanzungsstiitte bleibt daher im réumlichen Um-
Jeld erhalten. Ein Ausgleich ist artenschutzrechtlich nicht notwendig.

Fiir Gehélzbrijter stehen durch die angrenzenden Girten sowie dem reguldren Ausgleich im
Bauleitplanverfahren ausreichend Nistmdglichkeiten zur Verfiigung. Die Funktion der Fort-
pflanzungsstitte bleibt daher im riumlichen Umfeld erhalten. Ein Ausgleich ist artenschutz-
rechtlich nicht notwendig.

Durch die Rodung des Feldgehilzes geht eine Héhle als potenzieller Brutplatz verloren. Der
Ausgleich hat im Verhdlnis 1 : 2 zu erfolgen. Als Ausgleich sind 2 Nistkdsten aufzuhdngen.
(GFN, 2015)

7.5.3 Schutzgut Boden

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schidliche Bodenverénderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewisserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moéglich vermieden
werden.

Das B-Plangebiet ist Teil des ,,Ostlichen Hiigellands Schleswig Holsteins (Jungmorinenge-
biet). Laut der Bodenkarte von Schleswig Holstein (vgl. Geologisches Landesamt Kiel, 1981)
sind in diesem Naturraum die Bodentypen Parabraunerde und Parabraunerde-Pseudogley ty-
pische Bodenformen.

Boden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind nicht vorhanden,

Das Relief im B-Plangebiet fiillt vom héchsten Punkt , Neuheikendorfer Weg" (ca. 21,18 m ii.
NN.) bis zum niedrigsten Punkt im siidlichen Bereich des Geltungsbereiches (ca. 16,50 m ii.
NN.) um etwa 4,5 m ab.

Versiegelung im Bestand

Das B-Plangebiet ist im Bestand charakterisiert durch die bestehenden Schulgebidude mit
Schulhof und Wegeverbindungen zwischen den Gebauden, Sportplatz und Parkplatz.

Die Bestandsversiegelung liegt bei ca. 7.200 qm.

Eingriffe in das Schutzgut Boden

‘Die Versiegelung des Bodens durch die Errichtung von Gebéuden (Schulgebdude inkl. Schul-
hof, Wegen und evtl. einer Mehrzweckhalle und einer Kindertagessttte) bedarf einer Versie-
gelung von ca. 7.300 qm. Die Errechnung erfolgt auf Grundlage der GRZ. Eine mégliche
Uberschreitung ist noch nicht einberechnet.

Der Unterschied zwischen dem Bestand und der Planung ist demzufolge so gering (ca. 100
qm), dass von keiner zusitzlichen erheblichen Beeintriichtigung auf das Schutzgut Boden
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auszugehen ist. Daher sind fiir das Schutzgut Boden keine AusgleichsmaBnahmen vorgese-
hen.

Altlasten

Bezug nehmend auf Altlasten im Boden und deren Gefihrdung fiir die Menschen wurde von
der Unteren Wasser- und Bodenbehsrde des Kreises Plén im Zuge der frithzeitigen Behor-
denbeteiligung keine Stellungnahme abgegeben. Somit ist davon auszugehen, dass im Planbe-
reich z.Zt. keine Altablagerungen und Altstandorte erfasst sind.

Kampfmittel

Nach Informationen des Landeskriminalamtes sind im Plangebiet Kampfmittel nicht auszu-
schlieBen. Somit ist durch die zustidndige Behdrde vor Baubeginn eine Kampfmitteluntersu-
chung durchzufiihren. Die Bautriger sollten sich frithzeitig mit dem Kampfmittelriumdienst
in Verbindung setzen, damit Sondier- und RéummaBnahmen in die BaumaBnahmen einbezo-
gen werden konnen.

7.5.4 Schutzgut Wasser
Fiir das Schutzgut Wasser ist die Mehrversiegelung von ca. 100 qm nicht erheblich.

7.5.5 Schutzgut Klima/Luft

Beziiglich des Schutzguts Klima/Luft sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den
Neubau der Grund- und Gemeinschaftsschule Heikendorf zu erwarten.

7.5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Im Baufeld 2 wird eine maximale Gebsudehshe festgesetzt. Diese betrigt maximal 30 m tiber
Normalnull. Das vorhandene Gelinde im Baufeld 2 liegt zwischen 19,05 m . NN im Stiden
bis 20,84 m . NN im Norden, so dass die Oberkante des Dachs einer Mehrzweckhalle vom
Neuheikendorfer Weg aus gesehen nur maximal 9,16 m tiber dem dort vorhandenen Gelsin-
deniveau liegen wiirde. Die Gesamthhe betrachtend wiirde sich die Mehrzweckhalle an die
angrenzende Wohnbebauung im Neuheikendorfer Weg anpassen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

7.5.7 Schutzgut Wechselwirkungen
Es sind keine den Eingriff verstirkenden Wechselwirkungen der Schutzgtiter zu erwarten.

7.6  Kompensationsmafnahmen
Schutzgut Tiere
Fledermiuse

Fiir den Verlust einer Weide mit Baumhéhle sind 5 Ersatzquartiere als CEF-MaBnahme im
réumlichen Zusammenhang zu errichten, Die Ersatzquartiere miissen selbstreinigend sein.
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Brutvigel

Fiir den Verlust einer Weide mit Baumhéhle sind 2 Nistkdsten fiir Gehélzbriiter im rdumli-
chen Zusammenhang aufzuhéngen.

Die KompensationsmaBnahmen werden ca. 150 m ostlich des Schulneubaus umgesetzt, Fiir
die Anbringung der 7 Ersatznistkésten fiir Flederm#use und Brutvégel stehen auf dem Flur-
stiick 2/13, Flur 003 der Gemarkung Altheikendorf etwa 9 Biume zur Verfligung.

Gemeinde Heikendorf+ Bebauungsplan Nr. 75 »Neubau Grund- und Gemeinschaftsschule*
Darstellung der Kompensationsiliche zum Anbringen der Nistkisten als Ausgleich filr Fledermiuse und Gehdizbriiter

Planerstellung durch: Plankontor Stadt und Land GmbH » Hamburg / Neuruppin

Abb.2  Darstellung der Kompensationsfliche fiir das Schutzgut Tiere
Kompensationsmafnahmen Schutzgut Pflanzen/Biotope

Die Berechnung der KompensationsmaBnahme ergibt sich zum Einen aus den zusammenhin-
genden, abgéngigen Gehélzflichen vor allem im siidwestlichen und norddstlichen Bereich des
Geltungsbereiches und zum Anderen aus den 17 weiteren abgéngigen Einzelgeholzen. Bei
den Einzelgehdlzen wurde der durchschnittliche Kronendurchmesser berechnet, der bei ca. 8
m liegt, was eine Kronenschirmfliche von etwa 50 qm ergibt,
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Gemeinde Heikendorf (Amt Schrevenborn) « Bebauungsplan Nr. 75 "Neubau Grund- und Gemeinschaftsschule” Stand Mal 2016
Esgitde o nder 9 = 23.01.1990 @GAL | 8, 132), of 2 dey Gesetres vom 11, Jov 213 BG3LLE 1548
Planzelchnung (1:a‘il A) R . N o

Zu erhalteande, bzw, von der Planing nicht batrofene Biums

:abqgr;so%z :‘eums (nach Baumschutzsatzung)
(Berechnung der Binzetbaums: Jewis 50 qm pro Baum)

Legende

Gemelnde Heik f (Amt Sch
B-Plan Nr. 75
"Neubau Grund- und

2]
Darstellung der abganglgen Poji e Mg

Gehdlze Im B-Plangeblet Bextere. au:

dreissge * Dataul o
Eecmtrgarh  Pkocear St st Lo it

Py TUIBAIDTND e st iy

iy BTSN ENG  k peemercstieanies

Fuarrencint wzmsis

T

Abb.3  Darstellung der Gehslze im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 75

Als externe Ausgleichsmafnahme fiir die Rodung der Gehdlze ist auf der Fliche des Okokon-
tos in Neuheikendorf (Strafie Stiickenberg, Flur 2, Flurstiick 76/2 und Flur 3, Flurstiick 75/9)
eine 3.100 gm groBe, zusammenhéngende Geholzfliche anzupflanzen. Es ist hierbei zu be-
achten, dass sich die neu anzupflanzende Fliche als eine Mischgehélzfliche darstellt, beste-
hend aus mindestens 62 standortgerechten Gehslzen (Bdume und Stréucher), die einen ange-
messenen Abstand untereinander aufweisen. Es bietet sich hier an pro Baum eine Fliche von
50 qm zu berechnen. Dieses entspricht einem Baumkronendurchmesser von ca. 8 m. So ist
gewihrleistet, dass sich der Baum ungestort entwickeln kann. Zudem sollen randlich zu den
Wohnhdusern hin, niedrige Geholze gepflanzt werden und die hohen Geholze weiter weg von
der Bebauung, um eine Verschattung der angrenzenden Grundstiicke zu vermeiden.

7.7  Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan Nr. 75 , Neubau der Grund- und Gemeinschaftsschule® in der Ge-
meinde Heikendorf werden die Schutzgtiter Tiere / Pflanzen und Biotope erheblich beein-
tréchtigt.

Als Ausgleich fiir den Verlust einer Weide mit Baumhéhle sind 5 Ersatzquartiere fiir die Fle-
dermiuse sowie 2 Nistkisten fiir Gehdlzbriiter zu errichten. Dieses wird auf dem Flurstiick
2/13, Flur 003 der Gemarkung Altheikendorf umgesetzt.

Auf der Flache des Okokontos in Neuheikendorf wird eine 3.100 qm grofie Geholzfliche aus-
geglichen, die im Zusammenhang mit dem Neubau der Grund- und Gemeinschaftsschule und
den mdglichen baulichen Anlagen im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches gerodet wer-
den muss. Auf diesen 3.100 qm sind mindestens 62 Biume zu pflanzen. Es bietet sich hier an
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pro Baum eine Fliche von 50 qm zu berechnen. Dieses entspricht einem Baumkronendurch-
messer von ca. 8 m. So ist gewihrleistet, dass sich der Baum ungestért entwickeln kann,

8.0 Planverfahren

Am 06.05.2015 hat die Gemeindevertretung den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 75 gefasst. Auf der Sitzung am 25. August 2015 wurde im Bau- und Umweltaus-
schuss der Beschluss iiber den Entwurf (Stand August 2015) gefasst, der als Grundlage fiir die
friihzeitigen Beteiligungsverfahren dient. Auch bei B-Plinen im vereinfachten Verfahren hilt
es die Gemeinde fiir wichtig, den Biirgern auch hier friihzeitig eine Beteiligungs- und Mitwir-
kungsmdglichkeit bei allen Bauleitplanungen zu geben, so dass auch bei Verfahren nach § 13
BauGB auf eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung nicht ver-
zichtet wird. Nach dem Beschluss des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Heiken-
dorf wurde daher auch die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die T6B’s gem. § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt, ,

Auf der Sitzung des Bau und Umweltausschusses der Gemeinde Heikendorf am 02.12.2015
wurde auf Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 75 mit den eingearbeiteten
Hinweise aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung (Stand November 2015) der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Nach Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes haben sich jedoch Anderungen im Entwurf ergeben, da sich heraus-
stellte, dass im Stiden des bisherigen Plangebietes die Flurstiicke 1/7, 1/8 und 1/10 fiir eine
Uberplanung nicht zur Verfligung stehen, Hieraus ergab sich die Erforderlichkeit den B-
Planentwurf nochmals zu tiberpriifen. Aufgrund des bereits erfolgten Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschlusses der Entwurfsfassung November 2015 hatte sich die Gemeinde Heikendorf
entschieden, die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 75 im Zeitraum vom 13.01.2016
bis 15.02.2016 &ffentlich auszulegen. Die Behorden, Tréger offentlicher Belange und Nach-
bargemeinden wurden tiber diese 6ffentliche Entwurfsauslegung informiert und ihnen wurde
gleichzeitig mitgeteilt, dass die Behorden- und ToéB-Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erst
nach nochmaliger Entwurfsiiberarbeitung erfolgen wird.

Nach Einarbeitung der Anderungen in den Entwurf der Planzeichnung sowie in die zugehéri-
ge Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 wurde der geéinderte Entwurf (Stand Mai 2016)
nun auf der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 23.05.2016 gebilligt. Dieser Ent-
wurfsbeschluss ersetzte somit den Entwurfsbeschluss vom 02.12.2015. Mit dem Entwurf
Stand Mai 2016 erfolgte die Beteiligung der Behorden, Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden gemiB § 4 Abs. 2 BauGB. Das Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde
dann wiederholt und die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom 13.07.2016
bis 15.08.2016 in der Amtsverwaltung Schrevenborn in Heikendorf, Die Behorden, Triger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden werden mit Schreiben vom 27.05.2016 beteiligt.
Aufgrund der Abwigungsbeschliisse zu den vorgebrachten Stellungnahmen sind keine we-
sentlichen Anderungen erforderlich, die die Grundziige der Planung berithren. Es erfolgen
geringfligige Anderungen in Teil A, Teil B sowic ergdnzende Hinweise in der Begriindung, so
dass die Schlussabwiigung auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 21.12.2016 beschlos-
sen werden und der Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Durch die 6ffentliche Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses wird der Bebauungsplan rechtskriftig.
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