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1 Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde hat am 24.04.2013 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 67
gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat am
15.01.2014 in einer offentlichen Informationsveranstaltung stattgefunden. Die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 21.02.2014 bis zum
21.03.2014 durchgefiihrt.

In der zweiten Halfte des Jahres 2014 gab es innerhalb der Gemeinde Uberlegungen, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 zu teilen. Die Teilung wird damit begriindet,
dass die Planung sich auf zwei Vorhabentrager bezieht, die in raumlich abgrenzbaren
Bereichen zwei unterschiedliche Vorhaben entwickeln wollen. Im westlichen Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 67 ist eine Erweiterung der Verbraucher-
markte 'Edeka' und 'Aldi' vorgesehen, wahrend im 0Ostlichen Bereich ein Wohngebiet
geschaffen werden soll.

Die Teilung fihrte zu dem Ergebnis, dass fur den Standort der Verbrauchermarkte der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 67a und fiur das Wohngebiet der hier vorliegende
Bebauungsplan Nr. 67b aufgestellt wird.

Eine weitere Anderung besteht darin, dass der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 67b im
Vergleich zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 nach Norden hin vergroRert
wurde.

Die Gemeinde hat am 06.05.2015 erneute Aufstellungsbeschlisse flir die Bebauungsplane
Nr. 67a und 67b gefasst. Damit wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.
67 vom 24.04.2013 aufgehoben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67b
umfasst den Bereich der nordwestlich an die Stilckenbergsiedlung angrenzenden
Grundsticke, nordéstlich der Strale 'Tobringer' und &stlich der Verbrauchermarkte,
Flurstucke 38/6, 37/91, 78/5, 78/6, 37/88, 37/90, 64/1 und weitere sowie ein Teil des
Flurstuckes 79/149, welches an die StralRe 'Stickenberg' angrenzt, Flur 2, Gemarkung
Altheikendorf. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 67b wurde am
06.07.2015 offentlich bekanntgemacht.

Aufgrund  einer weiteren  VergroRerung des  Geltungsbereiches wurde der
Ausstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 67b noch einmal geandert. Im Osten wurde der
Geltungsbereich um einen Teil des Flurstickes 79/149, welches an die Stral3e 'Stlickenberg'
angrenzt, erweitert. Der gednderte Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2016 gefasst und
am 05.07.2016 offentlich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67b erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der
aktuellen Fassung, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24.10.2015, i.V.m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, der Planzeichenverordnung (PlanV) vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 13.07.2011, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO), zuletzt
geandert durch Artikel 8 der Landesverordnung vom 16.03.2015.
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2 Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 67b nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde am 14.07.2015 im Rahmen einer Informationsveranstaltung durchgefuhrt. Die
frlhzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
29.10.2015 bis zum 30.11.2015.

Am 11.04.2016 wurde durch die Gemeindevertretung Heikendorf der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 67b gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wurde am 05.07.2016 ortslblich
bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hat gemaR § 3 (2) BauGB Gelegenheit ihre Anregungen
und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 13.07.2016 bis 15.08.2016 abzugeben.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 13.70.2016 aufgefordert, ihre Stellungnahmen bis zum 17.08.2016 abzugeben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 05.04.2017 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden geprift und das Ergebnis mitgeteilt. Die
Gemeindevertretung hat am 05.04.2017 den Bebauungsplan Nr. 67b als Satzung
beschlossen.

3 FlachengroRBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Heikendorf liegt im Kreis Plon. Das Gemeindegebiet liegt am Ostufer der
'Kieler Forde' nérdlich der Landeshauptstadt Kiel und der Gemeinde Mdénkeberg. Heikendorf
besteht aus den Ortsteilen Altheikendorf, Médltenort, Neuheikendorf, Kitzeberg und
Schrevenborn und hat rund 8.500 Einwohner.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch das Betriebsgelédnde zweier Verbrauchermarkte
(B-Plan Nr. 67 a, derzeit im Aufstellungsverfahren) und die Strale 'Tobringer' sowie im
Osten und Sudosten durch die Wohnbebauung der 'Stiickenbergsiedlung' begrenzt. Im
Nordosten grenzt der Geltungsbereich an die Wohnbebauung der Siedlung Torfwiesenau'.
Im noérdlichen Bereich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich
an, die teilweise durch einen Knick vom Plangebiet abgegrenzt sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 67b ist ca. 2,53 ha gro und wird derzeit
vorwiegend landwirtschaftlich genutzt, der ndrdliche Bereich als Grinland, der Bereich
zwischen Verbrauchermarkten und Stickenbergsiedlung als Ackerflache. Ganz im Siden
des Plangeltungsbereiches befindet sich Gehodlzbestand.

4 Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Heikendorf besteht eine gro3e Nachfrage nach Wohnraum und hierbei
insbesondere nach Einfamilienhaus-Grundsticken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67b liegt in einem Bereich der Ortslage, in
dem kurz- bis mittelfristig mehrere Wohngebiete entstehen werden. Der Bereich, der durch
den Bebauungsplan Nr. 67b Uberplant werden soll, gehért zu dem Siedlungsschwerpunkt
innerhalb des Gemeindegebietes, der von der Gemeinde in den nachsten Jahren entwickelt
werden wird.

Ziel der Planung ist, die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 +
§ 4 BauNVO) zu entwickeln. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67b kénnen
insgesamt ca. 27 Grundstlicke fir Einzel- und Doppelhduser geschaffen werden. Die
Gemeinde verfolgt das Ziel, mit dem Bebauungsplan Nr. 67b das Baulandpotential in diesem
Bereich des Ortsteiles weiterhin zu erhéhen, um der starken Nachfrage zu begegnen. Dabei
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wird vor allem die Nachfrage nach Einfamilienhausbebauung berlcksichtigt, allerdings soll
im sudlichen Bereich auch die Mdglichkeit gegeben, werden in vertraglichem Malde
Geschosswohnungsbau unterzubringen, um z.B. barrierefreien Wohnraum zu schaffen.

Das Gebiet wird von Siden von der Strale 'Tobringer' aus erschlossen. Innerhalb des
Plangebietes ist eine Stralke mit der Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter Bereich'
geplant, die als Mischverkehrsflache ausgefiihrt wird und im nérdlichen Bereich in einer
Wendeanlage endet.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67b zu
bericksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Heikendorf die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Fir die Gemeinde besteht eine Ausweisung als 'Stadtrandkern 1. Ordnung'.

- Das geschlossene Siedlungsgebiet, das als 'Stadtrandkern 1. Ordnung' ausgewiesen
ist, liegt an einer Siedlungsachse.

- Die Bereiche des Gemeindegebietes, die am Ufer der 'Kieler Férde' liegen, liegen
innerhalb eines 'Schwerpunktraumes flr Tourismus und Erholung'. Die Ubrigen
Bereiche des Gemeindegebietes sind als 'Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung' ausgewiesen.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwicklung in den
Gemeinden folgende Ausfiihrungen zu entnehmen:

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass die Siedlungsentwicklung in Ordnungsraumen vorrangig auf
den Siedlungsachsen erfolgen soll, aber auch aufierhalb der Siedlungsachsen zuldssig ist.
Aulerhalb der Siedlungsachsen soll sich die Siedlungsentwicklung auf die 'Zentralen Orte'
konzentrieren. Gemal Kap. 2.5.2 sind die 'Zentralen Orte', die Stadtrandkerne und die
Ortslagen, die auf einer Siedlungsachse liegen, die Schwerpunkte fir den Wohnungsbau.
Die Schwerpunkte fur den Wohnungsbau "haben eine besondere Verantwortung flr die
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Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung Uber den ortlichen
Bedarf hinaus ermdglichen” (LEP, S. 45).

Bewertung
Da die Gemeinde Heikendorf zu den Schwerpunkten flr den Wohnungsbau zahlt, folgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67b den Zielen der Landesplanung.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes (z.B. hinsichtlich des
Siedlungsrahmens).

Im Regionalplan bestehen fur die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt mit den Ortsteilen Altheikendorf, Neuheikendorf, Méltenort und
Kitzeberg innerhalb einer Siedlungsachse.

- Die Gemeinde ist dem Nahbereich in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel, die ein
Oberzentrum darstellt, zugeordnet.

- Die Ortsteile Kitzeberg, Altheikendorf und Mdltenort bilden ein baulich zusammen-
hangendes Siedlungsgebiet, das die Funktion eines 'Stadtrandkerns 1. Ordnung' hat.
Die StralRe 'Tobringer' bildet stellenweise die Abgrenzung des Stadtrandkerns. Das
Plangebiet liegt nordwestlich der Stralle 'Tobringer' und damit aul3erhalb des
Stadtrandkerns.

Bewertung

Im Regionalplan ist das raumordnerische Ziel festgelegt, dass sich im Ordnungsraum Kiel
die Siedlungsentwicklung im Wesentlichen auf den Siedlungsachsen vollziehen soll. Das
Plangebiet liegt im Bereich der Siedlungsachse. Somit entspricht die vorliegende Planung
den Vorgaben des Regionalplanes.

5.3  Flachennutzungsplan, Neuaufstellung (2015) und 1. Anderung (im Verfahren)

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde ist im Jahr 2015 vom Innen-
ministerium genehmigt worden.

Der sildliche Bereich des Plangeltungsbereiches wird im Flachennutzungsplan als
'Wohnbauflache' (W) dargestellt. Der nérdliche Teil ist als 'Flache fir die Landwirtschaft' und
als 'Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft' (kurz: naturschutzfachliche Malinahmenflache) dargestellt.

Derzeit befindet sich jedoch fir diesen Bereich die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
in Aufstellung. Darin wird der weitaus Uberwiegende Teil des ndérdlichen Plangebietes als
'Wohnbauflache' (W) dargestellt. Im norddstlichen Randbereich ist eine 'Flache fir die
Abwasserbeseitigung' (hier: Regenrickhaltebecken) vorgesehen.

Damit wird das Entwicklungsgebot gemalt § 8 Abs. 2 BauGB beachtet, wonach ein
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss.
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6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 67b

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Nutzung ist fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 67b der Gemeinde Heikendorf
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1-6) sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO die
nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche
Zwecke und gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung nicht stérende
Handwerksbetriebe ist gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen
Ausschlusse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA), das sich harmonisch in die direkte Umgebung einfigt, zu folgen.

Vor allem die Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in unmittelbarer Umgebung zur
Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und
Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und
Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung.

6.2 MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen

6.2.1 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3 und 5 (WA 1, 2, 3, 5) sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten 4 und 6 (WA 6) sind nur
Einzelhauser zulassig.

Durch diese Festsetzung wird vor allem der gro3en Nachfrage nach Einfamilienhausern in
der Gemeinde Rechnung getragen. Des Weiteren orientiert sie sich an der angrenzenden
Bebauung der 'Stiickenbergsiedlung’, die vorwiegend aus Einzelhdusern besteht. Durch die
Festsetzung von Einzelhdusern in den Allgemeinen Wohngebieten 4 und 6 wird ein
Ubergang zwischen der Einzelhausbebauung der ‘Stiickenbergsiedlung’ und den Einzel- und
Doppelhausern in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3 und 5 geschaffen.

6.2.2 Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1-6) werden die Baugrenzen fir jedes
Grundstuck einzeln festgesetzt. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass die kinftige
Bebauung im Verhaltnis zur umgebenden kleinteiligen Bebauung nicht zu massiv wirkt.

Im Allgemeinen Wohngebiet 6 hat die Baugrenze der zwei 6stlichen Grundstiicke nach
Norden hin einen Abstand von 2,00m zur Grundstlicksgrenze. Damit wird die nach § 6 Abs.
5 LBO SH festgesetzte Mindestabstandsflache von 3m auf dem Grundstiick unterschritten.
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Nach § 6 Abs. 2 LBO SH kann die Abstandsflache jedoch auch auf der angrenzenden
Verkehrsflache liegen, in diesem Fall auf dem nérdlich verlaufenden FulRweg. Der geringe
Abstand der Baugrenze zur Grundstiicksgrenze von 2,00m wird damit begriindet, dass in
diesem Bereich die Grundsticke relativ schmal sind. Zudem wird der nérdlich gelegene
FuBweg aufgrund seiner Zusatzfunktion als Notzufahrt fur Rettungsfahrzeuge auf 3,50m
verbreitert, so dass weiterer Platz fur die Grundstlcke entfallt. Durch die Positionierung der
Baufenster relativ weit im Norden werden eine bessere Ausnutzung der Grundstticke und die
Nutzung der sldlichen Grundstiicksflachen als Garten ermdglicht.

6.2.3 Grundflachenzahl (GRZ) und zuldssige Grundflache (GR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 und 6 (WA 1-4, 6) wird eine zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung fligt sich die klnftige
Bebauung in die Umgebung ein und bleibt unterhalb der durch § 17 BauNVO festgesetzten
Obergrenze der Grundflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

Fir das Allgemeine Wohngebiet 5 (WA 5) wird eine maximale Grundflache (GR) je Gebaude
von 220m? festgesetzt. Diese Festsetzung wird getroffen, um auf den im Verhaltnis zum
ubrigen Gebiet etwas gréReren Grundstlicken eine zu massive Bebauung zu verhindern, so
dass die kleinteilige Bebauung der 'Stlickenberg-Siedlung', die o6stlich an das WA 5
angrenzt, nicht negativ beeinflusst wird. Die GR von maximal 220m? je Grundstick
entspricht dabei in etwa einer GRZ von 0,2 bis 0,25.

6.2.4 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16, § 18 und § 20 BauNVO)

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehdhen der
Hauptgebaude werden gemessen von der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens
(OKFFEG).

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3, 5 und 6 (WA 1, 2, 3, 5, 6) betragt die maximal
zulassige Gebaudehdhe 8,50m. In dem Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) wird die
maximale Gebaudehohe auf 8,00m festgesetzt.

Eine Hohe von 8,50m entspricht den Ublichen Gebaudestandards eines Einfamilienhauses
nach heutiger Bauweise. Die Gebaude der ‘Stlickenbergsiedlung’ aus den 60er Jahren sind
etwas niedriger gebaut. Um die benachbarte bestehende Bebauung nicht negativ zu
beeintrachtigen, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe im WA 4 mit 8,00m etwas
niedriger festgesetzt als in den Ubrigen Allgemeinen Wohngebieten. Eine Beeintrachtigung
der Gebaude der ‘Stlickenbergsiedlung’ durch die kiinftigen Gebaude in den Allgemeinen
Wohngebieten 5 und 6 entsteht trotz einer zuldssigen Héhe von 8,50m nicht, da die
Gebaude des WA5 mit Gber 40m einen relativ grofien Abstand zur Bestandsbebauung
haben und die kinftigen Gebdude des WA 6 aufgrund ihrer Lage nérdlich der
Bestandbebauung keine Verschattung hervorrufen.

Die maximale Gebaudehbthe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Die Gebaudehéhe wird durch
die Oberkante des Daches begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachaufbauten oder
Dachgauben ist nicht zulassig.

Die Gebaudehthe wird wie schon beschriecben von der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens gemessen. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens
der Hauptgebaude darf die in der Planzeichnung Teil A fir jedes Baufeld angegebenen
Hohenbezugspunkte tber Normal Null (U.N.N.) bis maximal 0,50m Gberschreiten.
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Durch die fir jedes Grundstlick differenziert festgesetzten Hohenbezugspunkte wird die
Topographie im Plangebiet beriicksichtigt, so dass sich die kilnftige Bebauung in die
Landschaftsstruktur und die umgebende Bebauung einfligt. Zudem ist die differenzierte
Festsetzung einfach zu kontrollieren und einzuhalten.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 und 6 (WA 1-4, 6) wird die Zahl der maximalen
Vollgeschosse auf ein (I) Vollgeschoss begrenzt, so dass die Gebaude gegeniber der
kleinteiligen Bebauung der ‘Stlickenbergsiedlung’ nicht zu massiv wirken.

Im Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) sind zwei Vollgeschoss zulassig. Dies ist damit zu
begriinden, dass im Allgemeinen Wohngebiet 5 auch Geschosswohnungsbau ermdglicht
werden soll. Da die Gebaudehdhe trotz der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen auf 8,50m
begrenzt ist, hat die zuldssige Zweigeschossigkeit keine negativen Auswirkungen auf die
angrenzende bestehende Bebauung.

6.2.5 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1-3) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung pro Doppelhausscheibe [D] zulassig. In den
allgemeinen Wohngebieten 4 und 6 (WA 4+6) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die Gebaude im Vergleich zu der
benachbarten kleinteiligen Bebauung der ‘Stlickenbergsiedlung’ nicht zu Gberdimensioniert
werden und sich in die Umgebung einfigen. Zudem ware bei einer hdéheren Zahl von
Wohneinheiten die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Grundsticken nicht
moglich.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) wird die Zahl der Wohneinheiten nicht begrenzt,
da in diesem Bereich auch Geschosswohnungsbau moéglich gemacht werden soll.

6.3 Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen
vorgenommen, und zwar fir die Fassadenflachen, Dacheindeckungen und oberirdische
Lagerbehalter.

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1-6) sind flr das Haupthaus nur
Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit oder Grindacher mit
lebenden Pflanzen zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz Vegetationswachstum auch in Zukunft, insbesondere in der
Fernwirkung immer ortsbildpradgend bleiben werden. Eine einheitliche Dacheindeckung wird
zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA)
vorgegeben. Es werden dementsprechend ortstypische, optisch ,zurtickhaltende® Farben der
Bedachung festgesetzt (in Anlehnung an die umgebende Bebauung).

Hochglanzende Dachziegel haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung auf die
umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf die Gesamtheit des Ortsbildes.
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Fir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf die landliche Umgebung des
Geltungsbereiches zusatzlich zu den nichthochglanzenden Dachsteinen auch Griindacher
zuldssig. So wird den kinftigen Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen
Anlagen unter Wahrung eines einheitlichen Bildes des gesamten Wohngebietes
zugestanden.

Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und
zukunftsorientierte Energiegewinnung zugelassen.

Dachformen und -neigung

Als Dachformen werden in den Allgemeinen Wohngebieten Satteldacher, Walmdacher und
Krippelwalmdacher sowie in den Allgemeinen Wohngebieten 4 und 6 (WA 4+6) Pultdacher
mit einer Neigung des Daches von 25° bis 45° festgesetzt. So wird den Bauherren eine
gewisse Flexibilitdat in der Gestaltung der Gebaude unter Wahrung eines einheitlichen
Siedlungsbildes gegeben. In den Allgemeinen Wohngebieten 4 und 6 sind neben den
Satteldachern, Walmdachern und Krippelwalmdachern auch Pultdacher zulassig, um einen
Ubergang zwischen den Pultdachhdusern der ‘Stiickenbergsiedlung’ und dem (brigen
neuen Wohngebiet zu schaffen.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher
und flach geneigte Dacher zulassig.

Fassaden

An mindestens 60% der fensterlosen Fassaden sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in
den Farben rot, rotbraun, gelb, weil® und grau zulassig. Fur Holzfassaden sind zudem
naturbelassene Farben zulassig.

An der Ubrigen Fassadenflache sind auch andere Fassadenmaterialien zulassig.

Fir die Fassadengestaltung werden ebenfalls Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung
der Allgemeinen Wohngebiete (WA) optisch an die umgebende Bebauung anzupassen.
Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und ein Mindestmal} lhrer Verwendung ist
trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit fir die Bauherren ein harmonisches
Erscheinungsbild der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gewahrleistet. Durch einheitliche
Materialien und eine strukturierte Verwendung erhalt das geplante Gebiet das Bild eines in
sich geschlossenen Quartiers und passt sich gleichzeitig durch die abgestimmten
Materialien an die angrenzende Bebauung an.

Holzblockbohlenhauser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da sie durch ihre
besondere Gestaltung eine Fremdkoérperwirkung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA) besitzen wiirden und sich nicht an die angrenzende Bebauung anpassen wirden.

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze

Aufgrund der praktischen Durchfliihrbarkeit und um den Bauherren eine gewisse Flexibilitat
in der Gestaltung zu geben, sind flir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) abweichende Materialien fir Dach und Wand zulassig.

Doppelhduser
Um ein geordnetes Siedlungsbild zu gewahrleisten, missen bei Doppelhdusern die

Fassaden und die Dacheindeckung bei beiden Doppelhaushalften identisch gestaltet sein.

Oberirdische Lagerbehélter

Um das strukturierte Bild innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) weiter zu starken, ist
das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fir die Energieversorgung) auf den
Grundstucksflachen nicht zulassig. Lagerbehalter in der erforderlichen Grofie besitzen keine
ansprechende Fernwirkung. Das ansprechende Gesamtbild des Geltungsbereiches wirde
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durch vermehrte oberirdische Lagerbehalter gestért und Sichtbeziehungen innerhalb des
Gebietes und in die umliegende Umgebung unterbrochen werden.

6.4 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4, 11BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

6.4.1 ErschlieBung, flieRender Verkehr

Die Allgemeinen Wohngebiete werden Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) erschlossen, die im stdwestlichen
Bereich des Plangebietes an die Verkehrsflache des "Tobringer' anschlief3t.

Der StralRenquerschnitt der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich) wird in Anlehnung an die RaSt 06 ausgeflhrt, damit eine
problemlose ErschlieBung der Grundstlicksflachen gewahrleistet ist. Der Ausbau ist als
Mischverkehrsflache vorgesehen, auf der alle Verkehrsteilnehmer (FuRganger, Radfahrer,
Fahrzeugverkehr) gleichberechtigt sind. Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet bei der
geringen GroRe des Geltungsbereiches die Mdoglichkeit, die Dimensionierung der
Verkehrsflachen relativ gering auszuflihren. Durch die gegenseitige Rlcksichtnahme der
Verkehrsteilnehmer verringert sich das Risiko von Verkehrsunféallen, zudem wird insgesamt
ein ruhiger Umgang mit dem Verkehr im Strallenraum erzielt.

Im noérdlichen Plangeltungsbereich endet die PlanstralRe in einer Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22m, so dass ein problemloses Wenden z.B. fir dreiachsige
Mullfahrzeuge oder Rettungswagen der Feuerwehr maoglich ist.

Im Osten und Siden werden einige Grundstliicke durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen, die an die Planstrafle angebunden sind.

Ein Grundstick ganz im Osten des Plangebietes wird von der Stralle 'Stiickenberg' aus
erschlossen.

6.4.2 Stellplatzflaichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (s.g. Carports) und Garagen sowie Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1-6) wird auf eine Verortung der Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen, die
genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO und Gemeinschaftsanlagen
zugunsten der Flexibilitat verzichtet. Da die maximale GrofRe der Flache fir Nebenanlagen
im Verhaltnis zum jeweiligen Grundstiick gem. § 19 BauNVO begrenzt ist, hat eine freie
Positionierung der entsprechenden Flachen durch die kinftigen Bauherren keine negativen
Auswirkungen auf die bestehende sowie geplante Wohnbebauung. Allerdings ist ein
Abstand von mindestens 5,00m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten, um
uneingeschrankte Sichtbeziehungen im Strallenraum zu gewahrleisten.

6.4.3 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes 6 (WA 6) wird eine mit dem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht 1 (GFL1) zu belastende Flache zugunsten der Anlieger, der zustandigen Ver-
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und Entsorgungstréager sowie der Rettungsdienste festgesetzt. Uber das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht 1 werden drei Grundstticke im Osten des Plangebietes im WA 6 erschlossen.
Zwischen den Allgemeinen Wohngebieten 4 und 5 wird eine mit dem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht 2 (GFL2) zu belastende Flache zugunsten der Anlieger, der zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager sowie der Rettungsdienste festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht 2 dient der Erschliefung der Grundstiicke im WA 5.

6.4.4 FuBwegeverbindungen

Durch das Plangebiet verlauft in Ost-West-Richtung eine Fullwegeverbindung, die sudlich
des Knicks von der StraBe 'Stickenberg' Uber das bestehende Gelande der
Verbrauchermarkte verlauft und westlich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 67b auf
die nordliche Seite des Knicks verschwenkt.

Der o6stliche Abschnitt des FuRweges bis an die PlanstraRe heran wird erhalten und
zwischen GFL 1 und der StralRe 'Stlickenberg' auf 3,50m verbreitert. Auf diese Weise kann
der Fulweg im Anschluss an das GFL 1 im Ernstfall als Notzufahrt fir Rettungsfahrzeuge
mitbenutzt werden.

Westlich der Planstral’e wird der FuRweg auf die nordliche Seite des kiinftig entwidmeten
Knicks verlegt, da die urspriingliche Verbindung aufgrund der geplanten Schallschutzwand
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 67a nicht langer mdéglich ist. Zudem ist der kinftige
Verlauf des Fullweges nordlich des Knicks sicherer, als die urspringliche Lage im
Anlieferungsbereich der Verbrauchermarkte. An der westlichen Geltungsbereichsgrenze
schlief3t die verlegte FuRwegeverbindung an einen bestehenden Weg an.

6.5 Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Kreuzungsbereich der Planstralie und der Stralte 'Tobringer' sind die Flachen im Bereich
der in der Planzeichnung Teil A dargestellten Sichtdreiecke von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten, um freie Sichtbeziehungen und damit die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.
Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,80m Héhe sind unzulassig. Die Héhe wird
von der StralRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

6.6 Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Untersuchung der Auswirkungen des Verkehrslarms der Straflen 'Tobringer' und der
geplanten ErschlieBungsstrae auf das geplante Wohngebiet wurde eine Larmtechnische
Untersuchung durchgefiihrt (siehe Anlage).

Zum Schutz des B-Planes Nr. 67b vor Verkehrslarm des 'Tobringers' sind
Larmschutzmanahmen erforderlich. Eine Installation von aktiven Larmschutzmalinahmen
wie Larmschutzwallen oder -wanden kommt aufgrund des angestrebten Erhalts des dichten
Grunbestandes zwischen dem 'Tobringer' und den sudlichen Baufeldern im Allgemeinen
Wohngebiet 5 nicht in Frage. Der Larmschutz muss hier durch Abstandsflachen zum
"Tobringer', eine geeignete Gebaudestellung innerhalb der Baufelder, eine
larmschutztechnisch gunstige Raumanordnung innerhalb der Gebdude sowie durch
passiven Larmschutz an Gebduden wie z.B. Einbau von Schallschutzfenster erreicht
werden. Dazu ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 [6] notwendig.
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Im Feld mit der Bezeichnung LPB Il sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 in allen Geschossen Schallddmmmalie geman
des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 fir alle dem Tobringer zugewandten und seitlich
an diese anschlieBenden Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 sind in Abhangigkeit der
Raumnutzung auszufuhren (siehe Tabelle 8, DIN 4109). Fur Wohnrdume betragt das
erforderlichen Schallddmmmalf mindestens R'w,res = 35 dB. Fur Buroraume o.a. ist dieser
Wert um 5 dB zu senken.

Die Schalldammmale sind durch alle Aufienbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflillen
und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache
gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN 4109).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmalles der
Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils flr das tatsdchliche Objekt durch einen
Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

6.7 Grinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 67b der Gemeinde Heikendorf wird im Regelverfahren gem. § 2
Abs. 1 BauGB aufgestellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB)
bezuglich des Vorhabens erforderlich, der Bestandteil dieser Begriindung (Teil 1) ist.

6.7.1 Schutz des Boden- und des Wasserhaushaltes
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Die privaten Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig ohne Betonunterbau
herzustellen z.B. mit Sickerpflaster, Rasengitterwaben oder &hnlichem. Auf diese Weise soll
der Grad der Versiegelung reduziert und die Wasserdurchlassigkeit der Stellplatzflachen
gewahrleistet werden.

6.7.2 Erhaltungsgebote
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten und zu erhaltenden Baume im Bereich des
"Tobringers' und innerhalb der 'Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' am nordwestlichen Geltungsbereichsrand sind vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang gleichartig durch standortgerechte
heimische Laubbaume zu ersetzen.

Entwidmeter Knick/ Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

An der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze sowie mittig des Geltungsbereiches parallel
zum bestehenden FuBweg verlaufen derzeit geschutzte Knicks. Da diese Knicks durch das
geplante Wohngebiet und auch durch die Erweiterung der Verbrauchermarkte (B-Plan Nr.
67a) negativ beeintrachtigt werden, sollen diese Knicks endwidmet und auRerhalb des
Plangebietes 1:1 ausgeglichen werden.
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Die entwidmeten Knicks sind als lineare Geholzstruktur mit standortheimischen
Laubgehdlzen zu erhalten. Bei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

An der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze parallel zur Strale Tobringer' befindet sich
Gehdlzbestand. Um die kiinftige Bebauung vom "Tobringer' optisch abzuschirmen und eine
gewisse Eingrinung des Gebietes zu erhalten, ist in diesem als 'Flache mit Bindung fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' festgesetzten Bereich der
vorhandene Geholz- und Grinflachenbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

6.7.3 Anpflanzungsgebote
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Anpflanzung von Bdumen

Zur Durchgrinung des Gebietes und zur Gliederung des Strallenraumes sollen im Bereich
der oOffentlichen Parkplatze Baumpflanzungen vorgenommen werden. Diese in der
Planzeichnung festgesetzten neuen Stralenbdume (mind. 7 Stlick) sind als Laubbaume im
Stammumfang 14/16 cm in 3 x verpflanzter Baumschulware zu pflanzen, wobei eine
mindestens 6,0m? grofle, offene wasserdurchlassige Baumscheibe herzustellen und vor
einer Verdichtung durch Uberfahrung zu sichern ist. Die Baume sind in fachgerechten
Pflanzgruben zu setzen und mit einem Dreibock zu sichern. Die neu anzupflanzenden
Baume sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu pflegen.

Die zu pflanzenden Baumarten sind dem Umweltbericht Artenliste A zu entnehmen. Bei
Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Anpflanzung einer Hecke

Entlang des 6ffentlichen Ful3- und Radwegebereiches ist in den Allgemeinen Wohngebieten
1 und 6 (WA 1+6) auf den privaten Grundstiicken eine Hecke aus Standortgerechten
Laubgehdlzen zu pflanzen. Die Hecke ist auf eine Breite von mindestens 0,50m und eine
Hohe von 1,40m zu entwickeln. Sie ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die zu pflanzenden Arten sind dem Umweltbericht Liste A zu entnehmen.

Die Hecke dient neben der weiteren Durchgriinung des Plangebietes der Abgrenzung des
Fuldgangerbereiches zu den privaten Grundstiicken und gliedert das Gebiet.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

An der nordlichen Geltungsbereichsgrenze soll zur Abgrenzung des Plangebietes zur
offenen Landschaft die bereits bestehende Geholzstruktur an der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze weitergefiuhrt werden. Es ist daher in der Planzeichnung Teil A eine
'Flache fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen'
festgesetzt, in der eine Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen
ist.

Die zu pflanzenden Arten sind dem Umweltbericht Liste A zu entnehmen. Bei Abgang ist
eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Regenruckhaltebecken

Im norddstlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Riickhaltung fur
anfallendes Regenwasser vorgesehen. Der Regenrtckhaltebereich soll in seiner
Uferbdschung weitmdglich naturnah ausgeformt werden und zur Vermeidung als
Kleintierfalle zumindest anteilig eine deutlich abgeflachte Uferbdschung erhalten. Einlauf-
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und Auslaufbereiche sind in geeigneter Form vor einer Wirkung als Fallen fiir Amphibien und
Kleintiere zu sichern.

6.8 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes derzeit nicht oder nur
unzureichend vorhanden und werden gemal den anerkannten Regeln der Technik neu
hergestellt bzw. ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den kommunalen Versorgungsbetrieb, die
Gemeindewerke Heikendorf GmbH. Die Trinkwasserleitungen sind gemaf den anerkannten
Regeln der Technik in das Plangebiet hinein zu erweitern.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3®h flir einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sind in Hydranten in Wohngebieten so zu
errichten, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann. Im Plangebiet sind mindestens zwei Hydranten zu
errichten. Dies wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den 'Abwasserzweckverband Ostufer
Kieler Férde'. Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation erfolgen entsprechend den
Regeln der Technik (§ 34 LWG).

Regenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers liegt ebenfalls in der Zustandigkeit des 'Abwasser-
zweckverbandes Ostufer Kieler Forde'. Im norddstlichen Bereich des Plangebiet ist innerhalb
der Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen die Errichtung eines Regenrlickhaltebeckens
(RRB) vorgesehen. Die genaue Dimensionierung und  Ausfuhrung des
Regenruckhaltebeckens erfolgt in der ErschlieRungsplanung.

Fernmeldeeinrichtungen
Anschlusse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Gemeindewerke Heikendorf GmbH.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Kiel AG.

Mullentsorgung
Die ordnungsgemalie Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Plon (AWKP) durchgefiihrt.
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6.9 Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht
vorhanden. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen
Behdrden die zu ergreifenden Malinahmen abzustimmen und durchzufihren.

6.10 Archéaologische Bodenfunde

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Uber ein Vorkommen von
moglichen archaologischen Kulturdenkmalen liegen keine Informationen vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten dennoch archdologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehérde unverziglich
benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde gesichert.
Verantwortlich sind hier gem. § 14 DSchG der Grundstlickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

6.11 Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flr die offentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die
Gemeinde Heikendorf zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg
betroffen war. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet
mdglich. Flr den Grundstickseigentimer besteht gemall § 2 Abs. 3 der Kampfmittel-
verordnung die Verpflichtung, vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungs-
behdrde eine Auskunft Uber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen. Die Landes-
ordnungsbehorde wird darlber entscheiden, ob eine Untersuchung der Flachen im
Plangebiet erforderlich ist. Zustandig ist das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlen-
weg 166 in 24116 Kiel.

Es wird empfohlen, dass sich der Grundstlickseigentimer frihzeitig mit dem Landes-
kriminalamt, Kampfmittelrdumdienst, in Verbindung setzt, damit méglicherweise erforderlich
werdende Sondier- und Raummalnahmen in das Planverfahren einbezogen werden
kénnen.

6.12 Bodenordnende MaRBnahmen

Bodenordnende Malnahmen sind — falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis
durchzufuhren.

6.13 Kosten
Fir die Gemeinde Heikendorf entstehen durch die Planung keine Kosten.

7 AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67b wird die bauliche Nutzung der Flachen
im Plangebiet geordnet. Die Vorgaben des LEP und des Regionalplanes sowie die fur die
Planung mafigeblichen Rechtsgrundlagen werden berucksichtigt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft (u.a. durch die umfangreichen Flachenversiegelungen) lassen sich durch
naturschutzfachliche MalRnahmen ausgleichen. Die ErschlieRung ist durch die Anbindung an
den 'Tobringer' gesichert. Es ist nicht zu erkennen, dass durch die Planung erhebliche
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Beeintrachtigungen fir die Bewohner der Gemeinde, insbesondere fir die Bewohner im
direkten Umfeld des Plangebietes, entstehen kénnten.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 67b ist fur die Gemeinde Heikendorf eine
Maglichkeit innerdrtlichen Wohnraum gemal der Nachfrage zu schaffen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Planung keine wesentlichen negativen
Auswirkungen zu erwarten sind.

8 Anlagen

- Bestandskarte des Umweltfachbeitrags, erstellt durch ALSE GmbH, Selent 2016

- Bestands- und Planungskarte firr die externe AusgleichsmalRnahme des
Umweltfachbeitrags, erstellt durch ALSE GmbH, Selent 2016

- Fachbeitrag zum Artenschutz, erstellt durch ALSE GmbH, Selent 2014 + 2015
- Larmtechnische Untersuchung, erstellt durch WVK, Neumtinster 2015
- Systemschnitte, erstellt durch B2K, Kiel 2016
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1  Einleitung
1.1 Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind entsprechend dem
Stand des Verfahrens in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die
aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a
BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umwelt-
relevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle
gebilndelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrens-
beteiligten sollen in der Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen,
umweltrelevanten  Aussagen  zusammengefasst  vorfinden  kdénnen.  Seine
Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der
Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erflllen, wenn er integrierter
Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der
Begrindung gefthrt wird und nicht als bloBBe Anlage dazu, und wenn er tatsachlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d.h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu den
im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die
klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch
alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und
auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguiter.

1.2 Kurzdarstellung des |Inhalts und der wichtigen Ziele des
Bebauungsplans

Das Plangebiet ist ein etwa 24.949 m? groBer Anteil aus dem urspriinglichen
Gesamtgebiet des B-Plans Nr. 67, der aufgrund unterschiedlicher
Nutzungsschwerpunkte und damit zusammenhangende Verfahrensschwerpunkten und
auch Umweltbelangen in zwei eigenstéandige B-Plane Nr. 67a (Verbraucherméarkte) und
67b (Wohnbebauung) aufgeteilt wurde.

Far die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes von der StraBe Tobringer fihrt auch
eine neue Anbindung auf den benachbarten Kundenparkplatz der Verbrauchermérkte.
Letztere erlaubt den Bewohnern des hier geplanten Wohngebietes die erforderliche
Anbindung in Unabhangigkeit von den Parkpldtzen der Fachmarkte. Die
StraBenanbindung fir die Wohngebaude endet als StichstraBe in einem Wendeplatz
im Nordwesten des Plangebietes.

In dessen Nordbereich sollen 12 Hausgrundsticke und im Sudbereich 15
Hausgrundstiicke entstehen. Im Nordosten des Geltunsgebereiches ist ein
Regenriickhaltebecken geplant. Die natirliche Aufteilung fiir einen Nord- und Siidteil
ergibt sich aus dem in Ost-West-Richtung verlaufenden wichtigen FuB3- und Radweg
mit begleitender Knickstruktur. Da diese gegenwartig Uber die riickwartige Lieferzone
der Verbrauchermarkte gefiihrte Wegeverbindung kinftig konflikifrei verlaufen soll,
sieht der B-Plan eine Verschwenkung nach Norden, nérdlich des bestehenden Knicks
vor. Letzterer wird im Zuge der Uberplanung der Verbrauchermarkte zudem durch eine
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begrinte Larmschutzwand erganzt und aus seinem gesetzlichen Status als
entsprechend zu pflegender Knick entwidmet.

Uber Festsetzung der GRZ von 0,3 ist fiir das gesamte Plangebiet (WA 1 — 5) das Maf
der baulichen Nutzung begrenzt; die maximal zulassigen Gebaudehdhen liegen bei 8,5
m 0.NN und 9 m G.NN in den stdlichen drei Baufenstern nahe dem Tobringer. Die
Dachneigung ist einheitlich auf geneigte Dachformen Uber 25° — 45° begrenzt und
somit werden Flachdacher ausgeschlossen.
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Abb. 1: Konzept B-Plan Nr. 67b (

Quelle: B2K)
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1.3 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich an einer Nahtstelle zwischen unterschiedlichen Ortsteilen
der Gemeinde Heikendorf: Neu- und Altheikendorf, dem Gewerbegebiet sowie den
sudwestlich bereits angesiedelten Verbrauchermarkten und grenzt im Nordwesten an
eine weiteres, hier Uber den B-Plan Nr. 74 geplantes Wohngebiet.

Norddstlich schlieBt Grinland an die Flache an. Zentrale Strukturen der Versorgung,
offentlichen Dienstleistung sowie Schulen bis zur Ortsmitte befinden sich in Reichweite.

(ks1)

];I >
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B

Hisikeridort | O W

Abb. 2: Lage im Raum (Quelle: open street map)

1.4 Beschreibung der Darstellungen mit Angaben uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:
- Umwandlung eines Extensivgrinlands (nérdl. Teilgebiet) fir Wohnbebauung
mit entsprechender Versiegelung, Nebenanlagen, Terrassen, Stellplatzen etc.
- Umwandlung einer Ackerflache (mittleres Teilgebiet) flr Entwicklung von
Siedlungsland mit entsprechender Versiegelung
- Beanspruchung einer kleinen gartnerisch genutzten Gehdlzgruppe mit Wiese
und Teichen anteilig fur Siedlungsland sowie Verkehrsanbindung
- Beseitigung von einzelnen Baumen zur Errichtung einer neuen, zweiten
Anbindung an den Tobringer
- Entwidmung der Knicks im Plangebiet und daran angrenzend und Erhalt als
Geholzreihe, Knickdurchbriiche
- Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen, Nebenanlagen
- Teilversiegelung durch die geplante FuBwegverschwenkung nach Norden auf
bisheriges Grinland
- Anlage von Zier- und Nutzgarten
- Anlage von Grinstrukturen und eines Regenruckhaltebeckens
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2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fur den B-Plan von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bericksichtigt wurden

2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fir das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
beachtlich, die durch Festsetzungen in Planzeichnung und Text im Rahmen des
Bebauungsplanes Berlcksichtigung findet. Die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemal Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 und dem
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010) und
das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des Umweltberichtes beachtet. Die im
Bundesnaturschutzgesetz genannten Grundsatze des Naturschutzes, die Regelungen
zum europdischen Habitatschutz und zum Biotop- und Artenschutz werden Uber einen
biologischen Fachbeitrag zum Artenschutz geprtft. Darliber hinaus sind die Vorgaben
des §1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit
der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau -, §1a
Wasserhaushaltsgesetz und §1 Bundes-Bodenschutzgesetz zu beachten.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Umweltministeriums - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht in der mit Giltigkeit ab 01.01.2014 aktualisierten
Fassung sowie unter Berlcksichtigung der Hinweise und Empfehlungen zur
naturschutzrechtlichen Kompensation; Berlcksichtigung der agrarstrukturellen Belange
vom 30.03.2011.

2.2 Fachplane

Vorliegend sind die entsprechenden Aussagen des Umweltberichtes in der Genauigkeit
fur die Ebene des B-Plans zu behandeln.

Zielsetzungen mit mdglichen Umweltbelangen in Ubergeordneten Planungen fir das
Plangebiet:

Landschaftsplan 2013

Als Fachplan verfugt die Gemeinde Uber einen aktuellen Landschaftsplan vom
04.05.2013 (Verf. ALSE /Dr. Liedl). Die Bestandskarte des Landschaftsplans weist den
Sidteil als Ackerland und den Nordteil des Plangebietes als Griinland aus, Letzteres
ist abgesehen vom Nordosten von Knicks begrenzt. Ein Teilbereich im Nordwesten des
Plangebietes ist als Flutrasen beschrieben.

In der Planungskarte des Landschaftsplans sind flr den jetzt Uberplanten Bereich
Flachendarstellungen zu ,MaBnahmen fir den Naturschutz anteilig Ausgleich und
Okokonto“ dargestellt. Insofern besteht hier bei einer vorliegend geplanten
Wohnbebauung eine Abweichung zur Aussage des Landschaftsplans.

In der Bewertung der Analysekarte des Landschaftsplans wird das Plangebiet als
,wichtige siedlungsfreie Zasur und Grinstruktur ausgewiesen.

Landesentwicklungsplan (2010)
Stadtrandkern I. Ordnung (Ziffer 2.2.5)
Lage im Ordnungsraum (Ziffer 1.3)
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Redionalplan Planungsraum Il (2000)
Stadtrandkern I. Ordnung (Ziffer 2.1)

Landschaftsprogramm (1999)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Landschaftsrahmenplan Planungsraum lil (2000)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Biotopverbundplanung

Etwa 1 km nordwestlich stellt der Waldbestand im Bereich Haffkamp eine Kernzone
des Biotopverbundsystems dar. Die etwa 1,5 km sldwestlich des Plangebietes
befindliche Kernzone, eine Feuchtwiese noérdlich der HindenburgstraBe in
Altheikendorf, ist Uber eine Nebenverbundachse entlang des Mihlenbachs etwa 1,5
km sldlich des Plangebietes mit einer weiteren Kernzone, dem Gewdssersystem
Bornbrook- See (oder —Teiche) etwa 2 km suddstlich des Plangebietes verbunden
(umweltdaten.landsh.de).

Europaische Schutzgebiete
Kein européisches Schutzgebiet i.S. von Natura 2000 (FFH- Gebiet oder EU-
Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung.

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Der 2015 genehmigte neue F-Plan weist im Bereich der zentralen, jetzt Gberplanten
Siedlungsflachen eine Wohnbebauung aus, die durch einen breiten Saum von
umgebenden MaBnahmenflachen fir den Naturschutz umgeben ist. Fir den
nérdlichen, noch als Landwirtschaftsflache vermerkten Flachenanteil ist jetzt parallel
zur B-Planung eine Anderung zu Bebauung im Verfahren.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden

3.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale fir Bereiche, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet
umfasst die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit. Die
Ermittlung der Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegenlber den
zu erwartenden Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung
verbundenen Entwicklungsmdglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen fir
die Entwicklung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet bildet in seiner Gesamtheit einen verbliebenen Zwischenraum
innerhalb zweier, sich mit Wohngebieten aufeinander zu entwickelnden Ortsteile. In
friheren Jahren wurde noch diskutiert, eine Griinzasur zwischen den beiden Ortslagen
zu erhalten, was jedoch aufgrund der Situation des bedeutenden Verkehrsknotens
zwischen Tobringer und seiner sudlichen Verlangerung und Anbindung an die vor
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Jahren neu errichtete B 502 mit dem Neuheikendorfer Weg fur die kommunalen
Entscheidungstrager nicht mehr rdumlich Sinn machte. Hinzu kam vor Jahren bereits
die Ansiedlung der beiden jetzt erweiterten Verbrauchermarkte, wodurch anteilig
verbliebene Ackerflachen nunmehr einen schwierig zu bewirtschaftende Restflachen
darstellen. Auch schob sich vor einigen Jahren im Nordosten mit dem Wohnprojekt
Stiickenberg-Torfwiesenaue die Siedlungsgrenze aus 6stlicher Richtung in das noch
unbebaut verbliebene Gebiet vor. Nord- und Sidteil des Plangebietes werden durch
einem viel benutzten, mit Laternen versehenen FuBweg durchquert.

Neben der Lage zwischen unterschiedlichen Nutzungen wie Wohnen, Verkehr,
Verbrauchermarkten und dem FuBweg bestehen neben der bisherigen Flachennutzung
als Ackerland im sldlichen Teilgebiet und Grinland im Nordteil keine weiteren
Vorbelastungen fiir das Plangebiet selbst.

Funktionszusammenhénge

Wichtig hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion ist der Knick, der den Nordteil nahezu
umgibt und derzeit von Sadteil abgrenzt. Der urspriinglich noch als Gehdlzflache
gefiihrte und im Zuge der aktuellen F-Planung aus der Gehdlzflache genommene
auBerste Sidteil liegt weitgehend isoliert und eingekeilt innerhalb Siedlungs-,
Gartenland-, Gewerbe- und Verkehrsflachen. Eine Grinverbindung Richtung nérdlicher
Niederungslandschaft besteht eigentlich nunmehr tGiber den Gehdlzgirtel éstlich an den
Verbrauchermarkten und weniger dem daran angrenzenden Ackerland.

Besiedlung

Westlich bzw. siidwestlich des Geltungsbereiches grenzen die Verbrauchermarkte an,
ferner sidlich des Tobringers dichte Bebauung mit Reihenhaus- und
Einzelhausstrukturen. Ostlich des Plangebietes befindet sich die Bebauung des
Wohnprojektes Stiickenberg- Torfwiesenaue. Im Norden des Plangebietes im Verlauf
des Mordhorst Weges grenzen vereinzelte Einfamilienhduser mit zugehdrigen
weitlaufigen Garten an.

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung’ und
,Joesonderer Bedeutung’ fir den Naturhaushalt.

3.2.1 Boden und Relief

Die Reliefstruktur im nérdlichen Teilgebiet ist schwachwellig-kuppiert. Hierbei liegt im
Sldosten des Grinlandes eine Gelandekuppe bei etwa 31,5 m G.NN mit deutlichem
Gefalle Richtung Westen und Norden; im Nordwesten des Plangebietes befindet sich
eine kleine Senke bei 29,1 m .NN, deren Vegetation auf Bodenfeuchte, jedoch keinen
stetigen Wasserstand hinweist. Im Nordwesten ist das Plangebiet zudem umsaumt von
einem Knickwall von etwa 75 cm Héhe, entlang des Ostrandes des Griinlandes verlauft
ein ca. 1m tiefer Graben.

Der stdliche Teilbereich ist relativ eben bei Héhenlagen um 30/31 m G.NN. Mittig fallt
das Gelandeniveau geringflgig in einer kleinen Gelandesenke auf 28 m G.NN., im
Ostlichen Auslaufer steigt es innerhalb kurzer Distanz bis auf 37 m 0.NN.

Der Boden des Plangebietes ist generell als ansandiger Lehmboden (Geschiebelehm
und Geschiebemergel — siehe Bodenprofile) einzustufen. Lediglich der Bereich der
Ackersenke im Nordosten ist aufféllig abweichend von den anderen Profilstandorten
bis in eine Tiefe von 3,80 m fein bis grobsandig, was auf eine lang zurtckliegende
Bodenverflllung hindeuten kénnte.
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Im Bereich des sudlichen Gehdlzanteils wurden Geschiebelehm, Mittelsand, Schluff
und Mutterboden sowie Geschiebemergel ab einer Tiefe von etwa 1,5 m festgestellt
(Bohrprofile, E. Miicke, Ingenieurbiro fur Geotechnik, 2015 und 2016).
Grundwasserstdnde in Form von Stauwasser Uber schlecht durchldssigem
Geschiebelehm sind aus Bodenuntersuchungen fir ein nordwestlich angrenzendes
Baugebiet fir Tiefen zwischen 20 bis 150 cm unter Gelandeoberkante zu erwarten.
Dies koénne sich nach Starkregenereignissen als Stauwasser bis an die
Gelandeoberkante in abflusslosen Senken ausbilden, so etwa im Nordwesten sowie
der Senke sudlich des querenden FuBweges.

Bewertung

Das im Plangebiet relativ gering bewegte Relief zeigt lediglich im Bereich des
Anschlusses zum StraBendamm des Tobringers eine deutliche Héhendifferenz.
Gelandeverfullungen werden im Bereich der Senken im Nordwesten (nérdlicher
Teilbereich) sowie im Nordosten (stdlicher Teilbereich) erfolgen. Bei letzterem wird
aufgrund des anmoorigen Bodens auch eine Pfahigrinung fir das Gebaude
erforderlich. Dies wird auch im Bereich der Mudden im nérdlichen Teilgebiet der Fall
sein missen.

Die Bdden des sudlichen Plangebietes sind teilweise durch Ackernutzung gepragt und
weisen eine ‘'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz auf. Im Bereich der dort
befindlichen Gelandesenke wurde anmooriger Boden (Mudde) festgestellt. Es
bestehen keine Hinweise auf seltene Bodenarten.

Das Relief im Plangebiet wird im Zuge der Entwicklungskonzeption berlcksichtigt,
Veranderungen erfolgen allerdings im Bereich der genannten beiden Geldndesenken,
im Zuge der FuBwegverlagerung sowie fur den Bau des Regenruckhaltebeckens was
im Zusammenhang mit der relativ geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens
entsprechend grof3 ausgelegt werden muss.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepriift, ob und ggf. in welchen Teilflichen Bodenstrukturen und Geldndeverhéltnisse
im Zuge von Fldchendarstellungen aus dem B-Plan durch Versiegelung, Uberbauung,
Denaturierung oder Abgrabung in erheblichem Umfang beeintréchtigt werden.

3.2.2 Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Die Bodenuntersuchung zeigt einen relativ oberflachennahen Grundwasserstand von
meist <1m Flurabstand (vgl. Bodenuntersuchungen Ing.Biro Micke). Dies betrifft
insbesondere die beiden bereits benannten Senken im ndérdlichen Teilgebiet sowie
norddstlich im sudlichen Teilgebiet) in den zeitweise Stauwasser beobachtet werden
kann.

Das Plangebiet entwdssert fur den nérdlichen Anteil in den &stlich angrenzenden
Graben und fir den shdlichen Anteil in ein System begleitend zum Tobringer. Nachst
gelegene Stillgewasser bestehen zum Plangebiet in Form eines Teichs im norddstlich
angrenzenden Gebiet der Torfwiesenaue und eines Tumpels im slddwestlich
angrenzenden Gehdlz.

Hinsichtlich Grundwasserbildung und Trinkwasser bestehen keine planungsrelevanten
Hinweise.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz. Die Entwasserung der Flache wird im Zuge der
Siedlungsentwicklung sorgfaltig Gberplant und bildet insbesondere fir die tief liegende
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nérdliche Teilflaiche eine besondere bauliche Anforderung. Hier wird es auch zu
verstarktem Bodenauftrag kommen, was bei der Eingriffsbeurteilung einbezogen wird.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist bei Geschiebelehm und
Geschiebemergel kaum mdglich.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
geprtift, ob und ggf. in welchen Teilfldchen die Bewéltigung des Oberflachenwassers in
Folge von Darstellungen des B-Plans erheblich beeintrdchtigt werden oder einer
wesentlichen Verdnderung unterliegen kénnten.

3.2.3 Klima, Luft

Das Plangebiet hat aufgrund der geschitzten Lage umgeben von Knicks ein
gemaBigtes und relativ feuchtes Lokalklima. Aufgrund der zerklifteten, langgezogen
geschnittenen  Plangebietslage und Abgrenzung bestehen lokalklimatische
Unterschiede.

So befindet sich der kleine Flachenanteil ganz im Siden innerhalb einer durch
Gehdlzumgebung gepragten Situation und weist durch Schatten und Feuchtigkeit
starker gepragte Elemente auf. Die offener liegende Ackerflache unterliegt starker
einer  Windexposition, die allerdings gegenliber der vorherrschenden
Hauptwindrichtung aus Stdwest durch den vorgenannten Gehdlzbereich abgeschirmt
liegt. Andernfalls bestinde hier zwischen den beiden Ortsteilen eine klassische
Winddise. Die nérdliche Grinlandflache liegt relativ geschiitzt innerhalb umgebender
héherer Baum-, Gehdlzsdume sowie Knicks, wobei die kinftigen Grundstiicke am
Nordwestrand auch eine gewisser Verschattung erhalten.

Bewertung

Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitat
Uberwiegend ginstig und wird hierbei durch den im Siden liegenden Gehdlzbestand
gegeniber nachteiligen Effekten einer Winddise bewabhrt.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
geprtift, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch geédnderte landschaftliche Strukturen
in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen auftreten
kdénnten.

3.24 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Das nérdliche Grinland und der Anteil unter bisheriger Ackernutzung weisen nur eine
maBige biologische Vielfalt auf. Bedeutender sind der Gehélzbestand mit
Tlmpelstruktur und kleiner Wiese im Sliden sowie die nordwestlich, norddstlich und
mittig nérdlich des FuBweges verlaufenden Knicks, die zahlreichen Tierarten, aber
auch einer stellenweise artenreichen Krautschicht Lebensraum bieten. Unter dem
Aspekt Fauna  werden neben  artenreichen  Vogelpopulationen  auch
Fledermausvorkommen nicht ausgeschlossen.

An Biotoptypen untergliedert sich die Flache in gréBtenteils ,Artenarmes
Wirtschaftsgriinland (GAy) / ,Artenarme ruderale Grasflur® (RHg), im Nordwesten
L2Artenarmer bis magig artenreicher Flutrasen® (GYn), ,Typischen Knick® (HWYy) in den
Randbereichen sowie ehemaligen Acker (AA) (vgl. Bestandskarte). Im Verlauf der
StraBe Tobringer befindet sich eine Allee (HAy). Innerhalb dieser sind die Kastanien
allerdings aktuell durch eine grassierende Baumkrankheit substantiell betroffen und
werden bereits schrittweise durch Neupflanzungen ersetzt.

Die Knicks bestehen im Nordwesten aus Stieleiche, Esche, Erle, GeiBblatt,
Pfaffenhitchen, Eberesche, Gewdhnlichem Schneeball, Schlehe, Hasel, Wei3dorn,
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Hundsrose und Efeu und im Verlauf des Ost-Westknicks aus Stieleiche, WeiB3dorn,
Hasel, Schlehe, Erle, Feldahorn, Hundsrose, Kirsche und Pappel.

In bestimmten Abschnitten der Knicks, etwa nérdlich des querenden FuBweges sowie
im Verlauf des Wanderweges am Nordwestrand stehen in dichter Abfolge bedeutende
Altbdume, insbesondere bis zu 1 m machtige Eichen, die mit teilweise zusatzlichem
Bewuchs von Efeu, GeiBblatt und Hopfen fiir bestimmte Tiere geeignete
Habitatstrukturen aufweisen. Der Knickabschnitt am Ostrand im nérdlichen Teilgebiet
befindet sich nicht mehr im Plangebiet sondern auf dem angrenzenden Geléande der
Torfwiesenaue.

Hinsichtlich Flora sind im Plangebiet keine besonderen Vorkommen festgestellt
worden, jedoch sind die Knicksdume artenreich zusammengesetzt und ebenso das
noérdlich gelegene Grinland.

Die Knicks sowie die Allee sind nach §30 BNatSchG in Verbindung mit §21 LNatSchG
geschutzte Biotope. Fir die verkehrliche ErschlieBung des nérdlichen Teilbereiches
und die Verlegung des FuBwegs ist jeweils ein Knickdurchbruch in Verbindung mit
einer férmlichen Befreiung durch die UNB nétig.

Der im Stden gelegene Gehdlzbestand ist bei genauerer Betrachtung fir Freizeit- und
Gartennutzung seitens der Grundstiicksanrainer einbezogen. Hier befindet sich zudem
eine Schafweide mit gelegentlicher Nutzung als Ballspielfeld (Tore), einzelne
Gartenlauben und Zaune sowie Zierpflanzungen und Anlagen von Geblschlagen als
sogenannte Benjeshecken. Generell wurden die Baume flr eine bessere Begehbarkeit
aufgeastet. Insofern handelt es sich hierbei um keinen naturnah belassenen,
ungestdrten Gehdlzbestand.

3.241 Streng und besonders geschiitzte Arten (§§ 44, 45 BNatSchG)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans wurde fir den nérdlichen
Flachenanteil ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ALSE GmbH/ GGV) zu dem
bereits fir den Sidteil vorliegenden (GGV) erstellt. Daraus ergeben sich folgende
Inhalte:

3.2.4.1.1 Streng geschiitzte Arten

Far mdégliche Vorkommen von Fledermausarten stellen die Altbdume innerhalb der
Knicks sowie im sldlichen Gehdlz geeignete Quartiere und Verstecke dar. Alle
Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt. Das Grunland im
nérdlichen Plangebiet kann daher durch diese Tiere als Jagdrevier genutzt werden.
Nahe des fir die Siedlungsentwicklung vorgesehenen Plangebietes sind in den
beschriebenen Gewasserstrukturen Amphibienvorkommen zu erwarten, da hier
geeignete Laichgewasser vorliegen dirften. Seitens Grundstlicksanrainern im
Sudosten bestehen in dieser Hinsicht Beobachtungen von Frdéschen, Kréten und
Molchen. Bei Reptilien sind Vorkommen der Waldeidechse und ebenso der
Ringelnatter in dem sudlichen Gehdlzbestand wie auch den Graben im nérdlichen
Teilgebiet nicht auszuschlieBen.

3.2.4.1.2 Besonders geschiitzte Tierarten

Die das Plangebiet in weiten Teilen umgebenden Knicks, Gehdlzreihen und
Heckenstrukturen sowie mit Efeu berankten Stammen alterer Baume, sowie der
Gehoélzbestand im Siiden bieten einer Vielzahl an Vogelarten Lebensraum, darunter:
Zaunkodnig, Mobnchsgrasmicke, Amsel, Zilpzalp, Kohlmeise, Blaumeise, Elster,
Feldsperling, Singdrossel, Rabenkréahe, Gelbspdtter, Heckenbraunelle,
Gartenrotschwanz, Heckenbraunelle, Griinling und Buchfink.
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Zahlreiche Arten sind als europaische Vogelarten gemaB BNatSchG besonders
geschitzt. Die Mehrzahl davon sind als Brutvégel und Gehdlzrandbesiedler
verbreitetere und haufigere Arten.

Durch Baumféllung an der neuen Zufahrt oder im Bereich des sldlichen
Geholzbestandes sowie bei den beiden Knickdurchbriichen kann eine Stérung oder
Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden. Dabei wirde in Folge des B-Plans
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands fir die Avifauna der hier potenziell
relevanten Arten méglich.

Bewertung

Der sudlich im Gebiet gelegene Gehdlzbestand sowie die Knickstrukturen mit den
Abschnitten von Altbdumen kénnen im Verbund mit umgebenden Gehélzbestanden
der Garten sowie den angrenzenden Graben als hochwertig eingestuft werden,
wahrend die Heckenstruktur in Abgrenzung zu den slddstlich benachbarten
Hausgarten von seinem Arteninventar her als mittelwertig eingestuft wird.

Ein Vorkommen von streng und besonders geschitzten Tierarten, die sich zumindest
zeitweise im Plangebiet aufhalten, ist anzunehmen, beschrankt sich aber hauptsachlich
auf die Randbereiche.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
geprdft, ob und ggf. in welchen Teilflichen fir Vegetation, Flora, Fauna,
Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt durch Uberbauung, Abgrabung,
Nutzungsintensivierung, — Biotopbeseitigung,  verursachte  Zerschneidungseffekte,
dauerhafte Stérungen oder aus Anderung der Fldachennutzung in Folge von
Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen auftreten kénnten.

3.2.5 Landschaftsbild

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ergibt sich aus unterschiedlichen Blickrichtungen
durch die Gehdlzstrukturen hindurch von der StraBe des Tobringers: Hier verhindert
gegenwartig hoher Gehdlzbestand sowie der Gebaudebestand der Fachmarkte den
Einblick auf die Ackerflache. Anders ist die Situation im Verlauf des mittigen
FuBweges; Dieser wird auf der Nordseite durch den dichten Knick und
Alteichenbestand sowie einen neuen Knickwall stdlich des Torfwiesenaue-Gelandes
begrenzt und ist nach Siden hin véllig offen. Hier Gberschaut man eine keilférmige
Ackerflache mit Senke bis an den Rand der Gartenhecken und weiter westlich bildet
die Ruckseite mit der Lieferzone der Verbrauchermérkie eine wenig attraktive
Situation. Einblicke auf die Ackerflache und den weiter westlich gelegenen Griinglrtel
vor dem Gewerbebau bieten sich auch am Rande der Hecken der Hausgérten im
Sidosten. Hierbei profitieren die stdlich gelegenen Siedlungsgrundstiicke von dem
anschlieBenden geschlossenen Gehdlzbestand und haben diesen auch in ihre
Gartennutzung einbezogen. i

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist derzeit nicht fir die Offentlichkeit zuganglich.
Begrenzte Einblicke bieten sich vom Wanderweg aus nordwestlicher Perspektive
maoglich oder auch vom Privatgrundstiick im Norden angrenzend.

Bewertung

Das Landschaftsbild im sudlichen Teil des Plangebietes ist gegenwartig von
angrenzenden Siedlungsréandern sowie von der mittig querenden Wegeverbindung
erlebbar. Dieses Bild wandelt sich vor allem fir den Bereich der bisherigen
Landwirtschaftsfliche am Siedlungsrand zu einem Bestandteil der Ortslage. Der
nérdliche Teil des Plangebietes hat bis auf den nordwestlich angrenzenden
Wanderweg geringe Bedeutung hinsichtlich  Landschaftserleben. Da die
Geholzbestande gréBtenteils erhalten bleiben und das Plangebiet ein- und
durchgriinen, kommt es hierbei insofern zu einer Verénderung, als der nérdlich des
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Knicks verlegte FuBweg nicht mehr unmittelbar an die funktionale Lieferzone der
Verbrauchermarkte angrenzt.

Generell kommt dem Landschaftsbild im Plangebiet allgemeine Bedeutung zu.
Insbesondere in Kap. 4 - Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflichen fir Landschaftsbild und
Landschaftscharakter, — Eigenart und  Erscheinungsbild  durch _insbesondere
Uberbauung, Beseitigung von Ein- und Durchgriinung oder Anderung der
Flachennutzung in  Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche
Beeintrdchtigungen auftreten kénnten.

3.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

In seiner bis auf wenige Senken weitgehend ebenen Lage in landschaftlich attraktiver
Siedlungsumgebung mit erheblichem Anteil an Gehdlzbestand bietet das Plangebiet
gute Voraussetzungen fir Wohnbebauung. Dies setzt allerdings eine deutliche
Grlnzasur gegeniber der Einzelhandelsflache voraus. Nachteilige
Immissionsbeeintrachtigungen  durch die  angrenzende Lieferzone  der
Verbrauchermarkte werden durch die vorgesehene Wegeverlegung und
Larmschutzwand (MaBnahme im Rahmen des B-Plan Nr. 67a) vermieden, ebenso
Emissionen aus dem Kuichenbereich der Verbraucherméarkte durch Einbau
entsprechender Filteranlagen (MaBnahme im Rahmen des B-Plan Nr. 67a).

Fur die bisherigen Anwohner des weiter dstlich anschlieBenden Siedlungsrandes bildet
eine vorgelagerte Neubebauung eine nachteilig empfundene Veranderung. Dies gilt
noch verstarkt flr diejenigen Grundstiicke, die in Verlangerung ihrer Hausgarten den
Gehodlzbestand als erweiterten Garten, Freizeitflache und zur Tierhaltung mit nutzen.

Bewertung

Der zentrale und nérdliche Geltungsbereich hat gegenwartig als Griin- und Ackerland
keine besondere Bedeutung fir Erholungsnutzung, abgesehen von einer Funktion als
Freifliche aus der Sicht angrenzender Wege oder als Pferdeweide flr Freizeitbetrieb.
Anders ist die Situation allerdings bei der Gartennutzung im stdlichen Gehdlzbestand.
Da sich die geplante Wohnbebauung nordwestlich an die bestehenden
Hausgrundstiicke anschlief3t, wird keine erhebliche Verschattung oder Einschrankung
des Blickfeldes entstehen, solange hier nicht problematische Gebaudehdéhen entwickelt
werden. Weiter stdlich sind zudem die Hausgarten und damit Grenzabstande deutlich
gréBer bemessen.

Die bisher nicht zugéngliche Flache des Nordbereichs wird mit der Nutzungsanderung
zuganglich und erlebbar, allerdings auch als freie Landschaft ,verbraucht’ und in
parzelliertes Siedlungsgebiet umgestaltet.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
geprtft, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch Vorhaben mit Nutzungsédnderungen
in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen fir hier
lebende, arbeitende oder sich erholende Menschen auftreten kénnten.

3.2.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich weder archaologische Denkmale, noch Geb&ude oder
Freianlagen unter Denkmalschutz.

Bewertung
Keine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs.

3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
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Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
erkennbar.

3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird (ber die geplante Entwicklung ein zwischen den Ortsteilen noch
verbliebener Freiflachenanteil baulich geschlossen. Die Uberbauung bedingt eine
erhebliche Bodenversiegelung bzw. einen damit verbundenen Landschaftsverbrauch.
In Folge der Flachenversiegelungen durch Gebdude und StraBen wird der
insbesondere bei Starkregenverhaltnissen anfallende Umfang an zu bewaltigendem
Oberflachenwasser deutlich verstéarkt.

Unter unterschiedlichen Aspekien des Landschaftsbildes, Lokalklimas, des
Artenschutzes sowie der Lebensqualitat fir Anwohner steht die Frage mit dem
Umgang des sudlich liegenden Gehdlzbereichs. Von einem typischen, hier
vorliegenden Waldklima kann man bei der isolierten Lage und begrenzten GréBe
hingegen nicht sprechen. Mit dem Gehélzbestand werden andere Wertschwerpunkte
moglicherweise nachteilig betroffen. Hiermit entfallen bestimmte Habitatfunktionen fur
die hier vorkommenden Tierarten.

Die 6kologisch wertvollen, geschitzten Knicks und Altbdume bleiben bis auf zwei
Knickdurchbriiche als Habitat und Eingrinung entwidmet unter dem Status einer
Geholzreihe erhalten. Innerhalb der Griinlandfliche im Nordwesten wird eine
gelegentlich Uberflutete kleine Senke mit ihrem entsprechenden Artenvorkommen flr
feuchtes Grinland mit Flutrasen und HahnenfuBgesellschaft beseitigt.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
4.1.1 Boden und Relief

Durch den Bau der Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen werden hohe
Anteile des Bodens voll- oder teilversiegelt.

Fur den Bau der VerkehrserschlieBung sowie der Geb&udestandorte erfolgt durch
Einpassung in die Geléndesituation und unter Berlcksichtigung der Wegeverlegung
und Larmschutzwallanlage nur ein vergleichsweise geringer Eingriff in die
Reliefstruktur.

4.1.2 Wasserhaushalt

Die Voll- und Teilversiegelungen fur die Wohnbebauung mit Nebenanlagen und
ErschlieBungsstraBen, Stellplatzen und Zufahrten wirken sich nachteilig auf die
Versickerungsféahigkeit aus.

Die Einleitung von Oberflachenwasser in den bestehenden Graben am Ostrand wird
vermutlich zunehmen. Daher wird diesem vorgelagert ein Regenrickhaltebecken
entstehen. Die  Feuchtgrinlandsenke im  Nordwesten wird durch die
Siedlungsentwicklung betroffen.

15



Umweltbericht B-Plan Nr. 67b Gemeinde Heikendorf

41.3 Klima, Luft

Durch die Bebauung wird sich das Lokalklima in warmere, windgeschiitzte Bereiche
sowie schattigere Bereiche riickwartig von Bebauung oder Gehdlzbestand
differenzieren. Die Luftfeuchte wird sich aufgrund des héheren Versieglungsanteils
verringern. Im Westteil des nérdlichen Wohngebietes wird der héhere Baumbestand
der entwidmeten Randknicks eine gewisse Verschattung weiterhin bewirken.

4.1.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Die Beseitigung von naturnahen Gehdlzabschnitten und Baumbestand flir die
Neuanlage einer zweiten Zufahrt weiter sidlich reduziert Lebensstatten
unterschiedlicher, hier vorkommender Tiere. Da die entwidmeten Knicks als
Geholzreihe erhalten bleiben, fihrt lediglich die direkte Nahe zur Wohnbebauung zur
Beeintrachtigung der hier lebenden Tiere. Zusatzlich wird auch der Nordrand von einer
neuen Gehdlzpflanzung begrenzt werden. Die Umwandlung der bisherigen
Landwirtschafts- und Grinlandflachen in Siedlungsland bedeutet fir méglicherweise in
angrenzenden Gehdlzstreifen ihre Verstecke habende Tierarten eine Einschrankung
auch hinsichtlich ihrer Jagdreviere.

Innerhalb der neuen Siedlungsflache kénnen sich wiederum an Siedlungsumfeld und
Hausgarten angepasste Tierarten neu ansiedeln.

41.5 Landschaftsbild

Die Eingriffe in den vorhandenen Gehélzbestand, die Uberbauung der noch
verbliebenen Ackerflache und des Grinlandes verandern das Landschaftsbild fir die
die FuBwege nutzende Anwohner und fir die im Osten bestehenden Siedlungsteile.
Das Siedlungsgebiet der beiden noch rdumlich in geringem AusmaBl getrennt
liegenden Ortsteile von Neu- und Altheikendorf wird geschlossen. Durch die Steuerung
der AusmaBe, Gebaudehéhe und Ausformungen neu zuldssiger Geb&aude sowie
Eingriinung und der deutlichen Grinzasur zu den Fachmérkten (Darstellung als
MaBnahme im Rahmen B-Plan Nr. 67a) kdnnen nachteilige Effekte reduziert werden.

4.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Umwandlung des bisherigen Griinlandes sowie der stidlichen Ackerflache in einen
Siedlungsbereich ermdglicht einerseits die Flachenzugénglichkeit fir die Allgemeinheit,
entwertet andererseits deren bisherige Freiflachenfunktion. Um die nachteilig
empfundene Veranderung wie beispielsweise Verschattung flr die Anwohner der
Ostlich angrenzenden Grundstliicke zu minimieren, wurde die zulassige Geb&udehdhe
auf 8,00, bzw. 8,50m beschrénkt.

Die Verlegung des Ost-West querenden FuBweges ndrdlich des Knicks bedingt eine
verbesserte landschaftliche Qualitét wie auch Sicherheit fir FuBganger gegeniber hier
angrenzend auf der Lieferzone rangierenden Fahrzeugen.

4.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
keine besonderen Auswirkungen
4.1.8 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen
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4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
4.2.1 Boden und Relief

Die Umweltauswirkungen auf den Boden bleiben bei einer weiteren extensiven
Grunlandnutzung des Nordteils gering. Im Sidteil bleibt die bestehende
Bodenbelastung aus der landwirtschaftlichen Nutzung bestehen. Es ist jedoch fraglich,
ob hier aufgrund der eingeengten Situation eine landwirtschaftliche Nutzung zukuinftig
noch wirtschaftlich wére oder aber aufgegeben wirde.

4.2.2 Wasserhaushalt

Die Versickerungsfahigkeit bleibt erhalten, Uberschissiges Wasser wird Uber den
westlich angrenzenden Graben abgefiihrt. Aus der Landwirtschaft werden weiterhin
Nahrstoffe in wasserfiihrende Bodenschichten eingetragen.

4.2.3 Klima, Luft

Knicks, GroBbaume und Ubrige bestehende Gehdlze im Siiden des Plangebietes
bleiben als Windschutz wirksam. Die Flache hat weiterhin ein relativ geschitztes
Lokalklima.

4.2.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Die bestehenden Vegetationsstrukturen bieten weiterhin Lebensraum flr hier und in
der Umgebung vorkommende Tierarten, die Landwirtschaftsflache z.B. ein Jagdrevier
fir Fledermause und Greifvogel. Der Nordteil wird weiterhin extensiv als Weideland
genutzt. Aufgrund der geringen GréBe bleibt die Flache jedoch relativ artenarm.

4.2.5 Landschaftsbild

Es verbleibt weiterhin der bestehende Ortsrand mit der Blickperspektive auf eine mit
Geholzen eingefasste, nicht Uberbaute Acker- und Grinlandflache. Fur die Anwohner
insbesondere der Wohngebietslage im Sidosten wirde weiterhin jenseits ihrer
Gartenhecke kein Gebaude unmittelbar angrenzen. Durch den Erhalt der Freiflache
wirde ein geringer Abstand als Zasur zwischen den beiden Ortsteilen von Heikendorf
erhalten.

Die nérdliche Teilflache verbliebe kaum einsehbar und nicht fir die Allgemeinheit
zuganglich.

4.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Aufenthaltsqualitat des Gebietes bleibt gering bis mangels Zuganglichkeit weiterhin
nicht gegeben. Fir die Anwohner des bisherigen Siedlungsrandes besteht die
bisherige Randlage zum Acker sowie weiter sudlich zu dem Gehdlzbestand. Die
FuBwegeverbindung  verlduft  weiterhin  rickwértig  der  Lieferzone  der
Verbraucherméarkte und bildet hier einen gewissen Gefahrenpunkt insbes. bei
rangierenden Lkws.

4.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

4.2.8 Wechselwirkungen
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keine besonderen Wechselwirkungen

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.1 Boden und Relief

Begrenzung der erforderlichen Flachenversiegelung durch Festsetzungen im B-Plan
und Ausgleich entsprechend dem ermittelten Umfang

5.2 Wasserhaushalt

Teilversiegelung neuer PKW-Stellplatze, Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Regenwassers in ausreichend dimensionierte neue Regenrickhaltestruktur

5.3 Klima, Luft

Erhalt des wesentlichen Gehdlzbestandes und somit Vermeidung von nachteilig
verstarkter Windexposition

5.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Erhalt der Knicks als Gehdlzreihe inklusive bedeutender GroBb&dume

5.5 Landschaftsbild

Erhalt des Knicks als Gehdlzreihe; Vorgaben hinsichtlich Mindestdurchgriinung mit
Laubbdumen. Neuanlage eines Knicks am Nordrand des Plangebietes; Entwicklung
eines attraktiven Wegeabschnittes mittig im Plangebiet an Stelle des Verlaufs am
Rande der Ladezone und Rangierflache

5.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Begrenzung der von den Verbrauchermarkten ausgehenden Larmemissionen im
Nachtzeitraum (MaBnahme im Rahmen B-Plan Nr. 67a). Reduzierung der

konflikttrachtigen  Wegefihrung  rickwartig der  Verbrauchermérkte  durch
Nordverlegung.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
keine

5.8 Wechselwirkungen

keine

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten unter Berlicksichtigung der Ziele fiir den B-Plan
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Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines B-Plans (sogen. ,0-Lésung“) wirden die
Flache weiterhin landwirtschaftlich und als Pferdeweide und im Sldbereich als
Gartenland genutzt werden.

6.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb Plangebiet

Die Flache kénnte theoretisch fir eine anderweitige bauliche Flachennutzung im
Rahmen des gemeindlichen Bedarfs, wie etwa einer gréBeren Wohnanlage anstatt
Einzelhaus-Wohnbebauung oder fir weitere gewerbliche Nutzungen, aber auch im
Sinne der im Landschaftsplan vorgesehenen MaBnahmen fir den Naturschutz als
Grinzésur mit Gehdlzentwicklung und fur Ausgleich mit einer Reihe von
Kleingewéassern Verwendung finden.

6.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auBerhalb des Plangebietes

Far die Entwicklung weiterer Siedlungsflachen bestehen geman aktuellem F-Plan in
Heikendorf unterschiedliche Mdglichkeiten, einschlieBlich auf verschiedenen Flachen
im Innenbereich; allerdings muissten diese auch hierfar tatséchlich zur Verflgung
stehen kénnen. Im Zusammenhang mit einer angemessenen Ortsentwicklung wurden
bereits bei der Erstellung des Landschaftsplans unterschiedliche Flachen untersucht
und bewertet, ebenso spéater im Rahmen der Aufstellung des F-Plans.

7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in Folge der Festsetzungen aus dem B-Plan

Durch die vorgesehene Bebauung werden bisher unverbaute Acker- Gehdlz- und
Grinlandflachen beansprucht und durch Uberbauung und Verkehrsflachen denaturiert
und anteilig versiegelt.

8 Zusatzliche Aspekte

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Es wurden zwei Artenschutzfachbeitrdge, zunachst fir den Sadteil (GGV), spater
erganzend fir den Nordteil (ALSE GmbH/GGV) erarbeitet.

Desweiteren wurden 16 Boden-Bohrprofile (E. Micke, Ingenieurburo fir Geotechnik,
2015) erstellt.

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, auf technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Keine besonderen Schwierigkeiten oder technische Liicken
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8.3 Hinweise auf weitergehende Emissionen

Weitergehende Emissionen und Abfélle, als die bereits beschriebenen, oder
Belastungen aus der Abgabe von Abwasser und aus der Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft oder sonstigen Folgen der Festsetzungen fir
das Vorhaben, die zu nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren kdnnten, sind nicht zu
erkennen, besonders klimaschadliche Auswirkungen in Folge der Planung gleichfalls
nicht.

8.4 Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmdéglichkeiten
des Umweltzustandes

Verbesserung der WegefUhrung rickwartig der Verbrauchermarkte durch
Nordverlegung des Verbindungsweges.

9 Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen des
B-Plans (Monitoring)

GemanR §4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchflihrung des Plans erfolgen kénnen.

Generelles Ziel fir das Monitoring ist eine friihzeitige Ermittlung erheblicher,
unvorhergesehener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden
MaBnahmen frihzeitig gegensteuern zu kénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist keine
generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen der Bauleitplanung. Auswirkungen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fir die Durchfiihrung des Monitorings nicht
relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die hiermit verbundene
Berichterstattung auch eigenverantwortlich. Das Monitoring bildet somit ein
Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der geplanten MalBBnahmen, die zur
Uberwachung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorgesehen sind.

Ein Erfordernis fir ein Monitoring besteht nach dem derzeitigen Planungsstand nicht.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet verlauft als Zwischenraum zwischen zwei Ortsteilen der Gemeinde
bzw. zwischen einem Bereich mit Verbrauchermarkten einerseits und Siedlungsland im
Osten andererseits. Die bisherige Flachennutzung als durch Knicks umsaumtes
Grinland im Norden, Ackerland weiter sldlich und letztlich einer Gehdlzgruppe ganz
im Sidden soll einer Wohnbebauung mit 27 Einzelhdusern weichen. Innerhalb der
betroffenen Flache werden weder geschitzte Biotope beseitigt noch Habitate
geschutzter Arten erheblich nachteilig betroffen. Fir das Regenwassermanagement
wird im  Plangebiet im Nordosten ein  entsprechend dimensioniertes
Regenrickhaltebecken angelegt. Zur Vermeidung von Emissionsbeeintrachtigungen
aus dem sudwestlich angrenzenden Komplex der Verbrauchermarkte erfolgt hier im
Rahmen dieses B-Plans die Errichtung einer La&rmschutzwand. Zudem wird in diesem
Abschnitt der bestehende FuBweg auf die Nordseite des vorhandenen Knicks (dieser
wird in Verbindung mit dem B-Plan Nr. 67a entwidmet zu einer Gehdlzreihe ohne
Knickschutz und Pflegeerfordernis nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG) verlegt, um
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hier fir FuBganger eine weniger konflikitrachtige und wenig attraktive Passage im
Verlauf der rickwartigen Ladezone der Verbrauchermarkte zu umgehen. Mit einer
Verschwenkung um alte Eichen endet der FuBweg an seiner Westseite bzw. mindet
hier in weiter flhrende Wegebeziehungen ein. Innerhalb des Plangebietes erfolgen
Vorgaben u.a. zur Pflanzung von zumindest 7 neuen B&umen im Verlauf der
StraBenerschlieBung, einer Gehdlzpflanzung am Nordrand des Plangebietes sowie von
Heckenstrukturen als Abgrenzung zu dem verlegten FuBweg. Die nordwestlich an das
Plangebiet angrenzende sowie der mittig im Plangebiet entlang des Gehwegs
verlaufende Knick werden aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Wohnbebauung
entwidment, bleiben jedoch als Gehdlzreihe weiterhin erhalten und werden
entsprechend ausgeglichen. Der erforderliche ermittelte Ausgleich wird extern des
Plangebietes innerhalb der Gemeindeflache von Heikendorf durch Aufwertung einer
bisherigen Landwirtschaftsflache zu einem naturgepragten Biotoptyp dargestellt.

11 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der
gemeindlichen Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die
Gemeinde entscheidet dartiber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende
Umweltziele in der Planung bericksichtigt. Im Rahmen der Planung befasst sich die
Gemeinde Heikendorf intensiv mit der Fragestellung einer gemeindevertraglichen
Weiterentwicklung der Flache an der Nahtstelle der beiden Ortsteile.

12 Begriindung der Abweichung zum Landschaftsplan

Wie bereits im Kap. 2.2 beschrieben, weicht die Planung von der Darstellung des
Landschaftsplans vom 4.5.2013 (Verf. ALSE /Dr. Liedl) ab und ist gemaB § 9(5)
BNatSchG hinsichtlich der Abweichung néher zu begrinden.

Im Rahmen der Landschaftsplanerstellung ging die Gemeindevertretung mehrheitlich
davon aus, dass zwischen den unterschiedlichen Ortsteilen der Gemeinde, hier
Heikendorf zu Neuheikendorf eine grine Zasur verbleiben soll und die
unterschiedlichen Ortsteile somit voneinander gegliedert im Landschaftsbild
wahrgenommen werden kénnen. Zudem sollte der gesamte Raum bevorzugt fir
MaBnahmen fir den Naturschutz nach und nach Verwendung finden. Weiterhin sprach
seinerzeit gegen eine Bebauung insbes. des nérdlichen Grinlandanteils, dass die
Kapazitat des hier verlaufenden Vorfluters bereits eine Obergrenze erreicht hatte.

Die Zielsetzung einer rdumlichen Gliederung der unterschiedlichen Ortsteile im Bereich
des Plangebietes wurde durch die Gemeinde bereits kurze Zeit nach dem Beschluss
fir den Landschaftsplan wieder aufgegeben. Man sah hier durch die vorhandenen
Verbrauchermarkte bereits den baulichen Zusammenhang als unwiderruflich gegeben
und dartber hinaus keinen Bedarf zu einer besonderen Auspragung individuell
wahrnehmbarer Ortsteile.

Unter landschaftsplanerisch-fachlichen Gesichtspunkten spricht auch nichts gegen die
geanderte Sichtweise: Es befindet sich hier keine besondere Biotopverbundstruktur,
die durch die geanderte Bebauung unterbunden wirde. Auch sind an geschitzten
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Biotopen auBer als Eingriinung zu erhaltende Knicks keine wesentlichen geschitzten
Biotope oder Habitate geschitzter Tierarten betroffen.

Generell ist ein weitergehender sogen. Landschaftsverbrauch bisher noch nicht durch
Bebauung beanspruchter Landschaft nattrlich grundséatzlich kritisch zu sehen und die
Frage der fir aller Art Eingriffe im Gemeindegebiet verfligbarer Ausgleichsflachen stellt
sich natdrlich weiterhin, wenn das Potenzial hierflr reduziert wird. Im Hinblick auf die
Bedeutung des Grinlands im nérdlichen Plangebiet ist dessen funktionaler Stellenwert
auch letztlich reduziert, da nordwestlich angrenzend eine weiteres grdBeres
Siedlungsgebiet derzeit in Planung steht. Somit hat sich hier die bisherige Bewertung
der Analysekarte des Landschaftsplans geéndert (das Plangebiet als ,wichtige
siedlungsfreie Z&sur und Grinstruktur®).

Im Zuge der Abweichung von den Aussagen der Landschaftsplanung ist wichtig, dass
die umgebende Knickstruktur mit anteiligem Altbaumbestand i.B. im Nordwesten
tatsachlich erhalten werden kann und nicht spéter fir besonnte Baugrundstiicke die
Altbdume fallen mussen. Hier gilt es auch zum Wurzelschutz einen angemessenen
Abstand fir Gebaude und Nebenanlagen vorzugeben und einzuhalten.

13 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff-Ausgleich

Rechtsgrundlage fur die Handhabung der Eingriff- Ausgleichsermittlung bildet die
Eingriffsregelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem
Naturschutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fir die Ermittlung des
Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass nach
den aktuellen Stand vom Januar 2014 und der Erganzung zur Berlcksichtigung
agrarstruktureller Belange aus 2011.

13.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen
Flachenversiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, ferner Uber
Teilversiegelung privater PKW-Stellplatze, Erhalt des Uberwiegenden Gehdlzanteils.
Entsiegelung eines bisherigen Wegabschnittes.

Nutzung einer bisherigen Feldzufahrt fir Wegeanbindung im Osten und
Verschwenkung des verlegten FuBweges um erhaltene Eiche an Westende sowie
Nutzung einer vorhandenen Grundstiickszufahrt im duBersten Siiden des Plangebietes
fir eine zuklnftige Grundsticksanbindung.

13.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff- Ausgleich wird hinsichtlich Schutzgut Boden die maximal
zulassige zukiinftige Flachenbeanspruchung der Bestandssituation gegenlber gestellt.
Weiterhin werden hierin Gehdlzbeseitigungen erfasst, um den Ausgleichsumfang zu
ermitteln. und anderweitige Beeintrachtigungen fir u.a. artenschutzrechtliche Belange
ermittelt, um den Ausgleichsumfang zu ermitteln.

Der Eingriff erfolgt im Nordteil auf Grinland, im Sudteil auf Ackerland und anteilig
Gehdlz- und Wiesenflache.
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Schutzqut Boden

1. Flachen fiir Gebaude

Wohngebiet

Verwendung fir Gebaudestandorte fir Einzel- und Doppelhduser GRZ 0,3
WA 1 Grundstiicksflache 5.531 m2 x 0,3 = 1.659 m?2

WA 2 Grundstiicksflache 1.816 m2x 0,3 = 545 m2

WA 3 Grundsticksflache 1.201 m2x 0,3 = 360 m?

WA 4 Grundsticksflache 3.156 m2x 0,3 = 947 m?

WA 5 Grundstiicksflache 2.975 m?2x 0,3 = 893 m?

WA 6 Grundstiicksflache 2.867 m?2x 0,3 = 860 m?

Summe Flachenversiegelung Gebaude Wohngebiet = 5.264 m?
zzgl. 50 % fur Nebenanlagen gem. §19Abs.4 BauNVO = 2.632 m?
Summe Flichenversiegelung = 7.896m?
Vollversiegelung x Faktor 0,5 = Ausgleichsbedarf 3.948 m?
2. Wege und Verkehrsflachen

ErschlieBungsstraBe Wohngebiet mit Wendeplatz

ErschlieBungsstraBe im Wohngebiet, 5 m Breite vollvers.,

inkl. 17 Besucherstandplatze an der StraBBe, vollvers. = 2144 m°
Vollversiegelung x Faktor 0,5 =  Ausgleichsbedarf 1.072 m?

FuBwege, private Stellplatze und Zufahrten, teilversiegelt
private Stellplatze, Grundstickszufahrten, teilvers. =rd. 1.500 m?2
Neubau nérdlich verschwenkter Weg mit Knickdurchbruch

fir Anschluss an Westende, ca.140 m Lange, 3 m Breite = 371 m?
GFL 2, teilvers. = 142 m2
GFL 1, teilvers. = 256 m?
abzlglich Entsiegelung des bisherigen, mittigen FuBweg-

abschnitts im Bereich der Verschwenkung, teilvers. = -28 m?
Summe Teilversiegelung = 2241m?
Teilversiegelung x Faktor 0,3 = Ausgleichsbedarf 672 m2
Summe Ausgleichsflachenbedarf Flachenversiegelung

Wohngebiet =  5.692 m?

3. Bodenverfiillungen/Aufschittungen
Verflillung der norddstl. Senke im nérdlichen Teilgebiet = Berechnung bei
‘geschuitzte Biotopflachen’

Verflllung der dstlichen Geldandesenke im stdlichen
Teilgebiet, ca. 0,5 m tief, =717 m?
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Ansch(ttung des neuen FuBwegs auf der Nordseite des

Ost-West-Knicks = 450 m?
Anschttung einer Rampe fir die Verkehrsanbindung

zum Tobringer, ca. 0,6 m =2.442 m?
Berechnungsansatz 0,3 = Ausgleichsbedarf 1.083 m?

Schutzqut Wasser

4. Bau eines Regenriickhaltebeckens noérdlich im Plangebiet
technisches Bauwerk auf bisherigem Griinland = 880 m?
Berechnungsansatz 0,3 = Ausgleichsbedarf 264 m?2
Schutzqut Pflanzen- und Tierarten

5. Geschiutzte Biotopflachen

Geschutzte Knicks inkl. 3 m Randstreifen bleiben erhalten; Der bisherige Knick an dem
verschwenkten FuBweg wird formell von einem Knick zu einem Gehdlzstreifen
gewandelt, was jedoch im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 67 a als Eingriff
abgerechnet wird.

Anteiliger Funktionsverlust fur den Knick am Nordwestrand tber 100 m L&nge durch
zuklnftig von einer Seite angrenzendes Wohngebiet, Erhalt als Gehdlzreihe

Anteiliger Funktionsverlust fir den Knick mittig im Plangebiet entlang des derzeitigen
FuBweges Uber 42 m Lange durch zukiinftig angrenzendes Wohngebiet, Erhalt als
Geholzreihe

Abzuglich Neupflanzung einer Gehélzreihe am Nordrand Uber 70 m Lénge
Berechnungsansatz 2:1 = - 35 m Knickausgleich wertbar

Berechnungsansatz 1:1 = 107 m Ausgleichsbedarf
Knickdurchbriiche

fir ErschlieBungsstraBe mit Gehweg

(mit Beseitigung einer alteren Pappel) =14 m Lénge

und FuBwegeanschluss an Westende =4 m Lange
Berechnungsansatz 1:2 = 36 m Ausgleichsbedarf

6. Wichtige Teilflaichen und Gehdlzelemente

Beseitigung einer feuchten Wiesensenke mit Flutrasen im nordwestlichen Plangebiet
Uber 577 m? Flache; Ausgleichsberechnung Faktor 1:1 = 577 m?

Anteilige Beseitigung eines waldartigen Gehdlzes und einer vorgelagerten Baumreihe
sowie héherer Fichten am Siidwestende Uber rund 640 m?
Berechnung einer Ausgleichspflanzung iiber Faktor 1:2 = 1.280 m?

Beseitigung eines StraBenbaums flr Anbindung an Tobringer, Kompensation im Zuge
Baumneupflanzung an StraBenerschlieBung

Pflanzung von zumindest 7 Baumen im StraBenverlauf und an Besucherstellplatzen
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7. Artenschutz

Durch den Erhalt der wesentlichen Knick-

und Baumstrukturen werden die

Funktionsverluste fir betroffene Tierarten insbes. der Végel vor Ort weitgehend

kompensiert.

13.3

Ubersicht / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Bestand

Planung

1. Eingriffe durch
Flachenversiegelungen

Gebaude

Grinland und Ackerbrache

Zusétzlich Gebaudeflachen
maximal zulassige
Bebauung bis zu

= +5.265 m°

Nebenanlagen

Grinland und Ackerbrache

zzgl. 50% der maximal
ermittelten Gebaudeflachen
=+2.632m?

Verkehrsflachen

FuBwegabschnitt mittig
= 587 m?

ErschlieBungsstraBBe im
Wohngebiet, inkl. 17
Besucherstandplatze an
der StraBe, vollvers.
=+2.144m°

private Stellplatze,
Grundstiickszufahrten,
teilvers.

=+ rd.1.500 m2

ndrdlich verschwenkter
FuBweg, teilvers.
=+ 371 m2

GFL 1, teilvers.
=+ 256 m2

GFL 2, teilvers.
=+ 142 m2

abziglich Entsiegelung
eines FuBwegabschnitts
=-28 m?

Summe Vollversiegelung 10.041 m?

Summe Teilversiegelung 155 m2 2.241 m?

Multiplikation mit

Ausgleichsfaktor

Vollversiegelung x0,5 5.020 m’ Ausgleich
Teilversiegelung x0,3 672 m® Ausgleich

2. Eingriffe durch

veranderte sonstige

Flachennutzungen

Naturnahes Griinland techn. Bauwerk: 880 m2,
Regenriickhaltebecken Berechnungsansatz x 0,3

= Ausgleich 264 m?
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Bestand

Planung

Bodenverfillung

Senke im Ostlichen Plangebiet

Verfullung der norddstl.
Senke = Berechnung bei
‘geschiitzte Biotope’

Verfullung der &stlichen
Geléndesenke im stdlichen
Teilgebiet

=717 m?

Anschittung des neuen
FuBwegs

=450 m?

Anschttung einer Rampe
fur die Verkehrsanbindung
zum Tobringer

=2.442 m?

Berechnungsansatz 0,3
= Ausgleich 1.083 m?

Gehdlzflachen und
wertgebende Einzelbdume

Bestand wie in Kartenanlage
ermittelt

anteilige Beseitigung des
waldartigen Gehdlzes und
vorgelagerter Baumreihe,
rd. 640 m?
Berechnungsansatz 1:2

= Ausgleichspflanzung
1.280 m®

Geschlitze Biotope

Knick am Nordwestrand

Knickentwidmung durch
Funktionsverlust, Erhalt als
Geholzreihe 100 m,
Berechnungsansatz 1:1
Neuanpflanzung einer
Geholzreihe am Nordrand
70 m, Berechnungsansatz
2:1

= Ausgleich 65 m

mittig im Plangebiet
verlaufender Knick/

Knickentwidmung durch
Funktionsverlust, Erhalt als
Geholzreihe 42 m,
Berechnungsansatz 1:1

= Ausgleich 42 m

mittig im Plangebiet
verlaufender Knick/ Knick am
Nordwestrand

Knickdurchbriiche:

ErschlieBungsstraBe mit
Gehweg: 14 m

FuBwegeanschluss: 4 m

Berechnungsansatz 1:2
= Ausgleich 36 m

feuchte Wiesensenke mit
Flutrasen

Beseitigung auf 577 m?
Berechnungsansatz 1:1
= 577 m® Ausgleich

Allee am Tobringer

Beseitigung eines StraBen-
baums fir Anbindung an
Tobringer, Kompensation
durch Pflanzung von
zumindest 7 Baumen im
StraBenverlauf und an
Besucherstellplatzen,
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Bestand Planung

Befreiungsantrag zur
Fallgenehmigung

Schutz von Arten und Geschiitze Biotope, Knicks Keine MaBnahmen,

Lebensraumen mit GroBbaumen lediglich Vermeidung und
Minimierung

Veranderung des Grunland, Ackerland, Siedlungslandschaft

Landschaftsbildes Gehdlzflache

3. Ausgleichsflache Flur 4, Flurstlick 20/3, MaBnahmen auf etwa

Gemarkung Neuheikendorf 8.896 m’ Flache,
Umwandlung einer
bisherigen Ackerflache in
naturbelassene
Biotoptypen und dauerhafte
Absicherung der
MaBnahmen

13.4 Bereitstellung des Ausgleichs

GemaB § 15 (3) BNatSchG vom 01. Méarz 2010 und dem Erlass zur
naturschutzrechtlichen Kompensation in Schleswig-Holstein ist vor einer Verwendung
von Ackerflache fur AusgleichsmaBnahmen unter Bertcksichtigung agrarstruktureller
Belange zu prtifen, ob durch eine Entsiegelung oder Biotopaufwertung eine dauerhafte
Aufwertung des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes erreicht werden kann. Eine
Entsiegelungsmdglichkeit besteht vorliegend bis auf einen nicht mehr bendtigten
Wegeabschnitt jedoch nicht.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird extern des Plangebietes auf fachlich fir eine
Aufwertung in  einen naturbelassenen Biotoptyp geeigneten Flachen im
Gemeindegebiet realisiert.
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Abb. ; Lage

e der externen Ausgleichflache im Raum flr den externen Ausgleich (Quelle: google.de/maps)
Die externe Ausgleichflache fir das Wohngebiet liegt dstlich des Geltungsbereichs in
der Flur 4, Flurstick 20/3, Gemarkung Neuheikendorf und umfasst insgesamt
38.448 m2, wovon 36.854 m2 Ackerland und 1.594 m2 Laubholz sind.

Die Flache ist von hochwertigen Biotoptypen begrenzt (siehe Bestandskarte fir die
externe AusgleichsmafBnahme): Hinter einem Knick liegt noérdlich
Weidenfeuchtgeblsch sowie ein naturnahes Kleingewésser mit Vorkommen einiger
geschutzter Pflanzen- und Tierarten (u.a. Kuckucks-Lichtnelke, Kammmolch,
Moorfrosch) (Aufnahme: K. VoB, 2009). Im Osten verlauft ein Bach mit
FlieBgewéasserbegleitendem Gehdlzbestand. Sudéstlich schlieBt Erlenbruchwald/
Erlen-Eschen-Sumpfwald an, der ebenfalls den Moorfrosch sowie Pflanzen der Roten
Liste beherbergt (Sumpfdotterblume, Sumpf-Vergissmeinnicht) (Aufnahme: K. Vof3,
2009). Im Sudwesten der Flache verlauft ebenfalls ein Knick.

Die Feuchtwalder sowie der &stliche Teil der Flache sind im Landschaftsplan bereits
als Eignungsflachen fir den lokalen Biotopverbund und fir MaBnahmen des
Naturschutzes (§ 20/21 BNatSchG) vorgesehen und bieten ein groBes Potential der
Entwicklung 6kologisch hochwertiger Flachen.

Sinnvoll ist eine Gehdlzanpflanzung im Osten, wodurch ein Biotopverbund der beiden
Feuchtwalder  herstellt  wird  (siehe  Planungskarte fir die  externe
AusgleichsmaBnahme). Die Knickneuanlage von 143 m wird den neuen
Gehdlzbestand von der Ruderalflache abgrenzen. Die vorhandene Senke im Siden
der Ausgleichsflache wird erhalten bleiben, vergréBert und ékologisch wertvoll angelegt
werden. Im sidlich davon liegenden Grenzbereich soll eine feuchte Niederung im
Verbund mit dem Sumpfwald im Siden entstehen. Der verbleibende Ausgleich wird
durch eine gesteuerte Sukzession geleistet. Diese Ruderalflache wird der natirlichen
Dynamik durch Wildtiere unterliegen. Auch in dieser Flache wird eine flache Senke an
geeigneter Stelle entstehen, deren Aushub fir den Knickwall verwendet werden kann.
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Eine solche baumfreie Flache verschiedener Feuchtigkeitsstufen bietet einem neuen
Artenspektrum wie Offenlandvigeln oder Libellen Lebensraum. Eine kartographische
Darstellung der AusgleichsmaBnahmen wird in der weiteren Planung von der ALSE
GmbH erstellt.

Innerhalb dieser Flache wird der gesamte erforderliche Ausgleichsbedarf von 6.775 m?2
fir das Schutzgut Boden, 143 Ifd. m Knickneuanlage, Pflanzung von heimischen
Laubbaumen auf 1.280 m? Flache, Erhalt und 6kologische Verbesserung einer Senke
auf 577 m2 sowie der Ausgleichsbedarf von 264 m? fir den Bau des Regen-
rickhaltebeckens gedeckt. Dazu wird nicht die gesamte Ausgleichflache bendtigt. Die
Auswirkungen der beschriebenen Eingriffe werden somit durch die Gesamtheit der
geplanten AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

14 Hinweise zur weiteren Umsetzung

Ein gesonderter Antrag auf Fallgenehmigung der StraBenbdume (§ 21 LNatSchG-
Biotop Allee) sowie die Antrage auf Knickentwidmung und Knickdurchbriche (§ 21
LNatSchG-Biotop Knick) sind erforderlich und vor Baubeginn bei der UNB des Kreises
zu stellen.

15 Hinweise zur Entwicklung der Grunstrukturen

Fdr neu zu pflanzende Gehélzstrukturen ausschlieBlich im Zusammenhang mit 7 neu
zu setzenden StraBenbdumen finden vorrangig standortheimische Arten Verwendung:

- WeiBbuche (Carpinus betulus)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Bergahorn (Acer plantanoides)

Darlber hinaus wird innerhalb der Hausgrundstucke als Abgrenzung zu dem sudlich
vorbei fliihrenden Wanderweg eine Buchenhecke (WeiBbuche, Carpinus betulus)
angelegt.

Far die Pflanzungen innerhalb der externen Ausgleichsflache werden zur Neulange der
Knicks folgende Gehdlzarten vorgegeben:

A Geholzarten fir Heckenstrukturen:
- Schlehe (Prunus Spinosa)

- wilde Sauerkirsche (Prunus spec.)

- WeiBbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeiBdorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus niger)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)
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Far die Ausgleichspflanzungen flachiger Gehdlzbesténde:

B Gehdlze fiir externen Geholzbestand

- Haselnuss (Corylus avelana)

- Gemeinem Schneeball (Virburnum opulus)
- Schlehe (Prunus Spinosa)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeiBdorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus niger)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

16 Festsetzungsvorschlage

1. Baumpflanzungen

Im Verlauf der ErschlieBungsstraBe sind zumindest 7 standortgeméafBe Laubbaume
gemaB Artenliste A im Stammumfang 14/16 cm in der Qualitat 3 x verpflanzter
Baumschulware in innerhalb zumindest 6 m? groBen Baumscheiben zu pflanzen und
vor einer Verdichtung durch Uberfahren zu schiitzen. Die Baume sind in fachgerechten
Pflanzgruben zu setzen und mit einem Dreibock zu sichern. Bei Abgang ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

2. Knickschutz

Die am westlichen sowie nérdlichen Rand des Plangebiets verlaufenden
Knickstrukturen sind mit den hier als Uberhaltern stehenden Altbdumen dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Unzuldssig ist eine Ersatzpflanzung mit nicht
standortgemafBen Ziergehdlzen oder eine Errichtung von Sichtschutzwéanden, ebenso
eine Anlage von Durchgangswegen.

Innerhalb der 3 m breiten Knickschutzstreifen sind Abgrabungen und Aufschittungen
unzuléssig, ebenso eine Installation von Nebenanlagen wie insbes. Gartenschuppen,
Terrassen, Kinderspielgeraten.

3. Hecke als Abgrenzung privater Grundstiicke zu dem Ost-West-FuBweg

In Verbindung mit der Abzaunung der Privatgrundstiicke ist innerhalb dieser als
Sichtschutz und zur Gliederung eine Buchenhecke (WeiBbuche Carpinus betulus)
anzulegen und zu entwickeln zu einer in 1,8 m geschnittenen Hecke.

4. Gehblzabgrenzung am Nordrand

Zur Abgrenzung der Siedlungsflache am Nordrand wird eine standortheimische Hecke
mit Gehdlzen der Liste A gesetzt und als frei wachsende oder geschnittene Hecke
erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

5. Geholzbereich im Stidwesten

Der Gehodlzstreifen im Sidwesten ist als Gringliederung mit seinem vorhandenen
Baumbestand zu erhalten und freiwachsend zu entwickeln. Eine géartnerische Nutzung
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mit Zierpflanzen und Terrassen und Wegen ist unzuldssig, ebenso eine Errichtung von
Gartenhduschen, Kinderspielbereichen oder Anlagen fir Tierhaltung.

6. Regenrilickhaltebereich

Der Regenrlickhaltebereich wird in seiner Uferbéschung weitmdglich naturnah
ausgeformt und erhélt zu einer Vermeidung als Kleintierfalle zumindest anteilig eine
deutlich abgeflachte Uferbéschung. Einlauf- und Auslaufbereiche werden in geeigneter
Form vor einer Wirkung als Fallen fir Amphibien und Kleintiere gesichert.

7 .Grundstiicksabgrenzungen zu 6ffentlichen AuBenkanten

Far die Abgrenzung sind ausschlieBlich heimische Laubgehdlzhecken der Arten
WeiBbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare), Berberitze
(Berberis spec.) zulassig, die auf der Innenseite mit einem bis zu 1,4 m hohen
Maschendrahtzaun verbunden werden kénnen. Bei einer Kombination aus Hecke und
Zaun Soll die Hecke den Zaun in ihrer Hohe verdecken.

Alternativ zu Laubgehdlzhecken sind bepflanzte Natursteinverwallungen mit einer
Ho6he von bis zu einschlieBlich Bewuchs 1,8 m Héhe zulassig.

8. Abfallbehalterstandorte

Abfallbehélterstandorte sind durch eine entsprechend hohe standortheimische
Laubgehdlzhecke optisch abzuschirmen.

9. Griindacher

Dacher von Nebenanlagen wie Carports oder Kellerersatzrdumen werden zur
Verbesserung der Wirkung fir das Landschafts- und Ortsbild entweder mit extensiver
Dachbegrinung versehen oder mit gleicher Bedachung wie der zugehdrige
Wohnhausbestand an den Geb&audebestand angepasst ausgestattet.

10. Stellplatze

Die privaten Stellplatze und Grundstickszufahren sind teilversiegelt und
wasserdurchlassig herzustellen (Pflaster mit groBer Fuge, Rasengitter oder
Rasenwaben, wassergebundener Belag).
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Aufgestellt: Kiel, den 23.03.2016
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