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RECHTSGRUNDLAGEN UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 51 der Gemeinde Heikendorf wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches  (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und  der
Landesbauordnung fiir Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils gliltigen Fassungen
aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung am 6. September
2006 gefasst.

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde wird die Art der Bodennutzung im
Plangebiet als Wohnbaufldche dargestelit. Die Flachenausweisung erfolgte im Rahmen der
Aufstellung der 36. Anderung des F-Planes. Das Verfahren wurde am 3. November 2004 mit
abschlieflendem Beschluss durch die Gemeindevertretung abgeschlossen. Die Genehmigung
der Anderungsplanung durch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein wurde
anschliefend ortsiiblich bekannt gemacht. Die Darstellung dieser Anderung ist in die
eingeleitete Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf
Ubernommen worden. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entwickeln sich
entsprechend § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

GELTUNGSBEREICH DER 36. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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Ebenso werden die Darstellungen des Landschaftsplanes der Gemeinde beachtet, .der
parallel zum Flachennutzungsplan ebenfalls neu aufgestellt wird und das Plangebiet auch als
Wohnbauflache bzw. Siedlungsland darstelit.

Gem&R § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese ist
bereits erfolgt und liegt dieser Begriindung als Anlage Nr. 1 bel. Die Ergebnisse dieser
Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht gemé&fR § 2 a BauGB dargelegt, der unter Kapitel
11 Bestandteil dieser Begriindung ist.

Fur den Naturschutz bedeutsame Flachen werden von der vorliegenden Planung nicht berihrt.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten Eingriffs in den
Naturhaushalt wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu dieser Planung in einer
Jandschaftsplanerischen Bilanzierung und naturschutzrechtlichen Fachbeitrag" ermittelt
(siehe Anlage Nr. 2).

Da das Plangebiet urspriinglich bereits im Rahmen der Aufstellung. des Bebauungsplanes Nr.
49 — dessen Geltungsbereich schlieft sich direkt westlich an — entwickelt, erschlossen und
bebaut werden sollte, wurde damals die Offentlichkeit (14. Januar 2004) entsprechend § 3 (1)
BauGB (Uber die Entwicklung auch des vorliegenden Geltungsbereiches und die
voraussichtlichen Auswirkungen informiert. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 6.
September 2006 wird daher gemaR § 3 (1) Satz 2, Nr. 2 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
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GemaR § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich beriihrt sein kann, mit Schreiben vom 25. Januar 2008 friihzeitig
beteiligt. '

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16. Juli 2008 den Entwurfs- und
Offenlegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) I. V. m.
§ 4 (2) BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung
zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind. Die Auslegung erfolgt in der Zeit
vom 15. August bis einschlieflich 15. September 2008. Die von der Planung berihrien
Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 1. August 2008 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Nach Prifung und Abwégung der im Rahmen der ersten &ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen wurden Erganzungen und Anderungen der Planinhalte
vorgenommen, die jedoch nicht die Grundziige der Planung beriihrten. Daher erfolgte auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 16. Oktober 2008 entsprechend § 4 a Abs. 3 eine
beschrinkte Beteiligung der von den Anderungen der Planinhalte betroffenen Offentlichkeit
sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange. Diese wurden in der
Zeit vom 22. Oktober bis einschlieflich 7. November 2008 durchgefiihrt.

Der abschlieRende Satzungsbeschluss erfolgte am 26. November 2008 durch die
Gemeindevertretung Heikendorf.
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LAGE DES PLANGEBIETES

Die Gemeinde Heikendorf liegt am Ostufer der Kieler Férde. Das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 51 befindet sich etwa 700 m norddstlich der Ortsmitte des Ortsteils von Heikendorf. Es liegt
zwischen dem Grasweg und dem Neuheikendorfer Weg (K 51), der das Gebiet direkt tangiert
und von dem aus die ErschlieRung erfolgen wird. Im Bereich der Ortsmitte mit fast allen
wichtigsten Einkaufseinrichtungen befindet sich auch die Verwaltung der Gemeinde (Amt
Schrevenborn) sowie die allgemeinbildenden Schulen.

Ganz jn der N&he des Plangebietes im Bereich der Einmilindung. des Grasweges in den
Neuheikendorfer Weg liegt der Standort des Hauses der Sicherheit, das sowohl Sitz der
ortlichen Feuerwehr, als auch der Polizei ist.

/ v

£ X ’/»::::;E’ffj’ . B Pe

...’L ,‘c,i..:.;”,..u__._ »
ng’f}i’m . s &

g :ﬁ%‘{"n . .‘_
R N
R e
'sf:, L DI B 02 g )
. %,zx" "r{”.,,_

8

e

e
o

a0

Wb VL

{\

o) 42
g;e,‘!"_, A
SR
AN LS

)62 LR

X

{{
.

o3 3

= "
&
L
i
g sesg ‘);/(p‘
3 o
h:.V"f-" 77
l\‘ g
)

. rantnnort o L= .
ST o LT

Das Plangebiet selbst wird an zwei Seiten durch vorhandene Wohngebiete begrenzt, wobei das
stidwestlich angrenzende Neubaugebiet ,Luisenweg" (B-Plan Nr. 49) in den vergangenen drei
Jahren erschlossen und bereits volistdndig bebaut wurde.

Norddstlich des Plangebietes schlieft eine Kleingartensiediung auf gemeindeeigener Fléche
an. '

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Nordosten durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 40/56 und 40/57,

- im Siidosten durch den Neuheikendorfer Weg, von dessen Flurstiick eine parallel
verlaufende Fléche von fast 4,50 m Breite innerhalb des Plangebietes liegt,

- im Stidwesten durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 40/58 und 40/586,
- im Nordwesten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 40/56.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine private Gartenbrache, auf der sich noch einige
Obstbdume und ein gemauerter ehemaliger Stall befinden. Die Flache des Plangebietes
umfasst ca. 0,275 ha und welst eine Hohenlage zwischen etwa 26,50 und 27,80 m Uber NN

auf,
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ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Der eigentliche Anlass fiir die Planaufstellung liegt bereits einige Jahre zuriick. Nach Aufgabe
der Nutzung der ehemaligen Gértnerei, gelegen im Flachendreieck zwischen Neuheikendorfer
Weg und Grasweg, beschloss die Gemeinde Heikendorf diesen Bereich einer Wohnbebauung
zuzuflihren. Aufgrund seiner zentralen Lage, der Nihe zu Verkehrswegen, technischer
Infrastruktur wie aber auch z.B. Bildungs- und Dienstleistungseinrichtungen, war der Bereich im
unmittelbaren Anschluss an die Ortslage fir die Entwicklung eines neuen Baugebietes
besonders geeignet. Deshalb erfolgte am 10. Dezember 2003 der Beschluss zur Aufstellung
der 36. Anderung des Fl&chennutzungsplanes und parallel hierzu die der Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 49 (Gebiet: »Wohnbebauung zwischen Grasweg und Neuheikendorfer
Weg). In den damaligen Plangeltungsbereichen beider Bauleitplane war der jetzige
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 51 enthalten. Die
Flachenplannutzungsénderung betreffend, blieb bis zum Abschluss des Aufstellungsverfahren
und der anschlieBenden Bekanntmachung ihrer Genehmigung der Geltungsbereich des B-Plan
Nr. 51 unveréndert enthalten (vgl. Kapitel 1).

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 49 wurde jedoch im Juni 2004 um das nérdlichst gelegene
Grundstlick, also das Gebiet des jetzigen B-Plan Nr. 51, reduziert.

Trotz intensiver und zeitaufwendiger Grundstlicksverhandlungen konnte zu dem damaligen
Zeitpunkt eine Verfligbarkeit und mdgliche Einbindung des Gebietes in ErschlieBung und
Bebauung und somit in den Geltungsbereich des urspriinglichen B-Plan Nr. 49 nicht erreicht
werden. Zwar fiihrt ein ErschlieBungsweg bis auf wenige Meter an die Grenze des B-Plan Nr.
81 heran, dessen Festsetzungen als offentliche Verkehrsfldche erfolgte jedoch nur aus
erschlieBungstechnischen Griinden, weil nur von diesem Standort aus Gber eine private
Grundstiicksflache auf dem hintersten Grundstiick ~ belastet mit einem Leitungsrecht — das
Regenwasser abgeleitet werden konnte zu dem vorhandenen Kontrollschacht des
~Abwasserzweckverbandes Ostufer Kieler Férde" im Neuheikendorfer Weg.

Eine Verlangerung und zwangsldufig auch eine Verbreiterung des ffentlichen
ErschlieBungsweges ist nicht mehr méglich. Die ErschlieBung des Plangebietes des B-51 hat
zukinftig daher vom Neuheikendorfer Weg aus zu erfolgen. :

Gepriift wurde auch eine ErschlieRungsvariante mit Zuwegung Uber das norddstlich
angrenzende Dauerkleingartengeldnde. Diese Variante erwies sich ebenfalls als nicht
realisierbar. Zudem werden die bestehenden Flichen des Kleingartengeléndes in dem in
Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan langfristig weiterhin fir diese Art der
Bodennutzung vorgesehen.

Aus dieser Situation ergibt sich, dass fir das Plangebiet keine stidtebaulichen
Standardldsungen anwendbar sind, sondern die fehlende ErschlieRungsflache durch
besondere Regelungen mittels Planfestsetzungen auszugleichen ist.

Die vormals gemeinsame stédtebauliche Planung {iber die jetzigen Gebiete des B-Plan Nr. 49
und B-Plan Nr. 51 umfasste auch ein Schallgutachten, das den Geltungsbereich des Jetzigen
B-Plan Nr, 51 einschloss (vgl. Kapltel 6 und Anlage Nr. 3).

Da die lérmtechnisch relevanten Faktoren immer noch gleichartig bestehen, wird bei der
Aufstellung dieses vorliegenden B-Planes auf die Ergebnisse des damaligen Gutachtens
zurlickgegriffen.

Der Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 49 erfolgte im November 2004. Die Erschlieung des
Gebietes wurde Im darauffolgenden Jahr durchgefiihrt, und in der Zwischenzeit sind alle
Grundstlicke beiderseits des ,Luisenweg" bebaut. Die Bebauung hat insgesamt die bereits
Gstlich und westlich des Grasweges vorhandene frithere Bebauung ergénzt und den Charakter
der vorhandenen Strukturen in stédtebaulich vertriglichem Umfang erhalten bzw. weiter

- entwickelt. :

Die Festsetzungen des vorliegenden B-Plan Nr. 51 zu Art und MaR der baulichen Nutzung
sowie zur Gestaltung auf den neu zu bebauenden Flichen, orientieren sich an der
bestehenden Umgebungsbebauung und sollen dafiir Sorge tragen, eine stadtebaulich
vertragliche Ergénzung zum Ortsbild des Neubaugebietes ,Luisenweg" sowie in das Orts- und
Landschaftsbild zu gewéhrleisten. '
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ZIELE DER RAUMORDNUNG

GeméaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung flr die Gemeinde Heikendorf finden sich im
Regionalplan fiir den Planungsraum il aus dem Jahr 2000 (bestehend aus den kreisfreien
Stadten Kiel und Neumiinster sowie den Kreisen Rendsburg - Eckernférde und Plén), in dem
die Aussagen des Landesraumordnungsplanes flr Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und ergénzt wurden.

Die Gemeinde Heikendorf gehort in ihrer Gemeindefunktion als Stadtrandkern 1. Ordnung zum
Ordnungsraum Kiel und liegt auf der Siedlungsachse Kiel - Laboe. Die Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch die Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie die Bereitstellung
entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Das landesplanerische Ziel fir Heikendorf ist u. a. eine Erhdhung der Einwohnerzahl durch
verstirkte Wohnbaulandausweisung. Grundsétzliche Aufgabe der Kommunen ist es,
entsprechend den Zielen und Grundsitzen der Landesplanung bauleitplanerische
Flachenvorsorge zu betreiben. Diesen {ibergeordneten stadtebaulichen Zielen wird die
Gemeinde Heikendorf durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 gerecht.

Mit dem vorliegenden B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
gesicherte ErschlieBung des Plangebietes und eine Bebauung der zur Verfiigung stehenden
Flachen mit Wohngeb&uden geschaffen werden.

Die Ziele der Planaufstellung sind zusammengefasst im wesentlichen:

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebaubarkeit der zur
Verfligung stehenden Fléchen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden Bebauung,

- - die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Erfiillung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere im Hinblick
auf die vorhandene Larmbelastung,

- die Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und die Aufnahme des
vorhandenen und zu erhaltenden Baumbestandes.

Selte: 7



GRUNORDNUNG

(siehe ,Umweltpriifung" als Anlage Nr. 1 und ,Jandschaftsplanerische Bilanzierung und naturschutzrechtlicher Beltrag"
als Anlage Nr. 2. Ausarbeitung der Anlagen durch das Biiro ALSE GmbH, Selent)

Der bestehende Landschaftsplan der Gemeinde, der im Juni 1996 von der
Gemeindevertretung festgestellt wurde, enthélt fliir die betroffene Fléache die Darstellung einer
Flache zur Erhaltung und zur Pflege alter Obstbaumbestinde. Darliber hinaus werden im
Randbereich zum Neuhelkendorfer Weg zu schiitzende und zu pflegende markante
Laubbdume dargestellt. In dem in Aufstelling befindlichen neuen Landschaftsplan ist das
Plangebiet bereits als Wohnbaufldche bzw. Siedlungsland dargestelit (vgl. Kapitel 1).

Im bisherigen Aufstellungsverfahren ist eine Umweltpriifung (sishe Anlage Nr. 1) gemaR § 2
(4) BauGB vorgenommen worden. Die Umweltpriifung soll sémtliche relevanten Belange nach
§ 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB umfassen und in einem Umweltbericht darlegen. Dieser Bericht
ist als Kapitel 11 ein gesonderter Teil dieser Begrlindung zum B-Plan Nr. 51.

Das Verhéaltnis der sogenannten naturschutzrechtlichen ,Eingriffsregelung” zum Baurecht wird
in § 8 a LNatSchG in Verbindung mit § 21 BNatSchG und § 1 a BauGB geregelt. Die
Eingriffsregelung ist auf der Ebene der Bauleitplanung abschlieBend zu behandeln, die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege und die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange nach § 1 (7) BauGB zu berucksichtigen.

Fir die Bewertung des erstmaligen Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt eine
Jandschaftsplanerische Bilanzierung und der naturschutzrechtliche Fachbeitrag” (siehe
Anlage Nr. 2). In diesem Beitrag enthalten sind Vorschldge zu textlichen Festsetzungen in der
B-Planfassung. Betroffen sind die Schutzglter der Natur wie:

- Boden,

- Wasser, -

- Landschaftsbild,

- Arten- und Lebensgemeinschaften,
- Klima und Luft,

Die Zielsetzung fiir die Planung ist primar auf eine Vermeidung von unndtigen Auswirkungen
der geplanten Baumafnahmen ausgerichtet. An zweiter Stelle steht die Verminderung der
Eingriffswirkung vor einem weitest méglichen Ausgleich der durch den baulichen Eingriff
verursachten Wirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Erst danach ist fir
alle nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen ein Ersatz zu leisten.

Fir die Bearbeitung des mit der geplanten Schaffung von Wohnbauflachen einhergehenden
Eingriffs in Natur und Landschaft werden folgende rechtliche Bestimmungen zugrunde gelegt:

- Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums filr Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom 3. Juli 1998, ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht

- §1aBauGB
- §§ 18 bis 21 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)
- §§ 10 bis 14 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)

Durch das geplante Vorhaben erfolgt auf den fiir die Neubebauung vorgesehenen Flachen im
Geltungsbereich eine wesentliche und nachhaltige Verénderung von Natur und Landschaft
(Bodenaushub, Bodenversiegelung, Bautétigkeit, Nutzungsénderung und Veranderung des
Landschaftsbildes). Somit liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor.

Fur die unvermeldbaren Beeintréchtigungen besteht Kompensationsbedarf. Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen werden entsprechend § 200 a BauGB zusammenfassend als
Ausgleichsmafinahmen bezeichnet.

Bei der Eingriffsbewertung wird unterschieden zwischen Flachen mit allgemeiner und mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. Im naturschutzfachlichen Beitrag werden die
Schutzgiiter als von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz eingestuft. Nahere
Einzelheiten, wie auch die detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsermittlung sind dem Fachbeitrag
zu entnehmen, der dieser Begriindung als Anlage Nr. 2 beigefigt ist.
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Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Gebiet der Gemeinde Schénkirchen im Bereich
ostlich der vorhandenen Bebauung am Heikendorfer Weg, Flur 1, Flurstiick 7/2 (siehe auch
Ubersichtsplan im Anhang der Anlage Nr. 2). Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des
ErschlieBungstrégers fiir MaRnahmen im vorliegenden Geltungsbereich dieses B-Planes Nr.
51. Die Ausgleichsfléche ist grundbuchrechtlich dauerhaft zu sichern, da sie sich nicht im
offentlichen Eigentum befindet.

Zur  Durchflihrung und Kostentragung werden vor dem Satzungsbeschiuss der
Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan entsprechende verbindliche vertragliche
Regelungen der Gemeinde mit dem Grundstiickseigentlimer bzw. gleichzeitig auch
ErschlieBungstrager abgeschlossen. Der im Rahmen des Fachbeitrags ermittelte
Ausgleichsbedarf bemisst sich auf 589,00 mz. Entsprechend der Bilanzierung Eingriff zu
Ausgleich (siehe Anlage Nr. 2, Kapitel 6.5) ist eine Umwandlung von 1.178,00 m? als
Ausgleichsfldche erforderlich.

Die zugeordnete Ausgleichsfliche wird bereits etwa zur Haifte als ebenfalls Ausgleichsfliche
ausgewiesen bzw. beansprucht auf Grund von MaRnahmen im Rahmen der »Aufstellung der
Abrundungssatzung der Gemeinde Schénkirchen® fiir den im Zusammenhang bebauten
ndrdlichen Ortsteil beiderselts des Heikendorfer Weges. Die Satzung wurde durch die
Gemeindevertretung Schénkirchens bereits am 13. Juni 1996 beschlossen und anschlieRend in
Kraft gesetzt. Der in einem Schreiben vom 5. Februar 1998 angekiindigte stédtebauliche
Vertrag (iber diese Ausgleichsmafinahmen wird von der Gemeinde Schénkirchen ebenfalls vor
dem Satzungsheschluss Uber den vorliegenden B-Plan Nr. 51 der Gemeinde Heikendorf
vorgelegt.
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LARMSCHUTZ
(slehe Schallgutachten als Anlage Nr. 3, ausgearbeitet durch das Wasser- und Verkehrs-Kontor, Neumiinster)

Wie bereits mehrfach erldutert, gehérte der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 51 bis etwa Juni
2004 urspriinglich zum Geltungsbereich des B-Plan Nr. 49, der die stddtebauliche Ordnung fiir
das sldwestlich gelegene Neubaugebiet (damaliger ErschlieBungstriger BIG-Gewerbebau
GmbH, Kronshagen) verbindlich regelte. In dem fir den B-Plan Nr. 49 erarbeiteten
Schallgutachten wurden daher auch die erforderlichen Schutzmafinahmen fiir das jetzige
Gebiet des B-Plan Nr. 51 aufgefihrt.

Da sich seitdem die I&rmrelevanten Faktoren nicht verandert haben, wird dieses Gutachten
auch verwendet fir festzusetzende Larmschutzmafinahmen im vorliegenden Bebauungsplan
(siehe Anlage Nr, 3).

UBERSICHTSPLAN ZUM B-PLAN NR. 49
Anlage Nr. 1 zum Schallgutachten

Jetziger Geltungsbereich
des B - Plan Nr. 51

Mit dem zum B-Plan Nr. 49 der Gemeinde Heikendorf ausgearbeiteten Schallgutachten (Stand:
2004) wurden Notwendigkeit und Umfang von LarmschutzmaBnahmen gegeniber dem vom
Neuheikendorfer Weg (K §1) ausgehenden Verkehrslarm geklért. Weitere StraRen im niheren
Umfeld, die in die Betrachtung mit einbezogen wurden, sind der Grasweg und die Strale
Krischansbarg.
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Der Neuheikendorfer Weg hat nach der Fertigstellung der neuen B-502 eine splirbare
Entlastung vom Fahrzeugverkehr erfahren. Dennoch st mit ca. 4.500 Fahrzeugen taglich eine
nicht unerhebliche Verkehrsbelastung zu verzeichnen. Die genannte Anzahl der Fahrzeuge ist
im Rahmen einer Verkehrserhebung im April 2004 ermittelt worden, Da auch kinftig mit einer
weiteren Zunahme des Verkehrs zu rechnen ist, wird fiir die Ermittiung der Emissionen von
einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 5.200 Fahrzeugen (DTV) im
Prognosejahr 2020 ausgegangen. Fiir die Straflen Grasweg und Krischansbarg liegen die
durchschnittlichen téglichen Verkehrsstarken (DTV) im Prognosejahr 2020 bei 1.000 bzw. 1.250
Fahrzeugen.

Durch die Annahme dieser Werte fiir die kinftige Entwicklung befinden sich die Ergebnisse der
Begutachtung in jedem Fall auf der sicheren Seite. Aus den genannten Verkehrsstirken
werden die in die Berechnung der Larmemissionen (Beurteilungspegel) einflieRenden
Emissionspege! abgeleitet.

Der am stérksten von Verkehrslirm betroffene Bereich des Plangebietes des vorliegenden B-
Plan Nr. 51 ist die vordere Grundstiicksfliche des Teilgebietes 2 entlang des Neuheikendorfer
Weges. Das anliegende Schallgutachten zeigt, dass hier die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete fir die Tages- und Nachtwerte von 55 dB/A bzw. 45 dB/A der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® Uberschritter)_ werden. An den siiddstlichen Baugrenzen des
Tellgebietes 2 betragen beispielsweise die Uberschreitungen im Obergeschoss maximal 5 dB/A
flr die Tagwerte und maximal 8 dB/A fir die Nachtwerte,

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen durch den vorhandenen Verkehr auf dem
Neuheikendorfer Weg vorbelasteten Bereich, in dem die Orientierungswerte der DIN 18005
»wSchallschutz im Stédtebau” nicht einzuhalten sind. Aktive LarmschutzmaRnahmen kommen im
vorliegenden Fall nicht in Betracht, da ein Larmschutzwall oder eine Wand die stadtebauliche
Gestalt des beidseitig angebauten Neuheikendorfer Weges und damit das Ortsbild nachhaltig
negativ beeinflussen wiirde. '

Dem Belang der Uberplanung und sinnvollen Nutzung des Plangebietes und damit der
Schaffung von Wohnraum in zentrumsnaher Lage sowie der Wahrung und Weiterentwicklung
des Ortsbildes wird hier der Vorrang gegentiber der Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 auf allen Flachen im Plangebiet eingeraumt.

Um einen ‘Ausgleich zu erreichen, werden im B-Plan jedoch MaRnahmen des passiven
Schallschutzes vorgesehen und festgesetzt, die bei den geplanten BaumaRnahmen zu
beachten sind. Das Teilgebiet 2 liegt im Ubergangsbereich zwischen den Larmpegelbereichen
IIMund IV gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau). Dementsprechend ist festgesetzt, dass
die Sid-, Siidost- und Siidwestfassaden der Gebiude entsprechend Larmpegelbereich 1V
gemaf DIN 4109 auszufiihren sind.

Hierbei muss fiir die gesamte AuRenfliche eines schutzbedirftigen Raumes das erforderliche
resultierende SchallddmmmaB R'w,res mindestens 40 dB betragen. Das erforderliche
resultierende SchallddmmmaR ist durch alle Umfassungsbauteile eines schutzbedirftigen
Raumes gemeinsam zu erbringen. Als Fenster fir schutzbedirftige Raume diirfen nur solche
verwendet werden, die mindestens die Anforderungen der Schallschutzklasse 3 mit integrierten
Luftungselnrichtungen der VDI-Richtlinie 2719 erfiillen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.
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UBERSICHTSPLAN DER AUSSENFASSADEN MIT LARMSCHUTZANSPRUCH
Anlage Nr. 3.3 zum Schallgutachten

Legende

m gaplunte Mauptpebiude

D In dis Berachnung sinbezogens Haupigebituda
D In dle Batechnung sinbezogene Nebengebiude
wmmamm  Fagsada mit Anspruch

&  AuBenwohnbereich mit Angpruch
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AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes haben nachstehende wesentliche
Auswirkungen zur Folge: ' '

. die bisherige Gartenbrachfliche zwischen dem Neubaugebiet am sLuisenweg" (B-49) und
dem Kleingartengeldnde wird einer Wohnbebauung zugefiihrt.

» ein Einfluss auf die Wohnruhe der rickwértigen Grundstiicksbereiche der angrenzenden
vorhandenen Nachbarbebauung.

. die Beseitigung eines Alleebaumes zugunsten der. Anlage eines Wohnweges zur
ErschlieBung der Grundstiicke.

. ein Eingriff in den Naturhaushalt und ein dadurch bedingter Ausgleichsbedarf auf externer
Flache.

Die Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die umgebende Natur und Landschaft werden im
naturschutzrechtlichen Fachbeitrag, der diesem Bebauungsplan als Anlage Nr. 2 beiliegt,
beschrieben. Hierauf wird ergénzend hingewiesen.

. Einwirkungen von Verkehrsldrm durch den Neuheikendorfer Weg.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde durch das Wasser- und
Verkehrs-Kontor Neumiinster ein schalltechnisches Gutachten (vgl. Kapitel 6 und Anlage
Nr. 3) erarbeitet, welches die moglichen Auswirkungen des Verkehrslarmes von den
offentlichen Verkehrsflichen auf angrenzende Nutzungen untersucht hat. Dieses
Gutachten und dessen Aussagen werden bei der vorliegenden Planung bér'dcksichtigt. :

Weitere wesentliche und gof. zu berlicksichtigende Beeintréchtigungen der angestrebten
baulichen Nutzung bzw. Konflikte mit bereits vorhandenen baulichen oder anderen Nutzungen
wurden gepriift und sind im gegenwaértigen Planungsstadium nicht erkennbar.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Das Bebauungskonzept fiir das Plangebiet sieht eine Bebauung mit 3 Einzelhdusern und
maximal 1 Wohneinheit je Geb&ude vor, deren &uBere Gestaltung, Bauweise und
Gebadudehthe dem Erscheinungsbild des siidwestlich gelegenen Neubaugebietes am
»Luisenweg" entsprechen soll. Die Festsetzungen z. B. Uiber die vorgesehene Art und das MaR
der baulichen Nutzung, Bauweise und értliche Bauschriften gleichen den Festsetzungen fiir
den Geltungsbereich des benachbarten B-Plan Nr. 49, '

Die ErschlieBung ist vorgesehen tiber einen privaten Wohnweg vom Neuheikendorfer Weg
aus. Hierzu ist die Beseitigung eines Alleebaumes (Linde) erforderlich.

" Im  Zufahrtsbereich des Wohnweges werden gesondert ausgewiesen die notwendigen
Stellpldtze flir Besucher in einer Gemeinschaftsanlage vorgesehen (val. Kapitel 3). Fiir die 3
Wohneinheiten besteht die Méglichkeit Garagen, (iberdachte oder frele Stellpldtze auf dem
jewelligen Grundstiick zu errichten. Die Stellung dieser Stellplatze auf dem Grundstiick wird
textlich geregelt.

Fir die Miillentsorgung des Gebietes ist im Bereich der Gebietszufahrt ein Sammelplatz fur
Abfallbehaiter geplant.
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8.1

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine kleinteilige Einzelhausbebauung angestrebt, die sich sowoh! im MaR
der baulichen Nutzung, als auch in der Art der baulichen Nutzung an dem vorhandenen

Gebietcharakter der umgebenden Bebauung orientiert. Das Gebiet soll vorwiegend dem
Wohnen dienen.

Das Plangebiet wird auf Grund unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung und den Lérmschutzfestsetzungen in 2 Teilgebiete untergliedert.

In den textlichen Festsetzungen wird klargestellt, dass die festgesetzte maximal Uiberbaubare
Grundstiicksflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundsttick gilt.

Die Teilgebiete werden entsprechend der kiinftigen Art der baulichen Nutzung nach § 4
BauNVO als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten
sind dabei gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen und
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuldssig, da sie dem zukinftigen Charakter des Gebletes nicht entsprechen
und sich stérend auf ihr Umfeld auswirken kénnten. Derartige Stérungen sind insbesondere
durch die von den genannten Einrichtungen ausgehenden Emissionen sowie durch ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen zu befiirchten.

In Abhéngigkeit von dem zulassigen MaR der baulichen Nutzung sind in den beiden
Teilgebieten die einzelnen Baufenster festgesetzt und so ausgelegt, dass sie einen fiir das
Gebiet angemessenen Spielraum fiir die Platzierung des Gebaudes auf dem Grundstiick
zulassen,

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir alle Teilgebiete (iber die Festsetzung einer absoluten
Zahl fiir die maximale Grundfliche fiir bauliche Anlagen gesteuert. Auf die Festsetzungen
einer Geschossflache und Anzahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da die Steuerung der
Hoéhe baulicher Anlagen (iber die Festsetzung maximaler Trauf- und Gebdudehdhen in
ausreichendem Umfang geregelt ist.

Zugunsten einer kleinteiligen Bebauung und eines geringen Versiegelungsgrades betragt die
maximal Uberbaubare Grundsticksflache des ca. 900 m? groRen Grundstiickes im Teilgebiet 1
fur ein Einzelhaus 230 m?, welches einer GRZ von 0,26 entspricht. Auf den kleineren
Grundstiicken in dem Teilgebiet 2 darf die maximal (iberbaubare Grundstiicksfliche fiir ein
Einzelhaus 150 m? nicht Uberschreiten. Dieses entspricht bei einer mindestens einzuhaltenden
GrundstlicksgréRe von 525 m? einer GRZ von 0,29.

Zur Regelung einer gebietsangemessenen Nutzungsdichte wird fir beide Tellgebiete geltend
die MindestgroRe der Grundstiicke, wie bereits genannt, mit 525 m? festgesetzt.

Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere wegen einer eventuellen Belastung
des kleinen Gebietes durch ruhenden und flieRenden Verkehr, wird die maximale Anzahl der
Wohneinheiten auf 1 Wohneinhelt je Wohngeb&ude festgesetzt,

Zur Einfugung der Baukérper in das vorhandene Gelinde und die Bebauung der Umgebung
werden die maximale Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens sowie, wie bereits erwihnt,
die maximale Trauf- und Gebaudehhen festgesetzt. Hierzu wird als Bezugspunkt in beiden
Teilgebieten die Hohe von + 27,00 m G.NN (iber Normalnull) festgesetzt fiir die Hohe des
ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebiude.

Diese Hohenfestsetzung hat zur Folge, dass die Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens etwa
zwischen 30 bis 70 cm, je nach Standort des jeweiligen Hauses im Gebiet, unterhalb des
vorhandenen Geléndeniveaus liegen wird. Durch Begrenzung der Hohe des Erdgeschosses
und somit auch der Gebaudehthe wird eine weitestgehende Anpassung an die
Héhenentwicklung des vorhandenen Neubaugebietes am Luisenweg erreicht. AuRerdem wird
durch diese Festsetzung eine mégliche Beeintréchtigung der direkt siidwestlich angrenzenden
Grundstlicke durch bei Starkregen eventuell tiberflieRendes Niederschlagswasser verringert.

Erheblich héher liegende Hauser und ihre umgebenden Grundstﬂcksﬂécheq, einschlieBlich
méglicher Terrassen, kdnnten zu einem verstarkten Abfluss von Regenwasser flihren.
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8.2

8.3

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Geb&udehéhen fir die Bebauung beziehen sich auf
die Hohe des Erdgeschossfertigfufbodens. Als Traufhdhe ist hierbei der Schnittpunkt zwischen
der duBeren Dachhaut und der &uReren Begrenzung der AuBenwand definiert. Die
festgesetzten Héhen betragen

- in dem riickwértig liegenden Teilgebiet 1 maximal 3,50 m fir die Traufhéhe und maximal
7,00 m fir die Gebaudehdhe

- indem Teilgebiet 2 maximal 4,50 m fiir die Trauf- bzw. 9,00 m fir die Geb&udehéhe (siehe
~ Systemschnitt zur Hohe der baulichen Anlagen).

Bauweise und sonstige Nutzungsregelungen

In den Teilgebieten 1 und 2 ist eine Bauweise mit Einzelhdusern im Sinne der offenen
Bauweise vorgesehen.

Die Errichtung der notwendigen Stellplétze in der Art von Garagen, Carports oder nicht
{iberdachten Platzen ist nur innerhalb der Baufenster, zwischen der vorderen (norddstlichen)
und hinteren (siidwestlichen) Baugrenze zuldssig. Im Teilgebiet 1 besteht auferdem die
zusétzliche Moglichkeit einen Stellplatz auch in der Flache zwischen der norddstlichen
Baugrenze und der Grenze zum benachbarten Dauerkleingartengelénde zu errichten.

Ansonsten bleibt die landesrechtliche Vorschrift entsprechend § 6 (10) LBO Uber die Stellung
von Stellplatzanlagen z. B. innerhalb der Abstandsflachen zu Grundstiicksgrenzen oder an den
Grenzen unbestritten.

Fir die Besucher der im Plangebiet maximal zuldssigen drei Wohneinheiten wird im Bereich
der Gebietszufahrt eine Gemeinschaftsstellplatzanlage mit 4 Platzen festgesetzt, damit
dieser Verkehr aus dem kleinen Wohngebiet herausgehalten wird. Die Pléatze sind beiden
Teilgebieten zugeordnet.

Zum Schutz der vorhandenen Nachbarbebauung und um Versiegelungen auszuschlieflen,
diirfen Nebenanlagen im Sinne des § 1 BauNVO, wie z. B. Gerateschuppen, Spielh&user oder
Gewachshauser, nicht in der 5,00 m breiten Flache zur ,Riickhaltung, Versickerung und
Ableitung von Niederschlagswasser errichtet werden. Dieses beinhaltet auch die Unzul&ssigkeit
von genehmigungsfreien Nebenanlagen.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Grundstiicksfléchen

Im Sinne der Bewahrung des Ortsbildes und einer guten Einfligung der Neubauten in das
Ortshild werden im Plangebiet im Rahmen der Festsetzung von értlichen Bauvorschriften die
juBere Gestaltung der baulichen Anlagen, bezlglich der Form und der Material- und
Farbgebung sowie der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen, der Stellplatzanlagen und der
Einfriedungen geregelt. Die diesbezliglichen Festsetzungen entsprechen denen flr das
benachbarte Wohngebiet ,Luisenweg", geregelt im B-Plan Nr. 49

In beiden Teilgebieten des B-Plan Nr. 51 ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude
nur zuldssig in rotem oder weiBem Verblendmauerwerk oder mit einem glatten Aufenputz und
darauf aufgebrachtem Anstrich in einem hellen Farbton. Fir die giebelseitigen Fassadenflachen
im Bereich der Dachgeschosse diirfen zugunsten einer mdglicherweise kostensparenden
Bauweise auch Holzverkleidungen aus flachen Brettern sowie an allen Fassadenfidchen auch
fiir untergeordnete Fassadenelemente andere Materialien und Farben verwendet werden.

In beiden Teilgebieten sind, ebenfalls an der vorhandenen Umgebung orientiert, als Dachform
nur Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdacher sowie Zeltddcher zuldssig. Die
Dachneigung darf 30° - 45° betragen. Bel der Ausfiihrung eines Griindaches kann die
Dachneigung bis auf 20° abgesenkt werden. Als Dacheindeckung der Hauptbaukdrper sind
nur Dachziegel in den Farbténen Rot, Braun oder Anthrazit zuldssig.
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8.4

Zulassig ist zugunsten einer Verbesserung des Kleinklimas und eines verringerten
Wasserabflusses ebenfalls die Ausbildung der D#cher der Hauptgebdude als bewachsenes
Griindach. Fuir die Dacher von Garagen, (iberdachten Stellpléatzen und anderen Nebenanlagen
bzw. -gebduden wird im naturschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage Nr. 2) empfohlen, die
Eindeckung dieser Bauten ebenfalls mit einem Griindach festzusetzen. Diese zwingend im B-
Plan Nr. 49 vorgesehene Festsetzung hat sich leider bei der Entwicklung des benachbarten
Wohngebietes leider als kaum durchsetzungsfahig erwiesen, da die Errichtung Nebenanlagen,
wie auch von in Wohngebieten typischen Garagen und (iberdachten Stellplatzen nach den
Regelungen der LBO keiner Baugenehmigung bedarf. Daher verzichtet die Gemeinde auf eine
Regelung.

Um eine gewisse gestalterische Einheit der Dachlandschaft mit den Gebzuden der Umgebung
zu erreichen, wird eine Regelung Gber die Anordnung von Dachaufbauten vorgesehen.

Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergie werden fir die Fassaden- und
Dachgestaltung im gesamten Plangebiet zugelassen.

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als Beitrag zur Durchgriinung des kleinen
Wohngebietes und einer reduzierten Oberflichenversiegelung werden Festsetzungen (iber

- die Art der Einfriedungen von Grundstiicken entlang der éffentlichen Verkehrsflache sowie der

Gestaltung der Stellplatzanlagen fiir Fahrzeuge, deren Zufahrten und tber die Gestaltung der
Standorte fiir Abfallbehélter getroffen,

Entlang der siidwestlichen Plangeblets- bzw., Flurstiicksgrenzen besteht ein Geldndesprung
von bis zu etwa 1,00 m. Daher erfolgt zum Schutz der benachbarten tiefer gelegenen
Grundstiicke des Neubaugebietes am Luisenweg” die Festsetzung, dass MafRnahmen zur
Ableitung des Oberflichenwassers auf eigener Grundstlicksfliche vorzunehmen sind. Der
Nachweis (ber die Ableitung ist im Rahmen eines Bauantrages zu erbringen.

Die Art der geeigneten MaBnahme wird nicht explizit vorgegeben, sondern nur beispielhaft
genannt (vgl. Kapitel 9). Beachtet werden miissen bel Ausfihrung der Manahmen jedoch die
griinordnerische Festsetzung Ziffer 7.2 {iber z. B. Abgrabungen oder Aufschiittungen im
Bereich der beiden zu erhaltenden Baume (vgl. Festsetzungen des B-Plan Nr. 49) und der
Ziffer 7.3 Uber unzuldssige Geldndeaufschiittungen in einer 5,00 m breiten Zone zu den
benachbarten Grundstiicken.

Griinplanung

Fur alle Bepflanzungen auf festgesetzten Flachen und Standorten sind standortgerechte
heimische Baum- und Straucharten zu verwenden. Bel Abgang sind die Pflanzen und Baume
entsprechend zu ersetzen.

Fir den Ausbau der Einmiindung des Wohnweges in den Neuheikendorfer Weg ist die
Beseltigung eines Baumes der Lindenallee erforderlich. Hierfiir besteht eine
naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht, deren Erfordernis ebenso wie die Bewertung anderer
Eingriffe in Natur- und Landschaft u. a. in der Anlage 2 - Landschaftsplanerische Bilanzierung
und naturschutzrechtlicher Fachbeitrag - erldutert ist. Alle anderen Alleebdume Im
Geltungsbereich werden als zu erhalten festgesetzt.

Zugunsten der Eingriinung des Gebietes und auch zum Zwecke des Sichtschutzes gegeniiber
dem Heikendorfer Weg wird eine 2,00 m breite Pflanzfléche vorgesehen, innerhalb der auch
eine Hecke entwickelt werden kann. Im Fachbeitrag (Anlage 2, Ziffer 7/1.1) wird eine
Weilbuchenhecke empfohlen.

Zum Schutz der zu erhaltenden Biume ~ auch derer im benachbarten Geltungsbereich des
B-Plan Nr. 49 stehenden - sind Aufschittungen, Abgrabungen und Versiegelungen von
Flachen, auller im Bereich von Wegen und StralRen, in einem Radius von 4,00 m nicht zuldssig.
Bei notwendigen Arbeiten im Wurzelraum gilt die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen). Siehe auch
Hinweis Nr. 2 im Anschluss an die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Zugunsten eines reduzierten Versiegelungsgrades miissen alle offenen Stellplatzflichen
sowie die Zufahrten zu Grundstiicken, Garagen und Carports in wasser- und
luftdurchlidssigem Aufbau hergestellt werden. Geeignet sind z. B. Rasengittersteine,
Okosickersteine, Pflasterungen mit groBen Fugenanteil oder Grandbelége.
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8.5

8.6

8.7

Auf Grund des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft im Bereich der Neubebauung sind
AusgleichsmaBnahmen auf externer Fliche erforderlich. Der Ausgleich von 1.178,00 m? wird

Planfassung und des Kapitels 5 — Griinordnung - dieser Begriindung aufgefihrt. Der Bericht
zur landschaftsplanerischen Bilanzierung und naturschutzrechtlicher Fachbeitrag” (vgl. Anlage
Nr. 2) enthélt inhaltlich weitergehende Aussagen.

Verkehr

Das Gebiet wird Uber einen Wohnweg vom Neuheikendorfer Weg aus erschlossen. Fiir den
Ausbau der Einmiindung ist die Beseitigung eines Alleebaumes erforderlich.

Der Weg ist etwa 70,00 m lang und wird mit einer Breite von 4,00 m ausgebaut. Die Wegbreite
entspricht dem Regelprofil der EAE 85/95 fir den Raumbedarf bei verminderter
Geschwindigkeit. In die Wegefldche eingebunden ist ein Wendehammer, ebenfalls nach den
Regelungen der EAE fiir PKW's. :

Im Bereich der Gebietszufahrt wird eine GemeinschaftsstelIplatzanlage mit 4 Platzen
zugunsten der beiden Teilgebiete fiir Besucher gesondert festgesetzt. Die erforderlichen
privaten Stellplétze je Wohneinheit sollen auf dem dazugehérigen Grundstiick erstelit werden.

Im Bereich der Gebietszufahrt st auf der Seite zu den Dauerkleingérten ein gémeinschafﬂicher
Sammelplatz fiir Abfallbehslter zur Millentsorgung vorgesehen. Es ist nicht beabsichtigt,
dass Muillfahrzeuge in den Wohnweg einfahren.

In dem StraBenraum des Neuhelkendorfer Weges wird auf der Nordseite vorausschauend die
Fléche eines FuBweges von ca. 2,50 m Breite vorgesehen. Auf dieser StraRenseite ermdglicht
der etwa 4,50 m breite Saumstreifen, in dem auch die Alleebiume stehen, den spéiteren
Ausbau eines wassergebundenen — zum Schutz der Bdume ~ Weges, der einen Teilabschnitt
bildet von einem zukinftig durchgehenden Weg, zwischen der Strale Tobringer und dem
Grasweg (Bereich Haus der Sicherheit). Da die Manahmen der FuBwegflihrung groftenteils
aulerhalb des Plangeltungsbereiches liegen, wird eine entsprechende Regelung in den
ErschlieBungsvertrag aufgenommen. Auflerdem besteht bei Bedarf die Mdglichkeit des
Einbaus einer Querungshilfe innerhalb der Fahrflache des Neuheikendorfer Weges.

Ver- und Entsorgung

Besondere Festsetzungen in zeichnerischer und textlicher Form sind in der Planfassung nur fiir
die Ableitung, Riickhaltung oder Versickerung des Oberflichenwassers erforderlich. Entlang
der Grenze zum benachbarten Wohngebiet sind geeignete MaRnahmen vorzunehmen (vgl.
Kapitel 8.4 und 9). Ein Bereich von 5,00 m Tiefe wird daher in der Planzeichnung fiir
MaRnahmen zur Regulierung des Niederschlagswasserabflusses festgesetzt.

Alle zukiinftigen Leitungen und Kanale sind in der Trasse des Wohnweges zu verlegen und an
die Infrastrukturanlagen im Neuheikendorfer Weg anzuschlieRen. Fiir die notwendige Erstellung
der Ver- und Entsorgungsanlagen und die zu beachtenden Rahmenbedingungen wird auf das

_ Kapitel 9 — Technische Infrastruktur — verwiesen.

Larmschutz

In dem gesonderten Kapitel 6 — Larmschutz — werden die notwendigen und &rtlich
angemessenen Larmschutzmafnahmen auf der Grundlage des Schallgutachtens, dass im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 49 erstellt wurde, erldutert (siehe auch
Anlage Nr. 3). "

Die textlichen Festsetzungen zum Larmschutz unter Ziffer 6.1 sind beschrankt auf den passiven
Schutz mittels der bautechnischen Ausflihrung der AuRenflachen schutzwﬂrdiger Raume.
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TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im Plangebiet selbst miissen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen neu verlegt
werden.

Im Neuheikendorfer Weg befinden sich zwei Gasleitungen (50 St, Mitteldruck und 200 St,
Hochdruck), eine Wasserleitung (150 PVC), Stromleitungen der Gemeindewerke Heikendorf
GmbH (3 x 150/150 NYCWY), eine Regenwasserleitung DN 300 B und eine
Schmutzwasserleitung DN 250 Stz. An dieses Ver- und Entsorgungssystem kénnen die
Leitungen aus dem Plangebiet angeschlossen werden.

Tréger der Versorgung fir Gas sind die Stadtwerke Kiel AG, fir Trinkwasser die
Gemeindewerke Heikendorf GmbH, fir Strom die Gemeindewerke Heikendorf GmbH
(Niederspannung) sowie fiir Telekommunikation die Deutsche Telekom AG. Zusténdig fUr die
Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser ist der Abwasserzweckverband Ostufer Kieler
Forde (AZV).

Die Flache des B-Planes Nr. 51 ist Bestandteil des Einzugsgebietes der Einleitungsstelle 22
(B502/1) in das Gewssser Nr. 3, Mdhlenau, der Gemeinde Heikendorf. Fiir die geplante
Oberflachenwasserableitung ist eine Anderung der Einleitungserlaubnis (Anderung der
Wassermenge) gemaR § 7 WHG zu beantragen oder ein priiffahiger Nachweis der noch nicht
ausgeschopften Leistungsreserven im Einzugsgebiet vorzulegen.

Da die Bodenverhdltnisse im Plangebiet eine natiirliche Versickerung nicht zulassen, ist die
Ableitung des Regenwassers {iber einen Kanal erforderlich. Nach erfolgter Uberpriifung der
hydraulischen Auslastung des Bestandsnetzes durch das Fachbiiro Ingenieur-Beratung
HAUCK, Flintbek, ist ein Anschluss des neu anzulegenden Regenwasserkanals an den
vorhandenen Kanal des Abwasserzweckverbandes Ostufer Kieler Forde (AZV) im
Neuheikendorfer Weg méglich. .

Gemé&B der Berechnungen des Biiros HAUCK werden die wasserrechtlichen Begrenzungen der
Nutzung fiir das Einzugsgebiet AE3 auch mit der Erwelterung durch den B-Plan Nr. 51
eingehalten. Der als maximal festgelegte Wert von 1.502,40 I/s wird. unterschritten, womit fiir
die vorgesehene Entwicklung eine ausreichende Reserve zur Verfligung steht.

Bisher erfolgte Abstimmungen mit dem AZV sehen den Anschluss fiir die Grundstiicke wie den
eines Grundstlicksanschlusses vor.

Verbandsgewdsser sind nicht betroffen.

Zum slidwestlich angrenzenden Wohngebiet am JLuisenweg® besteht ein H8henunterschied
von teilweise 0,5 bis 1,0 m. Daher sind geeignete MaRnahmen fiir die Ableitung des
Regenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken im Grenzbereich zu den benachbarten
Grundstiicken des vorhandenen Wohngebietes vorzunehmen. Es ist sicherzustellen, dass das
Oberflédchenwasser nicht auf Nachbargrundstiicke flieRen kann. Dieses kann erreicht werden z.
B. durch den Bau einer Rigole (Drainagegraben) entlang der Nachbargrenze mit Anschluss an
einen Sickerschacht oder Direktanschluss an die StraBenentwésserung mit vorgeschaltetem
Ubergabeschacht. Der erforderliche Entwédsserungsnachweis ist Im Rahmen der
Bauantragsstellung zu erbringen.

Das gesamte Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet kann an das vorhandene Kanalsystem
im Heikendorfer Weg bzw. Schmutzwassernetz der Gemeinde Heikendorf abgefiihrt werden.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind im Plangebiet mindestens 48 m3/h (iber
einen Zeitraum von zwei Stunden bereitzustellen. Dieser Bedarf soll (iber das vorhandene bzw.
neu zu verlegende Trinkwassernetz sichergestellt werden. Die erforderlichen Hydranten werden
in Abstimmung mit der 6rtlichen-Feuerwehr gesetzt. '

Die Entsorgung des Gebietes von Miill erfolgt durch die Abfallentsorgung im Kreis Plén (AKP).
Dem Neuheikendorfer Weg ist ein Sammelplatz fiir Abfallbehélter zugeordnet, Die Entsorgung
kann durch die Millfahrzeuge von der éffentlichen Stralke aus erfolgen.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes werden ggf. im weiteren
Planverfahren aufgenommen.

Selte: 19
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BODENORDNENDE UND SONS_TIGE MASSNAHMEN

Soweit erforderlich, werden bodenordnende MaRnahmen privatrechtlich oder gegebenenfalls
durch die Gemeinde Heikendorf durchgefiihrt,

Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet zum derzeitigen Planungsstand nicht
bekannt. Weitergehende MaRnahmen sind daher nicht vorgesehen,

Die Auf Grund der Rechtsgrundlagen des Baugesetzbuches und des Naturschutzrechtes
bedingten externen AusgleichsmaRnahmen sind grundbuchlich durch den ErschlieRungstrager
und Eigentlimer abzusichern.
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UMWELTBERICHT
- Gesonderter Teil der Begriindung -
(Ausgearbeitet durch das Landschaftsplanungsbiiro ALSE GmbH, Selent)

Einleitung

Beschreibung des Vorhabens »
Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfiache Uber rund 0,275 ha.

Der B-Plan setzt ein Wohnbaugebiet fest und sieht in Teilgebiet 1 ein Baugrundstiick fiir ein
maximal 7,00 m hohes Einzelhaus und in Teilgebiet 2 maximal zwei 9,00 m hohe Einzelhduser

vor. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend vom Neuheikendorfer Weg Uber einen
privaten Wohnweg. ‘

Im Zufahrtsbereich des ErschlieBungsweges entstehen 4 Gemeinschaftsstellplatze fir
Besucher. Weitere private Stellplatze kénnen auf den jeweiligen Grundstiicksflichen
entstehen. Fiir Abfallbehélter ist eine Fléche nérdlich der Zufahrt im Plangebiet vorgesehen.

FuBgénger kénnen alternativ durch eine Aufstellfliche sowie Fahrbahnkennzeichnung am
Neuheikendorfer Weg oder {iber einen auszubauenden wassergebundenen Fulweg auf der
Nordseite der Lindenreihe nach Stiden eine Verbindung zur Ortsmitte erhalten.

Ziele des Umweltschutzes

Die rechtlichen Zielvorgaben ergeben sich aus dem BauGB, insbesondere hier aus § 1a und §
2a, aus der Umsetzung des Europarechts {iber das Artikelgesetz EAGBau, aus den
Naturschutzgesetzen des Bundes BNatSchG und des Landes LNatSchG und flr die
Bilanzierung aus dem gemeinsamen Runderlass des Landes zur Eingriffsregelung zum
Baurecht. '

Das geplante kleine Baugebiet soll sich unter weitgehender Erhaltung wichtiger Baumbesténde
in das Orts- und Landschaftsbild integrieren und den neuen Siedlungsrand gegentiiber den
nérdlich angrenzenden Kleingérten ausbilden.

Vorliegend sind die entsprechenden Aussagen in der Genauigkeit fir die Ebene des B-Plans
zu behandeln, worauf sich gleichfalls die landschaftsplanerische Bilanzierung bezieht,

Hinsichtlich (ibergeordneter Planungen finden sich fiir das Plangebiet folgende Zielsetzungen:
Regionalplan Planungsraum Iil vom Dezember 2000; Darstellung als Bestandteil eines baulich
zusammenhéngenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes (Stadtrandkern 2. Ordnung)
sowie weiterhin keine speziellen Ziele fiir das Plangebiet.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum 11l vom Juni 2000; keine spezielle Zielsetzung

F-Plan; 36. ff\nderung mit Wirksamkeit seit dem 4.5.2005 - Darstellung als Allgemeines
Wohngebiet, _

Neuaufstellung F-Plan Entwurf 2007: Wohnbaufliche

Gliltiger Landschaftsplan von 1996: Griinland
Aktueller Entwurf Fortschrelbung des Landschaftsplans (2007): Griinflache

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie Beschreibung und Bewertung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Das rund 0,275 ha groRe Plangebiet (vgl. Bestandskarte) ist in seinem iberwiegenden
Flachenanteil als Gartenbrache anzusprechen. Am Neuheikendorfer Weg (K 51) befindet sich
ein Anteil Griinstreifen mit Alleebdumen innerhalb des Geltungsbereichs. Es handelt sich um 4-
5 Ortsbild-prégende Linden von 65 - 70 cm Stammdurchmesser. Und etwa 10 - 12 m Héhe.

Nordlich angrenzend verluft eine bestandsbildend aus Weildorn héher aufgewachsene
Hecke. In diese sind abschnittweise Flieder, Liguster, Brombeeren und Efeu als Bodendecker
eingewachsen. Es besteht bereits eine Durchfahrt vom Neuheikendorfer Weg. Die nérdlich
angrenzende Wiese weist mit Pulks von Brennnessel, Giersch- und Brombeere einen
Sukzessionscharakter und einen nach Norden zunehmenden Eutrophierungsgrad auf.

CAlbme 2l
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Eine Anzahl zweireihig etwa vor 10 Jahren gesetzter Apfelbdume  bildet den Ubergang zu
einem Streifen der nérdlich angrenzend noch unter Pflege und Einz8unung stehender
Kleingérten bzw. Zier- und Nutzgérten. Am Nordrand und innerhalb der Kleingartenrandzone
befinden sich Abschnitte mit Weildornhecke, ein alter Apfelbaum von 0,25 m
Stammdurchmesser sowie Kompostplatze und Lager mit Schnittgut und Gartenmaterial.

Nach Nordwesten hin bildet ein Trupp unterschiedlich alter Obstbiume und eine geschnittene
Weildornhecke den Abschluss des Plangebietes gegeniiber angrenzenden Garten- und
Hausgrundstiicken. : ,

Am Sudrand, jedoch vom Standort her auBerhalb des Geltungsbereichs stehen die beiden fiir
das Plangebiet bedeutendsten Bédume: eine Rotbuche sowie weiter nordwestlich eine Stiel-
Eiche, beide von 0,85 m Stammdurchmesser.

Den einzigen Geb&udebestand und eine Bodenversiegelung von etwa 48 m? ist ein gemauerter
Gartenschuppen bzw, kleinerer ehemaliger Stall im Nordwesten.

Im Plangebiet bestehen keine i.S. des § 25 LNatSchG geschiitzten Biotope oder zu erhaltende
Knicks, ebenso keine Lebensriume geschitzter Pflanzen- und Tierarten.

Es finden sich allerdings die verschiedenen, in der Beschrelbung und der Bestandskarte
dargestellten und im Stammdurchmesser erfassten Baume, die unter Baumschutzsatzung der
Gemeinde fallen. Hierfir ist bei Beseitigung ein entsprechender Ausgleich erforderlich.

Prognose zukiinftiger Entwicklungen der Umwelt ’

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei einer geordneten Entwicklung kénnen sich die neuen Gebdude bel entsprechender
Eingriinung innerhalb der néchsten finf Jahre einigermaRen in die Umgebung eingliedern und

Prognose Uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfﬁhrung der Planung
Die Flache wird mehr oder weniger intensiv gartenbaulich oder als Obstgarten und Ponyweide

Auswirkungen auf einzelne Schutzqiiter und_Beschreibung der MaRnahmen, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Festsetzunq‘en fir das Vorhaben vermieden,
vermindert oder sowelt méglich ausgedlichen werden sollen

Boden und Relief

Hierbei erfolgt eine Uberpr'dfung der Frage, ob durch das Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden und eine Uberformung der natiirlichen
Reliefstrukturen erfolgen.

Die im Verhéaltnis zur FlachengroBe umfangreiche Bebauung und ergénzende
Flachenversiegelung bedingt  eine ausgleichspflichtige Beeintrachtigung  durch
Bodenaufgrabung und im  Verhiltnis zur  GréRe des Plangebietes erheblicher
Flachenversiegelung. : '

Etwa 70% der Flache im Geltungsbereich wird durch Abgrabungen und Absenkung des
gewachsenen Reliefs betroffen. Weitere Beeintréchtigungen der gewachsenen Bodenstruktur -
entstehen durch Bodenverdichtung und Umlagerung im Zuge der Bautatigkeit.

Flr den Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt auf externer Flache in der Gemeinde
Schonkirchen die Uberfiihrung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in einen naturbetonten
Biotoptyp.

Wasserhaushalt

Hierbei erfolgt eine Uberpriifung der Fragestellung, ob (ber das Vorhaben eine
Beeintrachtigung durch Absenkung des Grundwasserstandes oder anderweitige qualitative
Verénderung erfolgt.

Lo N AN N
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Durch die Ausschachtung im Zusammenhang mit Tiefbauarbeiten und Fundamentgr&ndungen
erfolgt aufgrund der tiber ein Bodengutachten festgestellten Wasserstsinde (tiefer 2,65 m unter
GOK) kaum eine zeitweise Absenkung des Grundwasserspiegels, durch die angrenzende
Baumstandorte beeintrachtigt werden kénnten.

Durch  bauliche MafRnahmen flir eine Versickerung, Retention und Ableitung des
Regenwassers innerhalb eines 5,00 m Streifens auf der Sldwestseite des Plangebietes erfolgt
eine anteilige Regenwasserversickerung vor Ableitung in die Regenwasserkanalisation,

Da das sidlich angrenzende Neubaugebiet etwa 1 m tiefer liegt, besteht eine mdgliche
Geféhrdung durch Abfluss von Oberfldchenwasser.

Eine weitere Uberprﬂfung erstreckt sich auf die Frage einer méglichen Beeintrachtigung im
bzw. am Gebiet befindlicher nattrlicher Oberflaichengewssser. In dieser Hinsicht fehlen
entsprechende Oberfldchengewssser. Durch den verstarkten Oberflachenwasserabfluss von
Gebéduden und Flachenversiegelungen ist allerdings die natiirliche Versickerungsfahigkeit im
Plangebiet reduziert und der Regenwasserabfluss gelangt in das Kanalnetz.

Klima, Luft

Hierbei erfolgt eine Uberprﬂfung dahingehend, ob durch das Vorhaben das Lokalklima und der
Luftaustausch erheblich beeintrachtigt werden,

Durch die Entfernung des Obstbaumbestandes im Plangebiet entfallt dessen Beitrag zur
Klimatisierung und als Schattenspender. In reduziertem Umfang kann dies im Zuge neu
gepflanzter und sich nach und nach entwickelnder Gehdlze kompensiert werden.

Pflanzen und Tiere, Arten und Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Hinsichtlich dieser Schutzgutinhalte erfolgt eine Uberprﬂfung, welcher Art und Wertigkeit
nachteilige Auswirkungen fiir Pflanzen und Tiere sowie auf Lebensgemeinschaften und die
biologische Vielfalt sind.

Es wurden keine geschlitzten Biotopstrukturen oder entsprechende Pflanzen- und
Tiervorkommen festgestellt. Allerdings entfallen durch die Beseitigung der einen Linde am
Neuheikendorfer Weg, ferner der Obstbdume, Hecken und Gartenanlage Lebensraume i.B. fiir
bestimmte Vogelarten. Hierfiir kann vor Ort kaum iiber neue Biume entsprechender Ersatz
geschaffen werden.

Durch Abgrabung und Aufschittung im Wurzelraum sind die beiden auf siidlich angrenzendem
Siedlungsgebiet stehenden Altbdume potenziell gefahrdet.

Landschaftsbild

Hinsichtlich dieses Schutzgutinhaltes erfolgt eine Uberpri]fung, ob das Landschaftsbild durch
das Vorhaben erheblich Beeintrachtigt wird,

Durch die Uberbauung der bisherigen Gartenflache mit Obstbaumbestand mit Wohngeb&uden
mit ErschlieBung und Hausgérten verschiebt sich der Siedlungsrand weiter nérdlich an die
Kleingérten heran. Hier erfolgt eine Reduzierung bisheriger Blickbeziehungen.

Gegeniiber dem Neuheikendorfer Weg entfallt eine groRe Linde der Alleestruktur durch Bau
einer StraRenzufahrt, allerdings verbleibt die librige Baumreihe.
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Mensch, menschliche Gesundheit

Hinsichtlich dieses Schutzgutes erfolgt eine UberprUfung, ob die Lebensbedingungen der
Anwohner und fiir die zukiinftigen Bewohner durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt
werden,

Der bisherige Zustand des Plangebietes bildet einen Griinglirtel am nérdlichen Siedlungsrand
des Neubaugebietes. Fiir die bisherigen Nutzer der Kleingartenanlage entfallt eine Teilfliche
und die Bebauungsgrenze riickt weiter nach Norden heran.,

Fur die Beurteilung des Verkehrsldrms vom Neuheikendorfer Weg ausgehend auf das
Baugebiet liegt ein Gutachten vor, woraus sich keine Erheblichkeit ableitet.

Kultur- und Sachgiiter ‘

Hinsichtlich dieses Schutzgutes erfolgt eine UberprUfung, ob durch das Vorhaben
entsprechende Wertigkeiten erheblich beeintrachtigt werden.

Keine betroffen

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern  Relief, Bodenstruktur und Oberflachenentwésserung
(Wasserhaushalt) bestehen Wechselwirkungen im Zuge der umfangreichen Abgrabungen
einschlieRlich der Anlagen zur Versickerung, Retention und Ableitung des Regenwassers.

Beschreibung der zu erwartenden _erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fiir das Vorhaben

In Relation zur gerihgen Grole des Plangebietes bestehen deutliche Umweltauswirkungen
durch:

- die Abgrabungen des gewachsenen Reliefs und der Bodenstruktur iber ca. 70% der
Plangebietsfléche, Bodenverdichtungen und Verénderungen der Bodenstruktur im Zuge
der Bautétigkeit

- die Aufgrabungen und die Errichtung der Geb&ude und Fundamente und die damit
verbundenen bleibenden Flachenversiegelungen auf die Schutzgliter Boden und den
Wasserhaushalt;

- die Beseitigung hier bestehender Obstbdume sowie der einen Linde reduziert die
bestehende Funktion als Gringirtel am Siedlungsrand. Die Gebdude schranken
bestehende Blickbeziige ein.

Nach Auflen bzw. liber das Plangebiet hinausgehend sind die Umweltauswirkungen jedoch
zusammengefasst nicht von Erheblichkeit.

Beschreibung grundsétzlicher Planungsvarianten

Bei einer sogenannten Null-Variante, also einem Verzicht auf das Wohngebaude, wiirde die
Fl&che weiterhin als Gartenbrache erhalten bleiben und eine Sukzession tbergehen.

Ubersicht tiber anderweitige Planungsmégliéhkeiten innerhalb des Geltungsbereichs fiir den B-
Plan :

Die Flache kénnte als Griinflache entwickelt werden. Eine &ffentliche Grinflache wiirde hier
jedoch keinen Sinn machen.

Ubersicht tiber anderweitige Planungsmdglichkeiten auferhalb des Geltungsbereichs flr den
B-Plan

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist eine Wohnbaufldchenentwicklung
an unterschiedlichen Standorten in der Gemeinde vorgesehen. Das vorliegende Gebiet bildet
allerdings eine Ergédnzung und Abrundung des bereits besiedelten Neubaugebietes weiter
stdlich. Auch besteht hier eine gute fuBléufige Erreichbarkeit der Ortsmitte sowie -bei Bedarf-
der Schulgebsdude. -

©Alba, nA



1.7

1.7

11.7.2

1173

11.8

Zusétzliche Aspekte

Hinweise auf zusétzliche technische Untersuchungen

Es wurden auRer dem Bodengutachten (Jan. 2007) keine zusétzlichen technischen
Untersuchungen wie Emissions- und Verkehrsgutachten vorgenommen, Verwendung findet
jedoch das Schallgutachten zum B-Plan Nr. 49, in dessen Geltungsbereich das Plangebiet
urspriinglich eingebunden war, :

Hinweise auf weitergehende Emissionen

Weitergehende Emissionen und Abfille als die bereits beschriebenen oder Belastungen aus
der Abgabe von Abwasser und aus der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft oder sonstigen Folgen der Festsetzungen fiir das Vorhaben, die zu nachteiligen
Umweltauswirkungen flhren kénnten sind nicht Zu erwarten.

Hinweise auf besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angében

Bei der Zusammenstellung der Angaben hinsichtlich Bearbeitungstiefe fiir den B-Plan
entstanden keine besonderen Schwierigkeiten und es bestehen keine Liicken hinsichtlich
technischer Kenntnisse. ‘

Monitoring

GemdR § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung des B-Plans erfolgen (kdnnen).

Generelles  Ziel fiir das Monitoring st eine friihzeitige Ermittlung erheblicher,
unvorhergesehener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden MaRRnahmen
friihzeitig gegensteuern zu kénnen.

Hiermit verbundene Aufgabe ist keine generelle Vollzugskontrolle ‘der Festsetzungen des
Fléchennutzungsp!ans und des darauf aufbauenden B-Plans.

vorgesehen sind.

Im vorliegenden Fall sind dies die betroffenen Schutzgutinhalte und die damit verbundenen
Uberwachungsmafsnahmen fir:

Schutzgut Wasser in Verbindung mit_Schutzqut Pflanzen und Tiere

Durch die mit Neubauten sich verbindenden umfangreiche Aufgrabungen, Aufschiittungen und
Fléchenversiegelungen fir StraBen- und Wegebau zur Erstellung der verkehrlichen
ErschlieRung sowie der Gebéudefundamente und -anschliisse kénnte es durch Eingriffe im
Wurzelraum zu einer Beeintrachtigung der Grolbdume am Siidrand sowie im Verlauf des
Neuheikendorfer Weges kommen.

Die Gemeinde wird als Maflnahme Uber die nachfolgende B-Planung. und insbesondere die
hierauf aufbauende ErschlieBungsplanung die notwendigen Vorkehrungen zur Vermeidung den
Baumbestand geféhrdender Eingriffe gegenlber dem Bautrager veranlassen und im Rahmen
ihrer Mitwirkung bei Terminen der Baubesprechungen den Volizug kontrollieren.

Soliten dennoch in den Folgejahren der Bebauung Baume im Umfeld des B-Plans und
insbesondere am Neuheikendorfer Weg Schadensmerkmale aufweisen, so ist an geeigneter
Stelle Ersatzpﬂanzung vorzunehmen, ‘

Die beabsichtigte Entwicklung in der externen Ausgleichsfliche in Schénkirchen solite
gleichfalls in das Monitoring einbezogen werden, um gdf. durch Korrekturen I1.S. der fachlichen
Zielsetzung nachzubessern,



11.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das geplante Baugebiet zur Errichtung von Wohngebiuden am nérdlichen Rand der

bestehenden Neubausiediung erweitert diese relativ geringfiigig und schiebt den Siedlungsrand
* weiter nach Norden. Es wird allerdings ein griiner Puffer gegenlber den verbleibenden

Kleingérten beseitigt.

Auf der Flache des Plangebietes werden keine besonderen Vorkommen von Pflanzen und

Tieren oder Lebensgemeinschaften beeintréchtigt oder beseitigt.

Im Verhdltnis auf die geringe PlangebietsgréRe erfolgen umfangreiche Abgrabungen (iber ca,
70% der Flache im Plangebiet. Zur Versickerung, Retention und Ableitung des Regenwassers
erfolgt innerhalb eines 5,00 m Streifens am Silidwestrand eine entsprechende bauliche
Malnahme zur Verhinderung von Beeintréchtigungen fiir die angrenzenden, tiefer liegenden

Hausgrundstiicke.

Neben der fiir Wohnbebauung erforderlichen Flachenversiegelung bildet auch die Beseitigung
des Obstbaumbestandes und der alten Linde im Zufahrtbereich am Neuheikendorfer Weg eine

Verénderung der bisherigen Situation.

Der erforderliche Ausgleich kann extern auf einer Flédche in der Gemeinde Schdnkirchen

erbracht werden.

11.10 Stellenwert der Umweltpriifung mit Umweltbericht im Rahmen der kommunalen Abwigung

Durch die Gemeinde Heikendorf
Abwégung unterschiedlicher Belange hi
Landschafts- und Ortsbild im Rahmen

Heikendorf im Dezember
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Anlage Nr. 1; Umweltpriifung
Ausgearbeitet durch das
Bliro ALSE GmbH (Landschaftsarchitekten), Selent
Anlage Nr. 2; Landschaftsplanerische Bilanzlerung und naturschutzrechtlicher Fachbeitrag
Aufgestellt durch das
Bliro ALSE GmbH (Landschaftsarchitekten), Selent
Anlage Nr. 3: Schallgutachten
Aufgestellt durch das
WASSER- UND VERKEHRSKONTOR GmbH, Neumtinster

Anlage Nr. 4: Zusammenfassende Erklarung
Gem. § 10 Abs. 4 BauGB
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