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RECHTSGRUNDLAGEN

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den jeweils gtiltigen
Fassungen aufgestellt,

Der B-Plan Nr. 40 als Ursprungsplan wurde auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) inder

Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 aufgestellt. Der B-Plan Nr. 40 ist am 27.05.1998

von der Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf als Satzung beschlossen worden. Nach
erfolgter Schlussbekanntmachung trat der B-Plan Nr. 40 am 28.01,1999 in Kraft,

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des. B-Planes Nr.-40 umfasst in seiner raumlichen
Ausdehnung das gesamte Plangebiet des bestehenden B-Planes Nr. 40. Die vorliegende 1.
Anderung trifft hierbei fur Teile der textlichen Festsetzungen veranderte Festsetzungen,

die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, die fiir den Bereich des B-Planes Nr.
- 40 gewerbliche Baufl&chen darstellt. Die 28. Anderung des F-Planes wuirde am 18.10.2000 von

der Gemeindevertretung gebilligt und am 16.05.2001 vom Innenministerium des Lands
Schleswig-Holstein genehmigt, ' .

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB wird nicht in die Begrlindung aufgenommen, da die
Durchfthrung  einer Umweltvertréglichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz (ber die
UmweltvertrégIichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 05.09.2001, zuletzt geéndert durch

Im Jahr 1996 wurde der Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf erch die
Gemeindevertretung festgestellt, Der Landschaftsplan stellt.den Bereich der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 40 als mégliche Gewerbeerweiterungsfliche dar, =
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VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungéplanes Nr. 40 wurde am 03.09.2003
von der Gemeindevertretung gefasst und durch Aushang an den Bekan'ntmachungstafeln vom

-09.10.2003 an der Planung beteiligt. ‘ ' ‘
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 10.12.2003 abschlieRend Uber die
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange beraten.

Inder Sitzung am 10.12.2003 wurde die 1. Anderung des B-Planes Nr. 40 der Gemeinde



LAGE DES PLANGEBIETES

Die Gemeinde Heikendorf liegt am Ostufer der Kieler Férde. Das Plangebiet befindet sich am
ndrdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Alt-Heikendorf. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 40 umfasst eine Flache von ca. 4,4 ha und wird begrenzt:

- im Stden durch die Strale "Tobringer"
- im Westen durch das vorhandene Gewerbegebiet

- im Norden durch die Verlangerung der rickwartigen Begrenzung des vorhandenen
Gewerbegebietes in Ost-Stid-Richtung

- im Osten grenzt das Gebiet in einem Abstand von ca. 1350 m zum bestehenden
Gewerbegebiet an die vorhandene Biotopﬂéche an, ‘

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Seit der ErschlieRung des Gebietes hat sich
eine Reihe von gewerblichen Betrieben angesiedelt. Die Topografie des Gelandes zeigt ein leicht
bewegtes Profil auf. Die gewerblichen Bauflachen liegen auf einer Hohe von etwa 33,0 bis 34,0
m 0. NN. Zum nérdlichen Rand des Gebietes senkt sich das Gelande bis auf 31,0 m . NN. -




ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fiir die Gemeinde Heikendorf finden sich im
Regionalplan fur den Planungsraum Il aus dem Jahr 2000 (bestehend aus den kreisfreien
Stadten Kiel und Neumtnster sowie den Kreisen Rendsburg - Eckernférde und Pisn), in dem die
Aussagen des Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und erganzt wurden.

Die Gemeinde Heikendorf gehért als Stadtrandkern [, Ordnung zum Ordnungsraum Kiel und liegt
auf der Siedlungsachse Kiel - Laboe. Die Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch die Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden, Mit der seinerzeitigen Aufstellung
des B-Planes Nr. 40 ist die Gemeinde Heikendorf dieser Zielsetzung bezliglich der Ausweisting
gewerblicher Bauflachen gefolgt, ,

Die planerische Zielsetzung fur die 1. Anderung des B-Planes Nr. 40 ist eine Anderung der
textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung mit dem Ziel, die nach Nr. 1.1.b) und d)
der textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 40 unzulgssigen Geschafts-, Buro-. und
Verwaltungsgebsude sowie Gebaude und Réume fur freie Berufe klinftig zuzulassen und somit
das Spektrum der méglichen Betriebe, die angesiedelt werden kénnen, zu erweitern,

Alle von der Anderung des B-Planes nicht betroffenen textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr.
40 mit den Ziffern 1.2 bis 8.4 behalten weiterhin ihre rechtsverbindliche Gultigkeit. Dieses ist auf
der Planzeichnung als Hinweis vermerkt. Der Text Teil B des B-Planes Nr. 40 sowie die
Planzeichnung (Verkleinerung) mit der Darstellung des Geltungsbereiches sind dieser
Begriindung als Anlage beigefugt. :

Nahere Angaben zu den Inhalten und Griinden der B-Plan&nderung werden im Kapitel 5 dieser
Begrindung getroffen. Die Ubergeordneten Ziele der Planaufstellung, die bereits im
Aufstellungsverfahren des B-Planes Nr. 40 verfolgt wurden, sind Zusammengefasst im
wesentlichen: ’ i

N . Voo
- Neuansiedlungen zu ermégllchen, uniter Beachtung des Sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden, ‘

- stérende und die Umwelt belastende Betriebe auszuschlielen,
- gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen,
- das Ortsbild zu bewahren und positiv weiterzuentwickeln, ‘

- die Starkung der Betriebsstruktur im Ortszentrum von Heikendoirf. Diese Struktur und hier vor
allen Dingen die des Einzelhandels, soll durch Einrichtungen im Geltungsbereich des
Gewerbegebietes nicht negativ beeintréchtigt werden. Die Existenz der Betriebe muss erhalten
bleiben. :

- die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen aufgrund des Eingriffs in die Natur innerhalb des B-
Plangeltungsbereiches vorzunehmen sowie , : :

- Biotopverbunde anzustreben.

Diese Zielsetzungen bleiben weiterhin gewahrt und werden durch die Plananderung nicht bertihrt,

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut, Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir
wurden durch den B-Plan Nr. 40 geschaffen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan
Nr. 40 wurden die naturschutzrechtlichen Belange der Planung abgearbeitet und entsprechende
Festsetzungen zu Ausgleichsflachen getroffen. Eine Behandlung dieser Thematik ist bei der
vorliegenden Planung daher nicht erforderlich,

Ebenfalls im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 40 wurden die Belange des
Larmschutzes abgearbeitet und Festsetzungen hierzu im Bebauungsplan getroffen, die nach wie .
vor Gltigkeit haben. Die Anderung des Bebauungsplanes hat hierauf keine Auswirkungen. Eine
weitergehende Auseinandersetzung mit dieser Thematik ist daher ebenso nicht erforderlich.



5.1.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN-

Bebauung

Bei der Aufstellung. des B-Planes Nr. 40 wurden im Plangebiet verschiedene
Nutzungsausschliisse  vorgenommen. Ausgeschlossen wurden Lebensmittelmarkte und
Einzelhandelsbetriebe mit einem Warenangebot zur Deckung des taglichen Bedarfes,

.Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude, Tankstellen, Vergniigungsstatten sowie Gebsude

und Raume fur freie Berufe. Des Weiteren wurde Einzelhandel nur in raumlicher und funktionaler
Verbindung- mit - Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen
zugelassen und in der Verkaufsfldche eingeschrankt.

Diese Festsetzungen wurden seinerzeit mit der Zielsetzung getroffen, die entsprechenden
Einzelhandelseinrichtungen im Ortskern der Gemeinde Heikendorf nicht zu gefahrden. Ebenso
sollten zun&chst zur Verfigung stehende Flachen und Gebaude im Bereich des Ortszentrums
und seinem naheren Umfeld fir Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude sowie Gebiude und
Raume flr freie Berufe genutzt werden. SchlieRlich wurde mit den letztgenannten
Nutzungsausschlissen auch das Ziel verfolgt, die gewerbliche Bauflache ausschlieBlich fur
gewerbegebietstypische Nutzungen aus den Bereichen produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe sowie Handwerks- und sonstigen Dienstleistungsbetrieben freizugeben, da sie
seinerzeit die letzte verfligbare Gewerbeflache im Gemeindegebiet war.

Das Gebiet des B-Planes Nr. 40 ist mittlerweile zu tber 80 % bebaut. Es sind derzeit 10 .
Gewerbebetriebe angesiedelt. Fur drei vorgesehene Gewerbegrundstlicke werden noch
Interessenten gesucht. Die freien Gewerbegrundstiicke entsprechen ca. 20 % der insgésamt zur

- Verfugung stehenden Gewerbefldche. Bei den angesiedelten Betrieben handelt es sich um

gewerbegebietstypische Nutzungen aus den Bereichen produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe (Béckerei mit Lagerhaltung, Fischverarbeitung), Handwerk (Zimmerei, Raumausstatter,
Tischlerei, Segelmacherei) und sonstige Dienstleistungsbetriebe (KFZ-Reparatur, Gartenbau,
Gaststattenservice), : ’ :

Der letzte Betrieb, der sich in der jungeren Vergangenheit angesiedelt und im November 2002
den Betrieb aufgenommen hat, ist ein technisches Biiro fir Schiffs- und Maschinenbau, Daes
sich bei dieser Ansiedlung+um eine reine Biironutzung handelte, die in freiberuflicher Tatigkeit
ausgetibt wird, koninte die Ansiediung mit Zustimmung der Gemeinde nur durch eine Befreiung
von den eingangs genannten Festsetzungen erteilt werden.

Die Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen durch gewerbegebietstypische Nutzungen
stagniert seit einem l&ngeren Zeitraum. Demgegentber ist eine starkere Nachfrage nach
Burofléchen aus dem Bereich der freien Berufe sowie anderer Nutzungen innerhalb der
Gemeinde zu verzeichnen, die derzeit augenscheinlich nicht andernorts innerhalb des
Gemeindegebietes befriedigt werden kann.

Da in n&herer Zukunft mit weiteren. Antragen aus diesem Bereich zu rechnen ist, denen
gegebenenfalls nur im Wege der Befreiung zugestimmt werden kann, hat die Gemeinde
beschlossen, die betreffende textliche Festsetzung fur das gesamte Plangebiet einheitlich zu
andern, um so klare. Verhaltnisse zu schaffen. Diese einzige inhaltliche Anderung der
vorliegenden Plan&nderung betrifft die Textziffern 1.1.b) und d) der textlichen Festsetzungen des
B-Planes Nr. 40. Diese fallen kiinftig fort. Der gednderte Textpunkt 1. zum MaR der baulichen
Nutzung wird wie folgt gefasst: .

In allen Teilgébieten sind geman § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zuléssig:

. a) Lebensmittelmarkte und Einzelhandelsbetriebe mit einem Warenangebot zur Deckung des

taglichen Bedarfes, ‘
b) Tankstellen gemafl § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Durch die Plandnderung wird die Bandbreite der im Plangebiet ansiedlungféhigen Nutzungsarten
erweitert. Die Gemeinde gewahrt hierbei dem Belang der Schaffung sowie der Erhaltung
wohnortnaher Arbeitsplatze den Vorrang vor den bisher genannten Belangen, die zum
Ausschluss der genannten Nutzungen gefuhrt haben. Andere Belange werden durch die
Planaufsteliung nicht bertihrt bzw. beeintrachtigt.



5.2.

5.3.

Das Plangebiet ist bereits zu tiber 80 % bebaut und somit auf dem groBten Teil der Flache durch
gewerbegebietstypische von der Gemeinde urspriinglich gewollte Nutzungen geprégt. Auch
daher wird es als vertretbar angesehen zugunsten der Ansiedlung weiterer Betriebe die
Nutzungseinschrankungen im Plangebiet teilweise aufzuheben, :

Da bereits Uber 80 % der Gewerbeflachen des Plangebietes bebaut sind, ist eine
Fehlentwicklung in Richtung einer Uberwiegend nicht gewerbegebietstypischen Nutzung nicht
mehr zu beflirchten. Eine Umwandlung bestehender Gewerbebetriebe in andere Nutzungen ist
ebenfalls nicht zu befurchten, da die vorhandene Bausubstanz in der Regel auf spezifische
Nutzungen und Produktionsablufe ausgelegt ist und Nutzungsénderungen einer gewerblichen
Nutzung in eine reine Bironutzung mit erheblichem, in der Regel unwirtschaftlichem Aufwand
verbunden wére.

Um langfristig weiteren Gewerbetreibenden die Méglichkeiten der Ansiedlung innerhalb des
Gemeindegebietes anbieten zu kénnen und so auch der Srtlichen Wirtschaft gerecht zu werden,
bemuht sich die Gemeinde im Rahmen der Neuaufstellung des Fléachennutzungsplanes darum,
an geeigneter Stelle im Gemeindegebiet gewerbliche Baufl&chen auszuweisen.

Auf den Bestand der bereits vorhandenen Bebauung hat die veranderte Festsetzung der
Plan&nderung keine Auswirkungen. Lediglich die bereits erwahnte Blronutzung durch ein
Ingenieurbtro fur Schiffoau auf dem Flurstlck 20/11 wird durch die Anderung in der Form
berlhrt, dass sie nunmehr auch ohne Befreiung zulassig ist.

Wie bereits eingangs erlsutert behalten alle von der 1. Anderung des B-Planes Nr. 40 nicht
betroffenen textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 40 mit den Ziffern 1.2 bis 8.4 weiterhin
ihre rechtsverbindliche Glltigkeit, was als Hinweis auf der Planzeichnung vermerkt ist. Der Text
Teil B des B-Planes Nr. 40 ist dieser Begrtindung als Anlage beigefugt.

Larmschutz

Die Vertraglichkeit derzeitiger und kanftiger durch die Plananderung zuldssig werdender
Nutzungen bezlglich schédlicher- Gerauschimmissionen ist gegeben. In den textlichen

 Festsetzungen des B-Plané’s Nr. 40 zum Larmschutz (Ziffern 5,1. und 5.2.) sind entsprechende . .

Vorgaben getroffen worden, die zum einen die Betriebe in ihren Larmemissionen einschranken
(Ziffer 5.1.) und zum anderen regeln, dass die AuRenbauteile von schutzbedtrftige Nutzungen
wie Aufenthaltsrdume oder Buror&ume ein bestimmtes SchallddmmmaR erhalten miissen (Ziffer
5.2)), :

VerkehrserschlieBung und Technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird tber die Strale Tobringer  erschlossen. MaBnahmen zur
VerkehrserschlieRung sind nicht geplant bzw. erforderlich.

Eine zus#tzliche Verkehrsbelastung des Gebietes und angrenzender Gebiete ist durch die
veranderte Festsetzung nicht zu beflrchten. Fur gréBere Biro- und Geschaftshauser, die durch
eine hohe Anzahl von Beschaftigten auch ein groéBeres Verkehrsaufkommen nach sich ziehen
wirden, sind die noch zur Verflgung stehenden Gewerbegrundsticke zu klein. Die durch
mdgliche Neuansiediungen von Baro- und Geschaftsgebduden entstehende Verkehrsbelastung
wird der Belastung, die auch andere Gewebebetriebe nach sich ziehen, entsprechen. ,

Im Plangebiet befinden sich die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fur Gas, Wasser
und Strom sowie Schmutz- und Regenwasser, an die angeschlossen werden kann, Trager der
Versorgung fur Gas sind die Stadtwerke Kiel AG, fur Trinkwasser und Strom die Gemeindewerke
Heikendorf GmbH sowie fur Telekommunikation die Deutsche Telekom AG. Zusténdig fur die
Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser ist der Abwasserzweckverband Ostufer (AZV). Zur
Loschwasserversorgung kénnen 96 mé/h (1.600 Vmin.) aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz
der Gemeinde Heikendorf entnommen werden.

Die Entsorgung des Gebietes von Mll erfolgt durch d‘ie Abfallentsorgung im Kreis Pin (AKP) mit
Sitz in Preetz.



BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Erforderliche Mafinahmen fiir die Bodenordnung zugunsten der ErschlieBung und Bebauung
erfolgen privatrechtlich.

- Heikendorf, den /\b : 42 . 25)0 ..... _ i Q@”’WY a/‘ii@ .....

Der BUrge eister




-ANLAGE 1

B- Plan Nr. 40 “Gewerbegebiet Nérdlich Tobringer”

Teil A - Planzeichnung (Verkleinerung)

)

~_

Gemeinde Helkendor!
Gemarkung Neu-Heikendorl, Flur 2
All-Helkendor!, Flur tu, 2

Plangrundlage: Katasterkarien im Mafst;
vom 11996

Mafistah 11000

“Dipl.-Ing. Erhard Anders, Gifentl, best.
Schafisirafe S, 240 Kiel, Tel. 043176}




ANLAGE 2

B- Plan Nr. 40 “Gewerbegebiet Nordlich Tobringer”
Teil B - Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1BauGB -

1.1 In allen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO nicht zul8ssig:

a) Lebensmittelmarkte und Einzelhandelsbetriebe mit einem Warenangebot zur
Deckung des taglichen Bedarfs

b) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
c) Tankstellen gemaR § 8 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO
d) Gebaude und Raume fur freie Berufe gem4R § 13 BauNVO

1.2 In allen Teilgebieten ist gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO Einzelhandel nur in raumlicher
und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kunden-
diensteinrichtungen zuldssig. Von der jeweiligen betrieblichen GeschoRflache diirfen
maximal 15%, héchstens jedoch 200 m? als Verkaufsflache genutzt werden.

1.3° In allen Teilgebieten sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1.+ 2 BauNVO ausnahmsweise
zuléssig:

a) Wohnungen for Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

b)  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.4 ~In allen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO Vergnugungsstatten geman
"~ § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Hbéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO

2.1. Die in der Planzeichnung (Teil A) fur die Baugebiete angegebene maximale Héhe der
Oberkante der Gebaude istim Mittel auf die Oberkante der dazugehérigen 6ffentlichen
Erschlieungsflache bezogen, gemessen von der Strallenachse.

3. Nebenanlagen und Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB :

3.1 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

3.2, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Flachen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen,



Grinordnerische Festsetzungen

§9(1)15,§ 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 a+b BauGB

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

45,

4.6.

4.7.

Fur die Bepflanzungen sind nur standortgerechte und einheimische B&ume und
Straucher zu verwenden. Bei ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen gleicher Art
vorzunehmen (Hinweis:. GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung).

Die festgesetzten Einzelbiume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als
Hochstamme (4 x v) mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm anzupflan-
Zen, gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdboden. (Hinweis: GOP mit Pfllanzliste im
Anhang zur Begrindung) T

Entlang der westlichen Grenze der Teilgebiete 1'und 3 ist auf den gewerblichen
Grundstiicken auf einem mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifen ein Gehélzsaum
anzulegen. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

Die nicht betrieblich und verkehrlich genutzten gewerbiiohen GrundstUckﬂéchen sind
mit standortgerechten und einheimischen Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

Die &ffentlichen Grinflachen zwischen “Tobringer" und den Teilgebieten 2 und 3 sind
als Sichtsc‘hutzpﬂanzung aus hohen (Uiberwiegend B&ume) und niedrigeren Geholz-
bereichen (tiberwiegend Straucher) zu gestalten. (Hinweis: Gestaltung und Bepflan-
zung siehe GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist: :

a) auf der Ostseite des geplanten Wanderweges der Bereich des vorhandenen
Entwasserungsgraben auf einer Flache von 2600 m? als Teich mit Tiefwasser-
Flachwasser- und Sumpfzone umzubauen. Die Tiefwasserzone soll mit einer
Tiefe von 2,50 m bis 3,00 m unter Flur auf 3% der Teichflache angelegt werden.
(Hinweis: Gestaltung, Bepflanzung und Pflege des Teiches und die ihm umge-
bene Flache sieche GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)

b) aufder Westseite des Wanderweges nérdlich des Teilgebietes 2 ist der vorhan-
dene Entwasserungsgraben naturnah mit Kurven.und Flachufern umzubauen.
(Hinweis: GOP im Anhang zur Begriindung) ‘

c) entlang des Wanderweges nérdlich des Teilgebietes 2 sind mindestens 5
hochstdmmige Obstbaume regionaltypischer alter Sorten zu pflanzen. Die
Hochstdmme mussen eine Pflanzgrée von mindestens 10 -12 cm Stamm-
umfang (3 x v) aufweisen, gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdboden. (Hin-
weis: GOP im Anhang zur Begriindung) o

d) in der Randzone zum Teilgebiet 2 sowie der nordlichen Randzone des Gel-
tungsbereiches ist innerhalb der Fldche mit Pflanzgebot ein Saum aus Gehdlzen
zu pflanzen. (Hinweis: Gestaltung und Bepflanzung siehe GOP mit Pflanzliste
im Anhang zur Begriindung) - S

In allen Teilgebieten darf gering verschmutztes Niederscﬁlagswasser versickert,
gespeichert oder verwendet werden, Die Einrichtung von Regenwassemutzungs-
anlagen ist zulassig (Hinweis: GOP im Anhang zur Begrtindung).



5. Larmschutz
§ 9 (1) 24 BauGB

5.1.

5.2,

L, tags .

Im Plangebiet sind gemaR § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § (5) BauNVO Betriebe
und Anlagen nicht zulassig, deren.gesamte Schallemission die folgenden immissions
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (L,.) Uberschreiten.

60 dB(A) m?
45 dB(A) m? . -
(Hinweis: Schalltechnische Begutachtung im Anhang zur Begriindung)

1

L, nachts

Im Plangebiet werden fiir die Geb&ude passive Schallschutzmainahmen an den
Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerguschimmisionen festgesetzt. Fir Raume,
die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienen sind an den Fassaden passive
SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 “Schallsohutz im Hochbau" entsprechend
Larmpegelbereich IV vorzusehen.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldémma&e (erf. R, res) @ller AuBen-
bauteile wie z.B. Aulenwande, Fenster, Zuluftéﬁ‘nungen der.jeweiligen Aufenthalts-
rédume betragen:

Lérm- “MaRgeblicher . - Raumart

pegel- Aulenlarmpegel

bereich “/dB(A)
Aufenthaltsr&ume in Wohnungen, | Biroraume
Ubernachtungsrdume in Beher- und
bergungsstatten, Unterrichtsrau— ahnliches
me und &hnliches /erf.R’,, 1erf.R", ros

A\ 66 bis 70 40 35

Nachweise zur Schallddmmung sind |m Baugenehmlgungsverfahren nach DIN 4109
(Ausgabe 11/89) zu fuhren.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen R4umen wie z.B. Schlafzimmer, Kinder-
zimmer sind mit schalldémmenden Zuluftéffnungen zu versehen. (Hinweis: Schalltech-
nische Begutachtung im Anhang zur Begriindung)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§9 BauGB
6. Andere gesetzliche Vorschriften |
§ 9 (6) BauGB
6.1, Das Plangeb|et liegt in der Schutzabstandszone V zur Verteldlgungsanlage "Jagers-
berg". Bei Errichtung baulicher Anlagen sind die Bestimmungen der Schutzbereichs-
anordnung der Wehrbereichsverwaltung | zu beach,ten.
8.2. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz

des Baumbestandes im Innenbereich der Gemeinde Heikendorf Anwendung und ist zu
beachten (s. § 6 (4) LNatSchG).



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 92 (1) 1+2 LBO

7.

7.2,

7.3.

7.4,

Die Daohneigung der Hauptbaukérper darf maximal 30° betragen. Bei untergeordneten
Gebaudeteilen (wie z. B. Erkern, Eingangsuberdachungen, Dachgauben, Vor-.und
Anbauten) darf die Dachneigung von bis zu 40° aufweisen. ’

Flr die Gestaltung der AuBenfassade und Dacher ist die Verwendung von Warme-
schutzglas und Baulelementen zur Gewinnung von Solarenergie zuléssig.

[n allen Baugebieten muR fir die Gestaltung der Fassaden von Garagen und Neben-
anlagen das gleiche Material und Farbe wie das des Hauptgebdudes verwendet
werden. Ebenso ist die Verwendung einer Holzverkleidung zulissig.

Die Oberkanten von: : )
a) Werbeanlagen, die mit den Gebauden fest verbunden sind, ‘darfen die Trauf-
héhe nicht Uberschreiten

b) freistehenden Werbeanlagen darfen eine Hshe von 7,0 m nicht tberschreiten

8, Gestaltung der nicht tberbauten Grundstlcksflachen, Stellplatzanlagen und Einfriediqungen
§92 (1) 3LBO . _

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Aufgestellt:
Kielim Juli 1998
Heb/Bo

Die Stellplatzflachen fir KFZ und die Fléchen fur Grundstickszufahrten sind in wasser-
gebundener Bauart oder wasserdurchléssigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen,
Okosickersteinen, Grandbelagen) oder als Klein- bis Mittelpflasterung mit groRem
Fugenanteil herzustellen (Hinweis: GOP im Anhang zur Begrindung).

Die Grundstﬂcks%ufahrten dirfen eine Breite von 6,0.\m nicht Uberschreiten.

Die ebenerdigen Stellplatzanlagen sind mit standortgerechten Baumen zu gliedern und
zu bepflanzen. Aufje 5 KFZ - Stellplétze ist 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen, gemessen in 1,0 m Hohe tber dem Erdboden.
Die unversiegelte Pflanzflache pro Baum muf mindestens 10, 0 m? betragen.

Die Parkbuchten durfen nur aus Gruppen mit bis zu 5 zusammengefafiten Stellplatzen
bestehen. Die Gruppen sind durch Pflanzflachen voneinander zu trennen. In jeder
Pflanzflache ist ein Baum anzupflanzen.

Die Einfriedigungen entlang den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen diirfen eine

‘Héhe bis zu 2,0 m aufweisen, Als Einfriedigungen sind nur lebende Hecken aus

einheimischen Strauchern oder Stahlkonstruktionen aus vorgefertigten Gittermatten zu
verwenden, die zur Berankung geeignet sind. Die Stahlz&une sind mit Schling- und
Kletterpflanzen zu beranken (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrtindung)

In allen Baugebieten mussen Nebenanlagen zur Mullentsorgung baulich und ge-
stalterisch in die Gebaude integriert sein oder mtissen mit einem Sichtschutz umgeben
sein, der in Material und Farbe den Betriebsgebsuden enspricht. Ebenso ist eine
Umpflanzung aus einheimischen Laubgehélzen von mindestens 1,25 m Héhe zulassig.



