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Begriindung

1)

RECHTSGRUNDLAGEN

Die vorliegends 8. /"\nderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 29 der Gemeinde Heikendorf
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmaohung
vom 27,08.1997 sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung far
Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils gliltigen Fassungen aufgestaelit,

Das Aufste”ungsverfahren erfolgt nach den verfahrensleitenden Regelungen geman § 13 g
BauGB im beschleunigten Verfahren. (Bebauungsplan der lnnenentwicklung)‘ Das zu
Uberplanenden Gebiet gehdrt zum bebauten Innenbereich der Gemeinde. Die Planung zielt als

MaBnahme der Innenentwicklung darauf ab, innerhalb des Geltungsbereiches verinderte
Festsetzungen zur Art der Nutzung zu treffen. :

Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen. Da dig im B-Plan

Der gtiltige FléohennutzUngsplan (F-Plan) der Gemeinde Heikendorj wurde am 11.03.1971 von
der Gemer‘ndevertretung gebilligt. Fir den Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Planes Nr,
29 wurde seinerzeit die, 26. Anderung des Fléchennutzungsplanes aufgestellt. Diese Anderung
wurde am 20.02.1992 vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt und

stellt fiir den gesamten Geltungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
-Rehabilitationszentrum- dar.
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Nutzungen auch Bestandteil eines Rehabilitationszentrums sein kénnen, entwickelt sich die

vorliegende B-Planinderung aus den Darstellungen der 26, Anderung des F-Planes, Eine
Berichtigung des F-Planes wird daher als nicht erforderlich angesehen,

Im Jahr 1996 wurde der Landsohaftsplan (L-Plan) der Gemeinde Heikendorf durch die

Gemeindevertretung festgestelit. Der L-Plan stellt far den Geltungsbereich vorhandene
Siedlungsfiachen dar, :

Bei der s, Anderung des B-Planes Nr. 29 handelt es sich lediglich um die textliche f\nde‘rung
siner textlichen Festsetzung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 29, so dass die vorliegende
Planénderung formal auch als 1. Anderung der 5. Anderung des B-Planes Nr. 29 bezeichnet

werden kénnte, Dies erfolgt nicht, um die Formulierung »Anderung der Anderung” zy
vermeiden. '
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2)

3)

Hefkengor) ooz,

VERFAHRENSABLAUF
~—=TANRENSABLAUF

Der Aufstellungsbesohluss zur 8, /"\nderung des Bebauungspfanes Nr. 29 wurde am 25,02,2009
von der Gemeindevertretung gefasst und durch Abdruck im Heikendorfer Anzeiger ortsiiblich

bekannt gemacht. Auf die friihzeitige Oﬁentlichkeitsbeteifigung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
geman § 13 Abs. 2 Nr, 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.09.2009 abschlieBend (iber die
vorgebrachten Anregungen sowie die Ste”ungq@hmen der Trager Offentlicher Belange beraten
In der Sitzung am 19.09.2009 wurde die 8. Anderung des B-Planes Nr, 2g der Gemeinde

Heikendorf von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und dielBegn‘Jndung zur B-
Planénderung gebilligt, ' :

LAGE DES PLANGEBIETES
=== PEANGEBIETES

Die Gemeinde Heikendort liegt am Ostufer der Kieler‘Férde. Das Plangebiet der 5. Anderung
des B-Planes Nr. 29 als zy &nderndes Planwerk liegt am stidlichen Randbersich deg zentralen

Bereiches von Heikendorf, Erschlossen wird das Gebiet (iber die StraBen »Teichtor’, ,Am
Herrkamp* und «Dammteich®.

Anderung bzw, Ergénzung einer textlichen Festsetzung vorgenommen wird, umfasst einen
Teilbereich deg Teilgebietes -A- der 5. Anderung..
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4)  ANLASS . ZIELE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der seinerzeitigen Aufstellung der 5. /"\nderung des B-Planes Nr. 29 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des in Helkendorf anséssigen
herapie- und F{ehabilitations-Zentrums geschaffen. Dag Zentrum mit umfassenden
medizinischen Einrichtungen hatte in den vorangegangenen Jahren im Bersich der Chirurgie
und  Sportmedizin eine groBe Bedeutung erreicht, die (iber die regionalen Grenzen

hinausreichte. Weitergehende Ausfihrungen hierzy sind der Begriindung zyr 5, Anderung des
B-Planes Nr. 29 7y entnehmen,
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5)

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

5.1

sind, ergénzend zu den
Planes Nr. 29 getroffene

a)
b)

Mit Praxen sind hie

gemeint, die Praxi

FESTSETZUNGEN

Mit der vorliegenden Plananderung erfolgt lediglich die textliche f\nderung bzw,
Ergénzung der textlichen Festsetzung 4.3 der 5. Anderung des B-Planes Nr. 29. Die
textliche Ergé&nzung der vorliegenden 6. Anderung des Bébauungsplanes Nr. 29 umfasst
das ehemalige Flurstﬁcg 17/29 (jetzt 17/76 und 17/77) im  Teilgebiet -A- des
Geltungsbersiches der 5, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29.

Die textlichen Festsetzungen der 5, An

derung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit den
Textziffern 1.1 bis 5.2 behalten waiterhin.ihre rechtsverbindliche Glltigkeit. Der Text Teil
B der 5. Anderung des B-Planes Nr, 29 ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Die texiliche Erganzung wird wie folgt formuliert; -
Im Teilgebist -A- in den Gebduden auf den Flurstg

cken 17/76 und 17/77
unter der Texiziffer 4.3 des Textes T

n Festsetzung, zul@ssig:
Einzelhandelsfachgeschéfte mit orthopéddischen Artikeln sowie

dem Gesundheitswesen dienende Praxen und Praxisnutzungen,

(ehemals 17/29)
eil B zur 5, Anderung des B-

r die klassischen Arzt-,

Facharzt oder Zahnarztpraxen gemeint. Mit
Praxisnutzungen sind weitergehende dem Gesundheitswesen

z.B. Heilpraktiker u
» Masseure, Hebammen, Entbindungsp

dienende Nutzungen
nd Psychotherapeuten
fleger und verwandte
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Mit der getroffenen textlichen Festsetzung bleiben die urspriinglich beabsichtigten
Nutzungen zul&ssig und dariiber h

inaus werd

en die Nutzungsméglichkeiten um die
genannten Nufzungen erweitert. Bej diesen han

Gesundheitswesen dienende Nutzungen, die den Standort, an dem sich
der medizinischen Versorgu

delt es sich ausschlielich um dem

ein Schwerpunkt
ng In Heikendort ausgebildet hat, starken.
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5.2

5.3

Nachfolgend sind der Geltungsbereich der . Anderung des B-Planes Nr. 29 als
Ursprungsplan, der von der Anderung betroffene Bereich sowie die zuléssigen
Nutzungen vor und nach der 6, Anderung des B-Planes Nr. 29 in einer
Gegent‘:berstellung dargestelit.
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DES B-PLANES NR. 29

Nach der Anderun zuldssige Nutzun en

Kommunikations-, Versorgungs-

- Kommunikations-, Versorgungs-
und Verwaltungseinrichtungen

A und Verwaltungseinrichtungen
- eine Betriebswohnung eine Betriebswohnung

- Einzelhandelsfachgeschéfte
mit orthopédischen Artikeln

- dem Gesundheitswesen dienende
Praxen und Praxisnutzungen

VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die Warenanlieferung fir  die geplante Nutzung ist Uber die vorhandene
Tiefgarageneinfahrt in der StraBe ,Am Herrkamp* vorgesehen. Hier befinden sich auch
weitere Raume (Lagerraum) die der geplanten Nutzung zugeordnet werden. Die
Stellplatze fir Angestellte der geplanten Nutzung sollen in der vorhandenen Tiefgarage
nachgewiesen werden.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die Bebauung im Plangebiet ist tber die StraBen ,Teichtor* und »Am Herrkamp* an alle
erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschilossen, Weitergehende
MaBnahmen sind nicht erforderlich oder beabsichtigt, »




Anlagen: Text Teil B zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 29

: —————
1) Gebaudegestaltung

1.1 Alle Fassaden der Gebdnde sind in rotem oder braunem
Verblendmauerwerk auszufithren, Ausnahmsweise dilr fen
kleinflﬁchige Fassadenteile mit einem glatten Aufen-
putz versehen werden.

i Die Fassaden der Gebdude auf den Flursticken 17/28 ung

] 17/29 k&énnen Jedoch auch mit einem glatten Auflenputz
und in ejinem hellen Farbton gestrichen versehen wer-
den.

1.2 Die Fenster der Fassadenflichen der Hauptgebdude, die
2Ur  Sffentlichen StraBe ausgerichtet sind, missen
dllseitig mit Mauverwerk umgeben werden,

1.3 Es sind nur Sattel- oder Walmddcher mit einer Dachnei -
BUNg vorn 25¢ pig 4ge zullissig, ‘

1.4 Die Dicher sind mit roten Dachziegeln einzudecken,

1.5 Im Teilgebiet —A- mlissen die Traufen der Hauptgebéude,
die zur O6ffentlichen Verkehrsflche ausgerichtet sing,
dureh Zwerchgiebel Unterbrochen wverden,

2) . Bauweise
Nach § 23 (4} BauNVDy wirg im Teilgebiet -A- eine ab-
walchende Bauweise festgesetzt, Die Gébhiude und Gebiuy -
deteile auf den Flurstiicken 17/59 und 17728 dilrfen an
der slidlichen Grundstﬂcksgrenze dum henachbavten Fluy-
stlck 17/51 ohne Grenzabstang errichtet werden,
In Teilgehiet -p- dirfen die Gebiude auf den Fluy-
stickean 17/40 und 463717 entlang der Strape A Herp-
kamp insgesant eine Lédnge von iiber 50,0 m aufweisen,
3) Hohe der baulichen Anlagen
Aut dem Flurstiick 163717 dart die FPirsthéhe des Gebiy-
des maximal 11,0 m Uhber der Oberkante des SW-Kanal-
schachtdeckels im davorliegenden StraBenabschnitt A
Herrkamp lieqen. Bezugspunkt gt der Standort g »
{(Deckeloberkante 10,84 m i, NH} ges Entwﬁsserunqspla—
nes des Abwasserzweckverbandes Ostufer Kinler Forde.
4) Art der baulichen Hutzung

4.1 Im Teilgehjet - AL ist in den Gebiiuden aufl den Fiyp-
stiicken 17/28 und 17/59 nur eine Nutzung fir Arztpra-
Hen zurlédssig, ‘

4.2 Inm Teilgebiet -a- sing in den Gabiuden auf den Flur-
stiicken 17740 und 463/17 folgende Nutzungen zulassiyg:
Verwaltungseinrichtungen, therapeutische und medizini-
sche Binrichtungen und Appartements 2ar. zeitweisen
Unterbringung von Patienten,

4.3 Im Teilgebiet -aA- jgr in’ den Gebduden auf dem Flup-
stlick 17/29 nur eine Nutzung fiir Remmunikations-,
Versorgungs- und VErwaltungseinrichtunqen sowie eine
Betriebswohnung zullissig,

4.4 Im Teilyebiet -g- ist fir die Reihenhausbebauung nur
eine Wohnraunnutzung zuldssig,

5Y Prelflichen

5.1 Als Grundstﬁckseinfriedigunqen entlanyg den 8fFfentlj-
chen Verkehrsflichen sind nur’ Hecken aus standortge-
rechten heimischen Laubgehslzen 2uldssig.

3.2 Innerhalbp der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen gep, §
14 Abs. 1 BauNVO ung sichthehindernder‘Bewuchs unzu-~
ldssig. Hecken und Strauchwerk diirfen eine Héhe vyon

L

0,70 m lber Oberkante Fahrbahn nicht Uberschreiten,
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