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‘ BEGRUNDUNG ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
(LABOER WEG - OST) DER GEMEINDE HEIKENDORF

(BauNvVO) ung der Landesbauordnung (LBO) aufgestellt
worden. Der Plan entspricht den Fléchennutzungsplan der
Gemeinde Heikendorf, der die bisher 1andwirtschaftlich

estehenden Gewerbe-




Bisherige Planungsabsichten

Das gesamte Plangebiet ist als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Die Grundsticke des bestehenden Gebietes sind be-
baut. Das MaB der Nutzung betrigt GRZ 0,6 und GFZ 0,7
bei offener Bauweise mit héchstens zwei Vollgeschossen.
Erschlossen werden die Grundsticke ilber die StraBen
Wasserwaage, Hobel-Ring und Hammerstiel. Am Ende des
Hammerstiel befindet sich ein Wendehammer.

Die ErWeiterungsfléche wird derzeit landWirtschaftlich
genutzt und ist im F-Plan als gewerbliche Bauflidche
ausgewiesen. '

Ziel und Zweck der Planung
Die Gemeinde Heikendorf beabsichtigt Betrieben durch die

keit zur Erweiterung gegeben werden.
Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe aus der Lebens-
mittelbranche nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe aus

anderen Wirtschaftsbranchen sind nur zulassig, wenn sie
mit dem Produktionsbetrieb verbunden sind.

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist orientiert an dem
Ma der Nutzung auf den bisherigen Gewerbeflédchen (GRZ
0,6/ GFZ 0,7). Gleiches gilt auch fir die offene Bauwei-
se und die Anzahl der Vollgeschosse.

ausschuBerklarung gegentiber dem Waldeigentimer beizufi-
gen. Das Waldgebiet umfast ca. 3,7 ha.




ausgelegt, um die ErschlieBung deg Erweiterungsgebietes

Die notwendigen 6ffentlichen Parkplédtze werden in Langs-
aufstellung beiderseits der PlanstraBe. -A- an der

ten Gebietes macht einen Wendehammer in der bisherigen
Abmessung entbehrlich. Insgesamt sind 24 6ffentliche
Parkplatze fir dieses Gebiet vorgesehen. Durch dje An-
ordnung der Parkstinde werden Grundstﬁckszufahrten zu
vorhandenen Betrieben nicht betroffen. Stellplatze ung
Garagen der zukUnftigen Betriebe sollen hach MaBgabe der
Landesbauordnung auf den Grundsticken gebaut werden.

Im nérdlichen Abschnitt der Strape -a- wird eine Trasse
bis zur éstlichen Gebietsgrenze von einer gewerblichen
Nutzung freigehalten. Die Gemeinde beabsichtigt Uber
diese Fl&che langfristig die Erschliefung eines zukdnf-
tigen GE-Gebietes Zu ermoglichen. Es wird daher ein 10,0
m breites Grundstiick zwischen Strage und Gebietsgrenze

als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen. Zur ErschlieBung

Entlang der bstlichen Gebietsgrenze wird  eine 7,0 m
breite Anpflanzungsflache ausgewiesen, die an das Wald-
gebiet "Eichmissen" inp Norden anschliest. pje Bepflan-

Als Ausgleichsfliche fir die gewerblich genutzten Bau-
und StraBenfliachen ist eine ca. 1 ha groBe Flache im
Gemeindegebiet am Mihlenbach vorgesehen.  Diese Fliche
wird der Natur zur Eigenentwicklung Uberlassen.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen, die fir die Nutzung
der Grundstiicke erforderlich sind, werden im 6ffentli-
chen Strafenraum vorgehalten. Die Vorsorge mit Lésch~/
wasser inm Gewerbegebiet ist gewahrleistet. 155 m3/h



Bodenordnende MaBnahmen. werden von der Gemeinde aus
durchge fiihrt . ‘




