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BEGBUNDUNG ZUR 21. ENDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25
= MOLTENORT - : ’ ‘

Grundlage des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Landesbauordnung (LBO) aufgestellt worden. Der Plan ent-
spricht dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Heikendorf.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil M&ltenort im Bereich der Stra-
Ben Wilhelm-Ivens-Weg und BergstraBe. Es umfaBt die Flurstiicke
22/32, 22/33 und 22/47. Der Geltungsbereich der Anderung ist ein
Teilgebiet des eigentlichen Bebauungsplanes Nr. 25.

Ziel und Zweck der Planungsinderund

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist gepridgt durch frei-
stehende Einzel- und Doppelhiuser, die teilweise durch Garagen-
bauten miteinander verbunden sind. Die Grundstiicke sind in der
Regel sehr tief ausgelegt. Auf einigen Grundstiicken stehen im
rickwédrtigen Bereich Wohn- und Nebengeb&dude. Durchbrochen wird
dieser MaBstab nur durch den groBeren Gebdudekomplex des Gemein-
dezentrums Heidberg. ' '

Das Gelédnde slidlich der BergstraBe fillt auf kurze Entfernung
relativ stark zum Griinzug der Salzwiese ab. Auch die Grundstiicke

Nr. 32 und 34 weisen eine Hanglage auf mit einer H&hendifferengz
von ca. 6,0 Metern. '

Die Grundstiicke sind gegenw#rtig durch zwei Altbauten von unter-
schiedlicher iberbauter Fliche bebaut. Die Wohngebdude weisen
bauliche und gestalterische Md&ngel auf. Das Gebdude auf dem
Grundstlick Nr. 34 wird seit lidngerer Zeit nicht genutzt. Der
Abrif der Gebdude ist von den Eigentiimern geplant.

Die Gemeinde Heikendorf beabsichtigt, durch die Anderung des
Bebauungsplanes die Voraussetzungen flir eine geordnete Neubebau-
ung der Grundstiicke zu schaffen. Die geplante Neubebauung soll
dem Charakter der Umgebung entsprechen und das Ortsbild in die-
sem StraBenabschnitt verbessern. Durch die Neubebauung soll auch
zusdtzlicher Wohnraum innerhalb des bestehenden Ortes geschaffen
werden.,

Durch die Zusammenlegung der Grundstiicke soll.im vorderen Grund-
stlicksbereich wieder eine StraBenrandbebauung entstehen. Die
Bdume im Vorgarten sollen erhalten bleiben. Die riickwdrtigen
Grundstlicksfldchen k&nnen durch zwei freistehende Wohnhiuser
bebaut werden. Diese beiden H&user k&nnen iiber einen privaten
Wohnweg erreicht werden. Ihre iiberbaubare Fliche ist entspre-
chend der Topographie des Gelidndes und der Bauweise der Umgebung
ausgewiesen.



Das Plangebiet so0ll mit eingeschossigen Wohngebduden bebaut
werden. Die zulédssigen maximalen Firsth8hen werden in Metern u.
NN festgesetzt. Den H&henbezugspunkt bildet die Oberkante des
SW-Kanaldeckels Nr. 58 vor dem Grundstiick Nr. 32.

Garagen oder andere Stellplatzanlagen diirfen in einer 7,0 Meter

tiefen Zone, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie aus, nicht
errichtet werden. ‘ ‘

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Stra-
Benraum der BergstraBe verlegt,

Die &uBere Gestaltung der Gebiude wird durch gestalterische
Festsetzungen im Teil -B- geregelt. ' :

.‘deenordnendé MafBnahmen werdéﬁ.privatrechtlich geregelt. ..
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