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SATZUNG DER GEMEINI
FUR DEN BEREICH ZW

E HEIKENDORF UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1A ORTSKERN
SGHEN BUURVAGT, TEICHTOR UND DORFSTRASSE

AUFGRUND DER §8 10 UND 172 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN
DER FASSUNG VOM 08.DEZEMBER 1986 (BGBL.15.2253), SOWIE

NACH 362 DER LANDESBAUORDNUNG VOM 24 FEBRUAR 1983 (GVOBL. SCHL.-H.$.86) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOMo: ««.zss  UND NACH DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS BEIM LAND-
RAT DES KREISES PLON FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1A ORTSKERN FUR DEN BEREICH ZWISCHEN BUURVAGT TEICHTOR UND DORFSTRASSE, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND

DEM TEXT TEILB) ERLASSEN
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ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen (Anordnung normativen Inhalts)

1.

Der
dung mit § 21 a (2) BauNVO sind Fl&chenanteile der im

(TEIL B) TEXT

19 (3) BauNVO in Verbin-
Bebau=-

Grundstiicksfliche im Sinne des §

4, Die Gemeindevertretung hat am 23.05.4958 den

Entwurf des Bebauunas-—

i : planes mit Begriindung beschlossen und z Aus pestimmt.
ungsplan Nr. 1 A fiir das Gebiet Ortskern festgesetzten Gemein- ; eg £ heg g s A o et e S Auglegunq i
Grenze des rdumlichen Geltungsbe- schaftsanlage (GSt) im Sinne des § 9 (1) Nr. 22 BauGB hinzu- Heikendorf, den
: : § 9 Abs. 7 _ ~ P : ’
reiches der 2.And. B-Plan Nr. 1A - o e zurechnen. 30. Nov. 1388 %
2. Zum Schutze des Erscheinungsbildes der Ortsmitte diirfen Bau- f s 1 ' cocccssMdlIpeoacons
;. o - 3 2L SC Y d -~ ° | ‘ w ”3 (1€ e ow%
Agt Bar basiiehen Nitauno wiche und Abst&nde gem. § 6 (11+12) LBO unterschritten werden i BiirgermelYster
3. Innerhaldb der festgesetzten Tiefgaragen sind notwendige Keller-
& pae riume zuldssig. 5. Der F’ntwurf des Hpbauunqsnlaneq, bestehend aus der Planzeichnuna
§ q Abs- i I\Jro i [*au JB A m v .y
Kerngebiet § 7 BauNVO (Teil A) und dem rext (Teil ? wie die Begriindung haben in der
; 3 4. Baukdrper Zeit {\A30“ bis 'umA3CD 49 hrend felaender “aitarn dév
: ; - DI STS T deu nach § 3 Abs. ? BauGB Offentlich ausge-
Maf der baulichen Nutzung_ 1. fut Erhaltumg der Nefstiblichikelt Sarden Ded beubanten e leqen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Himweis, da® Beden-
baulichen VerZnderungen, welche die Breite von 9 .m iiber- G T TR SRR T O R e R Sl i
& § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schreiten, vertikale Gliederungen vorgeschrieben. s e D L R L R W s et e i o o el
Geschofiflachenzahl ; ; 3. Die Traufhihe dar Ewelaeschoniiiter Gabhude wicd s waxs 7 & ! schriftlich oder zu Protokoll aeltend gemacht werden kbnnen, et
§§1&1L2033WWU o e s i 9 g e i . Aushany vow 1 29.0%. 49 9% 56 edmsdl. 412.94. /98% ortsiiblich bekanntge-
§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB iiber Fahrbahnoberkante festgesetzt. A R
Grundflachenzahl 9 Abs. 1 Nr. 1 Bav ' S Lt
$§ 16,17,19 BauNVO 5. Wanddffnungen Heikendorf, den &[, NOV.
S <
Traufhohe maximal 170 m iiber NN §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Fassaden miilssen in jedem GeschoBR durch Offnungen unterglie- \
§ 16 BauNVD dert werden. 3
i 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Es sind mit Ausnahme der Schaufenster stehende Formate zu T i RN e
Oberkante Fufboden Erdgeschol 13.30 m uber NN g 16 BauGB verwenden. | £15 7 g L
- - 3. Offnungen miissen in den Vollageschossen allseitig von Wand- i
0 1 o 2 |
Z?hlﬂg,{l !0“9::0"0559 §§Q1GA1b7s.1; NBra 1NVBHMGB 4 glac}fe mm?ibeg felg. @ £ 4 Acred 3 Zhes et R ‘ 6. Der katasterminige Bestand Vo 1988 sowie die geometrischen
als nochstgrenze , W, U « Fenster m stenenden rFormaten mussen dadur ampfer unte | Festlequngen der neuen st fchen Planunc werden als
: o teilt werden. ‘ richtig bescheiniagt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5 g s i T
6. Schaufenster ; Kiel, den 15. Dez, 1988
|
e ; -9 Absy T N, >t 1. Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuléssig |
abweichende Rauweise g 4 5 = |
Bk e N S BauilVve ?. Die Schaufensterfliche darf max. 60 % der Wandfliche be- |
. tragen,bezogen auf die gesamte,zu dffentlichen Fldchen(einschl. Geh-,Fahr-und Leitungsrecht- | btk o
80 e A N . flachen) ausgerichtete fassadenfldche. | : s
geschlossene Bauweise § 72 BauNVO 3. Markisen sind entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen. }[_
“ el 1ali | 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
€ Sl : 7 FIELOE 103 2 i requngen sowie die Stellunanahmen der Triger #ffentlicher Be-
Faulinie N q‘::ﬂa s ‘ 1. Fassadenflichen sind in rotem Ziegelmauerwerk zu verblen- | lange am 29.66 . /%xnnnrwf+ Das FErgebnis ist mitgeteilt worden.
; den. Ausnahmsweise kann Sichtbeton in natiirlich belassener ? o o i
o ; Heikendorf, den %[,
Oberfliche mit dem Ziegelmauerwerk verwendet werden, jedoch iy v NO“1Q
Raugrenze ; bs. 1 Nr. 7 3t nur fiir untergeordnete Bauteille. .
5 ; 23 BauNve ’. Fiir Fensterrahmen und Tiiren werden nur weiBe oder matt dunkle
i Oberfléchen zugelassen. Metallische Oberfliichen sind unzu- ; '.‘:;;;;rmplsfpr
? §'9 Abs, 4 ;57 in Verb.mit 18ssiq :
atteldach £ 22 gfn % 3 1ene1dtp Dachflichen sind mit roten Dachziegeln zu deckern. |
: 8 ~her ?ﬂg m
: 9 Abs. 4 Bausk inVerh mit v s | 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung
A erb. mi : SyER § o . .
e e £ 51 90 o YWra Dachneigung von zuldssigen Sattel-, Fult-, ur wWa ime (Ziffer 5) gedndert worden.
dacharn. mos 12 bis 45 Grad betragen. | Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2
: g ? . urenuael sind unzuldssig. : ; i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
tultdacl ? Abs. 4 Baus in Yerb.mit i, Die Firstrichtung der Pultdicher innerhalb der einge-
82 LB schossigen Baufldche des Baubereiches sind entweder ; U shand T
parallel zur Baugrenze an der Dorfstralle oder parallel = eikendorf, den w, 1988
stellung der raulichen Anlagen zur Baugrenze Richtung Baubereich herzustellen. Die
g R R . ' & 9 Abss 1 Nr. "raufhche wird auf max. 17.00 m iibér NN festgesetzt, f 3
(Firstri 1a) ‘
Bis " Siegel ) Y
B i, Wwerbeanlagen sind nur an Fassaden im Erdgeschof zulZssig, sie { \ SIS TIe TN
4ot R3oAN 2 8 5 jiirfen die Oberkante der Fensterbriistungen im 1. Obergeschof
nicht fiberragen. E
raflenbeqgrenzunagslinie B s 10. Spielhallen und 3hnliche Unternehmungen sind im Sinne des §& 33
in der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit ;

— und ohne Gewinnm&glichkeiten dienen, sowie Diskotheken unzulfs- 5. v
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sig gem. § 1 (5+9) BauNVO. B : i i ; =
Dorfplatz. Verkehrsberuhigte Zone ) 4. Np o : : { 79« Der upham(uzmisrugr)\, besfphpndo';x/;; /?ﬂ% P lrm ;mhn ana (1 1t ) 3 und
Buurvagt: Wohn- und Spielstrafe 11. Fiir die zu pflanzenden Biume sind einheimische Laubgehdlze mu | dem Text (Teill y wurde am von der Gemeindevertretung

= T | als Satzung beschlossen. Die Begriindunag zum Bebauunasplan Wur-—

2 ; FREEOE N | de mit Beschlul der Gemeindevertretung vomcﬂ AAAYEG qebilligt
Verkehrsflachen besonderer Iweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3 00 e s sl s o
ﬁﬁuﬂﬁmePmiﬂiuenntZMaMtfUrBumeMﬂ(:) : 3 12. Einzelhandelsbetriebe sind bis zu einer Verkaufsfliche von | Heikendorf, den 30. N

max. 800 nf zuldssig. Im Baugebiet2? sind im ObergeschoB nu : » Nov, 1988
inzelhandelsliden mit einer Verkaufsfliche von max. 300 |
;I‘un(‘,"»“':CkSﬂ‘lt‘.fi."‘;rf DS . 1 . y R l'SSiq. t se e voceocis s 0ve
| RBiirgermeister

131. Das Flurstiick 108/10 kann von den Nutzern der Flurstiicke 111/6 @z
lanungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum 5chutz, und 108/23 in einer Bautiefe von max. 8 m fiber die gesamte Ge- 1 ek Ty
zur Pflege und zur Entwicklung der lLandschaft biudebreite unterbaut werden. ‘0. Der Bebauungsplan ist nach $§ 11 Abs. Halbsatz BauiB mmﬂ142“/?88

o i = o | f)gm .—anfﬁrat‘ des Kre_i%ses Plon ange ..ﬂu . worden, ‘hqg :

14, N8rdlich und 8stlich des Flurstiickes 110/8 und ©stlich des Flur- | Dieser Mat mit Verfiigung vom /0,03,4 p,..lloo?-lﬂl er 1zrt,
zu pflanzende Biums § 9 Abs. r. stiickes 110/3 sowie westlich der Flurstiicke 105/15 und 105/56 | dafl =#er kelne Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

, bis zum Gebiude Kloppenburg sind MaBnahmen fiir den Sichtschutz l oder:

» g i in Form einer 1,50 m breiten Immissionsschutzpflanzung aus immer- g - — ERTREN e
L e . } griinen Gewachsen, Buschwerk oder #hnliches in einer HChe von 3 ~Cagn : Gleichzeltig sind die Srtlichen Fauvorschriften genenmigt
Agiige rlakzcachen >,50 m vorzusehen. Eine Baumreihe 8stlich der Flurstiicke 110/% | worden.)
LIRS S und 110/3 ist' zusitzlich vorzusehen. ‘ "

Umgrenzung von Flichen fiir ‘fe]i— Auf der Nordseite des Buurvagtes ist eine 2,50 m hohe, berankte Heikendorf, den A2, 0?‘498?
n]l“tze, Tiefgaragen und Gemein- ) AbS. 1 Nr.d, Mauer mit Vertikalzisuren in einem Abstand von 16,0 m sowie di
schaftsstellplitze Fflanzung einer doppelten Baumreihe vorzusehen.
it Geh-, Fahr- und lLeitunas- ! . S il e B Biirgdrmelster
recht; :” ;plq,¢;ndppu,J:”j, e g o : » Ot 15. Auf dem Flurstiick 108/23 ist fiir die Bebauung mittig innerhalb

n. au Cilad3 = 1 B! P feid Ul e i . pe ¥ 35 r~ e
e bl ek - k1 taemeinhslt der vorgesehenen Baulinien eine Passage mit einem Glasdach vor - S
Umarenzung von Flichen filr Vorkeh R g 1. Die HBebauunasplansatzung, bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A)

marenz g v L 3 £4 Vo eh- ST SR i e i . i ? Y
A g . ¢ ; ; i ’ : ind dem Text (Teil BR) wird iermit ausgefepntiot.
rungen zum Schutz gegen schidl, Um= & S /bs.Nr.f+Als. 5 16. In der Wohn- und Spielstrafe Buurvagt sind Parkplatze vorzusehen, die bei Bedarf als } !
welteinw. (Rundesimmissionsschutza.) Stellplatze abgelost werden kannen. | Heikendorf, den f2.0% /{979
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von | ) | =
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der § 16 Abs.5 BauNVO | REINEE IO 1 R
Nutzung innerhalb eines Baugebiets e Biirgexmelister |
250 m hohe Sicht- und Larmschutzmaver § 9 Abs. 1 Nr26 BauGB L . Aufgestellt aufarund des Ayfstellunnsteschlusses der Gemeindes |
e 2 e TR g Sl SR —n / tretung roOm 0@ / C} X ;
II. Darstellung ohno Normcharakter ‘ e ke 12. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie d1o Stelle,
__________ )ie ortsiihliche #ekanntmachung des Aufstell: 1 nisbeschlusgses st bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann einge-
iy 3 e Bk Aus heuy vowm A5.06. 4593 S5 ecnshl, 62 19%4 ehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
vorhandene Flurstucksgrenze e erfolqgte /12 09/‘,’8‘3 ortsiiblich bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung
''''' e e Heikendorf. dsn 30 Nov 1988 ‘ 1st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Bei Durchfithruna der I lanuna it ' R ‘ l schriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die von Entschddigungs-
entfallende Flurstiicksarenzen A 1 anspriiche § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am
(K\ A12.09.4%8 %‘ in Kraft getreten.
P i R o e oo o 0cleaoe e e e v 0o e . b \
= Sk fPetbe = ,;"/'
In Aussicht genommene Flurstiicksqrenzen b ainal e HememMPf,den27.09u/789 |
L S, 2. Die frithzeitiqge Riirgerbeteiligung nach § ? Abs. 1 Satz 1 HauiH G WL
vorhandene bauliche Anlane ist am26.04. 4998 Aurchaefiihrt worden. Bij ?meiﬂmr
G urge
Heikendorf, den 0 Nov. 1988 g
. i e ¢
Bel Durchfithrung der FPlanung /
9utf311onde auliehe Apnlaae f
o P = i o S je rierme 1's t er
Flurstiicksangabe
e e Die von der Planuna beriihrten TrZiger “ffentlicher TFelanqge sind
: : o R R e % mit Schreiben vom 06. Oq47897ur Abgabe pinpr Stellunanahme aufge-—
Kennzeichnung der berechtiaten Daugebiete Ffiir fordert worden
die Zuordniunag der Gemeinschaftsstellplitze 3 ks = B i .

Gelandehohe z.B. 11.0 m iber NN

Heikendorf, den
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