SATZUNG DER GEMEINDE MONKEBERG, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.17
FUR DAS GEBIET "KLUHN'SCHE KOPPEL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. I, S.2141) und nach § 92 der Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S.47), jeweils in der z. Zt. giltigen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ménkeberg vom 15. Juni 2005 folgende Satzung UDer den Bebauungsplan Nr.17 fir das Gebiet "Klihn'sche Koppel”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, z.B.
VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHENFESTSETZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAXIMAL UBERBAUBARE GRUNDFLACHE FUR EINZELHAUSER

MAXIMAL UBERBAUBARE GRUNDFLACHE FUR DOPPELHAUSER

MAXIMAL UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

MAXIMALE HOHE ERDGESCHORFERTIGFURBODEN IN METER

UBER NN IM BAUFELD

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VERKEHRSGRUN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTEN VON BAUMEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

FLACHEN ZUGUNSTEN DER FLURSTUCKE

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BEGRENZUNG DES KNICKSCHUTZSTREIFENS MIT ABSTAND

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

VORHANDENER KNICK

HOHENLINIE

HOHENPUNKT UBER NN

MARANGABE IN METERN

NUMMER DES TEILGEBIETS

SAMMELSTANDORT FUR ABFALLBEHALTER

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 +18 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB
§ 15b LNatSchG

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNvVO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

11 In allen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO nicht zulissig.

1.2 Die fesigesetzte maximal tGberbaubare Grundfliche gilt in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstiick. Die
zuldssige Grundfidche darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu 50% tberschritten werden.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

21 Die MindestgréRe der Baugrundstticke im Plangebiet betragt:
a) 500 m?in den Teilgebieten 1, 3, 6 und 6a
b) 700 m?in den Teilgebieten 2, 4 und 5 sowie

c) in dem Teilgebiet 7 fur eine Bebauung mit einem Einzelhaus 500 m? und fiir eine Bebauung mit einem
Doppelhaus je Doppelhaushalfte 350 m2.

Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

31 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung —Einzelhaus— sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebzude
zulassig.

3.2 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung —Einzel- und Doppelhaus— sind bei Einzelhdusern maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebdude und bei Doppelhdusern maximal 1 Wohneinheit je Wohngebsude (d.h. 1
Wohneinheit je Doppelhaushilfte) zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

41 In allen Teilgebieten darf bei einer Neubebauung von Grundsticken die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens (Sockelhéhe) die in der Planzeichnung Teil A fur die Baufelder angegebenen
Hoéhen Gber NN (Normal Null) nicht tberschreiten.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Anbauten an bestehende Gebéude darf die Héhe
der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der vorhandenen Gebzude nicht Giberschreiten.

4.2 Die maximal zuldssigen Gebdude- und Trauthéhen der Hauptgebaude sind auf die tatsdchliche Hohe des
ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulsssige MaR der Héhen betragt:

a) far die Trauthéhe 4,00m und
b) fir die Gebaudehéhe 9,00m,

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der duBeren Dachhaut und der duBeren Begrenzung der
AuRenwand.

Nebenanlagen und Garagen
§ 9 (1) 4 + 22 BauGB, § 23 Abs. 5BauNVO

51 In den Teilgebieten 1 bis 3 und 5 bis 7 sind Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur hinter
den erschlieBungsseitigen Baugrenzen zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

5.2 In den Teilgebieten 1 und 2 sind Stellpldtze und tberdachte Stellpléatze nur hinter den erschlieBungsseitigen
Baugrenzen zuldssig oder missen einen Abstand von mindestens 6,00m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

53 Inden Teilgebieten 4, 6, 6aund 7 sind Nebenanlagen zur Kleintierhaltung unzuldssig.

54 In den Teilgebieten 6 und 7 sind Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte Stellplétze und Stellpldtze innerhalb des
3,00m tiefen Knickschutzstreifens unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§ 9 (1) 25a + b BauGB

6.1 Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte und heimische B&ume und Striucher zu
verwenden. Bei ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste
im Anhang zur Begrtindung)

6.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind als Laubbiume mit
mindestens 16 bis 18cm Stammumfang anzupflanzen, gemessen in 1,00m Héhe uber dem Erdboden. Die
Baume mussen eine PfianzgroRe in 3 x verpflanzter Baumschulqualitit aufweisen. Die Standorifliche des

Baumes muss mindestens 6m* betragen, ist aus einem dauerhaft luft- und wasserdurchlissigem Aufbau
herzustellen und vor dem Uberfahren zu schitzen. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung).

6.3 Je Baugrundstiick ist sin Laubbaum mit mindestens 14 bis 16cm Stammumfang oder ein Obstbaum mit
mindestens 12 bis 14cm Stammumfang jeweils gemessen in 1,00m Héhe Gber dem Erdboden als Hochstamm zu
pflanzen. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung).

6.4 Der sudlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzende Knick ist in seiner natiifichen Gestalt dauerhaft zu
erhalten und im Sinne des Knickerlasses zu pflegen und zu entwickeln.
Der in der Planzeichnung dargestellte 3,00m tiefe Knickschutzstreifen ist als Wiese anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Innerhalb des Knickschutzstreifens sind gartnerische Nutzungen aller Art unzuléssig.

6.5 Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen jeweils zugeordneten AusgleichsmaRnahmen gem.
§9 (1a)und § 18 i.V.m. § 21 BNatSchG befinden sich:

a) fir die Teilgebiete 3 bis 5 sowie die Flurstiicke 13/27, 13/30 und 13/31 des Teilgebietes 6 im Bereich der

extemen SammelausgleichsmaRnahme ,Schmalendik® in der Gemeinde Schénkirchen, Gemarkung
Schénhorst, Flur 5, Flurstiicke 11/3, 11/4 und 11/6.
Als zugeordnete AusgleichsmaRnahme wird die Uberfilhrung einer 2.323 m? groRen Fliche in einen
naturbetonten Biotoptyp festgesetzt. Die Flache ist einer gesteuerten Sukzession zu Gberlassen und durch
extensive Pflege als Offenland mit einzelnen Gehélzstrukturen zu entwickeln und zu erhalten. Zusatzlich
sind auf der Fliche 4 Einzelbdume nach den Vorgaben der textlichen Festsetzung 6.3 anzupflanzen.
(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung) und

b) fur das Teilgebiet 6, ohne die Flurstiicke 13/27, 13/30 und 13/31, das Teilgebiet 6a und das Teilgebiet 7 auf
der externen Ausgleichsflache im Bereich des Fuchsberges in der Gemeinde Ménkeberg, Gemarkung
Ménkeberg, Flur 3, Flurstiick 13/2. Als zugeordnete AusgleichsmaBnahme wird die Uberfihrung einer
3.778 m? groBen Flache in einen naturbetonten Biotoptyp festgesetzt. Die Fléche ist einer gesteuerten
Sukzession zu Gberlassen und durch extensive Pflege als Offenland mit einzelnen Gehélzstrukturen zu
entwickeln und zu erhalten. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

71 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im
Gemeindegebiet der Gemeinde Ménkeberg gemaR § 20 (3) LNatSchG i. V. m. § 6 (4) LNatSchG Anwendung und
ist zu beachten.

Larmschutz
§ 9 (1) 24 BauGB

8.1 In den Teilgebieten 1 und 2 sind die Sud-, West- und Nordfassaden der Gebzude entsprechend
Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109 auszufuhren.
Fir die gesamte AuBenfliche eines schutzbedirftigen Raumes muss das erforderliche resultierende
SchallddmmmaR R’w,res mindestens 40 dB betragen. Das erforderliche resultierende SchalldimmmaR ist durch
alle Umfassungsbauteile eines schutzbedurftigen Raumes gemeinsam zu erbringen.

Als Fenster fir schutzbediirftige Rdume diirfen nur solche verwendet werden, die mindestens die Anforderungen
der Schallschutzklasse 3 mit integrierten Luftungseinrichtungen der VDI-Richtlinie 2719 erfiillen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

Ableitung des Regenwassers
§ 9 (1) 14 BauGB, § 47 LBO

9.1 In den Teilgebieten 3 bis 5 ist mindestens 50% des auf den Grundstiicken jeweils anfallenden Nieder- ‘

schlagswassers auf den Grundstiicken selbst zu versickem.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

10)

11)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92 (1) 1LBO

10.1 In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebsude nur zuldssig,
a)  in rot bis rotbraunem, weiRem oder weil} geschlammten Verblendmauerwerk oder

b) in einer in einem:hellen Farbton Uberstrichenen glatten Puizfliche, die einen Remissionswert von |

mindestens 70 % aufweisen muss

Fur Teilfliichen der Fassaden dirfen je Fassadenseite bis maximal 35 % der jeweiligen Gesamtflache auch
Holzverkleidungen aus flachen Brettern verwendet werden.
Fur die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch andere Baumaterialien und Farben
verwendet werden.
10.2 In allen Teilgebieten hat die Gestaltung der Fassaden von Garagen, iiberdachten Stellplétzen (Carports) und
Nebenanlagen in Material und Farbe der Gestaltung des Hauptgeb&sudes zu entsprechen. Zulassig ist auch die
Gestaltung mit Holzverkleidungen aus flachen Brettem.
10.3 In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgebzude nur Satteldicher oder Walm- und Kriippelwalmdzcher
zulassig. Die Dachneigung darf 30° bis 50° betragen.
10.4 In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgebsude mit Dachziegeln in den Farbténen Rot, Rotbraun oder
Anthrazit einzudecken ader als bewachsenes Griindach auszubilden.
10.5 Die Dacher von NebengebiZuden, Garagen und iberdachten Stellpldtzen sind, soweit sie nicht in das
Hauptgebaude integriert, mit einer Dacheindeckung in der Art des Hauptdaches eingedeckt oder fiir die Nutzung
von Solarenergie vorgesehen sind, als bewachsenes Griindach auszubilden.
10.6 In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtliéinge von insgesamt maximal
50% der Gebaudelange und einer Einzelldnge von maximal 4,00m zuldssig und miissen untereinander und zu
den seitlichen Dachabschliissen einen Abstand von mindestens 1,50m einhalten. Ihre Eindeckung hat in der Art
des Hauptdaches zu erfolgen.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.
10.7 In allen Teilgebieten ist fuar die Gestaltung der AuRenfassaden und Dacher die Verwendung von
Warmeschutzglas sowie Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.
10.8 Doppelhduser mussen je Doppelhaus eine einheitliche Dacheindeckung, Dachform und Fassadengestaltung
aufweisen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, Stellplitze und Einfriedigungen
§92 (1) 3LBO

11.1 Im gesamten Plangebiet sind die ebenerdigen Stellplatzflichen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu
Garagen und tiberdachten Stellplatzen (Carports) entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen, als wasser- und
luftdurchl&ssige Grandflache oder mit Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit groBem Fugenanteil in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Im gesamten Plangebiet diirfen die Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen eine lichte Breite von 4,00m
nicht Gberschreiten. Je Grundsttick ist maximal eine Zufahrt zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflichen entweder

a) als maximal 1,50m hohe Laubholzhecken aus standorigerechten, heimischen Pflanzen, wobei ein
grundstiicksseitig vorgesetzter Drahtzaun bis maximal 1,00m Héhe zuléssig ist, oder

b) als maximal 0,75m hohe bepflanzie Walle aus Feldsteinmauerwerk mit einer Bepflanzung aus
standortgerechten, heimischen Pflanzen bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,50m

auszubilden.

Im gesamten Plangebiet sind Standorte fur Mullbehélter nur in baulicher Verbindung mit den Geb&uden,
Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu
umgeben. Zuldssig ist auch die Umpflanzung mit einer Laubhecke. Die Héhe der Einfassungen bzw.
Umpflanzungen muss mindestens der Hohe der Mullbehalter tber dem Gelénde entsprechen.
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1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretung vom 03. Marz 2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln in der Zeit vom 22. M&rz 2004 bis einschlieBlich 06. April 2004 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 28. Aprii 2004
durchgefiihrt.

3. Auf Beschluss der Gemeindeveriretung vom 03. Marz 2004 wurden die verfahrensleitenden Beschliisse auf
den Bau- und Umweltausschuss delegiert.

4. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05. November 2004
und vom 11. April 2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 20. September 2004 und am 26. Januar 2005 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05. November 2004 bis einschlieBlich 07. Dezember 2004
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken “und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll ejtq{\é)’g‘erﬁé@t;wgrden kdnnen, in der Zeit
l;s@ isﬁ@g :rlsﬁb}lgtq\bekannt gemacht.

vom 12. Oktober 2004 bis einschlieBlich 26. Oktober 2004 durc
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Kiel, den 26.07.2005

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger
6ffentlicher Belange am 15. Juni 2005 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Daher
haben der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 12. April 2005 bis einschlieBlich 27. April 2005 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den gednderten oder ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die erneute éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 18. Marz 2005
bis einschlieBlich 04. April 2005 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht

10.Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 15. Juni 2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung zum

Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt. —
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11.Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. PR
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12.Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 17 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Di?st;?nden von jedermann eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, wurden am . A9 &, R SR ortsuiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs.3

Satz1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithir}_a{g;_g;;?f ;fq, 2a4J ... .in Kraft getreten.
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