Gemeinde Moénkeberg

Bebauungsplan Nr. 16 »~Am Grin"

flir das Gebiet Ostlich des Heikendorfer Weges 122-17¢ und 136 (Hinterland) und des
Flurstiicks 13/12 (Flur 2), siidlich und Gstlich des Flurstiicks 13/3 (Flur 2), stidich der
Gemeindegrenze, westlich des Flurstiicks 1 (Flur 3), nérdlich und westlich des Flurstiicks
20, nordlich der Flurstiicke 21, 713/23 und 23/95 (Flur 2) sowie Ostlich der Flurstiicke
23/79 (tw.), 12/24 und 12/20 (Flur 2)
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11.0 Anlass und Ziel der Plahinderung

Nach Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Mbénkeberg wurde im
August 2002 mit der ErschlieBung des neuen Wohngebietes ,Am Griin® begonnen.

Bis Juni 2003 waren 21 von 84 Grundstiicken bebaut bzw. war mit dem Bau begon-
nen worden.

Aufgrund der topographisch sehr bewegten Lage des Baugebietes waren im Ur-
sprungsplan Festsetzungen zur Héhenlage der Geb&ude getroffen worden, die bei
Umsetzung des Planes jedoch teilweise missachtet bzw. unterschiedlich interpretiert
wurden. Anlasslich einer begonnenen Doppelhausbebauung auf den Grundstiicken
38 und 39 zeigte sich dieses Problem neuerlich gravierend, da fiir die Erdgeschoss-
bodenplatte eine deutliche Aufschittung vorgenommen wurde, was im Ursprungs-
plan aber ausgeschlossen war. Die Planédnderung wurde erforderlich, um hier ein-

deutigere Bezugspunkte flir den Riickbau sowie fir die noch zu bebauenden
Grundstlicke festzulegen.

Ziel ist es hierbei, die Hoéhenlage der Grundstiicke nach einheitlichen Kriterien zu
bestimmen, um so eine Benachteiligung der jeweils tiefer gelegenen Grundstiicke zu

verhindern und die Bebauung tatsachlich an dem vorhandenen Geldnderelief zu ori-
entieren und damit das Siediungsbild zu harmonisieren.

Der Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 16 umfasst die gesamten
Bauflachen des Ursprungsplanes.

3.0 Planinderungen

3.1 Anderungen in der Planzeichnung
Die Planzeichnung beinhaltet folgende Anderungen:
¢ Reduzierung des Geltungsbereichs auf die Wohnbauflachen

» Aufnahme von Héhenfestpunkten als Bezug flir die Oberkante des fertig-
gestellten ErdgeschossfuBbodens (OK EGFF) in Verbindung mit textlichér
Anderung, Punkt 1a.

e Anpassung der Darstellung der Grundstiicksteilungen gemaB dem aktuel-
len Stand der Teilung mit Flursticksnummern
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3.2

e Anpassung der Grundstiicksnummerierung an die ErschlieBungsplanung
und die vorliegenden Vermessungsplane

Textliche Anderungen

Punkt 1.4 - Firsthéhen

Im Ursprungsplan war die zugehdrige ErschlieBungsstraBe unter Beriicksichti-
gung des abfallenden und ansteigenden Geldndes als Bezug festgesetzt. Da die
ErschlieBungsstraen aufgrund bautechnischer Erfordernisse den natiirlichen Ge-
ldndeverlauf nicht immer voll berticksichtigen konnten, kommit es nach Fertig-

stellung der Anlagen teilweise zu uneindeutigen Situationen fiir die Bemessung
der zuldssigen Gebaudehdhe.

Die max. Firsthohen bemessen sich nun an der Oberkante des fertiggestellten
ErdgeschossfertigfuBbodens.

Punkt 1a - Ho6henlage der baulichen Anlagen

In diesem- neu aufgenommenen Unterpunkt wird fir jedes noch unbebaute
Grundsttick ein H6henpunkt festgesetzt, der fiir die Oberkante des fertiggestell-

ten ErdgeschossfuBbodens verbindlich ist. Eine Toleranz von 25 cm wird einge-
raumt.

Die Messpunkte wurden in gemeinsamer Begehung von Gemeindevertretern,
Kreisbauamt und Planerin am 16.06.03 flir jedes eingemessene, noch nicht be-
baute Grundstiick an einer Stelle festgelegt, wo die zuklinftige Gebdudemitte
angenommen werden konnte. So wird sichergestellt, dass die Geb&dude mittig
am vorhandenen Gelandeniveau ausgerichtet werden.

Punkt 5.9 - Aufschiittungen

Der urspriingliche Ausschluss von Aufschiittungen fiir Geb&udefundamente wird
gestrichen, da die Hohenlage nun in anderer Weise festgesetzt wird (s.o0.).

Zur Verdeutlichung der Problematik wird aber die Kennzeichnung der im Ur-

sprungsplan ausnahmsweise zuldssigen Aufschiittungsfiachen in der Planzeich-
nung belassen.
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4.0 Verfahren

Da die Planungsdnderungen die Grundziige der Planung nicht berihren, sondern
die urspriinglichen Festsetzungen lediglich prazisieren, wird fir die Anderungim
Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Monkeberg, den .................

Gemeinde Modnkeberg

Biirgermeister Planverfasserin
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