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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1 FUR DAS GEBIET
"ORTSMITTE" DER GEMEINDE MONKEBERG I KREIS PLON

)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 1 der GemeindeMénkeberg ist auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) und der Landesbauordnung
Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils gultigen Fassungen aufgestellt worden.

Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 1 wird nach deren Inkraft treten den oben genannten
bisherigen B - Plan in einem Teilbereich ersetzen. Die bisher Uber diesen Bereich entwickelten
Bebauungspléne, also auch der bisherige B - Plan Nr. 01, werden einem Aufhebungsverfahren
unterzoegen. Vorhaben in dem bisherigen Geltungsbereich des B - Planes Nr. 01, die sich jetzt
auflerhalb des Plangebietes des vorliegenden B - Planes befinden, sind kunftig nach § 34 BauGB
zU beurteilen.

~ Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 entwickeln sich aus den Darstellungen des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ménkeberg, der fir die betreffenden Flachen gemischte
Baufldchen und Flachen fir Gemeinbedarf darstelit. :

Im Landschaftsplan sind die vorhandenen stédtebaulichen Brachflachen im Geltungsbereich der
B- Pianénderung als Flache mit Pl‘anungsbedarffestgelegt.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 20%.9 von der Gemeindevertretung gefasst, Die frihzeitige
Blrgerbeteiligung wurde am.6.99 durchgefthrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begrandung wurde am £.4295von der Gemeindever-
tretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung
erfolgte die erste dffentliche Auslegung in der Zeit vom A30(o. bis einschlieBlich ££¢.89. Die von
der Planung bertihrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 4900 beteiligt und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Daher
haben, nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung, der Entwurf des Bebauungsplanes sowie
die Begrtindung in der Zeit vomZ6.%.00, bis einschlieflich /M. erneut ffentlich ausgelegen. B |
wu::de—besﬁmm&—dass_Amegungemm'r zU den gnﬁndeden—m%naeﬂeuen%zgemgﬁm\
werden-konnten. Die von der Planung bertihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben,

vom A3 £b.® erneut beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am /{KGYO’O . abschliellend tber die vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trager sffentlicher Belange beraten,
In der Sitzung am . A€.93.00 . wurde der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Mbnkeberg von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan
gebilligt, ‘
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LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortskernes der Gemeinde Ménkeberg. Es befindet sich auf
Héhenlagen zwischen ca. 26,0m und 31,0 m tber NN. Der Geltungsbereich umfafit eine Flache
von ca. 2,14 ha. Es wird begrenzt; ,

- im Norden durch den stdlichen Rand der Strallenparzelle des Heikendorfer Weges,

- im Westen von der westlichen und siidlichen Grenze des Flurstiickes 121/62 und der westli-
chen Grenze des Flurstlickes 121/56,

im Osten von der &stlichen Grenze der StraBenparzelle der Strafle “Am Eksol",
- im Stden durch den nérdlichen Rand der befestigten Fahrbahn der Stralle "Am Eksol",

Das Plangebiet befindet sich derzeit bereits im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Kiel-Holtenau, entsprechender Fluglarm ist zeitweise vorhanden.

BISHERIGE FLACHENNUTZUNGEN UND PLANUNGEN

Der Geltungsbereich des Plangebietes des B - Planes Nr. 1 ist Bestandteil einer innerdrtlichen
Brachfléche zwischen den Straen "Heikendorfer Weg" und "Am Eksol", die seit einem l&ngeren
Zeitraum ein wichtiger Bestandteil der gemeindlichen Planungsabsicht ist, hier eine der Lage der
Flache im Ortszentrum von Ménkeberg entsprechende zentrumsspezifische Bebauung zu realisie-
ren. ‘

Teilflachen dieser stadtebaulichen Brachflache sind auf der Grundlage élterer Bebauungsplane mit
einem Lebensmittelmarkt und einem Regenwasserriickhaltebecken im Stdwesten und einer
Kirche mit angeschlossenem Gemeindehaus und Kindertagesstatte im Suden des Gebietes
tberplant worden. Im Norden des Gebietes am Heikendorfer Weg befindet sich ein freistehendes
eingeschossiges Wohnhaus und im weiteren Verlauf der Straie ist vor kurzer Zeit eine Tankstelle
abgerissen worden, die bis dahin einem Autohandler als Verkaufsfléche diente. Der gréite Teil des
Plangebietes stellt sich nach wie vor als stadtebauliche Brachflache dar.

Umgesetzt werden sollte die Uberplanung dieses zentralen Ortes in der Gemeinde durch die
Aufstellung des B - Planes Nr. 01, der 1997 von der Gemeinde als Satzung beschlossen wurde.

Auf der Grundlage dieses B - Planes solite auf der Brachflache am Heikendorfer Weg ein durch
Vor- und Ruckspriinge untergliederter linearer strallenbegleitender Baukérper von maximal 85,0
m Lange als Gegensttick zur kammartigen Bebauung auf der gegentiberliegenden Straenseite
entstehen. An der Kreuzung “Am Eksol"/ Dorfstraie sollte eine Platzsituation zwischen Kirche und
Gemeindeverwaltung als Ortsmittelpunkt entstehen. Den nérdlicher Platzrand sollte hierbei ein
gebogener Baukdrper ausbilden, in dem zentrumstypische gewerbliche Nutzungen untergebracht
werden sollten. : :

In den bereits Uberwiegend bebauten Teilgebieten dieses B - Planes dienten die ausgewiesenen
tiberbaubaren Flachen im Zusammenhang mit den Festsetzungen Uber Art und Maf} der baulichen
Nutzung dem Erhalt der vorhandenen Bau- und Siedlungsstruktur. Gleichzeitig sind Méglichkeiten
von mafistabsgerechten baulichen Erweiterungen auf den Grundsttcken gewdhrleistet worden,

Fur das Teilgebiet des Lebensmittelmarktes ist dartiber hinaus durch die Festsetzung von maxima-
ler Grund- und Geschossfléchenzahl in absoluten Werten die Sicherung des Bestandes in engen
Grenzen vorgesehen gewesen, um die Erhaltung der bewahrten, bevélkerungsnahen Versor-
gungsstruktur mit den vorhandenen Einzelhandelsflachen zu gewdhrleisten.



ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Die im Rahmen der Aufstellung des B - Planes Nr. 01 genannten stadtebaulichen Ziele haben
weiterhin Bestand. Nach wie vor soll mit der Ausweisung eines Mischgebietes innerhalb der
StralRenzige "Heikendorfer Weg" und "Am Eksol" der bisher eingeleiteten stadtebaulichen
Entwicklung Rechnung getragen werden, und dabei ein Ortsmittelpunkt geschaffen werden.

Die Gemeinde Mdnkeberg beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 1 konkreten Pla-
nungsabsichten eines privaten Vorhabentragers entgegenzukommen und auf einer Teilflache des
Plangebietes (Teilgebiet 2) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Seniorenwohnanlage zu schaffen. Vorgesehen ist hier auch, neben Arzt- und Therapiepraxen
sowie die Wohnanlage versorgendem Gewerbe, zentrumsspezifische Einzelhandelsnutzungen und
einen Restaurationsbetrieb anzusiedeln. Im Kreuzungsbereich zwischen Eksol und Neuheikendor-
fer Weg ist ein Mehrfamilienhaus geplant.

Die Bereiche der Teilgebiete 1 und 3 sind von dieser Planung beriihrt, so dass auch hier eine
Uberplanung erforderlich wird. Ausschlaggebend ist hier fir das Teilgebiet 1 die geanderte
Gestaltungsvorstellung der Gemeinde zu der stralenbegleitenden Bebauung am Heikendorfer
Weg und flir das Teilgebiet 3 die veranderte Flacheninanspruchnahme auf dem Kirchengrund-
stiick.

Im Bereich des Teilgebietes 1 beabsichtigt die Gemeinde Ménkeberg nach wie vor die Vorausset-
zungen flr eine zentrumsspezifische Bebauung mit Wohn- und Einzelhandelsnutzungen zu
schaffen.

Auf dem Gelénde der Kirchengemeinde sollen die Voraussetzungen fir bauliche Erweiterungs-
mdglichkeiten geschaffen werden. Auch weiterhin vorgesehen ist, in Verbindung mit einer ent-
sprechenden Fléchenausweisung, an der Kreuzung “Am Eksol" eine Platzsituation zwischen
Kirche und Gemeindeverwaltung als Ortsmittelpunkt entstehen zu lassen, die an dieser Stelle den
Zentrumscharakter der Ortsmitte unterstreichen soll.

- Dartber hinaus soll durch die Anbindung des Kirchengebaudes an die Platzsituation die raumliche

Zuordnung zu dem zentralen 6ffentlichen Begegnungspunkt der Gemeinde im Spannungsfeld von
Handel, Verwaltung und Wohnumfeld hergestellt werden. Dabei wird der Kirchturm als bauliches
Merkzeichen an der Platzsituation freigestellt. ‘

Demgegentber ist auch jetzt eine zusammenhangende Gebaudeform als Platzrandbebauung
vorgesehen, die weiterfihrend in eine Strallenrandbebauung von der Gemeindeverwaltung bis
zum Feuerwehrgebdude Ubergeht.

Am Heikendorfer Weg ist gegeniiber der bisherigen Planung nunmehr eine veranderte Bauform
Planungswille der Gemeinde Mdnkeberg. Die Gebaude sind in offener Bauweise bei maximal
moglichen Gebaudeléngen von ca. 42,0 m rhythmisch durch ca. 14,0 m breite Offnungen und
Ruckspringe in den Baufeldern untergliedert. Hierdurch soll ebenso wie mit der vorgegebenen
Hoéhenentwicklung der geplanten Wohngebdude durch die Festlegung von maximaler Trauf-
/Geb&udehshe in Verbindung mit der zulassigen Dachneigung die Hdhenentwickiung und die
Struktur der Punkthduser und Reihenhéuser auf der gegentiberliegenden Seite des Neuheikendor-
fer Weges aufgegriffen und somit einer zentrumsspezifischen Baustruktur unter Berticksichtigung
von vorhandenen Baukdrperdimensionen entsprochen werden,
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PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Baugebiete

Der Planungswille der Gemeinde Ménkeberg ist in weiten Teilen nach wie vor aus den - aus dem
F-Plan entwickelten - Gebietsfestsetzungen des nicht mehr rechtskraftigen B - Planes Nr. 1 A und
des rechtskraftigen B - Planes Nr. 01 "Ortsmitte” ablesbar. Die Festsetzungen des vorliegenden
Entwurfes des B-Planes Nr. 1 orientieren sich daran und berlcksichtigen die nunmehr durch
konkrete Planungen eines privaten Vorhabentragers weiterfihrenden gemeindlichen Planungs-
absichten im Zentrum des Plangeltungsbereiches.

Das Plangebiet ist aufgrund unterschiedlicher Nutzungen und Ausnutzungsziffern fur das MaR der
baulichen Nutzung in drei Teilgebiete untergliedert. Die Teilgebiete 1 und 2 sind als Mischgebiete

-und das Teilgebiet 3 als kirchlichen Zwecken dienende Gemeinbedarfsflache festgesetzt,

Da sie an diesem Standort stadtebaulich nicht vertraglich sind und nicht dem angestrebten
Gebietscharakter entsprechen, sind in den Mischgebieten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten nicht zuldssig.

Ziel der Gemeinde ist es, in dem zentralen Bereich neben einer Wohnbebauung auch eine
kleinteilige Einzelhandelsstruktur anzusiedeln. Einkaufseinrichtungen groReren Umfanges sind an
dieser Stelle aus stadtebaulichen und landesplanerischen Grunden, auch aufgrund des durch
derartige Einrichtungen entstehenden Parkplatzbedarf, nicht erwtinscht. Es ist angestrebt, Einzel-
handelseinrichtungen nurin einer GréRenordnung zuzulassen, die fir die Versorgung der Bevélke-
rung Monkebergs erforderlich und ausreichend ist, die jedoch nicht tiberértliche Bedeutung hat, um
negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der Nachbargemeinden auszuschlieen.
Daher sind Einzelhandelseinrichtungen nur bis zu einer Verkaufsfldche von maximal 200,0 m? in
dem Teilgebiet 1 und 500,0 m? in dem Teilgebiet 2 zulassig. Hierbei sind, zugunsten der woh- .
nungsnahen Versorgung der ansassigen Bevélkerung, jeweils mehr als 50 % der Flachen far den
Handel mit Waren des taglichen Bedarfs zu verwenden.

Im Teilgebiet 3 ist der vorhandene Gebaudebestand aufgenommen und eine zusatzliche tiberbay-
bare Flache fir mégliche bauliche Erweiterungen mit hierfur ausreichenden Ausnutzungsziffern fur
die Grund- und Geschossflachenzah! (GRZ: 0,3 / GFZ: 0,4) festgesetzt. Der magliche Erweite-
rungsbau schliekt die auf dem Kirchengrundstiick vorhandene Bauliicke und erganzt die Raum-
kante zur Strale "Am Eksol".

Die dem Heikendorfer Weg zugewandten berbaubaren Flachen in den Teilgebieten 1 und 2
(Baufelder 1 und 2) sind aus der Parallele zum StraBenverlauf in eine nach Stden ausgerichtete
Form gekippt. Das Baufeld 3 im Teilgebiet 2 begrenzt im Osten den StraRenraum der Stralle “Am
Eksol" und bildet nach Siiden die nérdliche Platzwand des geplanten Platzes zwischen Kirchen-
grundsttick und den Geb&uden der Gemeindeverwaltung aus.

Im Teilgebiet 1 liegen die Ausnutzungsziffern bei 0,35 fur die Grundfiachen- und 1,1 fur die
Geschossflachenzahl. Die Baumasse wird in dem zur Verfugung stehenden Baufeld in der
Geschossigkeit gegliedert angeordnet.

Im Teilgebiet 2 betragen die Werte fur das MaR der baulichen Nutzung fur die Grundfldchenzahl
(GRZ) 0,45 und fr die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6. Die Obergrenze des MaRes der baulichen
Nutzung flr Mischgebiete gemal BauNVO von 1,2 fur die Geschossflachenzahl (GFZ) wird geman
§ 17 Abs. 2 BauNVO auf eine GFZ von 1,6 erhsht.

Bei dem zu tiberplanenden Bereich handelt es sich um die "Ortsmitte” von Monkeberg. Hier ist eine
gegenuber der Umgebungsbebauung massivere Bebauung durchaus erwtinscht und gewollt. Es
ist Planungsziel und Planungswille der Gemeinde auf einer lange Zeit brachliegenden, stadtebau-
lich wichtigen Flache im Ortszentrum, eine zentrumsspezifische, vertraglich verdichtete Bebauung
und erweiterte Ausnutzung zuzulassen, um einen Ortsmittelpunkt auszubilden. Es sollen zentrums-
nah sowohl Wohnungen, als auch Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt und damit
Arbeitsplatze am Ort geschaffen werden. Daher ist auch zugunsten der besseren Ausnutzung des
obersten Geschosses der Gebsude und damit zugunsten einer reduzierten Flachenversiegelung
eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt worden.



Um dennoch eine auch in ihrer Mafstablichkeit vertragliche Bebauung zu erréichen wird die
absolut nutzbare Geschossflache im Teilgebiet 2 gesteuert und begrenzt durch die Festsetzung

geschossig in Erscheinung treten.

Innerhalb dieser Héhenfestsetzungen ist in den Baufeldern mit der Festsetzung von maximal vier
Vollgeschossen die Errichtung von viergeschossigen Gebauden maglich; nicht jedoch die zusatzii-
che Errichtung eines Dachgeschosses, d.h. es ist keine tiber vier Nutzungsebenen hinausgehende
Ausnutzung mdglich.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass es durch die Uberschreitung der nach § 17
BauNVO maximal zulassigen Geschossfldchenzahl nicht zu einer Uberhohten Bebauungsdichte
im Plangebiet kommt und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt werden, Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind aus 0.9. Grinden
nicht zu beftirchten. Den Bedurfnissen des Verkehrs ist durch die Anordnung einer Tiefgarage zur
Aufnahme des entstehenden, ruhenden Verkehrs nachgekommen. Der Standort ist unmittelbar an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Sonstige offentliche Belange stehen dieser Planung nicht entgegen, insbesondere nicht die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung. Die Anforderungen des Bauschutzbereiches des Flugha-
fens Kiel - Holtenau sowie, wie bereits erlautert, die notwendige Ricksichtnahme aufdas Orts-und -
Landschaftsbild sind berlicksichtigt,

Fur das Baufeld 1 im Teilgebiet 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier darf geman
§ 22 (4) BauNVO innerhalb der tberbaubaren Flache auf die westliche Grundstticksgrenze gebaut
werden. Diese Festsetzung wird getroffen, um trotz der vorhandenen Grundstuckseigentums-
verhéitnisse, die unverandert bleiben solien, zu gewahrleisten, dass das von der Gemeinde
angestrebte stédtebauliche Erscheinungsbild der gestaffelten Bebauung erreicht wird.

Zugunsten der Fassung des StraBenraumes der Strafie “Am Eksol” und der angestrebten Platzsi-
tuation ist im Baufeld 3 im Teilgebiet 2 eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Zugunsten der Anordnung einer erdiiberdeckten Tiefgarage im Teilgebiet 2 darf hier gemanR § 19
(4) Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der Anlagen nach
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahi von 0,8 Uberschritten werden.

Angegliedert an die Tiefgarage befindet sich ein verglaster Verbindungsgang zwischen den
Baukérpern der Baufelder 2 und 3 im Teilgebiet 2, der nach § 9 (1) 9 BauGB als besonderer
Nutzungszweck von Flachen, der durch stadtebauliche Griinde erforderlich wird, festgesetzt ist.
Die beiden Gebaude der geplanten Seniorenwchnanlage sollen als eigenstandige Baukérper in
Erscheinung treten, die Méglichkeit des ungestorten Fulgangerverkehres innerhalb der Anlage in
einem geschlossenen Durchgang soll jedoch erméglicht werden, ohne dass dieser als eigen-
standige bauliche Anlage in Erscheinung tritt,

Zugunsten der Einfigung der Bebauung in das Ortsbild sind Mindestanforderungen an die
Gestaltung der Gebaude in Bezug auf Fassadengestaltung und ~materialien, Dachform und
Dacheindeckung getroffen worden.

Ebenso zugunsten der Ortsgestaltung sind Festsetzungen zur Oberfléchenbeschaffenheit von
Stellplatzanlagen, deren Zufahrten sowie zu Einfriedigungen und der Gestaltung von Mullgefan-
standorten getroffen worden. S



Verkehrsersch!ieﬂunq

Die ErschlieBung der Bebauung im Plangeltungsbereich ist durch die vorhandenen Strafen
"Heikendorfer Weg" und "Am Eksol" gewahrleistet. Die Strafle "Am Eksol” wird zugunsten der
Anordnung von strallenbegleitenden ffentlichen Parkplatzen teilweise umgebaut,

Der Einmindungsbereich der Strake “Am Eksol” zum Heikendorfer Weg wird umgestaltet. Die
Anderung des Einmtndungsbereiches der StraRe *Am Eksol" auf den Heikendorfer Weg verandert
die bestehende Situation zugunsten der Vereinfachung und Entzerrung des vorhandenen Knoten-
punktes geringflgig. Die Uberplanung des vorgenannten Bereiches wird bei der zustdndigen
Fachbehérde beim Kreis Plon beantragt und in Abstimmung mit dieser durchgefthrt,

Der &stliche StraRenabschnitt der StraRe "Am Eksol" erhalt insgesamt 21 &ffentliche Parkplatze
in Senkrechtaufstellung.

im Eingangsbereich zur Seniorenwohnanlage sind samtliche erforderlichen Stellplatze in den
Teilgebieten 1 und 2 in Tiefgaragen anzuordnen, Der derzeitige Stellplatzbedarf im Teilgebiet 3
wird durch die festgesetzte Stellplatzanlage abgedeckt.

Die Festlegung der Ein- und Ausfahrtbereiche fur die Grundstiickszufahrten in den Teilgebieten 1
und 2 ist unter Bertcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes und der Héhenentwicklungen
zwischen Stralke und Grundsttick erfolgt,

Eksol" vorgesehen. Hierdurch wird eine zusatzliche verkehrssichere Erreichbarkeit von Kirche,
Kindertagesstatte und Gemeindeverwaltung gewahrleistet und eine zusatzliche Verbindung
zwischen den Wohngebieten nérdlich und stdlich-des Plangeltungsbereiches geschaffen,

Griinplanung

Die bestehenden erhaltenswerten Baume auf privaten Flachen und im offentlichen Strafenraum
werden in der Planzeichnung festgesetzt. Fur die Pflanzarbeiten im StraRenraum wird das Ein-
vernehmen mit der zustandigen Stralenmeisterei hergestelit. In der Stralle “Am Eksol” sind
Baumpflanzungen zur Gliederung der Parkflachen festgesetzt,

Der vorhandene Gehdlzbestand am Regenwasserriickhaltebecken wird, als zu erhalten, festge-
setzt und zur Eingriinung und Abschirmung des Beckens durch eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern an der Grundstucksgrenze zum Teilgebiet 1 erganzt, :

Fur alle zeichnerisch und textlich festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte und
heimische Baum- und Straucharten zu verwenden. Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzun-
gen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Fir die zu erhaltenden und die zu pflanzenden
Baum- und Strauchpflanzungen sind bej Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Weitere Einzelheiten zu Bepflanzungsmafnahmen im Teilgebiet 2 werden im ErschlieBungsvertrag
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager geregelt,



Lirmschutz

Zur Klarung der auf das Gebiet einwirkenden Larmbelastung durch das Verkehrsaufkommen auf
dem Heikendorfer Weg ist im Rahmen der Aufstellung des B - Planes Nr. O1 “Ortsmitte” ein
Schallgutachten erstelit worden, das aufgrund veranderter Werte fur die Verkehrsbelastung auf

hungsstrafle B - 502.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Richtwerte fur Mischgebiete nach DIN 18005 “Schallschutz
im Stadtebau” nur an den straBenseitigen Nordfassaden der dem Heikendorfer Weg zugewandten
Gebéude geringfiigig Uberschritten werden. Hier massen die AuRenbauteile von Aufenthalts-
raumen in Gebguden keine tber die Anforderungen des Larmpegelbereiches || hinausgehenden
besonderen schalltechnischen Anforderungen erfillen, Es wird jedoch empfohlen, die Fenstersff-
nungen von Schlafraumen auf den dem Heikendorfer Weg abgewandten Seiteri anzuordnen,

Bodenkontamination

-Zur Klarung des Umfanges méglicher Bodenbelastungen im Bereich der ehemaligen Tank-
stellennutzung (stdlich des Trafos) ist im Rahmen der Aufstellung des B - Planes Nr. 01 "Orts-
mitte” ein Sachverstandigengutachten beauftragt worden (s. Anlage), das am 26.03. 1 997 folgende
. Ergebnisse vorgelegt hat, die auch heute noch Giltigkeit haben.

- Auf dem Grundstlck “Am Eksol/Heikendorfer Weg" in 24248 Ménkeberg wurden geringe
Verunreinigungen im Bereich der Zapfs&ulen und der VK-Tanks festgestalit.

- Diese Verunreinigungen sind auf das Eindringen von Vergaserkraftstoff zurtckzufihren.

- Die Analysenwerte geben unter Berticksichtigung des sehr begrenzt durchlassigen Geschiebe-
mergels keinen AnlaR fiir das Besorgen einer Geféhrdung der Umweltmedien Boden und
Grundwasser.

- Auch fur eine sensible Nutzung des Grundstiickes sind keine Einschrankungen ableitbar.

- ImHinblick auf die BaumaRnahmen wird empfohlen, besonders fur den Ausbau der VK-Tanks,
geeignete Container mit Planen bereitzustellen, um verunreinigten Erdaushub getrennt erfas-
sen, analysieren und gegebenenfalls entsorgen zu kdnnen.

- Esistvon einem begrenztem Sanierungsumfang im Bereich der Zapfséulen und besonders der
VK-Tanks auszugehen,

. - Dieerforderlichen Mafnahmen zur Sanferung und u. a. dem Ausbau der VK-Tanks sind in einer
Sanierungsplanung unter Einbindung der zustandigen Behérden festzulegen.

Eine erforderliche Sanierungsplanung ist durch einen Gutachter zu betreuen. Dieser spricht die zu
sanierenden Bodenpartien im Rahmen der TiefbaumaRnahmen an, beschreibt die angeordneten
Mafinahmen und weist die verbleibenden Restbelastungen nach. AbschlieBend stellt der Gutachter
die Verwertungs- und Entsorgungswege des aufgenommenen, kontaminierten Bodens her und
weist den Verbleib des Bodens nach.
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TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

In den das Plangebiet umgebenden StraRen liegen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen, an die angeschlossen werden kann. Die Leitungstrassen mussen jederzeit zuganglich

Tréger der Elektrizists-, Gas- und Wasserversorgung ist die Stadtwerke Kiel AG. Die Energie-
versorgung wird durch den Anschiuf? der Baugebiete an das bestehende Versorgungssystem
gewahrleistet. In den Straken "Am Eksol" und "Heikendorfer Weg" liegen unterschiedlich dimensio-
nierte Stroversorgungskabel.

In den Straken “Am Eksol” und "Heikendorfer Weg” befinden sich eine Gasleitung VGM 100 St und
eine Hochdruckgasleitung HGD 300 St,

Trager der Versorgungsleitungen far Telekommunikationseinrichtungen ist die Deutsche Telekom
AG. ‘

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist ebenso durch den Anschluf an das be-
stehende Versorgungsnetz sichergestellt. Im Bereich westlich der Einmundung der Strae “Am
Eksol" befindet sich der Notbrunnen Nr. 5 der Stadtwerke Kiel AG. Dieser muss erhalten bleiben.

Fur den Brandschutz ist die freiwillige Feuerwehr Ménkeberg zusténdig. Das Léschwasser wird
Uber Hydranten aus dem Leitungsnetz der Stadtwerke Kiel AG gewsahleistet. Die Entnahmemenge
betragt im Durchschnitt 100 mé/h, Dartiber hinaus steht als Notwasserversorgung das Regen-
wasserrlickhaltebecken zur Verfligung. Hier wird eine frostfreie Léschwasserentnahmestelle
eingerichtet, die von Einsatzfahrzeugen angefahren werden kann.

Trager fir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist der Abwasserzweckverband (AZV)
Ostufer Kieler Férde.,

Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt im Trennsystem tber die vorhandenen
Kanalnetze. Zur Schmutzwasserableitung des B - Plangebietes ist ein Nachweis der Schmutzwas-
servorfiut gefithrt worden. Hierbei kann das' Schmutzwasser der Teilgebiete 1 und 2 im freien
Gefélle in die vorhandenen Schmutzwasserleitungen eingeleitet werden.

Far die geplante Erweiterung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Genehmigung gem. § 35
LWG (Landeswassergesetz) zu beantragen.

Zur Regenwasserableitung ist eine hydraulische Berechnung erarbeitet worden. Die Regen-
wasservorflut in den Stralen “Am Eksol", “Gansekrugredder’ und “Stubenrauchstrafie” ist tiberias-
tet, so dass ein direkter Anschiuss des Plangebietes nicht mdglich ist.

Das von Schadstoffen gering belastete Oberflichenwasser des Einkaufsmarktes wird bereits Uber
das Regenwasserriickhaltebecken abgeleitet, Die Ableitung des entsprechenden Oberflachen-
wassers der Teilgebiete 1 und 2 (MI= Beschaffenheitsklasse “normal verschmutzt") kann ebenfalls
Uber das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken erfolgen. Das vorhandene Fassungsver-
mogen des Regenwasserrtickhaltebeckens ist hierfar ausreichend, der neue Spitzenabfiuss bleibt
gleich. Das Regenwasserrtickhaltebecken wird. als Regenklarbecken mit Ruckhaltewirkung -
ausgebaut, -

Zur Entlastung der Regenwasservorfiut und um aufwendige SanierungsmaRnahmen zu vermeiden,
wird zusatzlich ein Teil der Dorfstrafie mit an die vorhandene Teichanlage angeschlossen. Die
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Fur die geplante zusatzliche Oberﬂéchenwasserableitung ist beim Staatlichen Umweltamt Kiel ggf.
eine Anderung der Einleitungserlaubnis gem. § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bzw. eine
Genehmigung gem. § 35 LWG (Landeswassergesetz) Zu beantragen.

Die Grenzen des SChmutzwasserabnahmevertrages mit der Stadt Kiel werden durch die geplante
ErschlieRung des Plangebietes nicht Uberschritten,

Die Entsorgung des Gebietes von Mall erfolgt durch die Abfallentsorgung im Kreis Pl&n (AKP) mit
Sitz in Preetz.

BODENORDNENDE MABNAHMEN UND ALLGEMEINE HINWEISE

Soweit erforderlich, werden bodenordnende Mafinahmen privatrechtlich oder seitens der Ge-
meinde Ménkeberg durchgefihrt,

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Kieler Flughafens. In diesem Bereich sind
Bauwerke, d.h. auch Krane oder Mobilkréne mit einer Héhe von mehr als 59,0 m tber NN geneh-
migungspflichtig.

Auf der geologischen Karte sind im betroffenen Plangebiet Geschiebelehme bzw. -mergel eingetra-
gen. Demnach liegt ein gunstiger, tragfahiger Baugrund vor.

Aufgestellt im Juli 2000
Bock, Schulz und Partner
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