TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1 : 500

SATZUNG DER GEMEINDE SCHONKIRCHEN,

KREIS PLON UBER DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 45

Fir den Bereich sudlich der B 502, sudlich/ sudostlich des Scheidebachs, westlich der AnschutzstraRe und nordlich der
Bebauung der Scharkoppel (Hausnummer 1 bis 9), die Gemeinde Schonkirchen, Gemarkung Schonkirchen, Flur 4

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.03.2015 folgende
Satzung der Gemeinde Schénkirchen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45, flr den Bereich slidlich der B 502, stidlich/
stdostlich des Scheidebachs, westlich der Anschitzstrale und nérdlich der Bebauung der Scharkoppel (Hausnummer 1 bis 5), die
Gemeinde Schénkirchen, Gemarkung Schénkirchen, Flur 4 bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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TEIL B: TEX

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 Bau-
NVO der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

Flachen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohngeb&dude zuléssig, die fir Personengruppen mit

besonderem Wohnbedarf — hier: alte Menschen (Vollendung des 60. Lebensjahres) und Menschen mit Behinderungen —
bestimmt sind.

Es ist ausreichend wenn ein Bewohner je Wohnung die Anforderungen der v.g. Zulassungsbeschrénkungen erfillt.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Geb&udehdhe (GH):

Die maximal festgesetzte Gebaudehdhe (GH) des Hauptbaukdrpers wird gemessen von dem auf dem Grundstiick festge-
setzten H&henbezugspunkt bis zum hdchsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gauben und Dachaufbauten. Sie darf

ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, L tftungsanla-
gen) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Unterkante Kellergeschoss/ Fundamente:
Die Unterkante Kellergeschoss/ Fundamente darf die H6he von 20,40m .N.N. nicht unterschreiten.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckungen fur das Hauptgeb&ude sind Grindécher mit lebenden Pflanzen sowie Dachziegel und Dachsteine in
den Farben rot, rotbraun, anthrazit und grau zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Fassaden:

An mindestens 60% der fensterlosen Fassade der Vollgeschosse ist nur Sichtmauerwerk in den Farben rot oder rotbraun
zuldssig. An den Ubrigen Fassadenflachen sind auch andere Fassadenmaterialen zuldssig.

Oberirdische Lagerbehalter:

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (z.B. fur die Energieversorgung) ist auf den Grundstlcksflachen nicht
zuléssig.

5. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung AnschitzstralRe / Plan-
straBe) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,80m Héhe
sind unzuléssig. Die Hohe wird von der StralRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

6. Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

6.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die zuldssige Grundflache von Stellplatzen, tUiberdachten Stellplatzen, Nebenan-
lagen, Garagen und deren Zufahrten sowie genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplat-
ze, Uiberdachte Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig.

6.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Grundflache fur Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu
einer Grundflache von 1420m? zulassig.

7. Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzte Flache ist mit Rechten zugunsten der zustandigen Ver- und Ent-
sorgungstréger und der Gemeinde Schénkirchen zu belasten.

Griinordnung

8.1 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft ist als naturbetonte Flache zu pflegen und gem. landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entwickeln. Die Flache
ist von baulichen Anlagen, auch solchen, die gem. LBO-SH genehmigungsfrei sind, frei zu halten.

8.2  B&ume zu pflanzen/ zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB)
8.2.1 Bei Baumalinahmen sind die zu erhaltenden Baume wirksam zu schiitzen, abgangige Baume sind zu ersetzen.

8.2.2 Zur Eingrinung des Plangebietes ist ein Grundgerust aus Einzelgehdlzen zu pflanzen. Es sind mindestens 5 Hochstammer

und 9 Solitdrgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzqualitdten sind dem landschaftspflegerischen Fach-
beitrag zu entnehmen.

Hinweis: Ausgleich zugunsten von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die zum vollstdndigen Ausgleich der vorhandenbedingten Folgen fiir Natur und Landschaft erforderliche Waldersatzfldche

erfolgt auBBerhalb des Baugebietes. Die genaue Lage und Ausgestaltung ist dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
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WA

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 45

§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

+§ 4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung

GRmax. Grundfiache als HochstmaB, z.B. 530 m2 §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
530 m? +§ 16 Abs. 2 +3, § 19 BauNVvO
H Zahl der Vollgeschosse als HochstmanR, § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
z.B. 2 Vollgeschosse +§16 Abs. 2+3, § 20 BauNvO
Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
C:‘bgrgg );: Maximal zulassige Gebaudehdhe iiber Hohenbezugspunkt, st AS 9 2Absé 1§N1fé 18535\(/35
o .B. 10,50 m * B. £, au
0. HBP 2815,
; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(0] Offene Bauweise +§22 BaNVO
Pp— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO
Gebéudegestaltung
DN R Geneigtes Dach, mit einer zulassigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
10-25 von z.B. 10 - 25° +§84LBO

Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

mit der Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

<jo

Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB

Abwasser, hier: Pumpstation § 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
RRB Regenriickhaltebecken § 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

Griinflichen

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PG - private"Griinflache; OG - dffentliche Griinflache

Zweckbestimmung
Vé G Verkehrsgriin, 6ffentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GGP S Gliederung- / Abstandsgriin, private Griinflache § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
BIO Biotop - Pflegeflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1Nr. 16 +Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 +Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten

O Baum, zu pflanzen

Biotopflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 15, Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

;r ___________ 1: Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
oo 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
ST. Stellplatze
oL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21+ Abs. 6 BauGB
i o e T | belastende Flache zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe

und der Gemeinde Schénkirchen

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

o——— 0 Flurstlicksgrenze, vorhanden
15/46 Flurstlicksbezeichnung
------ —  Gemeindegrenze
2117 Hohenpunkt G.N.N.

Bebauung, vorhanden

Hdéhenbezugspunkt mit Héhenangabe iiber Normalnull, z.B. 21.40 m (i.N.N.

e -== Sichtdreieck

"Scheidebach", zu erhalten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.10.2010. Die ortsiibliche Be-

kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Schénkirchener Nachrichten am 06.02.2012
erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.02.2012 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaR
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.07.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 14.06.2013 bis 15.07.2013 wahrend der Offnungszeiten
der Amtsverwaltung des Amtes Schrevenborn, Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.06.2013 und 05.07.2013
durch Abdruck in den Schénkirchener Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 08.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer 5) gedndert. Die Ge-

meindevertretung hat am 23.06.2014 den geé&nderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 15.08.2014 bis 29.09.2014 wéhrend der Offnungszeiten
der Amtsverwaltung des Amtes Schrevenborn, Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-

senten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.08.2014 durch Abdruck in den Schénkir-
chener Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

9. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut am 23.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10. Der katastermé&Rige Bestand am 21.04.2015 sowie die g
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den ... 2.0.0%.. 2015

1

N

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange am 19.03.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 19.03.2015 als Satzung beschlossen und die Begrtindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schonkirchen, den 20.03.2015

13. (Ausfertigung:) Der Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schoénkirchen, den 20.03.2015

Der Burggfmeister

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 45 durch die Gemeindevertretung und die Stelle bei der der Plan mit Be-
griindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten einge-
sehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.05.2015 durch Abdruck in den Schénkirche-
ner Nachrichten ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.05.2015 in Kraft getreten.

Schonkirchen, den 07.05.2015

Der Burgepmeister

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHONKRICHEN, KREIS PLON
UBER DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 45

Fir den Bereich sudlich der B 502, sudlich/ stidostlich des Scheidebachs, westlich der
AnschitzstralRe und nérdlich der Bebauung der Scharkoppel

(Hausnummer 1 bis 5), der Gemeinde Schonkirchen, Gemarkung Schénkirchen,
Flur 4

Bearbeitung : 15.04.2013, 18.03.2015
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FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
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4 email: info@b2k-architekten.de www, b2k-architekten.de

GEANDERT :

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : B vErrAHREN [ unespLAN (§ 12 BauGB) O pLan (§30(3) BauGB) [ verFAHREN (§ 13BauGB) [ DER INNENENTWICKLUNG § 132 BauGR)
STAND DES VERFAHRENS: B s3msauc [ §4(1)BaucB [ §4a2)BaucB [l §42)BaucB [l §3(2)BaucB [ §4a(3)BaucE [l §1(7)BaucE [ § 10BauGB




