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4.1

AufstellungsbeschiuB

Die Gemeinde Schénkirchen hat in ihrer Sitzung am 29.03.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 fir das Gebiet : norddstlich der StraBe Steckenberg und
slidwestlich des Schulzentrums Augustental beschlossen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB '98), in der letztgliltigen
Fassung , dem § 92 der Landesbauordnung (LBO S.-H.) und dem § 8a des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVvO
1990).

AnlaB der Planaufstellung und bisherige Nutzung

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung in der Gemeinde Schénkir-
chen soll durch den v.g. Bauleitplan Wohnbauland zur Verfiigung gestellt werden.
Durch die private Bereitstellung von noch innerértlichen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Grinland) ist dieses méglich geworden,

Lage und Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt im siidlichen Bereich der mittleren Ortslage Schoénkirchens,
nordostlich der StraBe Steckenberg, und grenzt unmittelbar stdlich an das Schulzent-
rum an. Die Fl&che ist ca. 0,55 ha groB.

Planerische Vorgaben
Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Im Rahmen der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen
und die Entwicklungsbereiche der Stadte und Gemeinden vorgegeben,

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein, 1998 werden die grundsatzlichen
und tbergeordneten Entwicklungsziele dargestelit.

Schdnkirchen befindet sich als Umlandgemeinde von Kiel im siedlungsstrukturellen
Ordnungsraum um die Landeshauptstadt. In den Ordnungsraumen ist die siedlungs-
maBige und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Schwerpunkte entlang von
Siedlungsachsen sowie auf weitere zentrale Orte auszurichten. In den Siedlungs-
schwerpunkten sind in ausreichendem Umfang Siedlungsflachen (Wohnbau- und
Gewerbefldchen) auszuweisen.

Die Siedlungsentwicklung auf den Achsen soll sich entlang von leistungsfahigen Ver-
kehrslinien, insbesondere des schienen- oder spurgebundenen OPNV vollziehen.
Dadurch sollen zugleich eine moglichst hohe Auslastung der Kapazitaten im OPNV
und eine Entlastung der StraBen erreicht werden.
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Die Regionalpléne des Landes beschreiben unter Beachtung der Grundsétze der
Raumordnung u.a. die értlichen Funktionen der Stadte und Gemeinden und geben
deren Entwicklungsrahmen vor, '

- Die flr den Ordnungsraum Kiel géméB Landesraumordnungsplan 1998 festgelegten

4.2

Siedlungsachsen mit den &uBeren Siedlungsschwerpunkten Gettorf, Felde, Bordes-
holm, Preetz und Schénberg werden im Regionalplan beibehalten und verbindlich ab-
gegrenzt. Grundlage fir die Abgrenzung der Siedlungsachsen sind die engen funktio-
nalen Verflechtungen zwischen dem Oberzentrum Kiel und dem Umland (Woh-
nen/Arbeiten). Die in der Karte des Regionalplanes dargestellten Abgrenzungen der
Achsenrdume wurden in der Regel auf der Grundlage bereits eingeleiteter oder in
Umsetzung befindlicher kommunaler Planungen festgelegt; sie wurden auch anhand
des Landschaftsrahmenplanes (Juni 2000) im Hinblick auf die naturrdumlichen und
6kologischen Belange Uberpriift. Die bauliche Entwicklung soll tiber den &uBeren
Rand der dargestellten Achsenabgrenzungen nicht hinausgehen. ‘

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum Ii, Technologie-Region K.E.R.N.
(Schleswig-Holstein Mitte), Fortschreibung 2000 , befindst sich Schénkirchen auf
der Siedlungsachse ,Zentraler Bersich Kiel-Ostufer — Schonkirchen — Probsteierha-
gen — Schénberg”. Im Planungszeitraum gelten fir die v.g. Siedlungsachse folgende
besondere Entwicklungsleitlinien:

1. Auf der Achse Kiel - Schénberg soll sich die wirtschaftliche und siedlungsmaBige
Entwicklung in den Siedlungsschwerpunkten Schénkirchen, Probsteierhagen und
Schénberg kontinuierlich fortsetzen. Aufgrund der Nahe zu Kiel sind dabei die Poten-
ziale in der Gemeinde Schénkirchen verstarkt zu nutzen.

2. Vor dem Hintergrund, daB auf der Achse ein leistungsféhiges Angebot des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs vorhanden sein soll, ist die Reaktivierung der Bahnstre-
cke Kiel- Schonberger Strand von erheblicher Bedeutung.

Im Nahbereich Kiel soll die Gemeinde Schénkirchen als Wohnstandort mit Gewer-
be- und Dienstleistungsbetrieben weiterentwickelt werden. Als Schwerpunkt auf
der Siedlungsachse Kiel-Schénberg gilt demzufolge der Siedlungsrahmen fir Sied-
lungsschwerpunkte , das bedeutet, daB die planerische Vorsorge fiir den Wohnungs-
bau mdglichst 20 % des Wohnungsbestandes vom Jahresanfang 1995 (iberschreiten
solite. In der Karte des Regionalplanes (Entwurf) sind sowohl die Hauptortslage

- Schénkirchen als auch die Anschitzsiedlung in die Begrenzung der Siedlungsachsen

mit einbezogen worden. Demnach soll sich die wohnbauliche und gewerbliche Ent-
wicklung der Gemeinde schwerpunktmaBig in diesen Ortslagen voliziehen. In den iib-
rigen, auBerhalb der Achsenabgrenzung gelegenen Ortsteilen sollen allenfalls behut-
same Arrondierungen der Ortslage erfolgen.

Die v.g. Entwicklungsziele und -potenziale sowie die im v.g. Regionalplan lil darge-
steliten Entwicklungsbereiche sind verbindliche Vorgaben fir die Bauleitplanung der
Stédte und Gemeinden. Die Gemeinden kénnen den durch die Landesplanung vor-
gegebenen Entwicklungsrahmen eigenverantwortlich ausschoépfen.

Flachennutzungsplan:

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist am 04.02.2002 vom Innenministe-

rium ehmigt worden. Der vorgenannte Geltungsbereich ist in dieser v.g. Neuauf-
stellung als WohnbaUflache gem. § 1 Abs. 1 Nr.1. BauNVO dargestellt worden.
*—T'—’*.*\
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4.3 Landschaftsplan:

In der siediungsékologischen Bestandsaufnahme zum Landschaftsplan ist das
Grundstlick als mégliche Siedlungseignungsflache dargestellt. Bedenken gegen eine
Ausweisung als Wohnbaufldche bestehen von Seiten der Landschaftsplanung nicht.
Es wird hingegen eine Besiedelung derartiger innerértlicher Freiflachen empfohlen,
um den ,Umwandlungsdruck’ von auBersrtlichen Flachen zu reduzieren.

5. Aufgabe und Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung (§ 9 Abs. 8 Satz 2
BauGB)

Die Gemeinden kénnen allein durch das Instrument der Bauleitplanung die wohnbau-
liche Entwicklung im Gemeindegebiet fiir die kommenden Jahre steuern, Aufgabe der
Gemeinde Schénkirchen — insbesondere im Hinblick auf ihre Funktion als Siedlungs-
schwerpunkt — ist es, fir den drtlichen Bedarf in ausreichendem MaBe Wohnbau-
grundstlicke bereitzustellen. Unter diesem Aspekt sind zunachst, vor Inanspruch-
nahme von baulich bislang nicht genutzten Flachen im AuBenbereich, vorhandene
"Llcken" und Brachflachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile einer
baulichen Nutzung zuzufiihren. Der Nachfrage nach sog. ‘Eigenheimgrundstiicken’
entsprechend, wird die nunmehr zur Verfligung stehende 0.g. Flache durch die Auf-
stellung dieses B-Planes fiir eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet. Es ist
daher Aufgabe des Bebauungsplanes, durch entsprechende Festsetzungen eine
standorttypische und gebietsvertragliche Neubebauung zu sichern.

Zudem sind in der Bauleitplanung neben den v.g. stadtebaulichen Aspekten auch die
landschaftspflegerischen Belange zu berticksichtigen,

Kommunalpolitisches Ziel ist es, der groBen Nachfrage nach Eigenheimen flir den
ortlichen Bedarf in geeignetem MaBe nachzukommen, .um ortsanséssigen oder in der
Gemeinde Schénkirchen beschatftigten Bauwilligen, insbesondere auch jungen Fami-
lien, die Méglichkeit zu geben, sich hier anzusiedeln, wodurch Abwanderungen in
Umlandgemeinden verhindert werden kénnen. Dementsprechend sollen die Flachen
des Geltungsbereiches fir eine Wohnnutzung rechtlich gesichert werden. Unter Be-
achtung des § 1a Abs, 1 BauGB, der den schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden fordert; sollen hier Okologisch und dkonomisch wirksam und analog
dem Charakter der unmittelbaren stdlichen und westlichen Umgebung, eine Bebau-
ung mit Doppelhdusern und Einzelhdusern realisiert werden,
Schullanderweiterungsflachen sind hier nicht vorgesehen ( s. auch Flachennutzungs-

plan).

Zweck der Planung ist es, die rechtsverbindlichen Voraussetzungen gem. § 9 Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir die zukinftige
Bebauung, die ErschlieBung und die Ubernahme der naturschutzrechtlich relevanten
Aspekte in Form von Festsetzungen im Bebauungsplan zu schaffen. Diese sind
Grundlage fiir die bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren.
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6.

6.1

6.2

6.3

Stédtebauliches Planungskonzept
Bestandsaufnahme:

Der v.g. Planbereich weist eine planungsrelevante nach Stidosten abfallende Topo-
graphie auf. _

Die sldlich und westlich angrenzende Nachbarbebauung am ,Steckenberg’ besteht
aus freistehenden eingeschossigen Einzelhausern mit Wohnnutzung. Das Wohnen
eventuell stérende, vom Schulgeldnde ausgehende Schallemissionen sind nicht zu
erwarten, da die schulischen Freiflachennutzungen auf dem nordlichen, der StraBe
Augustenthal zugewandten Schulgelande stattfinden.

Geplante Nutzung:

Entsprechend dem AufstellungsaniaB sowie dem Entwicklungsgebot aus dem Fla-
chennutzungsplan folgend (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB) ist der gesamte Geltungsbe-
reich als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen (s. auch Pkt. 7)

AuBere ErschlieBung:

Eine FahrverkehrerschiieBung ist nur vom Stdwesten, vom Eckbereich des Stecken-
berg aus méglich.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird entsprechend der gemeindlichen Zielplanung und den

Ausweisungen im Fléchennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §

4 BauNVO festgesetzt. Laut Definition der Baunutzungsverordnung dienen Allgemei-

ne Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig gem. v.g. sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Nutzungsausweisung zu Wohnzwecken in diesem Bebauungsplan entspricht dem
Gebietscharakter der stidlich und westlich vorhandenen Nachbarbebauung.

Auf der rechtlichen Grundiage des § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gem. § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

Der Ausschluss v.g. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird damit begriindet,
daB in Anpassung an die vorhandene Wohnbebauung eine weitere ortsverirdgliche
wohnbauliche Entwicklung nur durch Ausschluss v.g. Nutzungsarten wirklich gewéhr-
leistet werden kann. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Grundstiicken fiir eine
Wohnbebauung. Bei den ausgeschlossenen Nutzungen sind z.T. bauliche Anlagen

v
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gréBeren Umfangs zu erwarten. Auf den zur Verfligung stehenden Grundstlicksfla-
chen soll jedoch die derzeit groe Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhaus-
grundstlicken in der Gemeinde gedeckt werden. Durch Ansiediung v.g. Betriebe und
Einrichtungen wére daher mit einer Verdrdngung dieser gewlinschten Wohnnutzung
zu rechnen, insbesondere da diese z.T. mit einem hohen Fl&chenverbrauch einher-
gehen. Zudem waren Folgeprobleme durch Kundenverkehr, durch Mangel an &ffentli-
chen Parkplatzen und durch zusatzliche Verkehrs- und damit Immissionsbelastungen
Zu erwarten. : :

Bei Tankstellen ist auBerdem durch den Tag- und Nachtbetrieb mit erheblichen Larm-
belastungen zu rechnen, so daB die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Kriteri-
um bei der Beurteilung der Wohnumfeldqualitat, nicht mehr gewahrleistet werden
kbnnte. Damit wéren auBerdem auch Besintrachtigungen in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu erwarten. Um den v.g. negativen AuswirkungenvorzubeUgen, werden diese
Nutzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen,

8. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tberbaubaren Grundstticksflache ist als absolute Zahl, in Anlehnung an die im Stiden
und Westen anschlieBende Grundstiicksausnutzung fiir das Einzelhaus mit 150 mz2
bzw. flir die Doppelhaushalfte mit maximal 80 m2 festgesetztworden. Diese absoluten
Zahlen zeigen die fiir den Lajen wichtige eindeutige Festsetzung auf. Die Lage der
Gebé&ude auf den Grundstiicken wird mittels Baugrenzen vorgegeben.

Das MaB der baulichen Ausnutzung bzgl. der Héhenentwicklung nimmt im wesentli-
chen Bezug auf den v.g. nachbarschaftlichen Bestand, indem maximal ein (1) Ge-
schoB bei Einzel- und Doppelh&usern zuléssig ist.

Uber die v.g. VoligeschoB-Begrenzung hinaus sind die absoluten maximalen Gebéu-
dehdhen mit Héhenbezugspunkten tber NN festgesetzt worden. Eine der vorhande-
nen Topographie entsprechende Hohenstaffelung — von Stidwesten nach Nordosten
ansteigend - ist somit gegeben.

Um die Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen kalkulierbar zu planen sowie
auch aus nachbarschutzrechtlichen Griinden istim Teil B: TEXT festgesetzt worden,
die Anzahl der Wohneinheiten bei Einzelhdusern auf zwej (2) Wohneinheiten zu be-
schrénken; bei Doppelhaushdliten ist nur eine (1) Wohneinheit zuléssig (s. TEXT Ziff.
2.). Die Stellung der siiddstlichen Gebsude wird durch Vorgabe der Firstrichtung fest-
gelegt, um eine optische ‘Ruhe’ an diesem neuen Ortsrand zu gewahrleisten.

Die vorgegebene annihernd einheitliche Dachform Sattel- oder Kriippelwalmdach mit
zulassigen Dachneigungen zwischen 30° und 48°unterstitzt die v.g. Absicht,

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

- nur Einzelhduser und Doppelhauser (gem. § 22 Abs, 2 BauNVO) zulassig;
- maximal zuldssige Grundfiéche fiir die geplanten Gebaude (§ 16 Abs. 2+3 u, 19
Abs. 2 BauNVvO); '
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- hbchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89 Abs. 1 Nr. 6
BauGB), und zwar maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus sowie 1 Wohn-
einheit pro Doppelhaushalfte (§§ 16 Abs, 2 + 3 u. 20 BauNVO);

- maximal 1 VoligeschoB (§ 16 Abs. 2+3 u. 20 BauNvO)

- Ho6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2+3 u. 18 BauNVO) im Form der
maximalen Geb#udehdhe von 9,50 m (iber dem jeweiligen Bezugspunkt (tb, NN

- die Oberkante FertigfuBboden wird mit max. 0,50 m dber der dem Grundstiick
zugeordneten Héhe b, NN festgesetzt:

- Sattel- und Kriippelwalmdach mit Neigung zwischen 30° und 48°;

- Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),

Mégliche realisierbare Anzahl neuer Wohneinheiten:

5 Grundstlicke fiir Einzelhduser .
- davon ca. 2- 3 Geb&ude mit 2 Wohneinheiten = 2 WE + 6 WE
4 Grundstlcke fiir Doppelhaushaliten (mit je 1 WE)

8 WE
4 WE,
insgesamt ca. 12 WE

I n

9. Gestaltung der baulichen Anlagen

In Anlshnung an die Gestaltung der stidlichen und westlichen Nachbarbebauung sind
die AuBenwandflachen der Gebaude in weiBem Putz oder in Sichtmauerwerk auszu-
flhren. An untergeordneten Bauteilen, wie z.B, Fensterbriistungen oder Giebeldrei-
ecken sind auch andere Materialien zuléssig; Doppelhauser sind einheitlich zu gestal-
ten.

Die Gestaltungsbandbreite der siidlichen und westlichen Nachbarbebauung hinsicht-
lich der Dacheindeckung ist auch bei diesem B-Plan in Form von Eindeckungen in ro-
ten, braunen oder anthrazitfarbenen Pfannen zulassig. Ein wesentliches, positives,
ortsvertragliches Gestaltungsmerkmal sind sruhige Dachlandschaften’, Pragnantes
Merkmal hierfir sind einheitliche Dachformen sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen
und darlber hinaus die Beschrankung der Dachgauben bezuglich der Form, der Lage
auf den Dachfléchen sowie deren Lange (s. Ziff.. 3.3 TEXT Teil B). Desgleichen sind
auch Solaranlagen in ihrer GréBe — max. 25% der gesamten Hauptdachflache — reg-
lementiert (s. Ziff.. 3.2.2 TEXT Teil B).

10. ErschlieBung

10.1 Fahrverkehr

Der gesamte Geltungsbereich wird (iber eine geplante, vom Eckbersich des Stecken-
berg nach Nordosten ausgehende verkehrsberuhigt ausgebaute StichstraBe (s.
Schnitt A-A auf der Planzeichnung) — im folgenden PlanstraBe genannt - erschlos-
sen, die im mittleren Geltungsbereich mit einem notwendigen Wendeplatz, D= 22m,
(EAE 95) endet . Eine ca. 4,0 m breite Verlangerung dieser zuklnftigen 6ffentlichen
Verkehrsfléache ist bis zum im Nordosten angrenzenden Schulgelénde geplant, um
somit den Schulkindern aus dem stdwestlichen Ortsbereich eine sichere Zuwegung

zu gewdhrleisten.
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10.2 Ruhender éffentlicher Verkehr

Nach der gemittelten anzunehmenden Anzahl von ca. 12 Wohneinheiten sind gem.
Richtlinien ca. 4 Parkplatze (P) nachzuweisen; in Parallelaufstellung sind an der Plan-
straBe dementsprechend 4 P festgesetzt.

10.3 Ruhender Privater Verkehr

11.

12,

Geman Landesbauordnung sind pro Wohneinheit ein (1) Stellplatz auf dem Grund-
stlick herzustellen (Nachweis im Bauantragsverfahren).

Freiflachen, Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Der Uberplanbare Geltungsbereich weist mit Ausnahme des nordéstlichen, auf dem
Schulgelénde liegenden: Knicks keine relevante Vegetation auf. Dieser Knick wird
durch einen 4 m breiten Knickschutzstreifen innerhalb des Geltungsbereiches gesi-
chert. Eine Kompensation fiir den Knickdurchbruch sowie fiir die mogliche nachfol-
gend ermittelte Flachenversiegelung
- (2 x 160 m? fiir Doppelhéuser + 5 x 150 m? fiir Einzelh&user = 1.070 m2 x 1,5 (zul.
50% Uberschreitung (§ 19(4) BauNVO)) = 1.605,00 m*> maximale Gebaude- und
Freiflachenversiegelung
sowie ca. 870 m2 Verkehrsﬂéichenversiegelung _
kann im Geltungsbereich nicht vorgenommen werden. Privatrechtlich wird dieser Ein-
griff mittels entsprechenden Flachen des Landschatftsplanes geregelt.

Ver- und Entsorgung

- Die Versorgung des Baugebietes mit Strom erfolgt durch die Gemeindewerke Schén-
“kirchen; die Versorgung mit Brauchwasser und Gas wird von den Stadtwerken Kiel

vorgenommen.
Die Millentsorgung erfolgt durch den Kreis Plén.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die vorhandene Schmutzwasserleitung im Be-
reich der StraBe Steckenberg mit Anschiuss an das vorhandene zentrale Abwasser-
netz und das Klarwerk Blilk der Stadt Kiel.

Die mit der Stadt Kiel vertraglich vereinbarten Kapazitaten lassen den Anschluss vor-
genannten Baugebietes zu.

Das Oberflachenwasser der StraBen- und Parkplatzfliachen sowie das Dachflachen-
und Hofwasser wird gesammelt und abgeleitet. Das gesamte Regenwasser aus dem
Neubaugebiet wird in das vorhandene Regenwassernetz der Gemeinde Schénkir-
chen eingeleitet. Der RW-Kanal wird im 6ffentlichen Verkehrsraum verlegt.

Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten in der ErschiieBungsstraBe in ei-
nem Abstand von maximal 100m sichergestellt. (naheres wird in der ErschlieBungs-
planung geregelt). ~
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Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Deutsche Telekom wahrend der
ErschlieBungsmaBnahmen hergestellt. '

13. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich

14. Kosten der ErschlieBung (Uberschlagige Kostenschétzung)

1. RW-Kanal ca. 48.000 €
2. SW-Kanal ca. 65.000 €
3. Oberflachenbefestigung und Beleuchtung ‘ ca. 118.000€
4. Bepflanzungen ca. 6.000 €

Summe ca. 237.000€

Gebilligt durch den BeschluB der Gemeindevertretung vom...........oovoovoo ..

Schonkirchen, den .........coceevveoeveooi

Gemeinde Schénkirchen
- Der Biirgermeister

................................... Siegel



