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Aufstellungsbeschiug

auf der Grundlage des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
10. Dez.1998.- |

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB "98) sowie nach § 92
der Landesbauordnung von  Schleswig-Holstein (LBO). Es gilt  die
Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1990,

Lage, GréBe und Situation des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nérdiichen Siedlungsrand des .Ortsteiles Flliggendorf:
dieser befindet sich im Stden des Gemeindegebietes von Schénkirchen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt Ostlich an die ‘Alte
Schulstrake’, nérdiich an die bestehenden baulichen Anlagen und Freiflachen der
ehemaligen Hofstelle ‘Alte Schulstrake Nr. 1’, und westlich an die angrenzende
Wohnbebauung in der Strale ‘Gerstenhof’. Nordlich des Geltungsbereiches
beginnt die Feldmark.

Der Geltungsbereich umfagt einen Teil des Flurstiickes 36/1 der Flur 6 (‘Neuer
Theil"). Das zu Uberplanende Gebiet besitzt eine FlachengréRe von ca. 6800 m2,

Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Im  wirksamen Fléchennutzungsplah der Gemeinde Schénkirchen vom
14.03.1979 sind die 0.9. Flachen als gemischte Baufldchen (M) dargestellt. Auch
in der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes wird der v.g. Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt, so daR auch fir die kommenden 10 - 15 Jahre
an einer gemischten Nutzung festgehalten wird. Der Bebauungsplan Nr, 35 wird
somit aus dem wirksamen und auch aus dem kiinftigen sich derzeit in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplan entwickelt.

Vorhandene Nutzung

Wie bereits vorab erléutert, liegt der Plangeltungsbereich nérdlich der ehemaligen
Hofstelle "Alte Schulstrage Nr. 1". Die Flachen wurden bislang landwirtschaftlich
genutzt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlaufen zwei Uberirdische
Stromversorgungsleitungen (20 kV- und 1kV-Leitungen). Im Zuge der
ErschlieBung des neuen Baugebietes werden diese durch Erdkabel auRerhalb
des Baugebietes ersetzt und lber diese die Stromversorgung sichergestellt.
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6. AnlaR und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

AnlaR  dieser Bebauungsplanung ist die dringliche Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Gemeindegebiet von Schénkirchen. Auch in
dem Ortsteil Fliiggendorf besteht ein Bedarf an Baugrundstuicken. Fliggendorf ist
gepragt durch Wohnbebauung in Form freistehender ‘Einfamilienhguser’ mit
zumeist einer Wohneinheit. Diese Bebauungsform macht ca. 80 % des gesamten
Geb&udebestandes in Fliggendorf aus. Der Ortsteil Fliiggendorf jst trotz der

klassifizieren.

Die Aufgabe des Bebauungsplanes liegt darin, die Fléchen innerhalb des
Geltungsbereiches fiir eine Wohnbebauung in ortstypischer Bauweise und
Gestaltung vorzubereiten, die ErschlieRung der Baugrundstlicke zy sichern und
die landschaftspflegerischen Belange  besonders hinsichtlich des
Landschaftsbildes ausreichend zy beriicksichtigen. '
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7.

7.1

Geplante Nutzung und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u.6 und § 6 BauNVvO)

§ 6 Abs. 2 Nr. 8, 7 u. 8 BauNVvo zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnﬂgungsstétten); rechtliche Grundlage dafir jst der § 1
Abs.5 BauNVO. Gem., § 1 Abs.6 BauNVvO werden die nach § 6 Abs.3 BauNVvO
ausnahmsweise Zul&ssigen Vergnﬂgungsstétten auch ausgeschlossen.

Grund fiir den Ausschiug v.g. Nutzungen liegt zum einen darin, daR deren
Betriebsstruktur einen groRen Flachenbedarf bedingt. So verfligen z.B. sog.
Erwerbsgértnereien tiber groRe Flachen als Kulturland. Da jedoch in erster Linie
die Wohnnutzung in Flliggendorf weiter gestarkt werden soll, steht eine solche
Nutzung dem vorrangigen Planungsziel entgegen. '

Zum anderen wére bej v.g. Nutzungen ein relativ hohes Verkehrsaufkommen zy
erwarten, so daR die Wohnruhe, ein wichtiges  Kriterium  bej der
Wohnumfeldqualitét, nicht mehr gewéhrleistet werden kénnte. Zudem ist die

als negative Begleiterscheinung sind im Umfeld von Vergriigungsstatten
Ruhestérungen in den Abend- und Nachtstunden sowie an den Wochenenden
bekannt. : '

Durch den Ausschiup solcher Nutzungen wird somit einer Konfliktbildung im
Planungsbereich sowie im Umfeld vorgebeugt. ‘ :

Wohneinheiten sinnvol] und stédtebaulich zy vertreten. Zum einen wird die
gesamte Infrastruktur (ErschlieBung, Ver- v, Entsorgung, Anzah! der 6ffentlichen
Parkpldtze etc.) durch eine voraussichtliche Anzah| von Wohneinheiten erst
kalkulierbar (s.u.), zum anderen st unter dem Gesichtspunkt einer
ortsvertraglichen Siedlungsem/eiterung eine relativ hohe Wohndichte st in
diesem Bereich nicht beabsichtigt. Daher wirg nach § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB die
Zah! der zuléssigen Wohneinheiten firr die geplanten Einzel- bzw. Doppelhiuser
im Geltungsbereich auf max. je zwei Wohneinheiteyn pro Einzelhaus und eine
Wohneinheit pro Doppelhaushifte zugelassen.

nordl. der Planstrale: 5§ Hauseinheiten, zu 50% mit Einliegerwohnung = 8 WE
stdl. der PlanstraRe : 4 Hauseinheiten, zu 50 % mit Einliegerwohnung = 6 WE

(WE = Wohneinheiten) insges. = 14 WE
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7.2

7.3

7.4

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 16, 18, 19 u. 20 BauNvo

Fir das Mischgebiet wird zyr Bestimmung  der Grundstﬂcksausnutzung
unabhdngig  von der jeweiligen GrundstUcksgréBe einheitlich  ejne
héchstzuléssige Grundfldche von 160 m? je Einzelhaus und 80 m?je Doppelhaus
festgesetzt, ‘
In Anlehnung an die umliegende Wohnbebauung in der "Alte SchulstraRe’ ung in
der StraRe ‘Gerstenhof’  sind nur eingeschossige Gebgude Zul&ssig. Die
Firsthéhe wird auf max. 8,00 m begrenzt. In Verbindung mit einer zuléssigen
Sockelhéhe von max. 0,50 m und einer max. zuldssigen Drempelhshe von 0,80
m ist zum einen ein ausreichender gestalterischer Spielraum gegeben, zum
anderen soll damit eine relativ homogene Bebauung hinsichtlich der
Geb&audeproportionen gewahrleistet werden,

Festsetzungen zyr Bauweise und 2y den (iberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVQ)

In Anlehnung an die vorhandene ortstypische Bebauungsstruktyr mit
freistehenden Wohngebsuden und  um eine Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes S0 weit wie méglich zy minimieren, wird eine offene Bauweise

nach § 69 LBO genehmigungsfreien Anlagen nur innerhalb der ausgewiesenen
Uberbaubaren Flachen bzw. auf den unmittelbar straenseitig (stdlich)

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 92 LBO)

Der Plangeltungsbereich wird in Bezug auf die gestalterischen Festsetzungen der
baulichen Anlagen in die Teilgebiete A und B gegliedert.

Am neuen Siedlungsrand werden fir die Gebaude nérdiich der Planstrage
(Teilgebiet A) ortstypische Materialien fur die Fassadengestaltung und die

’ Dacheindeckung vorgegeben. Zuldssig sind demnach Fassaden in rotem bzw.

rotbraunem Sichtmauerwerk. Untergeordnete Teile der Fassaden, z.B

‘Giebeldreiecke und Fensterbriistungen kénnen auch in Holz ausgefiihrt werden.
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8.1

8.1.1

Fur die Dachfldchen sind nur Pfannendeckungen in den Farben rot, braun oder
anthrazit zul3ssig. ‘

In dem Teilgebiet B sind gréRere gestalterische Freiheiten gegeben: neben den
v.g. Materialien sind auch Fassaden in Putz und in Holz bzw. eine Kombination

der genannten Materialien zulassig. Zudem sing auch mit lebenden Pflanzen
begriinte Dacher méglich,

Um eine ruhige, ortstypische Dachlandschaft kinftig auch fir den
Geltungsbereich zy sichern, gelten fur beide Teilgebiete Einschrénkungen bei der
Anordnung und Ausgestaltung ven Dachgauben. -

Far Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze - sind abweichend von
denv.g. Festsetzungen auch andere Materialien zulassig. :

Dachsolaranlagen sind aufgrund ihrer Gkologischen und Gkonomischen
Bedeutung ausdricklich zugelassen, '

ErschlieRung (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Fahrverkehr

" Die duRere ErschlieRung des Plangeltungsbereiches erfolgt Uber die Ajte

SchulstraRe’. Uber diese ist Fliggendorf mit Schénhorst und Schénkirchen
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9. . Griinordnung (§ 1a BauGB)

Der Gesetzgeber verlangt jedoch bej erstmaliger baulicher Inanspruchnahme von

Flachen die BerUcksichtigung folgender Gebote und Pflichten: ‘

- vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot)
bei  unvermeidbaren Eingriffen  sind  die Beeintréchtigungen des
Naturhaushaites so gering wie méglich zu halten (Minimierungsgebot) :
unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Eingriffe sing auszugleichen
(Ausgleichspflicht) bzw. zu ersetzen (Ersatzpflicht). Hierbei gilt zundchst die
Pflicht zur 100 % igen Kompensation
bei unvollstdndiger Kompensation st zwischen den Belangen des

Naturschutzes und den vorrangigen Zielen des Bebauungsplanes abzuwagen
(Abwégungsgebot)

Grundséatzlich ist festzustellen, daR eine bauliche Inanspruchnahme von Flachen
durch behutsame Arrondierung des Ortes Fliggendorf einer baulichen Nutzung
von Fldchen in der freien Landschaft und damit einer Zersiedelung des
Siedlungsgefliiges vorzuziehen ist. Insofern kann damit bereits von einer
Minimierung des Eingriffs gesprochen werden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Neuanlage eines
Knicks am nérdlichen Gebietsrand auf ein Minimum reduziert.

Der Knick ist auch als AusgleichmaRnahme fir die Zu erwartende Versiegelung
auf den Grundsttlcksﬂéchen_ anzusetzen. Die in der schleswig-holsteinischen
Landschaft typischen Knicks bieten Lebensraum fur zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten und dienen der 6kologischen Vernetzung. Um ein gutes Gedeihen
dieses neuen Knickabschnitts zu gewdhrleisten und diesen dauerhaft vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, ist zu der Bebauung hin ein Knickschuztstreifen
von jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten. Eine Versiegelung innerhalb dieses
3,00 m breiten Pufferstreifens ist nicht zulassig.

Um dem Minimierungsgebot des Gesetzgebers zu folgen, wird zudem der Grad
der Versiegelung beschrankt: fir Stellplétze auf privatem Grund und ihre
Zufahrten ist nur ein wasser- und luftdurchiassiger Belag (groBfugiges Pflaster, -
Rasergittersteine 0.4.) zuldssig.

Aus &kologischen Griinden sowie zur Verbesserung des Ortsbildes und zur
Durchgriinung des Gebietes sind entlang der Planstrale sowie im Bereich des
Wendehammers Kleinkronige, heimische Laubbiume zu pflanzen. Die
erhaltenswerten Einzelb4ume an der Alten SchulstraRe sind zu schitzen und in
ihrem Fortbestand zu sichern. Bei kiinftigen baulichen MaRnahmen ist die DIN
18920 zu beachten.
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10.

10.1

10.2

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke sind nur Hecken aus standortgerechten
heimischen Arten, auch in Verbindung mit Z&unen, oder Trocken- bzw. Findlings-
mauern zulassig.

Ver- und Entsorgung

Versorgungseinrichtungen:

Elektrizitat:

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie erfolgt (ber die
Schleswag. ,

Die vorhandenen Gberirdischen Leitungstrassen werden im- Zuge der

Erschlief&ungsmalsnahmen abgerdumt und durch Erdkabel aulerhalb des
Plangebietes ersetzt.,

Wasserversorqunq:

Die Gemeinde Schénkirchen wird mit Trink- und Brauchwasser von den
Stadtwerken Kiel versorgt,

Léschwasser:
Die Lc'jschwasserversorgung wird durch Unterflurhydranten sichergestelit. Diese
sind bei der ErschlieBungsplanung Zu ber(icksichtigen.

Gasversorgung:
Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kiel,

Entsorgungseinrichtungen:

Abfall; ‘ ‘
Die Abfallentsorgung erfoigt Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Plén. Sie ist
durch Satzung geregelt.

Schmutzwasserbeseitigung:
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11.

12.

Schmutzwasserbeseitigung:

Die Grundstiicke im ‘Plangeltungsbereich werden an dije vorhandene zentrale
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Die Schmutzwasserleitung ist im
Bereich der Stichstrake zu verlegen und an das zentrale Netz in der Alten
Schulstrae anzuschlieRen. Die vorhandene Kldranlage ist ausgelegt fur 520 -
Einwohnergleichwerte. Zur Zeit sind an die Anlage 91 Wohneinheiten und eine
Gaststétte angeschlossen. Daraus ergibt sich eine Belastung von max. 404
Einwohnergleichwerten, so daR noch eine verflgbare frele Kapazitat von 116
Einwohnergleichwerten besteht. Im Plangebiet kénnen max. 14 zusétzliche
Wohneinheiten realisiert werden, so daR sich hieraus eine zusatzliche Belastung
der Kldranlage von rd. 56 Einwohnergleichwerten ergibt. :

Flr den geplanten AnschluR an die Kanalisation ist bei der zustindigen Behérde
ein Antrag auf Erteilung einer Genehmigung gem. § 35 WHG zu stellen.

Regenentwésserung:
Das Regenwasser aus dem Plangebiet wird tiber die Regenentwésserungsleitung
in das Regenklérbecken abgeflhrt,

Die schadiose Ableitung des Regenwassers ist vor der ErschlieRung des
Baugebietes nachzuweisen, '

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen werden nicht erforderlich.

Kosten fiir ErschlieBung und griinordnerische MaBnahmen

Mit den zukUnftigen ErschlieBungstrégern wird ein ErschlieRungsvertrag nach
§ 124 BauGB abgeschlossen. :




