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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebau-
rechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), das Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert am 28.07.2011 (BGBI. | S. 1690),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des o. g. Gesetzes vom 11.06.2013 und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011.

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die lnnenentwacklung der Stadte
eingefugten § 13 a BauGB Anwendung. Es handelt sich im vorliegenden Fall
um die Uberplanung eines bereits bebauten Teil des Siedlungsgebietes, das
nicht an die freie Landschaft angrenzt.

Im beschleunigten Verfahren gemafR § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von
einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unter-
liegen. Dartiber hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorprifung des Einzel-
falls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert
von 20.000 m? Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht iiberschrit-
ten wird. Ferner besteht kein sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammen-
hang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane.
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Das BauGB verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln. Die Bebauungsplane
treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen. Die
Vorschriften des BauGB zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fir
deren Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung.

Gegebenenfalls kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
inshesondere 6rtliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in der die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

Verfahrensschritte: Datum: '
Aufstellungsbeschluss 27.08./14.11.2013
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 14.11.2013
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB . 09.12.2013 ‘
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 16.12.2013 - 31.01.2014
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 10.04.2014

2.  Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 12  Gewerbegebiet Soéhren“ der Gemeinde
Schoénkirchen ist auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes (BBauG) aus dem
Jahr 1960 und der Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1968 aufgestellt und
entworfen worden und am 06. Oktober 1970 in Kraft getreten. Die Satzung
enthalt insbesondere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wie
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Geschossigkeit und zur
Bauweise. Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung sind nicht
aufgenommen worden, so dass hier die fir Gewerbegebiete allgemein
verbindlichen Vorschriften Anwendung finden.

Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde nicht abschlieRend
durchgefihrt.

Eine 2. Anderung ist am 05. Mai 1987 in Kraft getreten und betraf das
Grundstiick eines Moébelmarktes, fir den die BauNVO aus dem Jahr 1977
anzuwenden ist. In dieser Fassung der BauNVO wird erstmals bestimmt, dass
u. a. ,groféflachige Einzelhandelsbetriebe' aufer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zuléssig sind. Dies galt nach der BauNVO 1968
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zuvor nur fur Einkaufszentren und Verbrauchermarkte. Der Geltungsbereich der
2. Anderung ist nicht Gegenstand der vorliegenden 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12.

Die mit dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 verfolgten
Planungsziele bestehen darin, ,

- die zuldssigen Nutzungen durch Aufnahme entsprechender textlicher
Festsetzungen zu prazisieren sowie

- den Bebauungsplan Nr. 12 an die BauNVO in ihrer nach Artikel 2 des
Anderungsgesetzes vom 11. Juni 2013 geltenden Fassung anzupassen.

Einzelhandelssperzifische Erwéagungen, wie die max. zuléssige Verkaufsflache
sowie Art und Umfang branchentblicher Begleitsortimente des mittel- und
langfristigen Bedarfs, wie sie bei einem Mébeimarkt zu definieren waren,
wirden die Planungsabsicht der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
Uberfordern. Diese sind - sobald zukUnftige Erweiterungen beabsichtigt sind -
vorzugsweise mit Hilfe eines selbstandigen (vorhabenbezogenen)

Bauleitplanverfahrens zu verfolgen.

3. Inhalte der Festsetzungen

Das gemiR § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben.

3.1 Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe sind vom Grundsatz her ausgeschlossen. Der
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf Grundlage der Ziffer 2.8 (11)
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP). Es handelt sich um
das Ziel der Raumordnung zur Sicherung eines gestuften Versorgungssystems
an dafiir geeigneten Standorten. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen an
anderen Standorten, insbesondere mit Ausweisung von Gewerbegebieten, sind
Festsetzungen zu treffen, die eine dem oben genannten landesplanerischen
Ziel  zuwiderlaufende Entwicklung  durch  sukzessive erfolgende
Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlielRen.

Von dem festgesetzten grundsatzlichen Ausschluss werden allerdings
.Ausnahmen zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bisg zu einer GréBe von max. 200 m2 Verkaufs-
und Ausstellungsfliche ausnahmsweise zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,
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- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GrofRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb

stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-,
Produktions-, Dienstleistungs- und Grof3handelsbetrieben, um das Arbeitsplatz-
angebot in der Gemeinde zu erhéhen und ausreichende Flachen, insbesondere
auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betriebe, zur Verfiigung stellen zu
kénnen. Diesen Betricben soll als untergeordnete. Nebeneinrichtung
Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen

(Direkt-Vermarktung).

Ferner wird eine erweiterte Ausnahme dahingehend zugelassen, dass eine
Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsfliche von
200 m? far den Einzelhandelsanteil bis zu max. 800 m? Verkaufs- und
Ausstellungsfldche ausnahmsweise zugelassen werden kann, wenn es sich um
Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzverarbeitenden oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mobel oder des Bau- und
Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im
Sinne des obigen dritten Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.

Die erweiterte Ausnahme fiir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren
Produktpalette ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen
Méglichkeiten wie den zuvor genannten Betrieben ertffnen. Insbesondere Kfz-
Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel
betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mobel, Zdune, Carports o. A.
herstellen, oder der BaustoffgroBhandel bendtigen fur die vorgenannten
Produkte erhebliche Stellflachen. Diesem Umstand soll durch die weitere
begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermdglichten Einzelhandel gehen
nicht die zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschiuss angefiihrten
Gefahrdungen fur die stadtebauliche Entwicklung aus.

3.2 Vergniigungsstétten

Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstitten werden als
unzuldssig bestimmt. thr Ausschluss findet ihre Ursache darin, dass bereits eine
einzelne dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslésen kann, die
angrenzende Nutzungen, insbesondere die Qualitdten der an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung, beeintrachtigen. Auch Dienstleistungsbetriebe
und Freiberufler sehen sich nach anderen Standorten um bzw. ziehen die
Ansiedlung in der Nahe einer Vergnigungsstatte erst gar nicht in Betracht.
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Unter dem Begriff ,Vergniigungsstatte im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen drei Gruppen von unterschiedlicher Vergniigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieRlich Sex-
Shops mit Videokabinen;

- Diskotheken;
- Spiel- und Automatenhallen.

Den Vergnigungsstétten ist meistens eine erhebliche Belastigung eigen, die
insbesondere eine benachbarte Wohnnutzung beeintrichtigt. ReiRerisch
aufgemachte Reklame, Larm durch Zu- und Abfahrtsverkehr in der Nachtzeit
und Unruhe durch entsprechend animierte Besucher fithren zu abtréglichen

Begleiterscheinungen.

Gaststatten mit gelegentlichen, unter Umstianden auch regelmaRigen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich mcht als

Vergnligungsstatten einzustufen und somit zulassig.

Hinweis:

Samiliche UObrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 12 gelten in ihrer Ursprungsfassung fort.

4. Kosten

Die Gemeinde Schénkirchen trégt die Planungskosten im Zusammenhang mit
der Durchfithrung des Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung

far Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Schonkirchen hat diese Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 in ihrer Sltzung am 10.04.2014 durch elnfachen

Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

P th%%

- (Zimprich)
Birgermeister

Schoénkirchen, den 08.05.2014




