GEMEINDE SCHONKIRCHEN g N BBoecte

- Der Blrgermeister -

Az.: 30.610.8 - 12-2

3 BEGRUNDUNG .
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Sch&nkirchen

Gebiet : im Bereich der Grundstiicke S&hren 4-8
und Schdnberger LandstraBe 59

1. Planungsgrundlagen :
Grundlage dieses Bebauungsplanes sind die Vorschriften des
Bundesbaugesetzes (BBauG) - 1976/1985 -, der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) - 1977 - sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzVO) mit Anlage - 1981 -.
Er entwickelt sich aus dem geltenden Flachennutzungsplan
der Gemeinde Schénkirchen (Gewerbegebiet, Mischbauflé&che).

2.. Lage und GroBe des Plangebietes .
Das Gebiet dieser Plandnderung 1liegt im ' westlichen Teil
des Ursprungsplanes (Gewerbegebiet S&hren I) und erstreckt
sich zus#tzlich auf ein Verbindungsgrundstiick zur Schdnberger
LandstraBe. Es umfaBt eine Fl#che von 0,88 ha.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke derpr Planung

Der Ursprungsplan setzte im Bereich ~des Gewerbegebietes
elne zweigeschossige Bebauung mit .offener Bauweise fest.
Ferner war die Tiefe der iberbaubaren Fl&dche auf 35 m be-
grenzt. Durch eine 15 m breite Anpflanzung sollten die gewerb-
lichen Bauten 'von der stidlich angrenzenden Wohnbebauung
getrennt werden. :

Die vorhandene Bausubstangz widerspricht den bisherigen Fest-
setzungen und soll durch diese Plan&nderung gesichert werden.
Daher ist die Festsetzung der geschlossenen Bauweise erforder-
lich. Die notwendige Dachsanierung auf dem Grundstiick S&hren
8 wird zum AnlaB genommen, flr dieses gesamte Teilgebiet
die Dreigeschossigkeit als Hochstgrenze zuzulassen.

Das Gewerbegebiet wird gegenliber dem slidlichen Bereich durch
zum Tell vorhandene Biische und Striucher abgeschirmt. Eine
Fléche fiUr das Anpflanzen von Biumen und Str&uchern wurde
in einer Breite von 3 m trotzdem auf'genommen, da eine Ver-
dichtung der Begrlinung von seiten der Gemeinde gewlinscht
wird. ‘ '
Eine verbindliche Uberplanung findet fir das Grundstiick
Nr. 59 der Schénberger LandstraPRe erstmalig statt. Aufgrund
der Eigentumsverh#ltnisse (Firma M&bel-Janz) und der Funktion
(M8bellager) besteht eine direkte Verknlipfung mit dem nérd-
lich angrenzenden Gewerbegrundstiick. Das MaB der baulichen
Nutzung entspricht dem zuléssigen Héchstwert der BauNVO
und ist auf die vorhandene Bebauung zur Sicherung des Bestan-
des zuriickzuflhren.
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ErschlieBung und Kosten

Die ErschlieBung der Gewerbeflichen erfolgte bereits nach
dem Ursprungsplan und 1ist abgeschlossen. Anderungen und
Ergénzungen im gesamten Plangeltungsbereich dieser Satzung

sind nicht erforderlich. Es entstehen keine zus#tzlichen
Kosten.

2314 Schénkirchen, den 15.01.1987
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