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Gemeinde Schonkirchen

Der Biirgermeister
Bauamt

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Schénkirchen iiber den Bebauungsplan Nr.1,
1.Anderung (Neuaufstellung) ,

flir das Gebiet: Wohnsiedlung Rinkenberg siidlich der Schonberger
LandstraBe und MihlenstraBe Nr.38 - 42,

1. Lage des Bebauungsplangebietes
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2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und rechtliche Grundl agen

Der Bevauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der Ausweisungen
des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Schonkirchen. Der Flachennutzungs-
plan wurde am 14.3.1976, Az.: IV 810 b - 512.111 - 57.74 genehmigt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.1 sind im Flichen-
nutzungsplan Wohnbaufldchen und entlang der Mihlenstrage Kerngebiete
ausgewiesen. AuBerdem wird vom Fldchennutzungsplan die Ortsdurchfahrts-
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Seite 2 Begriindung Bebauungsplan Nr.1 -1.And;(Neuaufstellung)

grenze an der Schénberger LandstraBe (L 50) mit der Anbahverbotszone
ibertragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage des Auf-
stellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Fir den Bebauungsplan gilt das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.August 1976 (BGB1.I S.2256) sowie die Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

~ September 1977 (BGB1. 1 S.1763). - _ '

3. Vorhandene Nutzung und AufstellungsanlaB

Das Bebauungsplangebiet ist vollstdndig bebaut und wird als Wohngebiet
genutzt. An der MihlenstraBe wird diese Wohnnutzung ergidnzt durch Ge-
schaftsfldchen im ErdgeschoB d=r Gebdude. Im mittleren Teil des Bauge-
bietes liegen drei drei-geschossige Mehrfamilienhiuser, die umgrenzt
werden durch Reihenhaus-Gruppen und Doppelhduser mit jeweils zwei Voll-
geschossen. :

Im Stiden grenzt an den Bebauungsplan ein vorhandener Kinderspielplatz.

Das Baugebiet ist auBerdem durch vorhandene FuBwege im Norden und Sii-
den erreichbar.

AnlaB fir die Gemeinde zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.1 sind
die Bauabsichten der Hauseigentiimer der Reihenhiuser, die durch Um- und
Ergdnzungsbauten ihre Wohnnutzung verbessern wollen.

Teilweise wurden diese Ergénzungébauten bereits vollzogen und zwar im
Teilgebiet 2 des Bebauungsplans. ‘

Der mit Erlaf vom

genehmigte Bebauungsplan Nr.1 hat lediglich die Grundfliche der Ge-
bdude als bebaubar festgesetzt. Danach sind Ergdnzungs- oder gering-
fugige Anbauten nicht zuldssig. Die Gemeinde beabsichtigt daher mit der
Neuaufstellung den Bebauungsplan Nr.1 zu &ndern. Zulissig soll danach
werden, Anbauten bis zu einer Tiefe von 4m vornehmen zu konnen.

Die baulichen Erweiterungsméglichkeiten innerhalb des Bebauungsplans
?r.1 sollen aber nicht zu einer Erhdhung der Zahl der Wohneinheiten
{hren,

4. Geplante Nutzung

Das Baugebiet soll als Allgemeines Wohngebiet gem.§4 BauNVvO und ent-
lang der Mihlenstrafe als Kerngebiet gem. §7 BauNV) genutzt werden.
Fur das Allgemeine Wohngebiet werden die gem.§4 (3) BauNV0 méglichen
Ausnahmen ausdriicklich ausgeschlossen, um dem Baugebiet ausreichend
Wohnruhe zu geben, und um Auswirkungen aus Fremdnutzung auszuschlieBen.
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Bei der Festsetzung der bebaubaren Fldchen ist die Gemelnde von
folgenden Grundsdtzen ausgegangen:

Fiir die innenliegenden dreigeschossigan Gebdude sind Verdnderun-

~gen der Grundflache weder geplant noch beabsichtigt. Die Baulinien:

~ umfahren daher die bestehende Grundfldche der Gebiude.

Fiir die Reihenhduser wird zur Gartenseite hin eine Anbaumdglich-
keit bis zu einer Tiefe von 4m in eingeschossiger Form zugelas-
sen. Fir einzelne End-Reihenhduser mit besonders groBen Grund-
sticksflachen wird auch eine seitliche Erweiterung zuldssig. Die-
se Anbauten sind aber zwingend zweigeschossig, mit gleicher First-
hohe des bestehenden Gebadudes auszufiihren. Mit dieser Festsetzung
verfolgt die Gemeinde das Ziel der Erhaltung des vorhandenen
Gebdudetyps und des bestehenden Siedlungsbildes.

Unter der gleichen Voraussetzung sind auch die Anbauten fir die
Doppelhduser des Teilgebietes 4 zuldssig.

Flir diese Anbauten ist es vorgescirieben, dle Zahl von zwei Voll-
geschossen zwingend einzuhalten.

Die Erweiterun3 der bebaubaren Flédchen wird festgesetzt, um den be-
stehenden Gebéduden die Moglichkeit baulicher Erweiterung zu geben.
Dadurch soll lediglich die Vergroferung der Wohnfldche je Wohnein-
heit ermdglicht werden ohne zu einer Erhthung der Zahl der Wohn-
einheiten zu fihren.

Die im Baugzbiet vorhandenen FuBwege D,F,G und H sollen in der be-
stehenden Ausbaubreite von 2.00m im Bebauungsplan aufgenommen werden.
Lediglich fiir d2n Abschnitt H2 wird eine Verbreiterung auf 3.20m vor-
genommen, um die Erreichbarkeit der zuriickliegenden Geh-,Fahr-und
Leitungsrechte G6 und G7 zu sichern.

An den gekennzeichneten Anfangspunkten der Wege und Zufahrten sind
Fldchen fiir die Aufstellung der MillgefdBe festgesetzt, die der Ent-
sorgung der zuriickliegenden Gebdude dienen.

Die im Baugebiet vorhandenen Gemelnschaftsgaragen werden in den Be-
bauungsplan iibernommen.

Da es im Baugebiet wegen der Grundstiicksverhaltnisse nicht mdglich ist,
eine Verbreiterung der Verkehrsfldche Rinkenbarg vorzunehmen, wird die
bestehende EinbahnstraBenfiihrung fiir den siidlichen, den Gstlichen und
den ndrdlichen StraBenabschnitt ibernommen. Ausgenommen von dieser
verkehrslenkenden MaBnahme bleibt der StraBenabschnitt B wegen der
Sicherung der Zugdnglichkeit fur das Mehrfamilien-Wohnhaus auBerhalb
des Bebauungsplangebietes im Flurstiick 47/7.

Fur den StraBenabschnitt C2 wird in Ubereinstimmung mit dem Grundstiicks-
eigner eine Verbreiterung der StraBe zur Schaffung der erforderlichen
6ffentlichen Parkpldtze als Parkstreifen vorgenommen.
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5. Ver-und Entsorgung

Abwasserbeseitigung AnschluB an zentrale Ortsentwédsserung
mit Anbindung an Kiel-Biilk.
RegenWasserbeseitigung Das Oberfléachenwasser wird iiber die vor-

handenen Leitungen in bestehende Vor-
fluter geleitet. ‘ :

Trinkwasserversorgung Stadtwerke Kiel

Strom, Gas Stadtwerke Kiel

Millbeseitigung Kreis Pl6n

Loschwassersicherung Die Versorgung des Baugebietes mit Lisch-

wasser wird durch Unterflurhydranten sicher-
gestellt, die nach Angabe der drtlichen
Feuerwehr aufgestellt werden.

Erforderlicher Mindestabstand
fiir die Entnahmestellen:

Erforderlicher Léschwasserbe- s

darf: C/usi-e'/c/'ze;d? ( /;u;in /Mes)w”ﬁ 4 ' X

L8 79'83< némk e S ers)) S
- Bodenordnung ﬁigk?ﬁ¥ iﬁe‘%&r@nghrung derJErschliéBungs-*Wﬂ

arbeiten erforderlichen Grundstiicksregel -

lungen werden in freier Vereinbarung ge-

troffen.

‘Mit der Durchfiihrung der BaumaBnahmen, ins-

besondere der Verkehrsflachenerweiterung,

ist nicht vor 1980 zu rechnen.

Die Szmeinde trdgt gem. §129 BBauG 10% der

beitragsfahigen ErschlieBungskosten, deren

Anteil auf DM 2 000.- geschitzt wird.

- Da die ErschlieBungsanlagen vorhanden sind,
werden hier nur die Kosten fur die geplante
Erweiterung der StraRe C2 mit DM 20 000.-
geschdtzt.

Stellplitze Innerhalb des Plangebietes werden keine.zu-
' satzlichen Wohneinheiten entstehen. Es Ist

geplant, Stellpldtze, die nicht im Plangebiet

unterzubringen sind, im Bepeich der Fggﬁﬁt&gge

& %,
in

49/22 und 49/10 nachzuwelisénd ; ¢ &
DL (s

Die BegrUndung wurde gabilligt gem. BeschluB der Gemeindevertretung

vom - 72. B. 1982
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