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1 ALLGEMEINES

1.1 Aufsﬁe!kmgsbesch&uss

Die Gemeindevertretung hat am 06.10.2010 den Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan
Nr. 45 und die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen flr das
Gebiet sudlich der B 502, stidlich/ sudostlich des ,Scheidebachs", westlich der ,Anschiitz-
strake® und nérdlich der Bebauung der Scharkoppel (Hausnummern 1 bis 5), der Gemeinde
Schénkirchen, Gemarkung Schénkirchen, Flur 4 in Schonkirchen gefasst. Dieser wurde orts-
tiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
id.F. v. 23.01.1990, zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013, dem Bun-
desnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs.
124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung (LBO).

Gem. §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzuflihren, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil dieser Begrtindung (Teil 1l). Mit dieser Arbeit wurde das Biiro FRAN-
KE's Landschaften und Objekte, Legienstrale 16, 24103 Kiel beauftragt.

Stand des Verfahrens

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 20.02.2012 in
einer 6ffentlichen Versammlung der Gemeinde Schonkirchen durchgefthrt. Damit wurde die
Offentlichkeit frithzeitig (iber die Inhalte der Planung informiert und hat die Moglichkeit be-
kommen sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten
Vorhaben zu dulern. ‘

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB
fand in der Zeit vom 13.07.2012 bis 15.08.2012 statt. Dieses Verfahren dient der Sondierung
(so genanntes Scoping), in welchem den .Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Be-
lange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung zu &uBern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und
Hinweise wurden im weiteren Planungsprozess berlicksichtigt.

Am 30.04.2013 wurde durch die Gemeindevertretung Schénkirchen der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 45 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB wurde am 05.06.2013 und
05.07.2013 ortstiblich bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte geman § 3(2) BauGB Gele-
genheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 14.06.2013 bis
15.07.2013 abzugeben. Die Behdrden und Tréger sffentlicher Belange wurden geman § 4(2)
BauGB mit Schreiben vom 08.05.2013 aufgefordert ihre Stellungnahmen bis zum 21.06.2013

abzugeben.
Aufgrund neuer Vorschriften zur Bekanntmachung der Arten umweltbezogener Informationen
bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB wurde gem. § 4a(3) BauGB fur die
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen eine erneute Beteili-
gung gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB durchgefiihrt. Diese wurde ortslblich bekannt gernacht.
Die erneute Beteiligung gem. § 4a(3) BauGB: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2)
BauGB wurde in der Zeit vom 15.10.2013 bis 15.11.2013 durchgefiihrt. Geman § 4a(3) wur-
den die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
27.09.2013 aufgefordert ihre Stellungnahmen abzugeben.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a(3) BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde
Schénkirchen wurde zu diesem Zeitpunkt nicht durchgefihrt, da die Stellungnahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4(2) BauGB zu Veranderungen der Planung geflihrt haben.

Die abschlieRende Beschlussfassung der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte
nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
gemal § 1(7) BauGB am 23.06.2014,

1.2 Raumlicher Geltungsbereich: Standort in der Gemeinde,
GroRe sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Schonkirchen grenzt an das nordéstliche Stadtgebiet der Landeshauptstadt
Kiel, ist jedoch dem Amt Schrevenborn zugeordnet und gehért damit zum Kreis Plén. Die
Nahe zur Landeshauptstadt mit ihrer sehr guten Infrastruktur in den Bereichen Verkehr, Bil-
dung, Versorgung sowie das Arbeitsangebot machen Schénkirchen zu einem attraktiven
Wohnstandort.

Den ca. 6.300 Einwohnern Schoénkirchens bietet sich innerhalb der Gemeinde dariiber hin-
aus eine Vielzahl von fachkundigen Dienstleistungs-, Handels- und Gewerbebetrieben unter-
schiedlichster Branchen, die den Bedarf fir vielfaltige Leistungen vor Ort abdecken, sowie
eine Anbindung an den OPNV, Bildungs- und Kultureinrichtungen und ein umfangreiches
Vereinswesen. Bei der Entwicklung der Gemeinde wurde besonderer Wert auf ein vertragli-
ches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe gelegt, vor allem auch um Arbeitsplatze flr
die Bewohner vor Ort zu schaffen. Auf dieser Grundlage erfolgten die Entwicklung und der
kontinuierliche Ausbau eines Gewerbegebietes im Nordosten der Gemeinde flr die Ansied-
lung mittelstandischer Unternehmen mit der direkten Anbindung an die B 502.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 und der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes umfasst eine Flache von ca. 8.700m?2. Sie wird im Osten durch die sie erschlie-
Rende ,Anschitzstrate”, im Norden und Westen durch den Bachlauf des ,Scheidebaches”
und daran anschlieRende Kleing&rten sowie im Siiden durch den nordostlichen Siedlungs-
rand in Form von Einfamilienhausern begrenzt. '

Das Areal zeichnet sich durch einen den Bachlauf des ,Scheidebaches” saumenden, dichten
Baum- und Strauchbewuchs sowie vereinzelte Gehdlze auf einer extensiven Griinflache aus.
Die ,AnschiitzstraBe" geht in die ,Oppendorfer Strake” liber, die an die nérdlich in ca. 200 m
Entfernung vom Geltungsbereich verlaufende Bundesstrale 502 (B502) anschliet. Die
Nahversorgung des Gebietes ist durch einen grofRen Einzelhandelsmarkt in gleicher Entfer-
nung gesichert.
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1.3  Anlass der Planung

Die Gemeinde Schénkirchen ist durch ihre gute innerértliche Infrastruktur sowie die gute
Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Kiel ein interessanter Wohnstandort.

Ein Investor beabsichtigt auf dem Gelédnde ,Anschlitzstrale 47" Geschosswohnungsbauten
fir die Zielgruppe ,Alte Menschen und Menschen mit Behinderungen” zu realisieren. Seitens
der Gemeinde besteht ein groRes Interesse an einer Wohnraumbeschaffung fir diese Ziel-

gruppe.

1.4  Ziele und Inhalte der Planung

Ziel der Planung ist es, die unbebaute Flache ndrdlich der Bebauung ,Scharkoppel” als All-
gemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 i.V.m. § 4 BauNVO) mit Wohngeb&auden
fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, hier alte Menschen (mit Vollendung des
60. Lebensjahres) und Menschen mit Behinderungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.8 BauNVO), be-
darfsorientiert als Wohnbauflachen und ortsarrondierend innerhalb der Gemeinde Schénkir-
chen zu entwickeln.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) entstehen in offener Bauweise [0] 3 Ge-
schosswohnungsbauten mit insgesamt 30 bis 33 Wohnungen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bebauung der ,Scharkoppel” und des als Biotop einge-
tragenen Uferbereiches des ,Scheidebachs®, ist eine Siedlungsentwicklung parallel zur be-
- stehenden Bebauung an der ,Scharkoppel" mit ausreichendem Abstand geplant, um die vor-
handenen einzelnen Strukturmerkmale in ihrer Eigenart nicht zu besintréchtigen.

Die drei Neubauten werden parallel zur bestehenden Bebauung an der ,Scharkoppel™ ange-
ordnet und mithilfe einer Planstralle von Stiden erschlossen. Die PlanstralRe wird als Sack-
gasse mit Wendehammer ausgebaut und enthélt langs zur Fahrbahn aufgestellte 6ffentliche
Parkpiatze fir Besucher. ,

Angrenzend an die Baufldchen der drei geplanten Gebaude befinden sich Flachen fur die
Nebenanlagen, die in ihrer GréRRe auf die jeweilige Anzahl der Wohnungen angepasst sind.
Um eine natrliche Entwésserung des Gebietes zu ermdglichen, sind innerhalb der privaten
Gartenflachen Sickermulden geplant, die sich landschaftlich in die Umgebung einflgen.

1.5  Rechtliche Rahmenbedingungen, {ibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbe-
reitende Bauleitplanung) und ,Bebauungspléne" (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steu-
erungsinstrumente der Gemeinde flir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes. Die Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4
BauGB). Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden
Fachplénen zu berlicksichtigen:

1.51 La}wdesentwicklungsplan —- LEP (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert zusammen-
gefasst die Ziele der Raumordnung flr Schleswig-Holstein und setzt mit den raumlichen
Grundsétzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalplénen weiter
konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2025 wer-

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schénkirchen\B45_5And F-Plan\office\Begruendung\14-05-28-ms-Schoenkirchen-B45+5Aend-FNP.doc



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 und der’5, Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen, Kreis Pisn

den die Entwicklung der Teilrdume und die kommunale Planungsverantwortung gestérkt Der
LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeltungsberelch folgende Darstellungen bzw. Aussagen,
die zu berlicksichtigen sind:

Die Gemeinde Schonkirchen ist im LEP dem ,Ordnungsraum® des Oberzentrums Kiel zuge-
ordnet (Anhang 2 des LEP) und befindet sich innerhalb des Entwicklungsraums fur Touris-
mus und Erholung. Sie befindet sich auf der Siediungsachse zwischen dem Oberzentrum
Kiel und dem Unterzentrum Schdnberg.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung:

Gema&l LEP soll die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ordnungsréume vorrangig entlang
der Siedlungsachsen ausgerichtet werden. Die Grundrichtungen der Siedlungsachsen sowie
die aufleren Siedlungsachsenschwerpunkte sind in der Hauptkarte dargestellt (2.4.1, 1Z,
LEP). Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind die Zentralen Orte (Zi. 1.8, 3G/Z LEP).
Schénkirchen liegt auf der Siediungsachse Zentraler Bereich Kiel-Ostufer —~ Kiel-
Neumdtihlen/Dietrichsdorf — Schénkirchen — Probstelerhagen — Schénberg und gehért damit
zu den Schwerpunkten fiir den Wohnungsbau (Zi. 2.5., 2Z LEP). Auf den Siedlungsachsen
sind in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflédchen auszuweisen. Die bauliche Entwicklung
darf nicht (iber die Abgrenzung der Siedlungsachsen hinausgehen (2.4.1, 3Z LEP). Eine
planméRige Erweiterung tiber den vorhandenen baulichen Siedlungszusammenhang hinaus
ist dabei nicht vorzusehen (2.4.1, 4Z, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuSenentwicklung (2.5.2, 6Z, LEP).

Die Gemeinde Schénkirchen folgt den Aussagen des Landesentwickiungspianes 2010, in-
dem sie durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes eine innerériliche Flache als
Wohnbaufidche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ausweist und somit die Eigenheiten der Um-
gebung starkt und weiter ausarbeitet. Die Gemeinde Schénkirchen gehdrt aufgrund ihrer
Lage auf der Siedlungsachse zu den Schwerpunkten fir den Wohnungsbau. Das geplante
Allgemeine Wohngebiet (WA) ist eine ortsarrondierende Siedlungsflachenerweiterung. Durch
die N&he zur Landeshauptstadt Kiel bietet es durch die gute Verkehrsanbindung und die
insgesamt gute Infrastruktur der Gemeinde Schoénkirchen einen interessanten Wohnstandort
fur altere und behinderte Menschen, was der Nachfrage von Wohnungen innerhalb des
Quartiers zu Gute kommt, da flr derartige Wohm‘ormen in Schonkirchen eine starke Nach-

frage besteht.

Aussagen zu Freiraum und Landschaft
Schénkirchen liegt auRerhalb der im LEP festgelegten Vorranggebiete fiir den Naturschutz,
der Vorbehaltsrdume fur Natur und Landschaft und der Biotopverbundachsen auf Landes-

ebene.

1.5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lii (2000)

Die Regionalpléne leiten sich aus den Raumordnungs- bzw. Entwicklungspldnen auf Lan-
desebene ab. In dem vorliegenden Fall ist der Regionalplan jedoch alter als der Landesent-
wicklungsplan 2010 (LEP). Aus diesem Grund ist bei widerspriichlichen Aussagen vorrangig
den Ausfiihrungen des LEP zu folgen.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung
Der Regionalplan folgt in allen Aussagen den Zielen und Grundsétzen des LEP.
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Auf der Achse Kiel — Schénberg soll sich die wirtschaftliche und siedlungsgeméBige Entwick-
lung in den Siedlungsschwerpunkten Schénkirchen, Probsteierhagen und Schénberg konti-
nuierlich fortsetzen. (...) Aufgrund der Néhe zu Kiel sind die Potenziale in der Gemeinde
Schénkirchen verstérkt zu nutzen (6.3 Z2 RP [l1).

Die Altersstruktur der Einwohnerinnen und Einwohner wird sich nach Aussagen des Regio-
nalplanes fur den Planungsraum Ill im Planungszeitraum deutlich verdndern. Der Anteil der-
jenigen, die 60 Jahre und é&lter sind, wird zunehmen. Besonders stark wird der Anstieg in den
beiden Kreisen sein (Plén, Rendsburg-Eckernforde). Hier wird die Zahl der Einwohnerinnen
und Einwohner, die 60 Jahre und é&lter sind, um rund 23.000 ansteigen. In der Altersklasse
.75 Jahre und élter” wird es am Ende des Planungszeitraumes (2015) etwa 12.000 (14 Pro-
zent) mehr Menschen geben als heute (G 3.2 (6) RP). Nach Aussagen des Regionalplanes
fur den Planungsraum I soll der Wohnungsbau im Planungsraum generell den zu erwarten-
den demografischen und gesellschaftlichen Verdnderungen Rechnung fragen und den Be-
darf der unterschiedlichen Nachfragergruppen (zum Beispiel Familien mit Kindern, alleiner-
ziehende Miitter und Véter, Einpersonenhaushalte, Seniorinnen und Senioren oder einkom-
mensschwache Personen) angemessen berticksichtigt werden. Dabei soll sich die Sied-
lungsentwicklung im Ordnungsraum schwerpunktméfig auf den Achsen vollziehen (4.1 G (3)
RP).

Die Inhalte der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Schonklrchen ent-
sprechen den Aussagen des Regsonalplanes fur den Planungsraum 1.

Aussagen zu regionaler Freiraumstruktur

Im Ordnungsraum Kiel sind zum langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und im Sinne
einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung regionale Griinzlige ausgewiesen
(Karte RP). Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Beeintrdchtigungen der regionalen
Grilnzilge und Grilnzésuren vermieden werdsan. In den regionalen Grilnzigen und Grinzé-
suren soll planméRig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die
mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im tiberwiegenden &ffentlichen Inte-
resse stehen (5.8 Z(3) RP). '

Die Gemeinde Schénkirchen grenzt im Norden an einen regionalen Griinzug und an ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft an, das gleichzeitig ein Vorrangge-
biet fur den Naturschutz darstellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ist auf-
grund des grofRen raumlichen Abstandes nicht von den regionalen Freiraumstrukturen betrof-
fen,

Das geplante Vorhaben folgt den Aussagen des Regionalplanes fiir den Ordnungsraum |li.

2 5. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE SCHONKIRCHEN, KREIS PLON

2.4  Aufstellungsbeschiuss, rechtliche Grundﬂagén

Die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen
- erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.10.2010. Die Anderung umfasst den Bereich stdlich der B 502, stdlich/stidastlich des
,Scheidebachs”, westlich der ,Anschiitzstrale” und nérdlich der Bebauung der ,Scharkop-

pel”,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr., 45 und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen, Kreis Plon

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung, zuletzt
‘gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, .V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013,
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch Art. 2
Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen
Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Gem. §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil dieser Begrliindung (Teil ll). Mit dieser Arbeit wurde das Bliro
FRANKE’s Landschaften und Objekte, Legienstrale 16, 24103 Kiel beauftragt.

2.2  Stand des Verfahrens und Planungsschritte

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 20.02.2012
im Rahmen einer Einwohnerversammlung. In der Zeit vom 13.07.2012 bis 15.08.2012 wurde
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. '

Der Verfahrensschritt gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Offentlichkeit, wurde vom
14.06.2013 bis zum 15.07.2013 durchgefihrt. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 08.05.2013 zu einer
Stellungnahme aufgefordert. v

In der Zeit vom 15.10.2013 bis zum 15.11.2013 wurde gemiR § 4a Abs. 3 BauGB eine er-
neute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. GemaR § 4a(3)
wurden die Behodrden und Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4(2) BauGB mit Schreiben
vom 27.09.2013 aufgefordert ihre Stellungnahmen abzugeben. (vgl. Kap. 1.1)

Die abschlieRende Beschlussfassung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
nach Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
gemaR § 1(7) BauGB am 23.06.2014.

2.3 Fléchengréﬁe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Flache der 5. Anderung des F!échennutzun_gsplanes der Gemeinde Schonkirchen ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 »AnschitzstralBe 47°
der Gemeinde Schonkirchen (vgl. 1.2).

2.4 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Flachennutzungspléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen, diese werden durch
den Regionalplan des Planungsraumes Ill sowie den LEP 2010 konkretisiert.

Fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten die identischen Vorgaben des Lan-
desentwickiungsplanes und des Raumordnungsplanes wie fur die Aufstelling des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Schonkirchen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 und der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen, Kreis Plon

Derzeit gliltiger Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schénkirchen (1998)

Der Geltungsbereich ist in dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Bio-
topflache mit der Funktion ,Wald* dargestelit. Im Zuge der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird der Geltungsbereich in eine Wohnbauflache (W) und eine Flache fur Malk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als
Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes (hier: Biotop) unterteilt. Die
daflr erforderliche Waldumwandiung nach § 9 LWaldG sowie gem. § 17 BNatSchG i.V. mit §
11 LNatSchG wurde am 24.04.2012 genehmigt. Die Bachschlucht bleibt als geschiitztes
Biotop bestehen. Ein angemessener Ausgleich wird wahrend des Verfahrens bzw. der Um-

sefzung erfolgen.

2.6  Standortwahl und Umfang der baulichen Entwickliung

251 Wohnbauflache

Die Gemeinde Schénkirchen liegt innerhalb des 10 km Umkreises der Landeshauptstaat
Kiel. Durch den autobahnhnlichen Ausbau der B 502 ist sowohl die Landeshauptstadt als
auch das Unterzentrum Schénberg in sehr kurzer Zeit erreichbar. Die gute innerértiiche Inf-
rastruktur sichert sowohl die (iberortliche Anbindung als auch die Einzelhandelsversorgung
des Gebietes. Aufgrund der Lage innerhalb der Gemeinde ist der Standort fUr ein Vorhaben
fir altengerechte und barrierefreie Wohnungen gut geeignet.

26  Geschiitztes Biotop

Das im Kataster der gem. § 25 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope eingetragene Bio-
ton mit der Nummer 35786022001 ,Artenreiche Steilhénge und Bachschluchten® bleibt wei-
terhin bestehen.

Die Gemeinde folgt mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB. Die 5. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
Schonkirchen wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde
Schénkirchen gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihrt.

3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 45

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Schonkirchen sind
darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes. (WA)
in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung des ,Scheidebach® (Biotop mit der
Nummer 35786022001 ,Artenreiche Steilhdnge und Bachschluchten”) einpassen, ohne die
vorhandenen Elemente zu beeintrdchtigen.

3.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (\WA)
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‘Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen, Kreis Plén

Als Nutzung wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 45 der Gemeinde
Schénkirchen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausgeschlossen werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO zuldssige Nutzungen: nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen filr sportliche
Zwecke. Des Weiteren sind geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
Nr. & BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen unzuléssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Ge-
bietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuléssig.
Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA), das sich in die direkte Umgebung (als Biotop eingetragener Uferbereich des
~Scheidebachs®) harmonisch einfligt, zu folgen. Zudem wird die unmittelbare nachbarschaft-
liche Bebauung der ,Scharkoppel® tiberwiegend wohnbaulich genutzt, so dass die v.g. aus-
geschlossenen Nutzungen als stérend empfunden werden und damit zu Problemen fiihren
kénnten. Die Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in unmittelbarer Umgebung zur Wohn-
bebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs
durch Kunden und die Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden beein-
trachtigende Schallimmissionen.

3.1.1  Fl&chen flir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohngebaude zulassig, die fur
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf — hier: alte Menschen (mit Vollendung des
60. Lebensjahres) und Menschen mit Behinderungen — bestimmt sind. Es ist ausreichend,
wenn ein Bewohner je Wohnung die Anforderungen der v.g. Zulassungsbeschrankungen
erflilt.
Diese Einschrankung der Nutzbarkeit der Flachen durch den Bedarf von Personengruppen
ab einem Alter von 60 Jahren und Menschen mit Behinderungen wird vorgenommen, um fur
die v.g. Personengruppen Wohnflachen zu schaffen,v die durch die baulichen Besonderheiten
der Wohngebé&ude die Nutzungsanspriiche der Bewohner erfillen. Die kiinftige Bebauung
muss den Anforderungen der DIN 18040 Teil 2 ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen
— Wohnungen® entsprechen. Ziel ist gemélR § 4 BGG Behindertengleichstellungsgesetz die
Barrierefreiheit baulicher Anlagen, damit sie flir Menschen mit Behinderungen in der allge-
mein liblichen Weise, ohne besondere Erschwernisse und grundséatzlich ohne fremde Hilfe
zugénglich und nutzbar sind.
Berticksichtigt werden die Beddirfnisse von Menschen

e mit Sehbehinderungen oder Hérbehinderungen

e mit motorischen Einschrankungen '

o die Mobilitétshilfen und Rollstiihle benutzen

o die groRwiichsig oder kleinwiichsig sind

s mit kognitiven Einschrénkungen,

o die bereits élter sind

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schénkirchen\B45_5And F-Plan\office\Begruendung\14-05-28-ms-Schoenkirchen-B45+5Aend-FNP.doc



Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 45 und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes def Gemeinde Schénkirchen, Krels PIon

Durch die baulichen Besonderheiten und den bestimmten Personenkreis der kiinftigen Be-
wohner geht die Gemeinde Schénkirchen auf die starke Nachfrage fiir altengerechte und
barrierefreie Wohnungen ein und stellt sicher, dass das geplante Vorhaben ausschlieRlich
den betroffenen Personengruppen zur Verfiigung steht.

3.2 MaB der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen .
-Anlagen

3.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Um die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde
Schoénkirchen optimal auszunutzen und gleichzeitig den angrenzenden ,Scheidebach® mit
seinen natirlichen Strukturen zu schiitzen, wird als Bauweise innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) eine offene Bauweise [o0] festgesetzt.

Das langliche Gebiet des Geltungsbereiches kann durch eine entsprechend lineare Positio-
nierung der Baukérper optimal ausgenutzt werden. Es entsteht eine klar gegliederte Struktur
und Trennung innerhalb des Gebietes zwischen den Nutzflachen (Wohnbau- und Erschlie-
Rungsflache) sowie den Flachen zum Schutz der Natur (Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und dem Biotop des
»Scnheidebacnes”). Durch die klare Trennung der Bereiche werden die verschiedenen Eie-
mente untereinander berlicksichtigt und nicht durch einander beeintrachtigt.

3.2.2 Grundfliche (GR)
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVQ)

Um die geplante Bebauung durch die offene Bauweise [o] im Verhaltnis zur Bebauung an
der ,Scharkoppel® nicht zu massiv wirken zu lassen, wird die geplante Bebauung des Allge-
meinen Wohngebietes (WA) mit einer maximalen Grundflache (GRmax) festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximal zul&ssige Grundflache (GRmax)
separat flr jedes Baufeld festgesetzt. Fur das westlich gelegene Baufeld wird eine maximal
zulassige Grundflache (GRmax) von 420m? festgesetzt, fur die beiden anderen Baufelder
wird jeweils eine maximal zuldssige Grundflache (GRmax) von 530m? festgesetzt. Die zulds-
sige Grundfldche ist gem. § 19(2) BauNVO der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Diese Beschrénkung wird vorgenommen, um die kiinftige Bebauung in Verbindung mit den
maximalen Geb&dudehthen (GHmax) an die angrenzende Bestandsbebauung an der ,Schar-
koppel" anzupassen. Durch die maximal zuldssige Grundflache (GRmax) der Baukérper in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine zu massive Bebauung innerhalb des
geplanten Quartiers ausgeschlossen. Zwischen den einzelnen Baukoérpern werden ausrei-
chend Freiflachen geschaffen, um den Bereich des angrenzenden ,Scheidebaches” in seiner
Eigenart weiterhin wirken zu lassen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und eine Auflo-
ckerung gegentiber der angrenzenden Nachbarbebauung zu erzielen. ’
Umgerechnet liegt die Grundflache aller Baufenster zusammen knapp bei dem Wert einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und damit weit unter dem Wert von 0,4 der nach § 17
BauNVO maximal fur ein Allgemeines Wohngebiet zul&ssig ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 und der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen, Krels Plon

3.2.3 ' Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Voligeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 3+ 4, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Héhe der geplanten Baukdrper mit einer ma-
ximal zuléssigen Gebaudehdhe (GHmax) Uber einem Hohenbezugspunkt Uber Normalnull
(HBP 11.N.N.) festgesetzt. Als Bezugshohe dient der differenziert fir jedes Baufeld festge-
setzte Hohenbezugspunkt. Die Wahl der Hohenfestsetzungen mit Hohenbezugspunkt tber
Normalnull (HBP (.N.N.) wurde getroffen, da diese leichter zu kontrollieren und einzuhalten
ist. Damit ist gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung in das umgebende Ortsbild und die
Landschaftsstrukturen einflgt.

Fur die Hauptbaukérper innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine maximale Ge-
baudehshe (GHmax) von 10,50 m tber Hohenbezugspunkt (.HBP) festgesetzt. Dies orien-
tiert sich an den Geb&udehthen der angrenzenden Bebauung der ,Scharkoppel‘. Die maxi-
male Gebaudehthe (GHmax) wird mit einer maximalen Anzahl von 2 Vollgeschossen und
einem Nichtvoligeschoss mit einem Gebaudedach mit einer Dachneigung (DN) von 10° - 25°
festgesetzt. Das Nichtvollgeschoss kann als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss ausgebil-
det werden.

Die durchschnittliche Firsthéhe der angrenzenden Geb&ude betragt 31,61 0.N.N., somit liegt
die maximale Geb&udehthe (GHmax) zwar ca. 0,40 m hoher als bei den bestehenden
Wohngeb&uden an der ,Scharkoppel”, allerdings ist dieser geringe Unterschied kaum er-
sichtlich. Durch die Aushildung des obersten Geschosses als Nichivollgeschoss mit einem
flach geneigten Gebaudedach mit einer Dachneigung (DN) von 10° - 25° und dem grol3en
Abstand zwischen den geplanten Gebaduden und der Bestandsbebauung nimmt sich die ge-
plante Bebauung gegenliber der Wohnbebauung an der ,Scharkoppel” in ihrer GréRe wei- -
testgehend zurlick ohne diese zu beeintréchtigen.
‘Fur das Kellergeschoss wird festgesetzt, dass die Unterkante des Fundamentes eine Hohe
von 20.40m G.N.N. nicht unterschreiten darf.

3.3 Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend werden gestalterische Festsetzungen vorgenom-
men und zwar fur die Dacheindeckungen, Fassadenflachen und oberirdische Lagerbehélter.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen fiir das Hauptgebaude sind Griindécher und Dachziegel oder Dach-
steine in den Farben rot, rotbraun, anthrazit und grau zuléssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz Vegetationswachstum auch in ferner Zukunft insbesondere
in der Fernwirkung immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche Dacheindeckung
wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) vorgegeben. _

Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit zugelassen.
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Fassaden

An mindestens 60% der fensterlosen Fassade der Vollgeschosse ist nur Sichtmauerwerk in
den Farben rot und rotbraun zuléssig. An den Ubrigen Fassadenflachen sind auch andere
Fassadenmaterialien zulassig. . S
Fur die Fassadengestaltung werden ebenfalls Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung
des Aligemeinen Wohngebietes (WA) optisch an die Wohnbebauung an der »ocharkoppel
anzupassen. Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und ein MindestmaR lhrer
Verwendung ist trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit fiir die Bauherren ein harmonisches
Erscheinungsbild des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gewahrleistet. Durch einheitliche
Materialien und eine strukturierte Verwendung erhalt das geplante Wohngebiet das Bild ei-
nes in sich geschlossenen Quartiers und passt sich gleichzeitig durch die abgestimmten Ma-
terialien an die angrenzende Wohnbebauung an.

Oberirdische Lagerbehslter

Um das strukturierte Bild innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) weiter zu stérken,
ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern (z.B. fir die Energieversorgung) auf den .
Grundstiicksflédchen nicht zuldssig. Lagerbehalter in der erforderlichen GréRe besitzen keine
ansprechende Fernwirkung. Das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) wiirde durch das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern gestort
und Sichtbeziehungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und in die Umgebung un-
terbrochen werden.

3.4 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

3.44 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind im Bereich der Kreuzung ,AnschiitzstraRe/ Planstrale” von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,80 m He-
he sind innerhalb der Sichtdreiecke unzuléssig. Die Héhe wird von der StraRenverkehrsfla-
che, die an das Grundstlick angrenzt, gemessen. Der Plangeltungsbereich wird von der ,An-
schiitzstralle* aus erschlossen. Sichtdreiecke im Bereich der Zufahrt zur ,AnschiitzstraRe”
werden im Teil A (Planzeichnung) dargestellt. Diese Festsetzungen sind notwendig, um die
erforderlichen Sichtbeziehungen bzw. Sichtflachen aller Verkehrsteilnehmer untereinander
zu gewdhrleisten, damit ein sicheres Einfahren in das und Ausfahren aus dem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) mdéglich ist.

3.4.2 Erschlieﬁung, flieRender Verkehr

Aufgrund der Topografie und der landschatftlichen Gegebenheiten innerhalb des Geltungsbe-
reiches sowie der Lage zwischen der stdlich bestehenden Wohnbebauung an der ,Schar-
koppel* und dem nérdlich begrenzenden ,Scheidebach*, ist eine StichstralRe in das Allge-
meine Wohngebiet (WA) die einzige Moglichkeit das Gebiet ohne die Herstellung gréRerer
Verkehrsflachen zu erschlieRen. ,

Zur ErschlieRung der geplanten Gebaude wird innerhalb des Geltungsbereiches eine Plan-
strale als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberu-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen, Kreis Pldn

higter Bereich) festgesetzt und gewidmet. Die StraRenquerschnitte werden in Anlehnung an
. die RASt 06 ausgefuhrt, damit auf der ErschlieBungsflache eine problemlose Erschlieung
der Grundstiicksflachen gewahrleistet wird. Der Ausbau ist als Mischverkehrsflache vorge-
sehen auf der alle Verkehrsteilnehmer (FuRgénger, Radfahrer, Fahrzeugverkehr) gleichbe-
rechtigt sind. Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet bei der geringen GréRe des Allge-
meinen Wohngsbietes (WA) die Méglichkeit die Dimensionierung der Verkehrsflachen relativ
gering auszufithren. Durch die gegenseitige Rucksichtnahme der Verkehrsteilnehmer verrin-
gert sich das Risiko von Verkehrsunféllen und es wird insgesamt ein ,ruhiger Umgang mitei-
- nander” im StralRenraum erzielt.

Der erforderliche Wenderadius betragt gem. RaSt 06 6,00 m flr ein dreiachsiges Milllfahr-
zeug (Fahrzeug bis 10 m Lé‘mgé) bei einem zweiseitigen Wendehammer. Aus diesem Grund
endet die geplante ErschlieRungsstrale im westlichen Teil des Geltungsbereiches in einer
Wendeanlage mit minimiertem Flachenbedarf (Radius 6,00 m) fiir Fahrzeuge bis 10,00 m
Lange (3-achsiges Mullfahrzeug). Die Wendeanlage ist fir eine storungsfreie Erschliebung
der Grundstiicke ausreichend dimensioniert und ermdéglicht das Wenden von Miill- und Ret-
tungsfahrzeugen innerhalb des Gebietes.

3.4.3 Steliplatzflachen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Stellplatzflachen und Nebenanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen, Stellpldtze, Uiberdachte Stellplat-
ze (sog. Carnorts), Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie deren Zufahrien und die ge-
_ nehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fir Nebenanla-
gen, Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Gemeinschaftsaniagen
zulassig. :
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind jeweils 6stlich der geplanten Gebaude
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, (berdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Dieser Bereich stellt sicher, dass innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes (WA) ausreichend Parkraum fir die Bewohner zur Verfligung steht
und der ruhende Verkehr innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) strukturiert wird,
damit einem unkontrollierten Parken entlang der ErschlieBungsfléche sowie einer damit ein-
hergehenden Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit innerhalb der Mlschverkehrsﬂache
vorgebeugt wird. :

Durch die Lage der Versickerungsgrében/ -mulden sind nur die Bereiche zwischen den ein-
zelnen Baufenstern als Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Uiberdachte Stellplaize (sog.
Carports), Garagen und Gemeinschaftsanlagen geeignet, ohne die naturnahen Elemente der
Umgebung zu beeintrachtigen.

In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist eine zulassige Grundflache flr Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 1420m? zuléssig.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO ist fur ein Allgemeines Wohngebiet eine Grundflachenzahl bis 0,4
zulassig. Diese darf nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten um bis zu 50% Uberschritten werden, was einer Gesamtzahl von 0,6 entspricht. Mit der
festgesetzten maximalen Grundfiache von 1420m?* fur Stellplatze mit ihren Zufahrten und
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Nebenanlagen und den festgesetzten maximalen Grundflachen fiir die drei Baufelder wird
diese Zaht unterschritten und befindet sich somit im durch die BauNVO zuléssigen Rahmen.

Offentliche Parkplétze
In Langsaufstellung zur PlanstraBe sind Flachen fur éffentliche Parkplatze fiir Besucher fest-
gesetzt. Diese werden durch .die Anordnung von fiinf StraRenbzumen gegliedert. Diese
- Festsetzung wird ebenso wie bei den Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Gemeinschaftsanlagen getroffen, damit innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausreichend Parkraum fur die Besucher zur Verfligung
steht und der ruhende Verkehr innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) strukturiert
wird.

3.4.4 Wit Rechten zu beﬁastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches wird ein 5,00 m breites Geh Fahr- und Lei-
fungsrecht von dem Regenrlickhaltebecken durch die Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in das Schutzgebiet im Sinne des
Naturschutzrechtes (hier. Biotop) zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager
und der Gemeinde Schonkirchen festgesetzt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum ,Scheidebach” wird dieser genutzt, um das anfallende
Regenwasser aus den Versickerungsmulden durch das Regenrlickhaltebecken in den an-
grenzenden Bach einzuleiten. Da es sich bei den eingeleiteten Materialien lediglich um anfal-
lendes Regenwasser handelt, sind durch deren Zufithrung in den ,Scheidebach” keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Biotop zu erwarten.

3.5  Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Schoénkirchen wird im Regelverfahren aufgestellt,
somit ist eine Umweltpriifung (UP) mit Umweltbericht (UB) bezlglich des Vorhabens erfor-
derlich und Bestandteil dieser Begrindung (Teil 1}).

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 sind darauf ausgerichtet,
die landschaftlich reizvolle Umgebung auch innerhalb des Plangebietes einzubinden und
gleichzeitig die schiitzenswerten Bestandteile zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Eingriffsregelung - nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§1a Abs. 3
BauGB), Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich

Zu dieser Bauleitplanung wurde parallel ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag aufgestellt,
der u.a. eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den vorgenommenen Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB vornimmt. Entsprechende grlinordnerische Fest-
setzungen im Geltungsbereich und eine externe Ausgleichsflache (die genaue Lage und
Flachengrtfie ist dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen, Anlage 2) die-
nen fur den gesetzlich geforderten naturschutzfachlichen Ausgleich. Alle weiteren Vorgaben.
zu Anpflanzungen und zur Erhaltung von Grlinstrukturen werden, soweit B-Planrelevant, in
die Satzung Ubernommen.

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schénkirchem\B45_5And F-Plan\office\Begruendung\14-05-28-ms-Schoenkirchen-B45+5Aend-FNP.doc
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3.51 Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Stralenbiume (mind. 5 Stlick) sind als 3x v.
Hochstanime mit einem Stamm-Umfang von 16-18cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
sowie bei Verlust zu ersetzen. Fur die Bdume ist eine mindestens 6,0m? gro3e, offene was-
serdurchlassige Baumscheibe herzustellen. Zudem sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
pro Uberbaubarer Flache mindestens 3 Einzelbdume, also insgesamt 9 B&ume, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten sowie bei Verlust zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baumarten sind
dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Im Stiden des Plangebietes ist ein 2m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, der als Abgrenzung zur beste-
henden Bebauung fungiert. Diese Anpflanzungsflache ist mit einer zweireihigen Hecke zu
bepflanzen. ' ,

Die gekennzeichneten, markanten Einzelbdume innerhalb der Fidchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind zu erhalten, abgéngi-
ge Baume sind zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen im Umfeld dieses Baumbestandes und der
geschiltzten Knicks sind die Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschldgigen
Vorschriften [DIN 18920 und Richtlinien fur die Anlage von Strallen (RAS—LP von 1999), Teil
Landschaftspflege, Abschiitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei
BaumaRnahmen"] zu beriicksichtigen. :

3.5.2 FElichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Norden und Westen des Geltungsbereiches wird zwischen den Versickerungsmulden und
der Biotopgrenze des ,Scheidebaches” eine Flache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgeseizt.
Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als naturbetonte Flache zu pflegen und gemaR landschaftspflegerischem
Fachbeitrag zu entwickeln. Die Fléche ist von baulichen Anlagen, auch solchen, die geman
LBO-SH genehmigungsfrei sind, frei zu halten.

Dieser Bereich dient dem harmonischen Ubergang vom bebauten Gebiet innerhalb des Gel-
tungsbereiches zum geschitzten ,Scheidebach”. Die so entstehende Pufferzone bietet
gleichzeitig ausreichend Abstand, um den ,Scheidebach” vor negativen Auswirkungen durch
die kuinftige Bebauung zu schiitzen und ihn in seiner identitatsstifienden Eigenart zu starken.

3.6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemaR den Anforderungen ausgebaut.
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3.6.1 Vorhandene Pumpstation

Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich westlich der ,Anschiitzstrale” und etwa mittig
der geplanten Stellplatzanlage eine Pumpstation, die aufgrund der Planungen zukinftig ent-
falit.

Es wird eine neue Pumpstation westlich der ,Anschiitzstralle® und nérdlich der Planstralte
errichtet, die die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet sicherstelit. '

3.6.2 Wasserversorgung .
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Kiel.

3.6.3 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der Erschliefungsplanung. '

3.6.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas wird durch Anschluss an die vorhandenen Ver-
sorgungsnetze sichergestellt.

3.6.5 Fernmeldeversorgung
Anschlitsse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

3.6.6 Schmutzwasserentsorgundg / Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Schénkirchen geleitet.

Uber die geplanten Versickerungsmulden nérdlich sowie zwischen der kiinftigen Bebauung
wird das anfallende Regenwasser aus dem geplanten Baugebiet in das fesigesetzte Regen-
rtickhaltebecken im Westen des Plangebietes gefiihrt und von diesem durch das festgesetz-
te Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in den ,Scheidebach” abgeleitet.

Fur die Regenwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35 Landeswasser-
gesetz (LWG) und fiir die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf der Grundlage der
§§ 34 und 109 Abs. 1 LWG bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen (s. Vig. V.
13.04.2000).

3.6.7 Millentsorgung

Die Mullbeseitigung wird durch die Abfallentsorgung des Kreises Plon sichergestellt. Sie er-
folgt im Wesentlichen Uber die Planstrale und die angrenzende ,Anschiizstrate”. Die Wen-
deanlage ist mit eihem minimierten Flachenbedarf (Radius 6,00 m) im westlichen Teil des
Geltungsbereiches so ausgebildet, dass ein Mullfahrzeug in diesem Bereich durch einmali-
ges Zurlicksetzen wenden kann und damit jedes der geplanten Grundstiicke fiir das Mull-
fahrzeug erreichbar ist.

3.7 Altlasten und Bodenfunde

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhan-
den. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zusténdigen Behor-
den die zu ergreifenden MaRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.
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Sollten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
wird die Denkmalschutzbehérde unverztiglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehérde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grund-
stlickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Un-
- tersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 168,
24116 Kiel durchgefiihrt. '

Der Bautréger ist darauf hinzuweisen, sich frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Ver-
bindung zu setzen, damit Sondier- und RdummaRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen
werden kénnen.

3.8 Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsét-
zungen sowie Denkméler nach Landesrecht in den Bebauungsplan zu tibernehmen,

3.8.1 Biotop

Der am westlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende »ocheidebach"
ist im Kataster gem. § 25 LNatSchG der gesetzlich geschiitzten Biotope als eingetragenes
Biotop mit der Nummer 35786022001 ,Artenreiche Steilhdnge und Bachschluchten® festge-
halten. Das Biotop wird in die Planung tlbernommen und in seiner Eigenart durch das ge-
plante Vorhaben nicht beeintrachtigt und vor allen schadlichen Einwirkungen geschiitzt.

3.8.2 Denkmalschutz

Geimdi Mitteilung des Archioiogischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom 09.08.2012
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine archdologischen Kulturdenkmaéler, die
durch die Planung beeintréchtigt werden kdnnten. Bauliche Denkmaler sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden.

3.9 Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind — falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis durchzu-
fUhren.

3.10 K@S&én

Durch die Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
Schonkirchen keine Kosten.

4 AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG

Aus dieser Planung sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es
sich hier um eine relativ kleine Siedlungsflache handelt und die Flache zudem derzeit auf-
grund eines dichten Strauch- und vereinzelten Gehdlzbewuchses als extensive Grunflache
nur schwer einer Nutzung zuzuflihren ist.

Die ErschlieRung ist durch die direkte Anbindung des Gebietes an die vorhandene ,An-
schiitzstraRe" zu einem groken Teil vorhanden. Der zus#tzliche Ausbau wird aufgrund der
linear angeordneten Baukérper und der parallel verlaufenden Planstrale mit einer minimier-
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ten Wendeanlage zu einer reduzierten Versiegelung von Flachen fihren. Da es sich bei der
geplanten ErschlieBungsstrale um eine Sackgasse mit Wendeméglichkeit handelt, wird sich
die Belastung durch zusétzliche Fahrzeuge und die sich daraus ergebenden Larmemissio-
nen auf den Anwohner- und Besucherverkehr beschranken. _

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht fachgerecht untersucht und
werden als gesonderter Teil in diese Begriindung (Umweltbericht) aufgenommen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 45 ist fiir die Gemeinde Schénkirchen eine Mog-
lichkeit in vertraglichem MaR Wohnbauflachen fiir die Zielgruppe ,alte Menschen und Men-
schen mit Behinderungen" im zentralen Bereich von Schénkirchen zu schaffen und damit auf

die diesbezliglich starke Nachfrage einzugehen.

5 ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG

Anlagé 1 Ergebnisse der Grundwassererkundung in der Anschitzstrale 47 in Schonkir-
chen, Kreis Plon, erstellt durch ALKO GmbH Ingeniergeologisches Biiro, Kiel

Anlage 2 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, ersteilt durch FRANKE's Landschaften
und Objekte, Kiel
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UMWELTBERICHT (gesonderter Teil der Begriindung gem. § 2a BauGB)
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B-Plan Nr. 45 - Gemeinde Schénkirchen FRANKE’s
: Landschaften und Objekte

1. - EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, z&hlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
- Bau) und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fur die Betelhgung der Offentlichkeit sowie
die Abwégung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung
der Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im Mérz 2012 wurden diese nicht nur liber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung zu &uRern. Die Ausar-
beitung des Umweltherichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu berticksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustellen. Das Planverfahren wurde einmal bis zum Satzungsbe-
schluss gefiihrt, der Satzungsbeschluss aufgrund bestehender Bedenken der neu zu-
sammengesetzten Gemeindevertretung jedoch nicht gefasst. Der in wesentlichen Punkten
liberarbeitete Bebauungsplan durchiéuft das Verfahren emeut. Der Umweltbericht wurde
entsprechend angepasst :

ra

Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSChG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fir die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschliellich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und wird zeitgleich zu
diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltbherichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzgliter auf ihre Erheblichkeit geprft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

14 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Der ca. 0,97 ha gro3e Geltungsbereich befindet sich am westlichen Rand der Gemeinde
Schénkirchen im Bereich der Anschiitzsiedlung, welche zwischen der B 502 und der
Bahnlinie liegt. Das Gelédnde wird dstlich von der Anschiitzstrafle, stidlich von der Wohn-
bebauung an der Schaarkoppel sowie westlich und nérdlich von der Bachschlucht des
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‘ Landschaften und Objekte
Scheidebachs begrenzt. Jenseits der Bachschlucht sowie auch jenseits der Anschiitz-
stralle schlieen sich Kleingartenanlagen und ein weiteres Wohngrundstiick an. Der
Scheidebach bildet die Grenze zwischen der Gemeinde Schénkirchen und der Stadt Kiel.
Die ErschlieBung des Plangebietes soll von der Anschiitzstrale aus erfolgen.

Das Bebauungsplangebiet umfasst das Flurstlick 15/46 der Flur 4 der Gemeinde und
Gemarkung Schénkirchen. Es handelt sich dabei rechtlich um eine Waldflache, die sich
durch langjéhrige Sukzession entwickelt hat, und im Bereich der Bachschlucht um ein
gesetzlich geschutztes Biotop.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die oben beschriebene Fléche fiir die zukinftige Nutzung
durch Wohnbebauung planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern. Vorgesehen ist die
Entstehung einer Anlage mit drei zweigeschossigen Gebéduden mit ausgebautem Dach-
geschoss oder Staffelgeschoss flir seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen. Die fur
diese Nutzung erforderliche Umwandlung der Waldflache wurde im Zuge des Verfahrens
bei der unteren Forstbehdrde beantragt und die Genehmigung bei Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes in Aussicht gestellt. Die gesetzlich geschlitzte Biotopflache bleibt im be-
stehenden Zustand erhalten. ‘
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Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Der Plangeltungsbereich soll als Flache flr die Errichtung von Gebéuden fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf ausgewiesen werden. Dargestellt sind drei Bau-
fenster fiir zwei gréfere und einen kleineren Baukérper mit insgesamt max. 1.480 m?
Grundfigche, tiberbaubare Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze und Zuwegungen, eine
Stichstral3e als Sffentliche Verkehrsfldche sowie Flachen flur die Regelung des Oberfla-
chenwasserabflusses und private Grinfiachen.

Fiir die Bauflachen wird eine offene Bauweise vorgesehen. Die Geb&udehthe wird in An-
lehnung an die Hohen der benachbarten Bebauung auf 10,50 m iiber dem Hohenbezugs-
punkt in jedem Baufenster festgesetzt. Zur Gestaltung der Gebaude erfolgen Festsetzun-
gen zu Dachausbildung und Fassadenmaterialien.

Zur inneren Erschliefung ist eine &ffentliche ErschlieBungsstrale mit reduziertem Wen-
dehammer und angegliederten PKW-Stellplatzen fir Besucher vorgesehen. Die Anwoh-
nerstellplatz liegen zwischen den Wohngeb&uden und sind diesen jeweils zugeordnet.
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Der Bestand an groRen Einzelbdumen im Umfeld der Bachschiucht wird erhalten. Das
Bebauungskonzept sieht darliber hinaus Baumpflanzungen im Verauf der Planstralle
sowie im Bereich der privaten Stellplétze vor. Die Biotopflache zuzlglich eines Saumstrei-
fens wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begrlindung zu entnehmen.

1.2 - ZIELE DER UBERGEORDMETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zu berlicksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.21 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 02.04.1979

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000

Ziel fur alle Gewésser bis 2015 einen guten ékoldgischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtii-
nie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von nattirlichen Lebensréumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européaischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Art. 3 Errichtung eines koh&renten europaischen tkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000°

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert 31.07.2009

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwlrdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung nattirlicher Lebensgrundlagen, Klimaschutz

§1a Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Be-
achtung von Schutzgebietsausweisungen

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§2a  Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVOj in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert 22.04.1993
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 12.06.2007
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 26.09.2002, zuletzt geand. 01.03.2011

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ger&usche,

Erschutterungen, Licht, Wérme und Strahlen sowie &hnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftvérunreihigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Umweltaus-
wirkungen
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Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13  Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaRnahmen zu
kompensieren )

§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§30  Gesetzlich geschizte Biotope

§39  Aligemeiner Artenschutz

§44  Besonderer Artenschutz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt gesnd. 11.08.2010

§1 Nachhaltige Gewésserbewirtschaftung, um Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiltzen

Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele -
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

§9 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§ 11 Verfahren

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004;
§9 Waldumwandlung

1.2.2 Fachplanungen

Bauleifpléné sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplénen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen:

Regionalplan des Planungsraumes i
Kreisfreie Stadte Kiel, Neumlnster, Kreise P16n und Rendsburg-Eckernforde - 2000

Die Gemeinde Schénkirchen gehort zum Ordnungsraum Kiel und liegt auf der Siedlungs-
achse Kiel-Ostufer — Kiel-Neumthlen/Dietrichsdorf — Schénkirchen — Probsteierhagen —
Schonberg. Im Ordnungsraum Kiel soll sich die siedlungsmaRige und wirtschaftliche Ent-
wicklung im Wesentlichen auf den Siedlungsachsen vollziehen. Aufgrund der Nahe zu
Kiel sind die Potenziale in der Gemeinde Schénkirchen verstérkt zu nutzen. Schénkirchen
soll als Wohnstandort mit Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben weiterentwickelt wer-

den.

Die Anschiitzsiedlung ist zusammen mit Dietrichsdorf als baulich zusammenhéngendes
Siedlungsgebiet dargestellt. Der 6stlich gelegene Landschaftsteil um Oppendorf ist als
Regionaler Griinzug eingestuft. Bei der stidwestlich verlaufenden Schwentine handelt es
sich um ein Vorranggebiet fiir den Naturschutz.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.
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Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes il
der Kreise Rendsburg-Eckernférde und Pldn sowie der kreisfreien Stédte Kiel und
Neumdliinster - 2000

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen.

Im Umfeld des Plangebietes ist das stidwestlich verlaufende Schwentinetal als Verbund-
struktur der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems und als Gebiet mit besonderer ékologischer Funktion sowie als Ge-
otop erfasst. In ihrem stdlichen Verlauf bestehen weitere Schutzgebietsausweisungen
bzw. sind geplant. Der Landschaftsteil ¢stlich der Siedlung Oppendorf ist als Gebiet mit
hesonderer Erholungseignung eingestuft.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht ent-
gegen.

Natura 2000

Bei dem siidwestlich des Plangebietes liegenden Schwentinetal handelt es sich um ein
FFH-Gebiet (DE 1727-322 Untere Schwentine). Aufgrund ihres naturnahen Verlaufes mit
y : " den begleitenden Wal-
dern und Auen in Ver-
bindung mit dem Vor-
kommen seltener Tierar-
ten ist die Untere
Schwentine  besonders -
schutzwiirdig. Ubergrei-
fendes Schutzziel ist die
Erhaltung des vielfalti-
gen Oksystems und der
L.ebensrdume der vor-
kommenden europa-
rechtlich geschiizten
Tierarten.

M Abb. 2 Auszug aus der
: Gebietskarte (Quelle: LLUR)
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Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes hat keine negativen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele zur Folge. ' '

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénkirchen - 2000

ereich des Bebauungsplanes
Nr. 45 als gesetzlich ge-
schiitztes Biotop gem. § 15a
.NatSchG dar. Nach der No-
vellierung des Landesnatur-
schutzgesetzes und der Bio-
topverordnung sowie Weiter-
entwicklung der Flache trifft
diese Einstufung heute nicht
mehr zu. Es handelt sich um

Abb. 3: Auszug F-Plan
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eine Waldfléche und im nérdlichen Teilbereich um ein gesetzlich geschiitztes Biotop gem.

§ 21 LNatSchG. Dennoch widerspricht das geplante Vorhaben den Darstellungen des

geltenden Flachennutzungsplanes und loste somit die im Verfahren befindliche 5. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes aus. Im Rahmen der Anderung wird das gesetzlich ge-

schiitzte Biotop entsprechend seiner tatséchlichen GréRe zzgl. Saumstreifen dargestellt
_und der tbrige Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Landschaftsplan der Gemeinde Schénkirchen - 1995

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ist im Landschaftsplan der Gemeinde
Schonkirchen sowohl im Bestand als auch in der Planung als Sukzessionsflache darge-
stellt. Der Entwurf greift ledig-
lich die damalige Bestands-
darstellung auf, ohne dieser
eine  weitergehende Pla-
nungsaussage bzw. Uberge-
ordnete Zielsetzung hinzuzu-
figen. Vor dem Hintergrund
der fehlenden Einbindung des
Geltungsbereiches in eine
Gesamtentwicklung sowie der
geanderten naturschutzrecht-
lichen Einstufung von Suk-
zessionsflachen erscheint

demnach die Abweichung der
Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan Schénkirchen (Planung) Bauleitplanung von der Dar-

stellung des Landschaftspla-
nes bei volisténdiger Berlicksichtigung des geltenden Biotopschutzes vertretbar.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21  BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES U\!D
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzglitern (gem. Umweltvertréglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlieRt sich eine Einschatzung tber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung bzw. Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens an.

2.1.1 Schutzgut Mensch

 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Sukzessionsflache (mit rechtli-
chen Bindungen als Biotop- und Waldflache) am nordwestlichen Siedlungsrand in der
AnschitzstraBe. Das Plangebiet liegt zwischen ausgedehnten Kileingartenfléchen und
vorhandenen Wohnbauflachen. Nach Norden und Westen begrenzt eine gehdlzbestande-
ne Bachschlucht die Flache gegeniiber den angrenzenden Kleingarten.
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Bei den stidlich angrenzenden Wohnbaufldchen handelt es sich um Doppel- und Reihen-
h&user. Weiter im Sliden und Osten schllerSen auch Wohnblocks und Einfamilienhausge-
biete an.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan stellt die Gemeinde ein Grundsttlck fur die Be-
bauung mit 30 bis 33 barrierefreien Wohneinheiten in 3 Geschosswohnungsbauten zur
Deckung des kurz- bzw. mittelfristigen Bedarfes an seniorengerechter Wohnflache zur
Verfuigung. Das als Flache fur die Errichtung von Geb&uden fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf ausgewiesene Baugebiet kann nach den Festsetzungen mit
drei zweigeschossigen Einzelgebéduden mit ausgebautem Dachgeschoss oder Staffelge-
schoss his zu 10,50 m Hohe bebaut werden. Ein Kellergeschoss ist bis zu einer Einbin-
dung von 0,90 m in das Geldnde zuldssig, dann jedoch zu Lasten der zuldssigen Ge-
schosse bei der Gesamth6he zu beriicksichtigen. Die beiden &stlichen Geb&ude kénnen
jeweils mit einer Grundflache bis max. 5630 m? und das westliche Geb&ude mit einer
Grundfigche bis max. 420 m? errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt von der An-
schiitzstraRe. Die innere ErschlieRung ist Uiber eine dffentliche Stichstrafle als Mischver-
kehrsflache mit PKW-Stellplatzen (Besucherparkplédtze) und Wendeméglichkeit (Wende-
hammer mit 12 m Durchmesser) geplant. Jedes Geb&dude erhélt von der Stichstralle eine
Zuwegung mit angegliederten Anwohnersteliplétzen. Die Freiflachengestaltung ist als
Gemeinschaftsanlage vorgesehen.

Mit der ErschlieBung des Plangebietes als Wohngebiet Uber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 entsteht fir die Einwohner Schénkirchens ein Angebot an seniorenge-
rechtem und barrierefreiem Wohnraum. Die Lage zwischen einem Wohngebiet und aus-
gedehnten Kleingartenanlagen ist eher ruhig. Dennoch ist in fuRlaufiger Entfernung ein
groBer Supermarkt zur Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfes erreichbar. Uber
den OPNV (Verkehrsbetriebe Plon VKP) besteht eine Anbindung an das Ortszentrum von
Schénkirchen (Linie 217), nach Schénberg/ Schénberger Strand und Kiel Hbf. (Linien 200,
201, 210) und nach Kiel-Weliingdorf (Linie 2). Die Haltestelle liegt stidiich des Plangebie-
tes im Kreuzungsbereich AnschiitzstraRe/ Kétnersredder.

Durch das Interesse des Flacheneigentimers, das Geldnde zu verduRern, sowie die teil-
weise Aufhebung des Biotopschutzes durch das Landesamt ergab sich seitens der Ge-
meinde die Moglichkeit, fur diesen Standort eine Bauleitplanung zu betreiben. Mit der Pla-
nung dieses Wohngebietes strebt die Gemeinde eine Verbesserung des Angebotes an
seniorengerechten Wohneinheiten und damit eine Starkung des Wohnstandortes
Schonkirchen an.

Da aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Wohngebiet und in ausreichendem Ab-
stand zur BundesstraRe B 502 im geplanten Wohngebiet nicht mit beeintréchtigenden
Larmimmissionen zu rechnen ist, wurde keine Schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Durch die geplante Bebauung ist mit einer geringfligigen Zunahme des Ziel- und
Quellverkehres in dem Ortsteil zu rechnen. Hiermit werden jedoch die Werte der normalen
Verkehrsbelastungen einer innerdrtlichen StraRe nicht Uberschritten, so dass keine Beein-
trachtigungen der vorhandenen Anwohner zu erwarten sind.

Seitens der direkten Anlieger wurden im Lauf des Verfahrens Bedenken hinsichtlich bau-
werksschadigender Veranderungen der Grundwasserverhéltnisse durch die geplante
MaRnahme vorgebracht. Durch den Verzicht auf eine Vollunterkellerung der geplanten
Geb&ude kann derartigen Einfllissen Jedooh entgegengewirkt werden, so dass keine
Schaden an Nachbargebauden zu erwarten sind. Die Problematik wird im Kap. 2.1.5 né-
her erlautert.

Seite 9 von 30



B-Plan Nr. 45 — Gemeinde Schénkirchen FRANKE’s
Landschaften und Objekte

Durch die Bebauung entfallen bzw. reduzieren sich naturnah entwickelte Vegetationsfla-
chen, die bislang eine Freiflache im Siedlungsraum gebildet haben, jedoch nicht &ffentlich
zugénglich waren, ' ' '

Bewertung

Die geplante Malinahme ist fiir das Schutzgut Mensch (iberwiegend positiv zu bewerten.
Durch das Vorhaben werden seniorengerechte Wohnstandorte in ruhiger Lage geschaf-
fen. Mit der Ausweisung als Flache fur die Errichtung von Gebduden fur Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf und der genauen Bezeichnung des beglnstigten Personen-
kreises (Definition Uber Alter bzw. Behinderungsgrad) kann die Gemeinde sicherstellen,
dass der entstehende Wohnraum tatsachlich ausschlielllich &lteren und/ oder behinderten
Menschen und deren Familien/ Lebenspartnern zur Verfligung gestellt wird. Entsprechend
ist bei der Wahl der Befestigungsmaterialien in den Wegeflachen auf die Verwendung
rollstuhlgerechter Flachenbelége zu achten.

Mit einer Erhthung des Verkehrsaufkommens auf der Anschiitzstrale ist zu rechnen,
jedoch in so geringem Umfang, dass keine daraus resultierenden nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Anwohner zu erwarten sind. Durch die Berlicksichtigung von Besucher-
parkplatzen auf dem Grundstlick wird eine zusétzliche Belastung der Anschiitzstralie
durch parkende Fahrzeuge vermieden. :

Eine beeintrachtigende Wirkung auf die Grundwasserverhélinisse und Standsichert der
Gebaude auf den Nachbargrundstlicken kann ausgeschlossen werden.

Der Verlust einer innerortlichen Freiflache kommt fiir das Schutzgut Mensch nicht erheb-
lich zum Tragen, da es sich einerseits um eine Orirandlage handelt, an die sich weitere
Freifiachen anschlieen, und andererseits flr die Freiflache in der bisherigen Auspragung
keine offentliche Nutzbarkeit besteht. Die Bebauung fuhrt an diesem Standort daher nicht
zu einer beeintrachtigenden Verdichtung.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens an dieser Stelle, ist eine andere Flache entspre-
chend der Prioritatenliste der Gemeinde flr eine Bebauung vorzubereiten, um den zuge-
dachten Bedarf zu decken. Die am Standort vorhanden Sukzessionsflache (rechtlich:
Waldflache) bliebe erhalten und wirde sich langfristig zu Wald entwickeln. Fur die an-
grenzenden Anwohner brachte diese Entwicklung Einschréankungen mit sich, da der 30 m
breite, gesetzliche Waldschutzstreifen auf den angrenzenden Grundstlicken zum Tragen
kdme und bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten in diesem Bereich/ Abstandstreifen ausge-
schlossen bzw. stark eingeschrankt waren.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden als Uberwiegend
positiv eingestuft. Die Beeintrachtigung der vorhandenen Anlieger durch eine neue Nach-
barschaft und die damit verbundene Verdnderung des Wohnumfeldes z&hlt nicht zu den
| erheblich negativen Beeintrachtigungen.

Die Beeintrachtigungen durch den neuen Ziel- und Quellverkehr werden aufgrund des
geringen Umfanges als wenig erheblich eingestufi.

- 2.1.2 Schutzgut Tiere

Fir diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchgefihrt,
sondern die nachfolgende Potentialbeschreibung erfolgt auf der Grundlage o&rtlicher Be-

gehungen.
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Das Bundeshaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschtitzt (§ 7 BNatSchG). Fiir diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei den streng geschutzten Tierarten sowie
den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich moglicher Vorkommen von ge-
schiitzten Arten betrachtet.

Eine Abfrage beim Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume aus dem
Artenkataster hat ergeben, dass im Plangebiet und im direkten Umfeld keine artenschutiz-
rechtlich relevanten Vorkommen geschiitzter Arten erfasst sind. Im Bereich der stidwest-
lich des Plangebietes gelegenen Griinland- und Kleingartenflichen im Umfeld der
Schwentine ist ein Kammmolch-Vorkommen verzeichnet. Vermutlich befindet oder befand
sich hier ein Laichgewasser. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zum Plange-
biet besteht nicht. Weitere Vorkommen geschiitzter Arten liegen vor allem in der stidlichen
Schwentine-Niederung in einiger Entfernung vom Plangebiet.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine Sukzessionsflache im Stadium der
Bewaldung. Es enthélt einen jungen Geholzbestand in z.T. dichter und z.T. lockerer Aus-
pragung, der auf das Vorkommen von weit verbreiteten, ungefahrdeten Vogelarten der
Walder, Feldgeholze und Hecken (Baum- und Gebuschbriiter), wie z.B. Amsel, Meisen,
Baumpieper, Zaunkénig oder Buchfink, schlieen lasst. Aufgrund der angrenzenden und
umliegenden Wohnbebauung und Kleinkartennutzung ist mit stérungstoleranten Arten zu
rachnen. Fiir hesonders stérungsempfindliche Vogelarten besteht aufgrund dieser Vorbe-
lastung im Plangebiet kein Potenzial. Das Vorkommen von GroRvosgeln, Hohlenbritern
und Koloniebriitern ist auszuschlieBen, da der junge Geholzbestand keine geeigneten
Strukturen (Tot- und Altholzanteile) fur Horststandorte, Baumho6hlen und Nistpldtze von
Koloniebritern aufweist. Wiesenvogel sind aufgrund der geringen Grélie der Freiftachen
auszuschlieRen. Es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschutzter Vogelar-
ten.

Fledermause finden im Planhgebiet aufgrund der fehlenden Baumhdhlen und Spalten kei-
ne geeigneten Habitatstrukturen fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Winterquartiere und
Wochenstuben) vor. Wegen der Leitfunktion der angrenzenden Biotopstruktur (FlieBge-
wasser und Bachschlucht) und des zu erwartenden Vorkommens an Fluginsekten hat das
Gebiet jedoch eine Bedeutung als Jagdgebiet fir einige Fledermausarten und stellt somit
einen potenziellen Teillebensraum dar. Das Biotop als Leitstruktur bleibt erhalten. Erhebli-
che Stérungen gemél § 44(1)2 BNatSchG, z.B. durch Licht- und L&rmemissionen in der
Bauphase und im Rahmen der Wohnnutzung, kénnen bei den an den Siedlungsraum an-
gepassten Fledermausarten ausgeschlossen werden.

Neben dem zu erwartenden Vorkommen haufiger Klein- und Mittelsauger ware aufgrund
der Bestandsstruktur auch das Auftreten der geschitzten Haselmaus moglich. In dem
Raum existieren geman Artenkataster jedoch keine Hinweise auf Vorkommen der Hasel-
maus. Der natiirliche Lebensraum der Haselmaus ‘erstreckt sich Uber strukturreiche
Laubwalder mit dichtem Unterwuchs. An Feldgehélzen in der offenen Landschaft kommen
sie eher selten vor. ,

Im Plangebiet gibt es keine Kleingewésser, so dass keine Eignung als Fortpflanzungsstét-

te fiir Amphibien besteht. Fur einige Amphibienarten hat das Plangebiet eine Eignung als
Nahrungshabitat und Sommerlebensraum. Aufgrund der Entfernung mdglicher Laichge- -
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wasser ist diese Bedeutung jedoch gering. Zu erwarten sind vor allem ungefahrdete Ar-
ten. Eine T6tung potenziell vorkommender Individuen kann durch eine Baufeldrdumung
im Winterhalbjahr vermieden werden.

Moglich ist das Vorkommen der Waldeidechse. Diese Reptilienart ist weit verbreitet und
nicht gefahrdet.

Arten aus dem Bereich der Wirbellosen sind sicher im Plangebiet vertreten. Streng ge-
schiitzte Wirbellosenarten sind jedoch eng an spezifische, selten vorkommende Lebens-
rdume gebunden, so dass ihr Vorkommen aufgrund des Fehlens dieser Standortbedin-
gungen im Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Im Verlauf der Sukzession wiirde auf der Fldche mittelfristig ein Schiluss des Gehélzbe-
standes erfolgen und mit der vollkommenen Beschattung des Bodens die Lebens-
“raumeignung fiir Amphibien, Reptilien und einige Wirbellosenarten verloren gehen. Da fiir
die Fldche eine rechtliche Bindung als Wald besteht, wére diese Enz‘W/ck/ung bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens vorgezeichnet.

Fur andere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie weist das Plangebiet in dem Be-
reich, der von dem Eingriff betroffen ist, kein Lebensraumpotenzial auf,

Potenzielle Vorkommen weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten im Bereich der
vorhandenen Biotopflache sind nicht von dem Eingriff betroffen, da das Biotop uneinge-
schrankt erhalten bleibt.

Bewertung

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich ist mit dem Vorkommen weit verbreiteter, sto-
rungstoleranter -Arten zu rechnen, welche durch die MaRnahme nicht mit einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population bedroht sind. Durch die
patiiche Nutzung wird gas Nahrungs- und Jagdumfeld einiger Arien beeiiitréachitigt, jedoch
nicht beseitigt. Mit dem Erhalt der Bachschlucht wird ein wesentlicher Bestandteil gesi-
chert. Die vorkommenden Vogelarten sowie Fledermause sind gegentiber der Anwesen-
heit von Menschen unempfindlich. Die Tétung von Individuen sowie die Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten kann durch die Einhaltung der gesetzlichen Fristen flir Gehdlzro-
dungen (unter Einbeziehung der Baufeldrdumung) ausgeschlossen werden. Eine Zerstt-
rung von Fortpflanzungsstétten auflerhalb der Fortpflanzungszeit tritt nicht ein, da die vor-
kommenden Arten jahrlich neue Nester bauen. und im Rahmen der Ausgleichsmalnah-
men vergleichbare Lebensrdume geschaffen werden. Eine Tétung von Individuen aulier-
halb der Fortpflanzungszeit tritt aufgrund deren Mobilitat nicht ein. So dass die Auswir-
kungen bei Berlicksichtigung einer Bauzeitenregelung als nicht erheblich negativ einge-
stuft werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verédndert sich der Umweltzustand des Geltungsbe-
reiches fur die Fauna zunachst nicht. Langfristig wiirde sich mit der Weiterentwicklung der
Waldflache das Lebensraumangebot verdndern, wobei sich das Artenspektrum von Offen-
landarten zu Waldarten verschieben wiirde. Aufgrund der geringen FlachengrofRe wére
durch Randeffekte wiederum nur mit der Ansiedlung verbreiteter, stérungstoleranter Arten
Zu rechnen.

Das Planungsgebiet hat generell eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere. |
Durch die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Siedlungsbe-
reiche hat das Gebiet eingeschréankte Lebensraumgqualitdten flir anpassungsféahige und
haufig verbreitete Arten, welche durch die geplanten Ver&nderungen nicht erheblich nega-
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tiv beeintréchtigt werden, sofern das gesetzlich geschiitzte Biotop erhalten, Brut- und
Fortpflanzungszeiten beachtet und geplante AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen |

Im Jahr 2012 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen Fla-
chennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differen-
zierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenar-
ten. Die hierzu z&hlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flo-
ra-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefuhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich umfasst eine seit mehreren Jahren der Eigenentwicklung unterlie-
gende Freiffache. Die nérdliche und westliche Grenze markiert der Scheidebach, ein
schmales FlieRgewésser, das in einem tiefen Geldndeeinschnitt verlauft. Die Béschungs-
bereiche sind dicht mit einem é&lteren Gehélzbestand bewachsen. Entlang der Uferb-
schungen existieren Befestigungen aus Feldsteinen, die zum Teil verfallen sind. Das
Bachbett zeigt eine naturnahe Auspragung. Wahrend in den oberen Béschungsbereichen
ruderale Arten die Vegetation bestimmen, sind unten am Grabenlauf auch gewassertypi-
sche Arten ausgeprégt. Bei dem FlieBgewé&sser und seinen Béschungsbereichen handelt
es sich um eine Bachschlucht, welche geméR § 21 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
geschutzt ist. Die Abgrenzung des gesetzlich geschiitzten Biotopes wurde 2009 vom Lan-
desamt flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume festgestellt und dem Flachenei-
gentlimer mitgeteilt. Ein Teil der festgesetzten Biotopflache liegt innerhalb des Geltungs-
bereiches.

Abb. 6: Sukzessionsflache

Die verbleibende Grundstiicksflache ist als Sukzessionsflache anzusprechen. Sie ist von
einem lichten, in Teilbereichen auch dichteren Gehélzaufwuchs geprégt. Vorherrschende
Arten sind Birke (Betula pendula), Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior),
Schlehe (Prunus spinosa) und Eiche (Quercus robur). Den Unterwuchs bildet eine Gras-
flur. Seit 1996 war diese Flache als sonstige Sukzessionsflache gemaR LNatSchG ge-
setzlich geschiitzt. Nach Novellierung des Naturschutzgesetzes und der Biotopverord-
nung werden Sukzessionsflachen der vorliegenden Auspragung nicht mehr als gesetzlich
geschlitzte Biotope eingestuft, so dass der Schutzstatus mit Bescheid vom 16.09.2009
seitens des Landesamtes aufgehoben wurde. Dennoch handelt es sich bei diesem Be-
reich um eine Fléche mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft. Nach gelten-
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der Rechtslage ist der Bestand als Waldflache einzustufen und nach Landeswaldgesetz
(LWaldG) zu behandeln.

Im Randbereich zur Bachschlucht gibt es nahe der Anschutzstralle drei Laubbdume, die
sich in ihrer GroRe vom Ubrigen Gehdlzbestand absetzen. Es handelt sich dabei um
mehrstémmige Béume, die in Teilen eine erhebliche Schrdglage sowie Schéden an den
Einzelstammen aufweisen,

‘Die Flache des gesetzlich geschiitzten Biotopes ist von der geplanten MaRnahme nicht
betroffen und wird einschlieRlich eines Saumstreifens von jeglicher Nutzung freigehalten.
Vorgesehen ist im Bebauungsplan die Festsetzung des Saumstreifens als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die drei GroBb&dume
liegen innerhalb des. Saumstreifens und bleiben erhalten. Der Saumstreifen (im Entwurf
des landschaftspfleg. Fachbeitrages mit Nr. 1 bezeichnet) soll der Sukzession lberlassen
werden.

Die tibrige Sukzessionsfliche wird volistandig Uiberplant, die vorhandenen Vegetations-
strukturen entfallen. Der Ausgleich fiir diesen Eingriff erfolgt zum einen gemanR LWaldG
durch eine Ersatzaufforstung im Verhdaltnis 1:2 auf einer mit der unteren Forstbehdrde
abgestimmten, externen Ausgleichsfldche, und zum anderen tber einen naturschutzfach-
lichen Ausgleich. '

Im Rahmen der Freifldchengestaltung und Einfassung der Wohnanlage werden innerhalb
des Plangebietes Gehdlzanpflanzungen erfolgen.

Bewertung
Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung eine besondere Bedeutung
fir den Arten- und Riotoneshitz, Im Planungsgebist befindet sich ein gemiR Landsena-

turschutzgesetz geschitztes Biotop, welches uneingeschrankt erhalten bleibt. Zusatzlich
werden durch die Festsetzung eines Saumstreifens Beeintrachtigungen des Biotopes
durch schadigende Randeinfliisse vermieden. Bei der Sukzessionsflache handelt es sich
um ein Sekundérbiotop auf einer ehemals als Géartnerei genutzten Flache mit anthropo-
gen Uberformten Bodenstrukturen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplaines entfallt eins durch Sukzession entstan-
dene Waldflache, fur die eine Ersatzaufforstung auRerhalb des Plangebietes durchgeflihrt
wird. Eine Genehmigung der separat bei der Forstbehérde im Marz 2012 beantragten
Waldumwandiung wurde in Aussicht gestellt. Die Kompensation der entfallenden Gehdlz-
strukturen und Sukzessionsstrukturen ist damit erbracht. Die Gestaltung sieht zusétzlich
Baum- und Heckenpflanzungen im Plangebiet vor. Auf einen erhdhten naturschutzfachli-
chen Ausgleich kann im Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen demnach verzichtet
werden.

Die drei beschriebenen Bdume im Nordosten der Fidche werden als zu erhalten festge-
setzt. In diesem Zusammenhang werden fiir die beiden am stidlichen Rand des Saum-
streifens stehenden Bdume aufgrund ihres Habitus zur Bestandssicherung Baumpflege-
mafinahmen erforderlich. Durch Riickschnitt- oder Sicherungsmalinahmen ist zu gewéhr-
leisten, dass von schrdg stehenden und/ oder vorgeschédigten Baumteilen keine Geféhr-
dung ausgehen kann.

Bei Nichtdurchfthrung des Vorhabens ware das Flurstlick als Waldflache zu erhalten.

Eine Entwicklung zu einer &kologisch stabilen Waldflache ware aufgrund der dicht an-
grenzenden Wohnbebauung jedoch nur eingeschrénkt méglich.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Das geschiitzte Biotop wird
erhalten, aber es entfallen Vegetationsstrukturen mit einer besonderen Bedeutung fur das
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Schutngt Pflanze. Bei erhéhter Kompensation der entfallénden Waldfléche auf Flachen
in vernetzten naturrdumlichen Zusammenhang kénnen die Auswirkungen jedoch als we-
nig erheblich negativ eingestuft werden.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Boden

Nach allgemeinen Bodenuntersuchungen durch den Dipl. Geol. Ulrich Mirkens im Januar
2010", fuhrte im Mai 2012 das Ingenieurgeologische Biiro ALKO zur Grundwassererkun-
dung® sieben Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von 3-5 m innerhalb des Gel-
tungsbereiches durch. Bei den Sondierungen wurden unter einer 0,2 bis 0,5 m starken
Oberbodenschicht, die in Teilbereichen bis zu einer Tiefe von 1 m von Aufflillungen unter-
lagert wird, Geschiebemergel, Geschiebelehme und Sande mit variierenden Machtigkei-
ten angetroffen. Am nérdlichen und 6stlichen Rand der Flache steht fast ausschlieRlich
bindiges Material an, wahrend in den brigen Bereichen Feinsand mit unterschiedlichen
mittelsandigen, grobsandigen und schluffigen Anteilen vorherrscht und weniger starke
Geschiebebodenschichten enthalt. An der stidlichen Grenze tritt zwischen Aufftillung und
Geschiebelehm eine ca. 0,20 m starke Muddeschicht auf. In den Sanden mit bindigen
Deckschichten ist ein oberflaichennaher Grundwasserleiter ausgebildet.

Bewertung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur Versiegelung von bisher unversiegelien Bo-
den durch Gebdude, Verkehrsfiachen und Nebenaniagen. Zusaiziich erfoigen im Bereich
des Regenwasserrtickhaltebeckens aufgrund der Hanglage umfangreiche Bodenbewe-
gungen.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie grofflachige Abgrabungen oder
Aufschittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
fiiges sowie der Grundwassernaubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei
den betroffenen Bodenarten jedoch nicht um fiir die Region seltene handelt, gelten die
geplanten Eingriffe durch eine Bebauung als kompensierbar. Die Bodenverhéltnisse zei-
gen ausreichende Baugrundeigenschaften '

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mégliche
Versiegelungsumfang festzustellen. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen orientiert sich dann an dem gemeinsamen Runderlass des Innenministe-
riums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. Da es sich
bzgl. des Schutzgutes Boden um Fléchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Na-
turschutz handelt, kann der Eingriff durch eine gleich grofe Entsiegelung und Wiederher-
stellung der Bodenfunktion ausgeglichen werden oder mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5
Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem
naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Da der Ausbauzustand (technisch oder natur-
nah) des geplanten Riickhaltebeckens noch nicht bekannt ist und voraussichtlich umfang-
reiche Geléndeverdnderungen erforderlich werden, wird auch fiir diesen Eingriff ein Aus-
gleich vorgesehen. '

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens entstehen an diesem Standort keine Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes durch Versiegelung.
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Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Bodenversiegelung negativ einzustufen. Der Eingriff kann jedoch durch einen Flachen-
ausgleich im Verhaltnis von 1: 0,5 kompensiert werden.

2.1.8 Schla‘tzgut Wasser

Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft der Schei-
debach in einem tiefen Gel&ndeeinschnitt. Das Flieligew&sser ist einschliefllich seiner
Boschungsbereiche als gesetzlich geschlitztes Biotop (Bachschiucht) erfasst. Ein Teil der
festgesetzten Biotopflache liegt innerhalb des Geltungsbereiches. Der Scheldebach miin-
det slidlich des Plangebietes in die Schwentine.

Im Rahmen der o.g. Grundwassererkundung (vgl. 2.1.4) wurden Uber die finf errichieten
Grundwassermessstellen im Plangebiet Grundwasserflurabstdnde zwischen ca. 1 m im
ostlichen Plangebiet und ca. 4 m im slidwestlichen Teil festgestellt. Ausgehend von einem
Héhenbezugspunkt in der Schaarkoppel wurden mittlere Grundwasserstdnde zwischen
17,94 mNN und 19,17 mNN errechnet. Der ermittelte hdchste Grundwasserstand liegt bei
19,77 mNN. Die Grundwasserflielirichtung verlduft nach Nordwesten bzw. Sidwesten
zum Scheidebach, der im Plangebiet als Vorfluter fungiert. Im Norden ist der Grundwas-
serzustrom zum Scheidebach durch bindige Bodenschichten (Grundwasserhemmer) ge-
stort. '

Grundwassermassstellen Schankirchan Anschiitzstrafta
29.05.2012 21 erwartends GW-Sténde
wlessstalle § Rechiswert Hochwert Hahe Abstich GW-Stand | hochst mictel nledrigsi
[N fm]) [imNN) [mNN] frNN] [mNN]
GWM 2 3578359 | 5022783 21,318 1,77 19,548 19,768 19,174 13,778
GWM 3 3578313 6022767 22,333 2,84 19,493 19,713 19,119 18,723
GWM 4 3578275 6022751 23,476 5,16 18,3156 18,536 17,942 17,546
GWM 6 3578327 6022811 22,498 3,12 19,378 19,593 19,004 18,608
GWM 7 3578294 6022779 21,995 2,62 19,376 19,595 19,002 18,606
I | Referenzmessstelle: Landesgrundwassermaessstelle SCHOMKIRCHEN HOLZKATEN N 4 2 :
= 1{10L57074002 / 6277) .
: { hachst | mittel { nledrigst’
k:"?i 6277 ‘ 21,83 12,11 12,330 11,736 11,340
0,220 -0,374 -0,77
Dmerenz 2um S‘trchtafr ’ _
Abb. 7: Ergebnisse der Grundwassererkundung aus: Prasentation ALKO GmbH vom 18.02.2013

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers kdme es durch die Errichtung unterkeller-
ter Baukorper zu einer Anderung des Grundwasserstrémungsbildes, so dass die Bebau-
ung gemal Gutachten als Eingriff in die hydrologischen Verhéltnisse zu werten wére.
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Durch Baukérper im Grundwasseranstrom kénnte es zu einem Riickstau und im Abstrom
zu einer Grundwasserabsenkung kommen, so dass wahrend der Tiefbauarbeiten eine
Wasserhaltung erforderlich wére.

Aufgrund geduRerter Bedenken der Offentlichkeit war zu prifen, ob das Bauvorhaben
auch Auswirkungen auf die Grundwassersituation der anliegenden Grundstlicke haben
kann. Nach Angabe der Anlieger sind die Grundstlicke an defr Schaarkoppel von Torfen
unterlagert, so dass bei Verdnderungen der Grundwasserverhéalinisse die Gefahr der Bo-
densetzung und Schaden an Baukérpern besteht. Da die dortigen Baugrundverhalinisse
nicht hinreichend bekannt sind, konnte nicht abschlieBend beurteilt werden, inwieweit eine
hydraulische Anbindung der benachbarten Flachen an das Plangebiet besteht. Sofern
Torfe oder grundwasserhemmende Bereiche vorhanden sind, ist dies mdglich. Bei bau-
bedingten Grundwasserabsenkungen von weniger als 2 m sind nur geringe Grundwas-
serstandsédnderungen im Bereich Schaarkoppel zu erwarten. Bei gréReren Absenkungen
wiirden UberwachungsmaBnahmen erforderlich. Zur Vermeidung von bauwerksschadi-
gender Durchnéssung des Oberbodens anliegender Grundstiicke, wére im anstromigen
Bereich der geplanten Baukérper eine Drainierung erforderlich, die das Grundwasser auf
unsché&dlichem Niveau hielte.

Das anfallende Schmutzwasser muss U(ber eine- Druckleitung erfolgen und (iber eine
Pumpstation an den 6ffentlichen Abwasserkanal in der Anschiitzstralle abgegeben wer-
den. Gemdl Forderung des Abwasserzweckverbandes ist die Abwasserdruckleitung auf
privatem Gelédnde parallel zur Planstral3e zu verlegen und privat zu unterhalten. Aufgrund
der geforderten Lage der Leitung kénnen nérdlich der Planstralle keine Baumpflanzungen
erfolgen.

Bewertung

Entgegen der Annahme des Gutachtens sollen die geplanten Gebéude nach tibsrarbeite-
ter Planung keine vollen Kellergeschosse erhalten. Es wird lediglich eine maximale Ein-
bindung (einschlielich der Grindung) der Baukdrper von 0,90 m zugelassen. Die Fun-
damente der geplanten Gebédude mit Bezugshéhen zwischen 21,30 mNN im Westen und
21,45 mNN im Osten werden damit mindestens 0,60 m oberhalb des hdchsten zu erwar-
tenden Grundwasserspiegels von 19,77 -mNN liegen, ein Anstau der Grundwasserstréme
erfolgt daher nicht. Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauphase sowie dauerhafte Ring-
drainagen im Sohlenbereich der geplanten Gebédude werden bei Flachgriindungen nicht
erforderlich. Beeintrdchtigungen des Grundwassers und des Vorfluters sind nicht zu er-
warten.

Da fiir die Bebauung keine Absenkung des Grundwasserspiegels erfolgen muss, sind
auch keine Grundwasserstandsénderungen im Bereich der anliegenden Grundstiicke zu
erwarten. Die Gefahr von Bodensetzungen durch eine Grundwasserabsenkung oder ei-
nes Anstiegs des Grundwassers auf ein baugrund- bzw. gebdudeschédigendes Niveau
besteht demnach nicht.

Durch die geplante Bebauung werden in groRerem Umfang Flédchen versiegelt. Das be-
deutet, dass es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommt und somit mit
einer Erhéhung des Oberflachenabfiusses zu rechnen ist. Eine Minimierung des genann-
ten negativen Effektes kann durch die Regelung des Abflusses des auf dem Grundstiick
anfallenden Oberflachenwassers erreicht werden. Zu diesem Zweck wird das von den
versiegelten Flachen abzufilhrende Wasser gesammelt und im westlichen Grundstlicksteil
in einem Regenwasserriickhaltebecken zusammengefuhrt. Das Wasser der Planstralle
wird in einer gepflasterten Mulde gesammelt und zum Riickhaltebecken abgeftihrt. Das
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Wasser aus allen tibrigen Flachen wird in Rasenmulden gesammelf und versickert sowie
nérdlich der geplanten Gebdude ebenfalls zum Riickhaltebecken abgefihr. Von dort wird
ein Ablauf in den Scheidebach hergestellt. Es ist vorgesehen, das Rlickhaltevolumen aus-
reichend filr Starkregenereignisse zu dimensionieren und den Wasserabfluss aktiv liber
ein Ablaufbauwerk zu regeln, so dass durch die Oberfldchenentwésserung des Plangebie-
tes keine Zusatzbelastung des Scheidebachs eintreten kann. Die technischen Details sind
mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen und im Rahmen der Entwésserungsge-
nehmigung zu regein.

Beim Regenwasserriickhaltebecken handelt es sich um eine &ffentliche Anlage, da mit
der Planstra3e eine Sffentliche Verkehrsfldche dariiber entwéssert wird.

Uber die Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung des Wassers in den ungedichteten
Mulden wird die Abgabe an den Scheidebach auf dem bestehenden Niveau gehalten.
Damit wird eine Beeintrdchtigung des als Voriflut dienenden Scheidebachs vermieden, so
dass die Eingriffserheblichkeit gemindert wird. Die Versickerung des gering verschmutz-
ten Oberflaichenwassers erfolgt in den Mulden Uber den belebten Oberbodenhorizont, so
dass Beeintrdchtigungen des Grundwassers vermieden werden.

Eine direkte Beeintrachtigung des Scheidebachs durch die geplante Manahme ist nicht
zu erwarten, da die Biotopflache nicht angetastet und zum Schutz vor Randeinflissen mit
einem Saumstreifen versehen wird.

Flr den Ablauf des Rlickhaltebeckens in den Scheidebach ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der unteren Wasserbehtrde des Kreises Plon einzuholen. Dabej ist zu beach-
ten, dass fir die Herstellung des Zulaufes zum Scheidebach das gesetzlich geschiitzte
Biotop gequert werden muss, so dass in diesem Zusammenhang bei der unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises eine Ausnahmegenehmigung vom Biotopschutz zu beantra-
gen ist. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen sollte im Rahmen der technischen und
eigentumsrechtlichen Méglichkeiten ein méglichst kurzer Streckenverlauf durch das Bio-
top gewéhit werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine direkten Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Bei Einhaltung der genannten Vorgaben und Umsetzung der Kompensationsmalnahmen
zur Flachenversiegelung, sind die geplanten Malnahmen im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser als nicht erheblich negativ einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als geméaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. FUr den Bereich Kiel-Ellerbek wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca.
8°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 22°C im Juli und minimalen Tem-
peraturen von durchschnittlich 0°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlags-
menge von 700 - 800 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Westnordwest mit einer
mittleren Windgeschwindigkeit von 3 Beauforts, wobei im Marz die stérksten Winde ge-
messen werden.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die offenen Griinflachen, den Baumbe-

stand und den Bachlauf im Plangebiet sowie die Bebauung, die Freifiachen der Kleingar-
tenanlagen und die Schwentine-Niederung im direkten Umfeld gepragt. Die zusammen-
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hangenden Freiflichen haben eine Funktion beim Luftaustausch in den angrenzenden
Siedlungsgebieten.

Bewertung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fithrt durch die geplanten Baumalnahmen zu ei-
nem Verlust von innerdrtlichen Freiflachen, deren Gesamtfunktion fur den Luftaustausch
und die Kaltluftbildung durch die Bebauung eingeschrankt wird, aufgrund des Erhalts der
Bachschlucht und der vorgesehenen Durchgriinung des Grundsttickes jedoch nicht voll-
stiandig verloren geht. Aufgrund der N&he zur klimawirksamen Schwentine-Niederung
werden die klimatischen Verénderungen durch das Vorhaben kaum spurbar werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die n&chtliche Abkthlung tUber den Grinflé-
chen uneingeschrankt erhalten, und der Luftaustausch wird nicht durch bauliche Anlagen
gebremst oder gemindert.

Aufgrund der offenen Flachen in der Umgebung des Geltungsbereiches und der geplan-
ten offenen Bauweise werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen insgesamt als
wenig erheblich flr das Schutzgut Klima eingestuft.

2.4.7 Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Kli-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkraftireten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und
Nahrstoffeintragen (33. BlimSchV) im Juli 2004 werden die umweltpolitischen Zielstellun-
gen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Die Verordnung legt Emissions-
héchstmengen fur Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffoxide (NOy), fliichtige organische Ver-
bindungen (NMVOC) und Ammoniak (NHs) fest und definiert Gebiete, in denen Ein-
schrankungen erforderlich sind, um diese Ziele zu erreichen. Weder im engeren noch im
weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete dieser Art, fiir die Einschrénkungen
hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Bewertung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Beeintréchtigungen
der Luftqualitat. Mit einer Grenzwertliberschreitung der Schadstoffimmissionen ist nicht zu
rechnen. Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr fiihrt nicht zu einer beeintréchtigenden
Mehrbelastung der Luftqualitat.

Bei Nichtdurchftihrung des Vorhabens tritt an dieser Stelle keine Mehrbelastung durch

Ziel- und Quellverkehr auf. Siedlungserweiterungen an anderer Stelle haben letztendlich
die gleichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. '

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zU erwarten.
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2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild des Untersuchungsraumes wird in erster Linie durch die umliegen-
den Siedlungsstrukturen aus tiberwiegend Wohnbebauung und Kleingartenanlagen ge-
pragt. Der landschaftliche Charakter des Plangebietes befindet sich hier eher in einer In-
sellage und setzt sich lediglich in einer nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache sowie im Verlauf des Scheidebachs fort.,

Abb. 8: Luftbildaufnahme (Jan. 2007) aus: google earth 2013

Bei der stdlich an das Plangebiet grenzenden Bebauung handelt es sich um Doppel- und
Reihenh&user, welche derzeit den Ortsrand der Anschiitzsiedlung bilden. Im weiteren
Umfeld finden sich auch Einzelhduser und Wohnblocks. Jenseits des Scheidebachs und
der AnschitzstralRe bestimmen Kleingartenanlagen das direkte und weitere Umfeld des
Plangebietes. Im Westen liegt jenseits der Kleingérten ein groRer Verbrauchermarkt.

Das Plangebiet selbst stellt sich als ruderale Griinflache mit lockerem und zum Teil dich-
tem Gehdlzbestand dar. Die Besonderheit der Flache liegt in der markanten Bachschlucht
entlang der westlichen und nérdlichen Grenze. Hier schneidet sich der Scheidebach tief in
das Gelénde ein. Grabenlauf, Béschungen und Bdschungsbewuchs bilden ein weitge-
hend natirliches Landschaftselement. Die Grabensohle fallt von 19 miNN in Nordosten
auf 13 mGNN im Stdwesten. Die Ubrige Flache weist eine wenig bewegte Topographie
auf. Sie liegt auf einem Niveau von 20 bis 22 mUNN, so dass die Bachschlucht zwischen
2 und 7 m tief in das Geldnde einschneidet. Insgesamt hat das Grundstiick ein leichtes
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Gefalle nach Nordwesten. Entsprechend liegen die siidlichen Nachbargrundstiicke im
Bereich der dortigen Bebauung ca. 1 bis 2 m hoher als das Gelénde des Plangebietes.
Von der Anschiitzstrale aus und von den stdlich angrenzenden Grundstlicken ist das
Plangebiet gut einsehbar. Nach Norden und Westen wird es durch den Gehélzbestand
entlang der Bachschlucht abgeschirmt.

Im Zuge der wohnbaulichen Nutzung des Plangebietes werden voraussichtlich - Gebé&ude
mit Nebenanlagen und eine ErschlieBungsstra8e entstehen. Der naturnahe Charakter der
Flache bleibt nur im Bereich der Bachschlucht erhalten, sonst nahert sich das Erschei-
nungsbild dem der umliegenden Wohnbauflachen an. Durch die MaRnahme erfolgt eine
Versoh|ebung des Orisrandes nach Norden an den Scheidebach.

Zugelassen wird eine Bauweise mit zwei Vo/lgeschossen und einem Nichtvollgeschoss,
welches als ausgebautes Dachgeschoss oder als Staffelgeschoss ausgelegt werden
kann. Ein Geschoss kann alternativ auch als teileingebundenes Kellergeschoss vorgese-
hen werden. Die Gebdudehdhen werden dabei mit 10,50 m tiber Hohenbezugspunkt je-
doch so festgesetzt, dass die geplanten Baukérper die Hohe der benachbarten, vorhan-
denen Gebaude im Mittel nicht tiberschreiten. Bei der Umsetzung von zwei Vollgeschos-
sen mit einem Nichtvollgeschoss kann dies nhur Uber die Anlage von flach geneigten-D4-
chern (10 bis 25°) erreicht werden. Das Volumen der Baukérper wird gréfer sein als das
der Bestandsgebdude. Die maximal zuldssige Geb&udehdhe darf durch technische Auf-
bauten um max. 1,00 m (therschritten werden. :

Der zu erhaltende Gehélzbestand der Bachschiucht bildet das rahmende und abschir-

mende Griingerlst der Anlage. Zur Weiterentwicklung eines durchgriinten Siedlungscha-

rakters sind innerhalb der Bebauungsplangebietes zusétzliche Baum- und Heckenpflan-

cungen, insbesordere zur Abschitmuny der stdiich angrenzenden Nachbarbebauung,

vorgesehen.

Die im rlangebigt vernieinsiidsii I‘lellIdCheu weaiden rast vol otéi?di'g ais ridcheii flr die

Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberfidchenwassers vorgesehen. Um
eine ansprechende Gestaltung der Aulenanlagen zu erreichen, ist nach Abschluss der
Entwésserungsplanung, welche den genauen Fléchenbedarf fiir die Entwésserungsanla-

gen festlegt, eine Freifidchenplanung zu erstellen. Im Rahmen dieser Freifléchenplanung
ist auf eine landschaftsgerechte Profilierung und Bepflanzung der Entwésserungsmulden

und des Riickhaltebeckens sowie ihres Umfeldes hinzuwirken. Die Lage des Riickhalte-

beckens zwischen stark abfallenden Geldndebdschungen im Westen und dem geplanten

Gebdude stellt hbhentechnisch eine schwierige Situation dar und erfordert eine besonde-

re Beriicksichtigung.

Bewertung A
Aufgrund der Lage des Plangebietes im gréfReren Siedlungszusammenhang ist eine bau-
liche Nutzung der Flache generell nicht als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Der Verlauf des Scheidebachs kann als natlrliche Grenze der Anschiitzsiedlung
aufgefasst werden, so dass eine Verschiebung des Siedlungsrandes bis an diese Grenze
stadtebaulich nachvollziehbar erscheint. Gleichzeitig bildet der vorhandene und zu erhal-
tende Geholzbestand der Bachschlucht ergénzt durch den geplanten Saumstreifen eine
wirkungsvolle Ortsrandeingriinung. Die lineare Anordnung der Baukérper parallel zur be-
stehenden Bebauung, aber réumlich durch die Verkehrsfldche davon abgesetzt, und die
wechselnde Ausrichtung der Bauksmer mit grolRen Freifldchen zwischen den einzelnen
Gebauden sowie die landschaftsgerecht gestalteten Fldchen fir die Versickerung und
Riickhaltung des Regenwassers minimieren die Erheblichkeit des Eingriffs.
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Das Volumen der Baukdrper wird sich sichtbar von den Satteldachhiusern der Nachbar-
schaft unterscheiden. Durch die Festsetzung des dritten Geschosses als Nichtvollge-
schoss, die Festsetzung geneigter Dachfléchen sowie die Einhaltung sowohl der ortsiibli-
chen Gebdudehdhe als auch der lagebezogenen Gesamthéhe der Gebéude iiber NN wird
dieser Effekt jedoch minimiert. Die versetzte und quer zur Léngsachse des Grundstiicks
orientierte Bauweise mildert den entstehenden Eindruck weiter ab, da in der Blickachse
zwischen Nachbarbebauung und Ortsrand kein Gebé&uderiegel entsteht, sondemn Blickbe-
ziehungen offen bleiben. Die offene Bauweise lockert den Gesamteindruck auf.

Um eine Einbindung in die umgebende Bebauung zu schaffen, regelt der B-Plan die Ver-
wendung von Fassadenmaterialien dahingehend, dass 60 % der Fassaden in Sichtmau-
erwerk auszufiihren sind, und setzt die Verwendung ortsiiblicher, gedeckter Farben flir
das Sichtmauerwerk und die Dacheindeckung fest. Neben Dachziegeln/ -steinen sind
auch Griinddcher zuldssig. ’

Die Anordnung von Solaranlagen auf den Dachflachen kann durch mégliche Reflexionen
und die verédnderte Dachwirkung zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fithren,
da der Bebauungsplan keine regulierenden Festsetzungen zur Dimensionierung und Aus-
fihrungsart der Solaranlagen sowie zur Fl&chenausdehnung trifft.

Im Sinne des Ortsbildes sollen die entstehenden Baukérper durch Baumpflanzungen ent-
lang der Plansiral3e und innerhalb der privaten Grilnfldchen in die Umgebung eingebun-
den werden. Der B-Plan setzt die dafur erforderiiche Mindestanzahl der zu pflanzenden
Baume fest, innerhalb der Griinfidchen jedoch nicht die genauen Standorte, um in diesemn

" Bereich einen Gestaltungsspielraum offen zu halten. Pro geplantes Gebédude sind min-
destens drei Baumpflanzungen im Umfeld voirzusehen. Fiir die Gestaltung der AuBenan-
iagei wird zur larnidsciiaiisgereciiien Einbindung der Entwésserungsaniagen eine Freifia-
chenplanung fiir Notwendig erachtet.

pei_Nichtaurchfinrung ges Vorhapens wird die Sukzessionsiidche sich weiter eniwickeln
und als Waldflache das Erscheinungsbild pragen.

Das geplante Vorhaben wirkt sich angesichts seiner ortsrandarrondierenden Funktion
wenig erheblich auf das Landschaftsbild aus, sofern die vergesehanen Durchgriinungs-
malnahmen im Gebiet ausreichend Berlicksichtigung finden. Grofd dimensionierte Solar-
anlagen auf den D&chern kénnen eine beeintrichtigende Wirkung haben.

2.1.9 8chutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Kulturglter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archiologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. :

Die Planung hat somit keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter im Um-
feld des Geltungsbereiches.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgilitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen

hinausgehen.
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3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende Malinahmen vorgesehen:

3.1 SCHUTZMARNAHMEN

Die vorhandene Biotopfldche wird uneingeschrankt erhalten und durch einen
Saumstreifen, welcher von jeglicher Nutzung freizuhalten ist, vor Beeintrachtigun-
gen geschutzt. Der Saumstreifen (im Entwurf des landschaftspfleg. Fachbeitrages

mit Nr. 1 bezeichnet) soll der Sukzession tiberlassen werden.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaftsbild)

Der Boden wird auRerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.
: . (Schutzgut Boden)

Innerhalb des Biotop-Saumstreifens dirfen keine Geldndeverénderungen durch

Bodenprofilierung erfolgen.
(Schutzgut Boden/ Landschaft)

Baufeldraumung im Winterhalbjahr, um eine Té&tung potenziell vorkommender ge-

schiitzter Tierarfen auszuschlieRan.
(Schutzgut Tier)

MINIMIERUNGSMIARNAHMEN

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflichenwasser wird vor Ort versickert

und durch Riickhaltung verzégert an den Scheidebach abgegeben.
(Schutzgut Wasser)

ke
N

- Die Gebaude werden so errichtet, dass die Geb&udesohlen oberhalb der hdchsten

Grundwasserlinie liegen und kein Eingriff in das Grundwasser erfolgt.
. (Schutzgut Wasser)

- Die Dimensionierung der Geb&ude wird der érilichen Situation angepasst.
(Schutzgut Landschaft)

3.3 AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen orientiert sich an dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998. Das bei Eingriffen in Flachen mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Umwelt vorgesehene Ausgleichsverhalinis von 1:1 kann im vorliegenden Fall
auf 1:0,5 reduziert werden, da der Eingriff in das Schutz Arten und Lebensgemeinschaften
zusatzlich durch den Waldersatz kompensiert wird und somit nur der Eingriff in das
Schutzgut Boden/ Wasser zu berlicksichtigen ist.

Folgende MaRnahmen werden zur Kompensation der vorgenannien, nicht vermeidbaren
Eingriffe durchgeftihrt; : ’
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Eingriff — gem. LWaldG

Flr das Flurstlick 15/46 besteht eine rechtliché Bindung als Waldflache. Die erforderliche
Waldumwandiung wurde bei der unteren Forstbehérde beantragt und die Genehmigung in

Aussicht gestellt. ' :

Entfallende Waldflache: _ :
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen

8.000 m?
1.2

Neuaufforstung eines artenreichen, standortgerechten Mischwaldes in der Gemeinde
Dersau, auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache im Umfeld weiterer Waldflachen:

1 Flursttick 328/104 und 103/3, Flur 3, Gemarkung Dersau'
Die Ersatzaufforstung ist bereits erfolgt (Winter 2013/14).

16.000 m?

Eingriff - Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser

Beeintrachtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen

Versiegelung durch Gebaude: 1.480,00 m?

Versiegelung durch Nebenanlagen: 1.420,00 m?

Versiegelung durch &ffentliche Verkehrsfldchen: 890,00 m?

Versiegelung durch Pumpstation: 20,00 m?

Neuversiegelung: 3.810,00 m?

Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,5

Ausgleichserfordernis: 1.905,00 m?

Eingriff - Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser

Beeintrichtigung durch Bodenabgrabungen/ —aufflillungen

Fléche fiir das Regenwasserriickhaltebecken: 840,00 m?

Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,3

Ausgleichserfordernis: 252,00 m?

Eingriff - Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser

Beeintrdchtigung durch Bodenabgrabungen/ —auffiillungen

Bau der Uberlaufleitung zwischen RRB und Scheidebach

sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

innerhalb des gesetzl. geschiitzten Biotopes: 35,00 m*

Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 101
35,00 m?

Ausgleichserfordernis:

Hinweis: Ftir diesen Eingriff ist eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutz-

behérde zu beantragen.

Ausgleichserfordernis gesamt:

mind. 2.182,00 m*
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Geplanter Ausgleich: |

Als KompensationsmaRnahmen fiir dje vorgenannten Eingriffe werden Flachen aus dem
Okokonto 11 ,Dérmbrook” in der Gemeinde Lebrade angerechnet.

Externer Ausgleich: ,

Es.ist geplant, den verbleibenden Ausgleichsbedarf extern, durch Abbuchung von Oko-
punkten zu erbringen. Bei dem Okokonto ,Dérnbrook* handelt es sich um einen stark reli-
efierten  Jungmordnen-Landschaftsausschnitt am Nordrand des Naturschutzgebietes
..ebrader Teich®. Entwicklungsziel ist die Herstellung von arten- und strukturreichem, me-
sophilem bis feuchtem Griinland mit Uberschwemmungszonen und naturnahen Kleinge-
wéssern sowie vielféltigen Gehdlzstrukturen.

Anzurechnende Okopunkte: 2,792 Faktor 1 2.192,00 m?

Bedarf noch einer Bestatigung durch einen Gestattungsvertrag

Etbrachter Ausgleich: 2.192,00 m?

4
oA - A
e TR AAberydek ey

<.~.\x=2.'.~ R N e

aus: TK 25.000

Abb. 9: Lage Okokonto ,Dérnbrook”

Eingriff - Schutzgut Landschaftsbild/ Arten und Lebensgemeinschaften
Beeintréchtigung durch groRvolumige Baukdrper

Anpﬂanzung_von Gehdlzen innerhalb der privaten und &ffentlichen Freiflichen
Baume:

Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm .
Im StraBenveriauf, éffentlich: ' ' 5 Stk
Innerhalb der privaten Griinflichen: 9 Stck
Gesamt: v 14 Stck
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Die vorgenannten Zahlen sind als Grundgerlist und Mindestanzahl zu verstehen. An je-
dem geplanten Gebéude sind 3 Baumpflanzungen in der Gestaltung der Aullenanlagen
vorzusehen. Zu verwenden sind standortgerechte Laubgehélzarten. Die Gehdlze sind bei

Abgang zu ersetzen.

Hecke: 4
Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze:

Auf 148 m Léange und 2,00 m Breite ist eine zweireihige Hecke zu pflanzen. Zu verwenden
sind standortgerechte Laubholzarten der regionalen Knickvegetation. Die Gehdlze sind

bei Abgang zu ersetzen.

296 m?

4. PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die Freiflache am ,Steinbergskamp* als zu priifende
Standortalternative vorgebracht. Diese Flache schien einigen Biirgern geeignet zu sein,
da sie sich direkt an betreute Seniorenwohnungen mit einer Tages- und Pflegestation

anschliefdt.

3, - Ja
5t -
tay Fliche ,BPlan 45

%
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Bei der angesprochenen Freifldche handelt es sich jedoch um eine Ausgleichsfiiche fir
die damalige BaumaRnahme sowie eine festgesetzte éffentliche Grinflache, fir welche
ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan aufzustellen war, der die Ziele der Land-
schaftsplanung konkretisiert. Gleichzeitig war die Fléche vor dem Hintergrund der Vorga-
ben des Verbandsplanes Kieler Umland als Siedlungsgriin von Bebauung frei zu halten.
Entsprechend der damaligen Abstimmungen sind die Fldchen als ,6ffentliche, naturnahe
Grinflache' sowie als ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft’ sowohl in der vorbereitenden als auch in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt worden. " ’

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsétzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Voriiberlegungen nicht be-
trachtet. Gewlinscht wurde eine bauliche Nutzung der Flachen. Als Nutzungsart wurde
ausschlieflich das barrierefreie Wohnen in Betracht gezogen.

Wahrend der ersten Planaufstellung erérterte die Gemeinde zwei gestalterische Pla-
nungsalternativen. Zun&chst war vorgesehen die Fliche nur mit drei Baukorpern zu be-
bauen. Da fiir die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens eine festgelegte Anzahl an Wohnein-
heiten vorgesehen war, haben sich bei der Verteilung auf drei Gebaude jedoch deutlich

hohere Baukdrper ergeben, welch die Bestandsgebdude im Umfeld tiberragt hatten.
’ TETY , by v i

v N = ~‘»,' e .Af}r\Av.\ A \/1/!\ [5?—‘? . -
- . LY of Y- i

B Y o g
O G 1 i

Mit Blick auf eine oftsbildvertrégliche Gestaltung wurde dann die Lésung mit vier niedrige-
ren Geb&uden, welche sich besser in die Bestandshéhen einfligen, entwickelt und ab-
schlieffend weiterverfolgt. Im Hinblick auf die anstehenden Grundwasserverhiltnisse war
eing urspriinglich angedachte Tiefgarage unter der kompletten Erdgeschossebene nicht
mdglich. Als Alternative wurden die Garagen
nur zur Hélfte abgesenkt, so dass sie zwi-
schen den einzelnen Wohngeb&uden als
verbindende Baukérper sichtbar sind. Durch
die Anderungen der Gebaudestellung entfiel
der Raum flr eine grofizligige Regenwass-

N '\.l. ersammlung entlang der stdlichen Grund-
.A = " [ stUcksgrenze. Die Regenwassersicker- und
S %%E -1 —rlckhaltemulde verlagerte sich daher in
RS pY den westlichen Teil des Geltungsbereiches.
; B\ -

W e =

Abb. 13: Auszug aus dem B-Planentwurf Mérz 2013- B2K
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Letzilich haben auch diese Planungslésungen wegen der geplanten groBen Gebéudevo-
lumen und der Grundwassersituation keine abschlieBende Zustimmung gefunden, so
dass das Bauleitplanverfahren mit geénderten Vorgaben neu aufgenommen wurde. Im
vorliegenden Entwurf ist man wieder zur Beschrénkung auf drei Baukérper zuriickgekehrt.
Die Geb&udehdhen wurden den Nachbargebduden angepasst und die Volumen der Bau-
korper durch die Festsefzung eines Nichtvollgeschosses und geneigter Décher reduziert.
Auf die Tiefgarage wurde im Hinblick auf die Grundwassersituation und die Héhenent-
wicklung der Gebdude ganz verzichtet. Den Fléchen filr die Versickerung und Riickhal-
fung des Regenwassers wird im nérdlichen Plangebiet wieder mehr Gestaltungsraum
eingerdumt. '

Altemativen wurden hinsichtlich der Verkehrsfilhrung erdrtert. Es wurde ein Verauf der
Stral8e stidlich der Gebé&ude und ndrdlich der Gebéude betrachtet. Dabei hat sich erge-

ben, dass die Vorteile fiir eine stidliche ErschlieBung deutlich tiberwiegen:

Stdliche ErschlieBung

Nérdliche ErschlieSung

Erhalt prégender Gehtlzs

Sicherung der Bachschiucht

Héherer Schutz des Biotopes

Reduzierung der Stérungen des Habitats
durch Erhéhung des Schutzabstandes der
Intensivnutzungen

Minimierung der Eingriffe in der Néhe des
Biotopes - Entwésserungsmulde statt
Strallenbau

geringfugig groflere Entfernung zur Be-
standsbebauung

offentliche  Erschliefungsstralle  trennt
vorhandene Bebauung von geplanter
Keine direkte Nachbarschaft privater Nut-
zer, sondern offentlicher Nutzer als Puffer
bessere Einsicht Kreuzung Planstraie/
Anschtitzstralle

die privaten Stellplétze riicken deutlich ab
von der vorhandenen Bebauung und der
privaten Gartennutzungen

Der lineare StralBenkdrper kann aullerhalb
der Randboschungen der Bachschlucht
einfacher gegriindet werden — Eingriffsmi-
nimierung

Nachteile:

°

die nordlichen Gebé&ude riicken geringfti-
gig néher an die Bachschlucht

geringere Entfernung der Planstrale zur
Bestanidsbebauung

nordliche Bebauung riickt geringfigig vorm Bi-
otop ab ’
offentliche Stralle markiert Grenze zwischen
geschtitztern Biotop und privater Nutzung
grélere Entfernung der Planstralle zur Be-
standsbebauung

groBere Entfernung der Mulden zum Scheide-
bach '

Nachteile:

o

Erhalf pragender Gehdlzstrukturen nicht még-
lich

kein Saumstreifen zum Biotop mdglich — Stra-
Renkdrper grenzt direkt an .

nérdliche Bebauung riickt geringfiigig naher
an die vorhandene Bebauung

private Balkone und Terrassen sowie Stell-
platzanlagen rticken an die vorhandene Be-
bauung heran

Sichtdreiecke auf fremdem Grundstiick
Kreuzungsbereich liegt im Bereich des schnel- |
ler befahrenen StralRenabschnittes
StralRenkdrper beansprucht Randbéschungen
der Bachschlucht — Griindung aufwendiger
Regenentwéasserung der Stralle problemati-
scher, da Versickerung in Richtung Biotop ei-
ne zusétzliche Destabilisierung der weichen
Bdéschung zur Folge haben kann
Regenwassersammiung im Kanal ist wegen
des Grundwasserstandes aufwendiger
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Hinsichtlich der grundsétzlichen Anordnung der Baukorper in der Fliche ist aufgrund des
Flachenzuschnittes und des anzustrebenden Abstands zum vorhandenen Biotop keine
deutlich abweichende Gestaltung méglich. '

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Fur die Umweltpriifung wurden die beim Amt Schrevenborn und dem Kreis Plén vorhan-
denen Informationen und Gfundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen
Unterlagen ausgewertet. Zur Klarung der Grundwasserverhaltnisse wurde eine Grund-
wassererkundung durch das Ingenieurgeologische Biiro ALKO GmbH durchgefthrt. Dar-
tber hinaus erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes verschiedenen Ortshe-
sichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und Biotoptypen festzustellen.

Bésondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

5.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Zur Uberwachung und Durchfthrung der festgesetzten MaRnahmen plant die Gemeinde
den Abschluss eines differenzierten stédtebaulichen Vertrages (gem. § 11 BauGB) mit
dem ErschlieBungstrager, der die Umsetzung der Inhalte das Rehauingsnlanes sowie der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Detail festlegt.

6. ZUSAMMENFASSUNG

In der Gemeinde Schonkirchen besteht ein kurz- bzw. mittelfristiger Bedarf an Wohnbau-
flachen fir seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen. Nachdem mit dem Plangebiet
eine infrastrukturell giinstig gelegene Flache verfugbar wurde, soll hier am westlichen
Ortsrand ein Grundstiick fiir die Errichtung von 30 bis 33 Wohneinheiten in 3 Einzelge-
bauden neu erschlossen werden. Da das Plangebiet schon frither baulich genutzt war,
sieht die Gemeinde in der baulichen Entwicklung der derzeitigen Sukzessionsflache eine
Arrondierung des Ortsrandes.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter sind generell als wenig er-
heblich negativ zu bezeichnen, sie treffen in erster Linie aufgrund der Neuversiegelung
die Schutzglter Boden und Wasser sowie das .Schutzgut Pflanzen aufgrund der Inan-
spruchnahme einer rechtlich als Wald einzustufenden Freiflache. Die hier getatigten Ein-
griffe kdnnen bei Einhaltung der genannten Vorgaben und durch Umsetzung externer
AusgleichsmaBRnahmen sowie Aufforstung einer Waldersatzflache kompensiert werden.
Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild werden Gehdlzpflanzungen im
Plangebiet vorgesehen®
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7. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN

! Dipl. Geol. Ulrich Mrkens, Kiel (Januar 2010) — Bodenuntersuchung Flurstiick 15/46
. Schoénkirchen
2 ALKO GmbH Ingenieurgeologisches Bliro, Kiel (Mai 2012) — Ergebnisse der Grundwas-
sererkundung in der AnschitzstraRe 47 in Schénkirchen, Kreis Plon
8 Franke's Landschaften und Objekte, Kiel (Marz 2013/ Juni 2014) ~ Landschaftspflegeri-

scher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 45, Gemeinde Schénkirchen — Bestands-/ Entwurfsplan
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénkirchen, Kreis Plén

.

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am gebilligt.

Unterschrift / Siegel

564

- Blrgermeistér -

Kiel, den 26.05.2014
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