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Zusammenfassende Erklarung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heikendorf, Kreis Plon

1.

Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB:

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird die 1. Anderung des Flachennutzungsplans mit der
Bekanntmachung wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berticksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahrensablauf

Die Gemeinde fasste am 24.04.2013 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 67. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB fand am 15.01.2014 in einer offentlichen Informationsveranstaltung statt. Die
frihzeitige Behotrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
21.02.2014 bis zum 21.03.2014 durchgeflhrt.

In der zweiten Halfte des Jahres 2014 gab es innerhalb der Gemeinde Uberlegungen,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 zu teilen. Die Teilung wurde damit
begriindet, dass die Planung sich auf zwei Vorhabentrager bezieht, die in rdumlich
abgrenzbaren Bereichen zwei unterschiedliche Vorhaben entwickeln wollen. Im
westlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 67 ist eine
Erweiterung der Verbrauchermarkte ,Edeka’ und ,Aldi‘ vorgesehen, wéahrend im
Ostlichen Bereich ein Wohngebiet geschaffen werden soll.

Die Teilung fuhrte zu dem Ergebnis, dass fur den Standort der Verbrauchermarkte
der Bebauungsplan Nr. 67a und fir das Wohngebiet der Bebauungsplan Nr. 67b
aufgestellt wird. Die Aufstellungsbeschliisse fur die beiden Bebauungsplane wurden
am 10.12.2014 gefasst.

Eine weitere Anderung bestand darin, dass der Bereich, der zu einem Wohngebiet
entwickelt werden sollte, nach Norden Uber den bisherigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 67b hinaus erweitert werden sollte. Da die Flache, die fir die
Erweiterung vorgesehen ist, im bisherigen Flachennutzungsplan nicht als ,Wohn-
bauflache* dargestellt war, war eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf beschloss in ihrer Sitzung am
06.05.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das
Gebiet nordlich und nordostlich des Standortes der Verbrauchermarkte ,Edeka’ und
AIldi' an der StralRe ,Tobringer’. Das Gebiet wird von einer Griunlandflache
eingenommen. Diese wird im Westen und Nordwesten von einer Ackerflache, im
Osten von einer Wiese und einer Naturschutzflache, im Stiden von einer Ackerflache
sowie im Siddwesten dem Standort des Edeka-Marktes und des Aldi-Marktes
begrenzt.

Weiterhin fasste die Gemeindevertretung am 06.05.2015 den erneuten Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 67b. Die Aufstellungsbeschliisse wurden am
06.07.2015 offentlich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde fiir die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes und fir den Bebauungsplan Nr. 67b am
14.07.2015 im Rahmen einer Informationsveranstaltung durchgeftihrt. Die friihzeitige




Zusammenfassende Erklarung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heikendorf, Kreis Plon

Beteiligung der Behérden nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde fir die beiden Bauleitplane
in der Zeit vom 27.10.2015 bis zum 30.11.2015 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 13.07.2016 bis zum
15.08.2016. Die Trager oOffentlicher Belange wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.07.2016 aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung der Gemeindevertretung am
21.12.2016 erortert und gemal 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die Gemeinde fasste
am 21.12.2016 den abschlieRenden Beschluss.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 67b wurden im Parallelverfahren gemafR? § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefihrt.

Die Aufstellungen erfolgten nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung,
zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015, i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, der Planzeichenverordnung (PlanV) vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem Landesnatur-
schutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung (LBO).

3. Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplans

In der Gemeinde Heikendorf besteht eine grofe Nachfrage nach Wohnraum und
hierbei inshesondere nach Einfamilienhaus-Grundstiicken. Im bisherigen Bebauungs-
plan Nr. 67 sollte der Bereich, der im Westen von der Strale ,Tobringer’, im
Nordwesten von dem Betriebsgelande der Verbraucherméarkte ,Edeka‘ und ,Aldi‘ und
im Osten und Sidosten von dem Wohngebiet ,Stlickenberg' begrenzt wird, als
JAllgemeines Wohngebiet* ausgewiesen werden.

Nordlich bzw. nordwestlich des Betriebsgelandes der Verbrauchermaérkte ist ein
weiteres Wohngebiet vorgesehen. Fir diesen Bereich wird zur Zeit der Bebauungs-
plan Nr. 74 aufgestellt. Norddstlich des Betriebsgelandes ist an der Nordseite des
,Mordhorstweges' im Flachennutzungsplan eine ,Wohnbauflache* dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67b liegt in einem Bereich der
Ortslage, in dem kurz- bis mittelfristig mehrere Wohngebiete entstehen werden.
Hierbei ist der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes von
vorhandenen und geplanten Wohngebieten umgeben. Der Bereich, der durch den
Bebauungsplan Nr. 67b und die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes tberplant
werden soll, gehoért zu dem Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes,
der von der Gemeinde in den nachsten Jahren entwickelt werden wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67b kénnen insgesamt ca. 25
Einfamilienhaus-Grundstiicke geschaffen werden. Hierbei entfallen circa elf Grund-
stiicke auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes das
Baulandpotential in diesem Bereich des Ortsteiles weiterhin zu erhéhen, um der
starken Nachfrage zu begegnen. Es wird mit der vorliegenden Planung eine bessere
Ausnutzung der noch vorhandenen potentiellen Siedlungsflachen angestrebt.
Hierdurch soll erreicht werden, dass der Siedlungsrand der Ortslage mittelfristig nicht
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a)

weiter nach Norden in Richtung der Stral3e ,Haffkamper Weg‘ verschoben werden
muss.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB erfolgte im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung
eine Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan (2015) als ,Flachen fir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’
vorgesehen und soll nun ,Wohnbauflache’ werden. Im Nordosten des Plangebietes ist
ein Regenrickhaltebecken geplant.

Insgesamt wird Uber die geplante Entwicklung ein zwischen den Ortsteilen
verbliebener Freiflachenanteil baulich erschlossen. Das Plangebiet wird von einer
Wiese eingenommen, die im Suden und im Westen durch Knicks eingefasst wird. Die
Uberbauung wird eine erhebliche Bodenversiegelung bzw. einen damit verbundenen
Landschaftsverbrauch bedingen. In Folge der Flachenversiegelungen durch Gebaude
und StraBen wird der insbesondere bei Starkregenverhaltnissen anfallende Umfang
an zu bewaltigendem Oberflachenwasser deutlich vergréRert. Fir das Regenwasser-
management wird im Plangebiet im Osten ein entsprechend dimensioniertes Regen-
rickhaltebecken naturnah angelegt.

Die 6kologisch wertvollen, geschitzten Knicks und Altbdume bleiben als Habitat und
Eingrinung weiterhin erhalten. Innerhalb der betroffenen Flache werden weder
geschutzte Biotope beseitigt noch Habitate geschitzter Arten erheblich beeintrachtigt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Burger, der Behtérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgebracht. In
der Planung sind alle vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken zu prifen.
Die Gemeinde hat die Aufgabe, die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Stellungnahmen - Bedenken der Behdrden und der sonstigen Trager
Offentlicher Belange im Verfahren gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Handwerkskammer Lilbeck

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Es wird drauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes gegenwartig keine Handwerksbetriebe angesiedelt sind.

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein — Technischer Umweltschutz

Zur Bertcksichtigung der immissionsrechtlichen Belange ist eine schalltechnische
Untersuchung des Vorhabens auf Grundlage der TA Larm erforderlich.
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a)

Die Gemeinde weist darauf hin, dass zwischenzeitlich zwei schalltechnische Unter-
suchungen durchgefiihrt wurden. Die erste Untersuchung bezieht sich auf den
Verkehrslarm, der von dem Verkehr auf der Stral3e ,Tobringer‘ ausgeht, wéahrend sich
die zweite Untersuchung auf den Gewerbelarm bezieht, der durch den Betrieb auf
dem Betriebsgelande der beiden Verbrauchermérkte zukunftig entstehen wirde. Die
Ergebnisse der beiden Untersuchungen werden in der Planung berucksichtigt werden.

Landeshauptstadt Kiel

Der Umgang mit dem gemeinsam beschlossenen ,Freiraumlichen Leitbild Kiel und
Umland’ wird in den vorliegenden Planungen nicht deutlich. In diesem wird die
vorgesehene Flache als Querverbindung dargestellt. Ferner dient die fir die
zukunftige Wohnbebauung vorgesehene Flache als ein wichtiger Biotopverbund und
die vorhandenen Knicks haben eine hohe Bedeutung fir den Naturschutz.

Das ,Freirdumliche Leitbild Kiel und Umland‘ wurde im Jahr 2007 von einem
Arbeitskreis erarbeitet. Damals war die bauliche Entwicklung nicht vollstandig
abzusehen. Die Gemeinde hat seinerzeit an dem ,Freirdumlichen Leitbild Kiel und
Umland* mitgearbeitet. Die Aussagen des Leitbildes, die sich auf das Gemeindegebiet
der Gemeinde Heikendorf beziehen, unterliegen der Eigenverantwortung der
Gemeinde. Die Gemeinde kann in der Auslbung ihrer Planungshoheit von dem
Leitbild abweichen.

Die Einschatzung, dass die Ackerflache und die Pferdeweide eine wichtige Aufgabe
fur den Biotopverbund haben, kann nicht nachvollzogen werden, da nicht erkennbar
ist, welche bedeutenden Biotop- und Landschaftsbereiche durch diese Flachen
verbunden werden sollten.

Ferner ist der Gemeinde bekannt, dass Knicks grundsatzlich eine hohe Bedeutung flr
den Naturschutz haben. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass Eingriffe in
Knickbestande durch die Neuanlage von Knicks ausgeglichen werden kénnen. Die
Gemeinde strebt in der vorliegenden Planung an, dass die Gehdlzbestande der
beiden Knicks weitestgehend erhalten werden. Die Funktionsverluste sollen durch die
Neuanlage von Knicks ausgeglichen werden.

Landeskriminalamt — KampfmittelrAumdienst

Auf der betroffenen Flache sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von
TiefbaumaBnahmen ist die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen.

Die erforderliche Untersuchung wird im Zuge der Erschlielungsplanung durch den
Vorhabentrager veranlasst werden.

Kreis Plon — Kreisplanung

Es gilt, die grundsatzliche Eignung aller Teile des Planungsgebietes fir eine
Bebauung unter dem Gesichtspunkt der Gefahrdung durch Hochwasser zu prifen.
Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser stammt nicht nur aus dem Planbereich
selbst, sondern auch von den angrenzenden hoherliegenden Bereichen.

Es ist zutreffend, dass sich in der im Norden des Plangebietes gelegene Pferdewiese
eine Senke befindet, die in der Topographie den tiefsten Punkt darstellt, so dass das
Oberflachenwasser von den sidlich, westlich und nordwestlich angrenzenden Flachen
dorthin abflie3t. Aus diesem Grund wird es als erforderlich angesehen, die Senke mit
Boden zu verfillen.
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b)

b)

d)

Vor weiteren Planungsschritten ist abzuklaren, ob der einmalige und laufende
Aufwand fir eine Trockenlegung des Plangebietes in einem verninftigen Verhaltnis
zum Entwicklungsziel Wohnbauflache‘ steht.

Es sammelt sich gegenwartig Regenwasser auf der nordlichen Flache innerhalb der
Senke, da diese den tiefsten Punkt darstellt, so dass das Oberflachenwasser, das im
Umfeld der Flache anfallt, in diese Senke abfliel3t. Durch eine Auffillung der Senke
mit Boden soll erreicht werden, dass die Flache zukinftig nicht mehr den tiefsten
Punkt darstellt, zu dem das Oberflachenwasser abfliel3t.

Die Folgewirkung der Versiegelung im Plangebiet selbst fir andere angrenzende oder
verbundene Teile der Gemeinde ist zu ermitteln und in die planerische Abwagung
miteinzubeziehen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass von einem Ingenieurbiro die Entwasserung des
geplanten Baugebietes gepriift wurde. Hierbei wurde festgestellt, dass eine ordnungs-
gemalRe Ableitung des Oberflachenwassers maglich ist. Das Oberflachenwasser soll
einem Regenwasserriickhaltebecken zugeleitet werden, von dem es dann in die
Vorflut eingeleitet werden soll.

Kreis Pl6n — Untere Naturschutzbehdrde

Der als Flutrasen kartierte Teilbereich der Weide wird bei entsprechenden Nieder-
schlagsereignissen zeitweise unter Wasser stehen.

Bei dem Teilbereich, in dem der ,Flutrasen’ ausgebildet ist, handelt es sich um eine
Senke, in der sich nach starken Niederschlagsereignissen Wasser sammelt.

Eine Bebauung solcher Feuchtstandorte ist denkbar ungeeignet, da sie mit einem
wesentlichen hdheren ErschlieBungsaufwand verbunden ist.

Die Verfullung der Senke mit Boden ist sowohl praktikabel als auch wirtschaftlich
vertretbar.

Fir die zu Uberbauenden Feuchtbereiche ist ein Ersatz nachzuweisen.

Der Bereich, in dem der ,Flutrasen’ ausgebildet ist, ist als ,Feuchtbereich’ zu bewerten.
Gemdél3 dem Entlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* (09.12.2013) hat dieser ,Feuchtbereich’ eine ,besondere Bedeutung fiir den
Naturschutz. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut ,Arten und
Lebensgemeinschaften. Es wird eine geeignete AusgleichsmalBnahme geplant und
festgesetzt werden.

Bedingt durch eine heranriickende Bebauung an die geschitzten Knicks ist mit
erheblichen Funktionsverlusten der Knicks zu rechnen, so dass ein qualifizierter
Ausgleich fur die Funktionsverluste im weiteren Bebauungsplanverfahren gemani
Knickerlass darzulegen ist.

Die Funktionsverluste, die sich durch die Planung fir die Knicks ergeben, werden
gemdél3 den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz® (13.06.2013) ausge-
glichen werden.

Erwartet wird eine qualifizierte schutzbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbewertung im
weiteren Planverfahren. Des Weiteren sind adaquate AusgleichsmalRnahmen im
weiteren Planverfahren nachzuweisen und entsprechend abzusichern.
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a)

a)

b)

c)

d)

Im weiteren Verfahren werden die Eingriffe ermittelt, geeignete Ausgleichs-
malnahmen geplant und eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung erstellt werden. Die
AusgleichsmalRnahmen werden vertraglich gesichert werden.

Kreis Plon — Untere Wasserbehdrde

Da fur das Gemeindegebiet kein genehmigtes Abwasserbeseitigungskonzept vorliegt,
kann fur das ErschlieBungsgebiet auch ein Teilabwasserbeseitigungskonzept bei der
Wasserbehorde zur Prifung und Genehmigung vorlegt werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird fir das Wohngebiet (Bebauungsplan Nr.
67b) ein eigenstandiges Abwasserbeseitigungskonzept erarbeitet.

Kreis Pl6n — StralRenbau

Eine Beurteilung der vorliegenden Planung ist derzeit noch nicht moglich. Auf die
erforderliche Darstellung von Stral3enquerschnitten und Festsetzung von Sicht-
dreiecken wird hingewiesen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Darstellung der Stralenquerschnitte im
Bebauungsplan Nr. 67b erfolgen wird. Au3erdem wird ein Sichtdreieck im Einmind-
ungsbereich zur Stral3e ,Tobringer* dargestellt werden.

NABU Schleswig-Holstein

Die vorgelegte Planung geht mit einem Einschnitt in die freie Landschaft einher, der
als solches abgelehnt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass noérdlich und nordwestlich des Plangebietes ein
groBes Neubaugebiet geplant ist. Weiterhin ist nordéstlich des Plangebietes eine
Flache fur die Siedlungserweiterung des Ortsteiles Neuheikendorf ausgewiesen.
Daraus ergibt sich, dass das Plangebiet zukiinftig mehr oder weniger von Siedlungs-
gebieten umgeben sein wird.

Den Planunterlagen ist nicht eindeutig zu entnehmen, dass die Uberplante Grinflache
von zukinftiger Bebauung umrahmt ware und damit an Bedeutung fir die Natur
verloren hat.

In den beigefligten Planunterlagen ist zu erkennen, dass nordwestlich des Plan-
gebietes eine Siedlungsflache (Planung) ausgewiesen ist.

Die aktuelle Planung steht im Widerspruch zu den MalRhahmen zur Entwicklung der
Natur, welche durch die Aufstellung des Landschaftsplanes (2013) vorgesehen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gemeinde eine groRe Nachfrage nach
Bauland besteht. Die Gemeinde halt es stddtebaulich fir angemessen, dass die
Freiflachen im Umfeld der bestehenden Siedlungsflachen fur eine Bebauung genutzt
werden. Diese Art der Verdichtung ist erforderlich, da das flachenméRige Wachstum
des Siedlungsgebietes im Norden an seine Grenzen stof3t.

Es ist fraglich, inwieweit die vorgelegte Planung notwendig ist, wenn der geltende
Flachennutzungsplan Entwicklungspotentiale fir Wohnbauflachen an anderen Orten
im Gemeindegebiet vorsieht.
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f)

9)

h)

Der Gemeinde geht es bei der Planung darum, den Bereich norddstlich der StralRe
,Tobringer’, éstlich des Gewerbegebietes und westlich des Ortsteiles Neuheikendorf
baulich zu verdichten.

Es ist inakzeptabel, dass die formulierten Ziele im Landschaftsplan (2013) zum Erhalt
und zur Entwicklung der Natur bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht
bertcksichtigt wurden.

Der Landschaftsplan sieht die Schaffung bzw. Festlegung eines Siedlungsrandes vor,
indem auf den angrenzenden Flachen naturschutzfachliche MaRnahmenflachen
angelegt werden sollen. Die groRe Nachfrage nach Bauland fihrt dazu, dass der
urspriinglich geplante Siedlungsrand weiter nach Norden verschoben wird.

Durch die ErschlieBung der Bauflache geht eine Griunlandflache verloren, die als
Jagdrevier flr beispielsweise Greifvigel, Eulen und Flederméause geeignet ist.

Es ist zutreffend, dass durch die Planung eine Grinflache (Pferdeweide) beseitigt
wird. Der Gemeinde ist bewusst, dass die Schaffung von zusatzlichem Bauland zu
Lasten der Natur geht. Allerdings halt die Gemeinde es im vorliegenden Fall fur
vertretbar. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Greifvogel, Eulen und Fleder-
mause sehr weitlaufige Jagdreviere haben, so dass die Weide gewiss von den
vorgenannten Tieren als Nahrungshabitat genutzt wird, aber angesichts der GroRRe der
Jagdreviere fur diese Tiere eine untergeordnete Bedeutung hat.

Bedingt durch die aktuelle Planung gehen Nahrungshabitate flir Vogelarten verloren.
Ferner wird ebenfalls die innerdrtliche Verbindung zu bestehenden Grinstrukturen mit
hohem Baumbestand unterbrochen.

Es ist zutreffend, dass die Flachen des Plangebietes zur Zeit von Vogelarten als
Nahrungshabitat genutzt werden. Die Gemeinde vertritt jedoch den Standpunkt, dass
sich durch den Verlust dieser Flachen das Nahrungsangebot fir diese Vogelarten
insgesamt nicht in bedeutender Weise verschlechtern wird. Die Gemeinde weist ferner
darauf hin, dass die Vorschriften des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) in der
Planung bericksichtigt werden. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass zum
Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmalBnahmen festgesetzt
werden, die dem Naturschutz zugutekommen.

Der Ausweisung von Flachen fir die Entwicklung der Natur in Landschaftsplanen ist
eine hohe Bedeutung zuzuweisen, die nicht einer ,Gelegenheitsplanung’ zum Opfer
fallen sollte.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bisherige Ausweisung eine planerische
Absichtserklarung der Gemeinde war. Die Gemeinde verfligt Gber keinen rechtlichen
Zugriff auf diese Flachen, da sich diese in Privateigentum befinden. Fir die
Eigentimer ergibt sich keine Verpflichtung aus der Ausweisung. Eine Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung ist auf diesen Flachen daher bisher nicht erfolgt.

Die Argumentation, dass die Flachen ohnehin an Bedeutung fur die Natur verlieren,
wenn erst die anderen Wohnbauflachen erschlossen sind, rechtfertigt den Eingriff
nicht.

Die Gemeinde hat die Belange der Natur und das stadtebauliche Ziel, zusétzliches
Bauland zu schaffen, gegeneinander abgewogen.
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)

Die Natur wird immer weiter verdrangt, anstatt sie in die Planungen aktiv einzubinden.
Die Planung bezieht sich auf eine Flache, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurde.
Es handelt sich hierbei nicht um eine naturschutzfachlich wertvolle Flache.

Stellungnahmen - Bedenken der Behdrden wund der sonstigen Trager

Offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwasserzweckverband ,Ostufer Kieler Forde'

Da es sich bei dem Regenrickhaltebecken um ein technisches Bauwerk handelt,
bitten wir zu prifen, ob eine intensive Bepflanzung an der Ostseite in unmittelbarer
N&he des Beckens erforderlich ist.

Es wird drauf hingewiesen, dass in der Planzeichnung keine Eingrinung an der
Ostseite des Regenrtckhaltebeckens vorgesehen ist. Bei der Hecke an der Nordseite
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung darauf hingewirkt werden, dass ein
ausreichender Abstand zwischen der geplanten Hecke und dem geplanten
Regenruckhaltebecken eingehalten wird.

Handwerkskammer Lilbeck

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Es wird drauf hingewiesen, dass durch die Planung keine Handwerksbetriebe
betroffen sind.

Landeskriminalamt — KampfmittelrAumdienst

Auf der betroffenen Flache sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von
TiefbaumaBnahmen ist die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Notwendigkeit, eine
Untersuchung auf Kampfmittel durchzufihren, wird auf der Ebene des Bebauungs-
planes Nr. 67b bzw. bei der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Kreis Plon - Kreisplanung

Vor férmlichen Planungsschritten soll sichergestellt sein, dass sich das Gebiet trotz
der gegebenen Oberflachenwassersituation langfristig fir eine Wohnbebauung eignet.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass das Oberflachenwasser in dem geplanten
Regenruckhaltebecken gesammelt und dann gedrosselt in den an der Ostseite des
Regenrickhaltebeckens verlaufenden Graben eingeleitet wird.

Kreis Plon - Untere Naturschutzbehorde

Der als Flutrasen kartierte Teilbereich der Weide wird bei entsprechenden
Niederschlagsereignissen zeitweise unter Wasser stehen. Daher ist eine Bebauung
solcher Feuchtstandorte denkbar ungeeignet, da sie mit einem wesentlich héheren
ErschlieBungsaufwand verbunden sind.
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b)

d)

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Feuchtstandort um eine Senke
handelt, in der sich das abflielende Regenwasser zeitweise sammelt. Durch eine
Beseitigung der Senke (Verfullung) und die Herstellung einer ordnungsgemafen
Entwasserung kann eine Bebaubarkeit der Flache mit einem vertretbaren finanziellen
Aufwand erreicht werden.

Es ist Ersatz von dem zu Uberbauenden Feuchtbereichen nachzuweisen.

Die Beseitigung der Feuchtsenke wird gemafl den Bestimmungen des Erlasses
,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ (vom
9.12.2013) ausgeglichen werden. Die Gemeinde weist darauf hin, dass eine
Ermittlung des Eingriffs und eine Planung einer geeigneten Ausgleichsmal3nahme erst
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67b erfolgen wird.

Bedingt durch eine heranriickende Bebauung an die geschiitzten Knicks ist mit
erheblichen Funktionsverlusten der Knicks zu rechnen, so dass ein qualifizierter
Ausgleich fur die Funktionsverluste im weiteren Bebauungsplanverfahren gemani
Knickerlass darzulegen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung der Eingriffe in die Knicks bzw. die
Bewertung der Funktionsverluste erst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 67b erfolgen wird.

Erwartet wird eine qualifizierte schutzbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbewertung im
weiteren Planverfahren. Des Weiteren sind adaquate Ausgleichsmalinahmen im
weiteren Planverfahren nachzuweisen und entsprechend abzusichern.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass eine Ermittlung der Eingriffe und eine Planung
von AusgleichsmalRnahmen erst auf der Ebene des Bebauungsplanes zu erfolgen hat,
da die Darstellungen in einem Flachennutzungsplan noch keine naturschutz-
rechtlichen Eingriffe auslésen.

Wasser- und Schifffahrtsdirektion Nord

Es werden keine Bedenken geaul3ert, wenn die Festlegungen unter Punkt A 4.8 in der
Begrindung zum Flachennutzungsplan fir die Gbrigen Flachen weiterhin gelten.

Die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine Auswirkungen auf
Flachen, die nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung liegen.

Andere Planungsmadglichkeiten/Standortentscheidung

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Siedlungsentwicklung nach
Norden fortgefihrt werden. Da im Umfeld des Plangebietes weitere Baugebiete
geplant sind, fuhrt die vorliegende Planung zu einer Verdichtung und damit zu einer
besseren baulichen Ausnutzung der Freiflachen, die im Umfeld des derzeitigen
Siedlungsgebietes bestehen.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist die nordliche Teilflache als ,Flache fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’
(kurz: naturschutzfachliche MaRnahmenflache) dargestellt. Im Landschaftsplan
(2013) wurde fur den Landschaftsbereich, der sich norddstlich der StralRe ,Tobringer’,
Ostlich des grof3en Gewerbegebietes, das an der Straf3e ,Tobringer' liegt, und 6stlich
des Sondergebietes ,Bundeswehr' sowie westlich des Siedlungsrandes der Ortslage
,Neuheikendorf’ erstreckt, ein Konzept fir umfangreiche naturschutzfachliche
Mafnahmenflachen entwickelt. Die geplante Siedlungsentwicklung, die sich durch die
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\Wohnbauflache® an der StralRe ,Tobringer* (= Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 74) und die ,Wohnbauflache® an der Stralle ,Mordhorstweg‘ ergeben wird, wird
dazu fuhren, dass der Teilbereich der naturschutzfachlichen Malinahmenflachen, der
im Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt, zukiinftig von
Siedlungsflachen umgeben sein wird. Die naturschutzfachlichen MafZnahmenflachen
wurden bisher nicht im Sinne des Naturschutzes entwickelt. Da die Flachen nicht
bestimmten Bauvorhaben oder Bebauungspldnen als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen zugeordnet sind, handelt es sich um potentielle Ausgleichsflachen.
Die Flachen werden bisher unverandert landwirtschaftlich als Acker oder Grinland
genutzt. Es ist davon auszugehen, dass die Flachen solange landwirtschaftlich
genutzt werden, bis die bauliche Entwicklung dazu fihrt, dass sich die Flachen
aufgrund eines sich daraus ergebenden unginstigen Zuschnitts und einer zu
geringen GroRRe nicht mehr rentabel bewirtschaften lassen.

Die im derzeitig geltenden Flachennutzungsplan dargestellten ,Wohnbauflachen’
werden zu einer Verinselung von  einzelnen  naturschutzfachlichen
MafRnahmenflachen fihren. Hiervon ist auch der Bereich des Plangebietes der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen. Durch die Verinselung wird die
naturschutzfachliche Funktion dieses Bereiches stark vermindert. Fur Tierarten, die
auf weitraumige Landschaftsbereiche angewiesen sind, wie z.B. Wiesenvogel (u.a.
Kiebitz, Feldlerche), verliert dieser Bereich jegliche Eignung als Bruthabitat. Aus
diesem Grund erscheint es vertretbar, im vorliegenden Fall eine Flache zu
Uberplanen, die im Flachennutzungsplan als ,Naturschutzfachliche MalRnahmen-
flache® dargestellt ist. Aus naturschutzfachlicher Sicht ware es zu beflirworten, wenn
naturschutzfachliche MalRnahmenflachen am Ortsrand liegen und eine weitraumige
Anbindung an die freie Landschaft haben. Flachen, die aus heutiger Sicht als
potentielle Erweiterungsflachen fir die Siedlungsentwicklung anzusehen sind, sind
fur die langfristige Entwicklung und Sicherung von naturschutzfachlichen
MaRnahmenflachen nicht geeignet.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes koénnen circa elf
Baugrundstlcke fir Einfamilienhduser entstehen.
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