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1. Aufstellungsbeschlisse, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde hat am 24.04.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 67
gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat am
15.01.2014 in einer offentlichen Informationsveranstaltung stattgefunden. Die friihzeitige
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 21.02.2014 bis zum
21.03.2014 durchgefinhrt.

In der zweiten Hélfte des Jahres 2014 gab es innerhalb der Gemeinde Uberlegungen, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 zu teilen. Die Teilung wird damit begriindet,
dass die Planung sich auf zwei Vorhabentrager bezieht, die in rdumlich abgrenzbaren
Bereichen zwei unterschiedliche Vorhaben entwickeln wollen. Im westlichen Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 67 ist eine Erweiterung der Verbraucher-
markte 'Edeka’ und 'Aldi' vorgesehen, wéhrend im &stlichen Bereich ein Wohngebiet
geschaffen werden soll.

Die Teilung fihrt zu dem Ergebnis, dass fur den Standort der Verbrauchermarkte der
Bebauungsplan Nr. 67a und flir das Wohngebiet der Bebauungsplan Nr. 67b aufgestellt
wird. Die Aufstellungsbeschllisse fiur die beiden Bebauungspldne wurden am 10.12.2014
gefasst.

Eine weitere Anderung besteht darin, dass der Bereich, der zu einem Wohngebiet entwickelt
werden soll, nach Norden Uber den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 67b hinaus erweitert werden soll. Da die Flache, die fir die Erweiterung vorgesehen ist,
im derzeit geltenden Flachennutzungsplan nicht als 'Wohnbauflache' dargestellt ist, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf hat in ihrer Sitzung am 06.05.2015 die
Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf fiir das
Gebiet nérdlich und nordéstlich des Standortes der Verbrauchermarkte 'Edeka’ und 'Aldi' an
der StraBe 'Tobringer' beschlossen. Das Gebiet wird von einer Grinlandflache eingenom-
men. Diese wird im Westen und Nordwesten von einer Ackerflache, im Osten von einer
Wiese und einer Naturschutzflache, im Stiden von einer Ackerflache sowie im Sidwesten
dem Standort des Edeka-Marktes und des Aldi-Marktes begrenzt.

Weiterhin hat die Gemeindevertretung am 06.05.2015 den erneuten Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan Nr. 67b gefasst.
Die Aufstellungsbeschlisse wurden am 06.07.2015 6ffentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde fiir die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den Bebauungsplan Nr. 67b am
14.07.2015 im Rahmen einer Informationsveranstaltung durchgefihrt. Die frihzeitige
Beteiligung der Behdérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde fir die beiden Bauleitplane in der
Zeit vom 29.10.2015 bis zum 30.11.2015 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 13.07.2016 bis zum
15.08.2016. Die Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
13.07.2016 aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben. Uber die eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 21.12.2016 beraten. Die
vorliegende Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am 21.12.2016
gebilligt.



Die Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 67b werden im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefuhrt.

Die Aufstellungen erfolgen nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt
geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015, i.V.m. der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013, der Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch Art. 421 der
Verordnung vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz = Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

2. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Heikendorf liegt im Kreis PIén in Schleswig-Holstein an. Das Gemeindegebiet
liegt am Ostufer der 'Kieler Férde' nérdlich der Landeshauptstadt Kiel und der Gemeinde
Moénkeberg. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Altheikendorf, Mdéltenort, Neuheiken-
dorf, Kitzeberg und Schrevenborn. Die Gemeinde hat ca. 8.500 Einwohner.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im westlichen Rand-
bereich des Ortsteiles Neuheikendorf. In diesem Bereich der Gemeinde gehen die
Siedlungsbereiche der Ortsteile Neuheikendorf und Altheikendorf ineinander Gber. Die
FlachengréBe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,09 ha. Der Geltungsbereich wird von
einer Grinlandflache eingenommen, die im Siiden und im Westen durch Knicks eingefasst
wird.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2015 ist das Plangebiet als
'Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft' dargestellt.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die
stadtebauliche Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zu berlcksichtigen:

3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der



Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Heikendorf die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Far die Gemeinde besteht eine Ausweisung als 'Stadtrandkern 1. Ordnung'.

- Das geschlossene Siedlungsgebiet, das als 'Stadtrandkern 1. Ordnung' ausgewiesen
ist, liegt an einer Siedlungsachse.

- Die Bereiche des Gemeindegebietes, die am Ufer der 'Kieler Férde' liegen, liegen
innerhalb eines 'Schwerpunktraumes fir Tourismus und Erholung'. Die Ubrigen
Bereiche des Gemeindegebietes sind als 'Entwicklungsraum far Tourismus und
Erholung' ausgewiesen.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwicklung in den
Gemeinden folgende Ausfihrungen zu entnehmen:

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass die Siedlungsentwicklung in Ordnungsrdumen vorrangig auf
den Siedlungsachsen erfolgen soll, aber auch auBerhalb der Siedlungsachsen zuldssig ist.
AuBerhalb der Siedlungsachsen soll sich die Siedlungsentwicklung auf die 'Zentralen Orte'
konzentrieren. Gemal Kap. 2.5.2 sind die 'Zentralen Orte', die Stadtrandkerne und die
Ortslagen, die auf einer Siedlungsachse liegen, die Schwerpunkte flir den Wohnungsbau.
Die Schwerpunkte flr den Wohnungsbau "haben eine besondere Verantwortung fir die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung tber den &értlichen
Bedarf hinaus erméglichen" (LEP, S. 45).

Bewertung

Da die Gemeinde Heikendorf zu den Schwerpunkten fiir den Wohnungsbau z&hlt, ist eine
zusatzliche Wohnbebauung, die durch die Aufstellung der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorbereitet werden soll, zuléssig.

3.2  Regionalplan des Planungsraumes Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes (z.B. hinsichtlich des
Siedlungsrahmens).

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt mit den Ortsteilen Altheikendorf, Neuheikendorf, Méltenort und
Kitzeberg innerhalb einer Siedlungsachse.

- Die Gemeinde ist dem Nahbereich in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel, die ein
Oberzentrum darstellt, zugeordnet.

- Die Ortsteile Kitzeberg, Altheikendorf und M@ltenort bilden ein baulich zusammen-
hangendes Siedlungsgebiet, das die Funktion eines 'Stadtrandkerns 1. Ordnung' hat.
Die StraBe 'Tobringer' bildet stellenweise die Abgrenzung des Stadtrandkerns. Das



Plangebiet liegt nordwestlich der StraBe 'Tobringer' und damit auBerhalb des
Stadtrandkerns.

Bewertung

Im Regionalplan ist das raumordnerische Ziel festgelegt, dass sich im Ordnungsraum Kiel
die Siedlungsentwicklung im Wesentlichen auf den Siedlungsachsen vollziehen soll. Das
Plangebiet liegt im Bereich der Siedlungsachse. Somit entspricht die vorliegende Planung
den Vorgaben des Regionalplanes.

4. Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Heikendorf besteht eine groBe Nachfrage nach Wohnraum und hierbei
insbesondere nach Einfamilienhaus-Grundsticken. Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 67
sollte der Bereich, der im Westen von der StraBe 'Tobringer', im Nordwesten von dem
Betriebsgelédnde der Verbrauchermarkte 'Edeka’ und 'Aldi' und im Osten und Sudosten von
dem Wohngebiet 'Stiickenberg' begrenzt wird, als 'Allgemeines Wohngebiet' ausgewiesen
werden.

Nordlich bzw. nordwestlich des Betriebsgeldandes der Verbrauchermarkte ist ein weiteres
Wohngebiet vorgesehen. Fir diesen Bereich wird zur Zeit der Bebauungsplan Nr. 74
aufgestellt. Norddstlich des Betriebsgelandes ist an der Nordseite des 'Mordhorstweges' im
Flachennutzungsplan eine 'Wohnbauflache' dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67b liegt in einem Bereich der Ortslage, in
dem kurz- bis mittelfristig mehrere Wohngebiete entstehen werden. Hierbei ist der Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes von vorhandenen und geplanten
Wohngebieten umgeben. Der Bereich, der durch den Bebauungsplan Nr. 67b und die 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes Uberplant werden soll, gehért zu dem Siedlungs-
schwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes, der von der Gemeinde in den nachsten
Jahren entwickelt werden wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67b kénnen insgesamt ca. 25 Einfamilien-
haus-Grundstilicke gesghaffen werden. Hierbei entfallen circa elf Grundstiicke auf den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes das
Baulandpotential in diesem Bereich des Ortsteiles weiterhin zu erhdhen, um der starken
Nachfrage zu begegnen. Es wird mit der vorliegenden Planung eine bessere Ausnutzung der
noch vorhandenen potentiellen Siedlungsflachen angestrebt. Hierdurch soll erreicht werden,
dass der Siedlungsrand der Ortslage mittelfristig nicht weiter nach Norden in Richtung der
StraBe 'Haffkamper Weg' verschoben werden muss.

5. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Wie bereits in Kap. 4 dargelegt wurde, soll mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Siedlungsentwicklung nach Norden fortgefihrt werden. Da im Umfeld des Plangebietes
weitere Baugebiete geplant sind, fuhrt die vorliegende Planung zu einer Verdichtung und
damit zu einer besseren baulichen Ausnutzung der Freiflachen, die im Umfeld des
derzeitigen Siedlungsgebietes bestehen.



Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist die nérdliche Teilflache als 'Flache far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' (kurz:
naturschutzfachliche MaBnahmenflache) dargestellt. Im Landschaftsplan (2013) wurde fur
den Landschaftsbereich, der sich norddstlich der StraBe 'Tobringer', dstlich des groBen
Gewerbegebietes, das an der StraBe 'Tobringer' liegt, und 6stlich des Sondergebietes
'Bundeswehr' sowie westlich des Siedlungsrandes der Ortslage 'Neuheikendorf' erstreckt,
ein Konzept fur umfangreiche naturschutzfachliche MaBnahmenflachen entwickelt. Die
geplante Siedlungsentwicklung, die sich durch die 'Wohnbauflache' an der StraBe 'Tobringer'
(= Geltungsbereich des B-Planes Nr. 74) und die 'Wohnbauflache' an der Stra3e 'Mordhorst-
weg' ergeben wird, wird dazu flhren, dass der Teilbereich der naturschutzfachlichen
MaBnahmenflachen, der im Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt,
zukinftig von Siedlungsflachen umgeben sein wird. Die naturschutzfachlichen MaBnahmen-
flachen wurden bisher nicht im Sinne des Naturschutzes entwickelt. Da die Flachen nicht
bestimmten Bauvorhaben oder Bebauungsplédnen als naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flachen zugeordnet sind, handelt es sich um potentielle Ausgleichsflachen. Die Flachen
werden bisher unverandert landwirtschaftlich als Acker oder Griinland genutzt. Es ist davon
auszugehen, dass die Flachen solange landwirtschaftlich genutzt werden, bis die bauliche
Entwicklung dazu fihrt, dass sich die Flachen aufgrund eines sich daraus ergebenden
ungunstigen Zuschnitts und einer zu geringen GréBe nicht mehr rentabel bewirtschaften
lassen.

Die im derzeitig geltenden Flachennutzungsplan dargestellten 'Wohnbauflachen' werden zu
einer Verinselung von einzelnen naturschutzfachlichen MaBnahmenflachen fihren. Hiervon
ist auch der Bereich des Plangebietes der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
betroffen. Durch die Verinselung wird die naturschutzfachliche Funktion dieses Bereiches
stark vermindert. FUr Tierarten, die auf weitrdumige Landschaftsbereiche angewiesen sind,
wie z.B. Wiesenvdgel (u.a. Kiebitz, Feldlerche), verliert dieser Bereich jegliche Eignung als
Bruthabitat. Aus diesem Grund erscheint es vertretbar, im vorliegenden Fall eine Flache zu
dberplanen, die im Flachennutzungsplan als 'Naturschutzfachliche MaBnahmenflache'
dargestellt ist. Aus naturschutzfachlicher Sicht ware es zu befirworten, wenn naturschutz-
fachliche MaBnahmenflachen am Ortsrand liegen und eine weitrdumige Anbindung an die
freie Landschaft haben. Flachen, die aus heutiger Sicht als potentielle Erweiterungsflachen
for die Siedlungsentwicklung anzusehen sind, sind flr die langfristige Entwicklung und
Sicherung von naturschutzfachlichen MaBnahmenfldchen nicht geeignet.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen ca. 11 Baugrund-
stlicke fur Einfamilienhduser entstehen.

6. Darstellungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als 'Wohnbauflache' (W) dargestellt.
Im norddstlichen Randbereich ist dartiber hinaus eine 'Flache flr die Abwasserbeseitigung'
(hier: Regenriickhaltebecken) vorgesehen.

7. ErschlieBung

Von der StraBBe "Tobringer' soll eine ErschlieBungsstraBe abflihren, die den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 67b und damit auch den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes erschlieBen soll. Die ErschlieBungsstraBe wird im Geltungsbereich
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in einer Wendeanlage enden, die fir
Mullfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr) ausgelegt sein wird (Radius des Wende-



kreises: 22 m). Die ErschlieBungsstraBe und die Wendeanlage werden erst auf der Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 67b in der Planzeichnung dargestellt bzw. festgesetzt werden.

8. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den kommunalen Versorgungsbetrieb, die
Gemeindewerke Heikendorf GmbH. Die Trinkwasserleitungen sind geman den anerkannten
Regeln der Technik in das Plangebiet hinein zu erweitern.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert 48 md/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sind Hydranten in Wohngebieten so zu
errichten, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann. Im Plangebiet ist mindestens ein Hydrant zu errichten.
Dies ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den 'Abwasserzweckverband Ostufer
Kieler Férde'. Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation erfolgen entsprechend den
Regeln der Technik (§ 34 LWG).

Regenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers liegt ebenfalls in der Zustandigkeit des 'Abwasser-
zweckverbandes Ostufer Kieler Forde'. Im Plangebiet ist die Errichtung eines Regenrick-
haltebeckens (RRB) vorgesehen. Die Dimensionierung des Regenrickhaltebeckens wird auf
der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 67b erfolgen.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Heikendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Gemeindewerke Heikendorf GmbH.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Kiel AG.

Mullentsorgung

Die ordnungsgemafBe Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Plén (AWKP) durchgefiihrt. Zustandig ist das Amt fir Abfallwirtschaft, das die
Abfallentsorgung im Kreisgebiet regelt.

9. Altlasten, Bodenschutz und Denkmalschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir ein mégliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als Acker- und Grinlandflache ist davon
auszugehen, dass keine besonderen MaBBnahmen zum Bodenschutz erforderlich sind.



Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Nach Auskunft des
'‘Archdologischen Landesamtes' gibt es keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkommen
von archaologischen Kulturdenkmalen im Plangebiet.

10. Kampfmittel

Geman der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die
Gemeinde Heikendorf zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg
betroffen war. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet
maoglich. Flar den Grundstlickseigentimer besteht gemaB § 2 Abs. 3 der Kampfmittel-
verordnung die Verpflichtung, vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungs-
behdrde eine Auskunft Gber mdgliche Kampfmittelbelastungen einzuholen. Nach Auskunft
der Landesordnungsbehérde besteht im vorliegenden Fall das Erfordernis, eine
Untersuchung in Hinblick auf das Vorkommen von Kampfmitteln durchzufihren. Zustandig
ist das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323 - Kampfmittelrdumdienst, Mihlenweg 166 in
24116 Kiel.

Es wird empfohlen, dass sich der Grundstlckseigentimer frihzeitig mit dem Landes-
kriminalamt, Kampfmittelrdumdienst, in Verbindung setzt, damit die Sondierung (Unter-
suchung) und die mdglicherweise erforderlich werdende R&umung in das Planverfahren
einbezogen werden kdnnen.

11.  Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wird die bauliche Nutzung
der Flachen im Plangebiet vorbereitet. Die GréBe, Lage und Anzahl der Baugrundstiicke
wird auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 67b konkretisiert werden. Die Vorgaben des
LEP und des Regionalplanes sowie die fir die Planung mafBgeblichen Rechtsgrundlagen
werden bericksichtigt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft (u.a. Flachenversiegelungen,
Funktionsverluste der Knicks) lassen sich durch naturschutzfachliche MaBnahmen
ausgleichen. Es ist nicht zu erkennen, dass durch die Planung erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Bewohner der Gemeinde, insbesondere fir die Bewohner im
direkten Umfeld des Plangebietes, entstehen kénnten.
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1  Einleitung

1.1 Anlass

Die Gemeinde Heikendorf, Kreis Plén beabsichtigt die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans Bereich nordéstlich der Verbraucherméarkte am Tobringer.

Das Plangebiet ist im geltenden F- Plan (2007) als ,Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* vorgesehen und soll
nun ,Wohnbauflache* werden. In der Planung sind nur noch die Randbereiche
weiterhin, ausgenommen des Ostrandes, als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ abgegrenzt. Im Nordosten
des Plangebietes ist ein Regenriickhaltebecken geplant.

Die 1. Anderung schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir einen Teil der
umfangreichen baulichen Entwicklung und Umgestaltung der bereits planerisch
abgesicherten Verbrauchermarkte, der Flache 6stlich der Verbrauchermarkte sowie
eines groBen Bereichs nordwestlich des hier beschriebenen Plangebietes.

1.2 Lage im Raum

e Dy
Abb: Lage im Raum des Geltungsbereichs der 1. Anderung (

Quelle: google maps, bearbeitet)
Die Lage des Plangebietes befindet sich an einer Nahtstelle zwischen
unterschiedlichen Ortsteilen und bereits angesiedelten Verbrauchermérkten und grenzt
im Nordwesten an ein weiteres tber den Bebauungsplan Nr. 74 geplantes Wohngebiet.
Norddstlich schlieBt Grinland an die Flache an. Zentrale Strukturen der Versorgung,
offentlichen Dienstleistung sowie Schulen befinden sich in Reichweite.
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2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fidr die Aufstellung von Bauleitplédnen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht bildet
vorliegend in der Genauigkeit zur Ebene der F-Planung gem. § 2 a Satz 3 BauGB
einen gesonderten Teil und Bestandteil der Begrindung zum Flachennutzungsplan.

2.2 Fachplane

Zielsetzungen mit moglichen Umweltbelangen in Ubergeordneten Planungen fir das
Plangebiet:

Landschaftsplan 2013

Als Fachplan verfigt die Gemeinde Uber einen aktuellen Landschaftsplan vom
4.5.2013 (Verf. ALSE /Dr. Liedl). Die Bestandskarte des Landschaftsplans weist das
Plangebietes als Griinland aus, das abgesehen vom Nordosten von Knicks begrenzt
wird. Ein Teilbereich im Nordwesten ist als Flutrasen beschrieben.

In der Planungskarte des Landschaftsplans sind fir den jetzt Uberplanten Bereich
Flachendarstellungen zu ,MaBnahmen far den Naturschutz anteilig Ausgleich und
Okokonto“ dargestellt. Insofern besteht hier bei einer Entwicklung als Wohnbauflache
eine Abweichung zur Aussage des Landschaftsplans.

In der Bewertung der Analysekarte des Landschaftsplans wird das Plangebiet als
,wichtige siedlungsfreie Z&sur und Grinstruktur ausgewiesen.

Landesentwicklungsplan (2010)
Stadtrandkern I. Ordnung (Ziffer 2.2.5)
Lage im Ordnungsraum (Ziffer 1.3)

Regionalplan Planungsraum lll (2000)
Stadtrandkern I. Ordnung (Ziffer 2.1)

Landschaftsprogramm (1999)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Landschaftsrahmenplan Planungsraum lil (2000)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Biotopverbundplanung

Etwa 1 km nordwestlich stellt der Waldbestand im Bereich Haffkamp eine Kernzone
des Biotopverbundsystems dar. Die etwa 1,5 km sldwestlich des Plangebietes
befindliche Kernzone, eine Feuchtwiese nérdlich der HindenburgstraBe in Altheikendorf
ist Uber eine Nebenverbundachse entlang der Mihlenau etwa 1,5 km sidlich des
Plangebietes mit einer weiteren Kernzone, den Bornbrook etwa 2 km siddstlich des
Plangebietes verbunden (Umweltdaten.landsh.de).

Europaische Schutzgebiete
Kein européisches Schutzgebiet i.S. von Natura 2000 (FFH- Gebiet oder EU-
Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt nérdlich eines sich jetzt schlieBenden Zwischenraums zwischen
zwei Ortsteilen der Gemeinde Heikendorf. Neben der Lage zwischen unterschiedlichen
Nutzungen wie Wohnen, Verbraucherméarkten und dem FuBweg bestehen keine
weiteren Vorbelastungen fir das Plangebiet selbst.

Funktionszusammenhénge
Umgebender Knick mit einzelnen Altbdumen i.S. einer Biotopverbundfunktion

Besiedlung

Sudlich des Geltungsbereiches grenzen die Verbrauchermérkte an, entfernter dichte
Bebauung mit Reihenhausstrukturen. Ostlich des Plangebietes liegt die Bebauung des
Wohnprojektes Stiickenberg- Torfwiesenaue. Im Norden des Plangebietes im Verlauf
des Mordhorst Weges befinden sich vereinzelte Einfamilienhduser.

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung’ und
,Joesonderer Bedeutung’ fir den Naturhaushalt.

3.2.1 Boden und Relief

Die Reliefstruktur ist schwachwellig-kuppiert. So liegt im Sidosten des Grlinlandes
eine Gelandekuppe bei etwa 31,5 m G.NN mit deutlichem Gefélle Richtung Westen und
Norden. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Senke bei 29,1 m 0.NN,
deren Vegetation auf Bodenfeuchte, jedoch keinen stetigen Wasserstand hinweist. Im
Nordwesten ist das Plangebiet gesdumt von einen Knickwall von etwa 75 cm Hohe,
entlang des Ostrandes des Griinlandes verlauft ein ca. 1m tiefer Graben.

Der Boden des Plangebietes ist als ansandiger Lehmboden (Geschiebelehm und
Geschiebemergel) zu bezeichnen.

Grundwasserstdnde in Form von Stauwasser {ber schlecht durchlassigem
Geschiebelehm sind aus Bodenuntersuchungen flr ein nordwestlich angrenzendes
Baugebiet fur Tiefen zwischen 20 bis 150 cm unter Gelandeoberkante zu erwarten.

Bewertung
Die Bdéden des Plangebietes weisen eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz
auf. Es bestehen keine Hinweise auf seltene Bodenarten.

3.2.2 Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Da far die nordwestlich angrenzende Flache (Plangebiet B Nr. 74) Angaben Uber den
Grundwasser-Flurabstand vorliegen, ist generell von einem relativ oberflachennahen
Grundwasser- oder genauer Schichtenwasserstand auszugehen.

Das Plangebiet entwassert in den dstlich angrenzenden Graben. Weitere Stillgewasser
gibt es im Plangebiet nicht.

Hinsichtlich Grundwasserbildung und Trinkwasser bestehen keine planungsrelevanten
Hinweise.
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Bewertung

Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz. Die Oberflachenentwésserung Uber den 6stlichen
Graben ist bereits maximal ausgelastet und muss im Zuge der Siedlungsentwicklung
sorgfaltig geplant werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Regelfall bei Geschiebelehm und
Geschiebemergel kaum mdglich.

3.2.3 Klima, Luft

Das Plangebiet hat aufgrund der durch umgebende Gehdlzstrukturen geschitzten
Lage ein gemaBigtes und relativ feuchtes Lokalklima.

Bewertung
Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitat
Uberwiegend glnstig.

3.24 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Das Grinland weist nur eine maBige biologische Vielfalt auf. Bedeutender sind der
Ostlich angrenzende Graben sowie die Knicks im Nordwesten und Siden. Zur
faunistischen Einschatzung wurde zu den parallel laufenden Bebauungsplanen 67a
und 67b ein Artenschutzfachbeitrag erstellt (ALSE GmbH/GGV, 2015). Dieser kam
ebenfalls zu dem Ergebnis, dass der Knick eine artenreiche Vogelwelt beherbergt.
Auch kénnen in den Altbdumen des Knicks Fledermause nicht ausgeschlossen
werden.

Hinsichtlich Flora sind im Plangebiet keine besonderen Vorkommen festgestellt
worden, jedoch sind die Knicksdume artenreich zusammengesetzt.

An Biotoptypen untergliedert sich die Flache in gréBtenteils ,Artenarmes
Wirtschaftsgriinland (GAy) / ,Artenarme ruderale Grasflur® (RHg), im Nordwesten
L2Artenarmer bis maBig artenreicher Flutrasen® (GYn) sowie ,Typischen Knick® (HWYy) in
den Randbereichen. Die Knicks sind nach §30 BNatSchG/ §21 LNatSchG geschitzte
Biotope.

Bewertung

Im Gegensatz zum Grindland kénnen die Knickstrukturen mit den Abschnitten von
Altbdumen im Verbund mit umgebenden Gehdlzbestanden sowie den angrenzenden
Graben als hochwertig eingestuft werden. Ein Vorkommen von streng und besonders
geschitzten Tierarten, die sich zumindest zeitweise im Plangebiet aufhalten, ist
anzunehmen, beschrankt sich aber hauptsachlich auf die Randbereiche und nicht auf
die Grunlandflache.

3.2.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich und von einem dichten
Knick mit Alteichenbestand und teilweise Knickwall umgeben. Begrenzte Einblicke
bieten sich von den Wanderweg aus nordwestlicher und stdlicher Perspektive oder
vom Privatgrundstiick im Norden angrenzend.

Bewertung

Das Plangebiet hat bis auf den nordwestlich angrenzenden Wanderweg geringe
Bedeutung hinsichtlich Landschaftserleben. Da die Knicks und Gehdlzbestande als
,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Landschaft® dargestellt werden und erhalten bleiben und das Plangebiet eingriinen,
kommt es dem Landschaftsbild im Plangebiet allgemeine Bedeutung zu.

3.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

In seiner weitgehend ebenen Lage in landschaftlich attraktiver Siedlungsumgebung mit
erheblichem Anteil an Gehdlzbestand bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen als
Siedlungsgebiet. Dies setzt allerdings eine deutliche Abschirmung gegenlber der
Einzelhandelsflache voraus.

Bewertung
Der Geltungsbereich hat gegenwértig als Grinland lediglich Gber FuBwege eine
Bedeutung fir Erholungsnutzung.

3.2.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes befinden sich weder archaologische Denkmale, noch
Gebaude oder Freianlagen unter Denkmalschutz.

Bewertung
Keine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs.

3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Plangebiet sind keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erkennbar.

3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Insgesamt wird (iber die geplante Entwicklung ein zwischen den Ortsteilen verbliebener
Freiflachenanteil baulich erschlossen. Die Uberbauung wird eine erhebliche
Bodenversiegelung bzw. einen damit verbundenen Landschaftsverbrauch bedingen. In
Folge der Flachenversiegelungen durch Gebaude und StraBen wird der insbesondere
bei  Starkregenverhdltnissen anfallende Umfang an zu bewaltigendem
Oberflachenwasser deutlich verstéarkt.

Die 6kologisch wertvollen, geschltzten Knicks und Altbdume bleiben als Habitat und
Eingrlinung weiterhin erhalten.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung der Flachennutzungsplanédnderung
unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Boden und Relief

In Folge der Ausweisung von Wohnbauflache werden hohe Anteile des Bodens voll-
oder teilversiegelt.
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4.1.2 Wasserhaushalt

Die Voll- und Teilversiegelungen fir Wohnbebauung mit Nebenanlagen und
VerkehrserschlieBungsstraBen wirken sich nachteilig auf die Versickerungsféahigkeit
aus. So wird die Einleitung von Oberflaichenwasser in den bestehenden Graben am
Ostrand zunehmen. Diesem vorgelagert wird daher ein Regenrlickhaltebecken
entstehen.

4.1.3 Klima, Luft

Durch Bebauung wird sich das Lokalklima in warmere, windgeschUtzte Bereiche sowie
schattigere Bereiche rickwartig von Bebauung oder Gehdlzbestand differenzieren. Die
Luftfeuchte wird sich aufgrund des héheren Versieglungsanteils verringern.

4.1.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Die Umwandlung der bisherigen Grinlandflache in Siedlungsland bedeutet fir in
angrenzenden Gehdlzen lebende Tierarten eine Einschrankung auch hinsichtlich ihrer
Jagdreviere. Innerhalb der neuen Siedlungsflache kénnen sich an Siedlungsumfeld
angepasste Tierarten neu ansiedeln.

4.1.5 Landschaftsbild

Die Siedlungsergénzung im Norden der beiden noch rdumlich in geringem Ausmalf3
getrennt liegenden Ortsteile von Heikendorf wird geschlossen. Durch Erhalt der
Eingriinung und einer deutlichen Abgrenzung zu den sudlichen Fachmarkten kdnnen
nachteilige Effekte reduziert werden.

4.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Umwandlung des bisherigen Grinlandes in einen Siedlungsbereich schafft
Flachenzuganglichkeit fir die Allgemeinheit. Von umgebenden FuBwegen hingegen
andert sich der Blick auf eine Freiflache zum Einblick in Siedlungsland.

4.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter

keine besonderen Auswirkungen

4.1.8 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
4.2.1 Boden und Relief

Die Umweltauswirkungen auf den Boden bleiben bei einer weiteren extensiven
Grinlandnutzung gering.

4.2.2 Wasserhaushalt

Die Versickerungsfahigkeit bleibt erhalten, Uberschissiges Wasser wird Uber den
Ostlich angrenzenden Graben abgefihrt.



Umweltprifung/-bericht 1. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Heikendorf

4.2.3 Klima, Luft

Knicks und GroBb&ume bleiben als Windschutz wirksam. Die Flache hat weiterhin ein
relativ geschitztes Lokalklima.

4.2.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird weiterhin extensiv als Weideland genutzt. Aufgrund der geringen
GréBe bleibt die Flache jedoch relativ artenarm.

4.2.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet bleibt kaum einsehbar und nicht zuganglich.

4.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Aufenthaltsqualitdt des Gebietes bleibt mangels Zugéanglichkeit weiterhin nicht
gegeben. Von angrenzenden Wanderwegen besteht weiterhin Einblick in die extensiv
genutzte Freifliche. Die Anwohner des bisherigen Siedlungsrandes verbleiben in der
Randlage.

4.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

4.2.8 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen

5. Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.1 Boden und Relief

Begrenzung und Ausgleich der erforderlichen Flachenversiegelung durch
Festsetzungen im B-Plan

5.2 Wasserhaushalt

Verzdgerte und reduzierte Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers
Uber neue Regenrlckhaltestruktur

5.3 Klima, Luft

Erhalt des wesentlichen Gehdlzbestandes und somit Vermeidung von nachteiliger
Windexposition.

5.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Erhalt der Knicks inklusive bedeutender GroBbaume und Anlage eines naturnahen
Regenrickhaltebeckens



Umweltprifung/-bericht 1. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Heikendorf

5.5 Landschaftsbild

Erhalt des Knicks

5.6 Mensch, menschliche Gesundheit
Keine

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Keine

5.8 Wechselwirkungen

Keine

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplans (sogen. ,0-Lésung*)
wirden die Flache weiterhin extensiv als Pferdeweide genutzt werden.

6.1 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Die Flache kénnte im Sinne der im Landschaftsplan und gultigem Flachennutzungsplan
vorgesehenen MaBnahmen fir den Naturschutz als Griinzasur mit Gehdlzentwicklung
oder fur AusgleichsmaBnahmen Verwendung finden. Auch anderweitige bauliche
Flachennutzung wéaren mdglich.

6.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auBerhalb des Plangebietes

Flr die Entwicklung weiterer Siedlungsflachen bestehen gemal aktuellem F-Plan in
Heikendorf unterschiedliche Méglichkeiten, einschlieBlich auf verschiedenen Flachen
im Innenbereich; allerdings muissten diese auch hierfar tatséchlich zur Verflgung
stehen kénnen. Im Zusammenhang mit einer angemessenen Ortsentwicklung wurden
bereits bei der Erstellung des Landschaftsplans und im Rahmen der Aufstellung des
geltenden F-Plans unterschiedliche Flachen untersucht und bewertet.

7  Monitoring

GemaB § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung des B-Plans erfolgen kénnen.

Im vorliegenden Fall ist kein Monitoring fiir eines der Schutzglter erforderlich.

10
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet verlauft als Zwischenraum zwischen zwei Ortsteilen der Gemeinde
bzw. einem Bereich mit Verbrauchermarkten einerseits und Siedlungsland im Osten
andererseits. Die bisherige Flachennutzung als durch Knicks umsaumtes Griinland soll
einer Wohnbebauung weichen.

Innerhalb der betroffenen Flache werden weder geschitzte Biotope beseitigt noch
Habitate geschitzter Arten erheblich nachteilig betroffen.

Fir das Regenwassermanagement wird im Plangebiet im Osten ein entsprechend
dimensioniertes Regenrlckhaltebecken naturnah angelegt.

9 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der
gemeindlichen Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die
Gemeinde entscheidet dartiber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende
Umweltziele in der Planung bertcksichtigt. Im Rahmen der Planung befasst sich die
Gemeinde Heikendorf intensiv mit der Fragestellung einer gemeindevertréaglichen
Weiterentwicklung der Flache an der Nahtstelle der beiden Ortsteile.

10 Begriindung der Abweichung zum Landschaftsplan

Wie bereits im Kap. 2.2 beschrieben, weicht die Planung von der Darstellung des
Landschaftsplans vom 4.5.2013 (Verf. ALSE /Dr. Liedl) ab und ist gemaB § 9(5)
BNatSchG hinsichtlich der Abweichung néher zu begrinden.

Im Rahmen der Landschaftsplanerstellung ging die Gemeindevertretung davon aus,
dass zwischen den unterschiedlichen Ortsteilen der Gemeinde, hier Altheikendorf zu
Neuheikendorf eine grine Z&sur verbleiben soll und die unterschiedlichen Ortsteile
somit voneinander gegliedert im Landschaftsbild wahrgenommen werden kdnnen.
Zudem sollte der gesamte Raum bevorzugt fir MaBnahmen fir den Naturschutz nach
und nach Verwendung finden. Weiterhin sprach seinerzeit gegen eine Bebauung, dass
die Kapazitat des hier verlaufenden Vorfluters bereits eine Obergrenze erreicht hatte.

Die Zielsetzung einer rdumlichen Gliederung der unterschiedlichen Ortsteile im Bereich
des Plangebietes wurde durch die Gemeinde bereits kurze Zeit nach dem Beschluss
fir den Landschaftsplan wieder aufgegeben. Man sah hier durch die vorhandenen
Verbrauchermarkte bereits den baulichen Zusammenhang als unwiderruflich gegeben
und daruber hinaus keinen Bedarf zu einer besonderen Auspragung individuell
wahrnehmbarer Ortsteile.

Unter landschaftsplanerisch-fachlichen Gesichtspunkten spricht nichts gegen die
geanderte Sichtweise: Es befindet sich hier keine besondere Biotopverbundstruktur,
die durch die geanderte Bebauung unterbunden wirde. Auch sind an geschitzten
Biotopen auBer als Eingriinung zu erhaltende Knicks keine wesentlichen geschitzten
Biotope oder Habitate geschltzter Tierarten betroffen. Die Flache weist keinen
nennenswerten Artenreichtum auf.

Generell ist ein weitergehender sogen. Landschaftsverbrauch bisher noch nicht durch
Bebauung beanspruchter Landschaft nattrlich grundsatzlich kritisch zu sehen und die
Frage der fir aller Art Eingriffe im Gemeindegebiet verfligbarer Ausgleichsflachen stellt
sich natlrlich weiterhin, wenn das Potenzial hierflir reduziert wird. Im Hinblick auf die

11
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Bedeutung des Grlnlands ist dessen funktionaler Stellenwert auch letztlich reduziert,
da nordwestlich angrenzend eine weiteres gréBeres Siedlungsgebiet derzeit in Planung
steht. Somit hat sich hier die bisherige Bewertung der Analysekarte des
Landschaftsplans geandert (das Plangebiet als ,wichtige siedlungsfreie Zasur und
Grunstruktur®).

Im Zuge der Abweichung von den Aussagen des Landschaftsplanes ist wichtig, dass
die umgebende Knickstruktur mit anteiligem Altbaumbestand tatsachlich erhalten
werden kann und nicht spéater fur besonnte Baugrundsticke die Altbdume fallen
mussen. Hier gilt es auch zum Wurzelschutz einen angemessenen Abstand fir
Gebaude und Nebenanlagen vorzugeben und einzuhalten.

11 Eingriff- Ausgleich

Im Landschaftsplan der Gemeinde sind im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs der
1. Anderung des Flachennutzungsplans umfangreiche MaBBnahmenflachen dargestellt.
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heikendorf, Kreis Plén

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.12.2016.

Heikendorf, den ...

Unterschrift/Siegel

- Blrgermeister -

Aufgestellt: Kiel, 21.12.2016
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