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1. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 30.09.2014 den Aufstellungsbeschluss flr den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 44a. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2014
offentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44a erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), i.V.m. der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), bekanntgemacht am
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.05.2017 (BGBI. |
S. 1057), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung (LBO).

Hinweis:

Die Uberleitungsvorschriften gemaR § 245¢ Abs. 1 BauGB sind zu beachten. Es wird darauf
hingewiesen, dass die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.09.2016 bis zum 10.10.2016
durchgefliihrt wurde. Damit ist die Voraussetzung erfiillt, dass das Planverfahren nach den
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden kann, die vor der Gesetzesanderung vom
04.05.2017 galten.

2. Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 25.11.2014 im
Rahmen einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.09.2016 bis zum 10.10.2016 durchgeftihrt.

Die Gemeinde fasste am 26.06.2017 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 15.08.2017 bis zum
29.09.2017 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 27.07.2017 bis zum 29.09.2017 durchgefuhrt.

Die Planung wurde nach der Durchfiihrung der Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB geéandert. Nach § 4a Abs. 3 BauGB ergab sich das Erfordernis, sowohl die
offentliche Auslegung als auch die Behérdenbeteiligung erneut durchzufihren.

Die Gemeinde fasste am 26.04.2018 den erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.
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Die erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.06.2018 bis zum 13.07.2018 statt.
Die erneute Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
in der Zeit vom 31.05.2018 bis zum 06.07.2018 durchgeflhrt.

Von der Offentlichkeit wurden wahrend der Auslegung keine Stellungnahmen abgegeben.
Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden am 20.09.2018 gepruft und abgewogen.

Die Gemeinde beschloss am 20.09.2018 den Bebauungsplan Nr. 44a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die Begrindung einschlieRlich
des Umweltberichtes wurde durch Beschluss gebilligt.

3. Flachengrofe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Schonkirchen liegt im Kreis Plon. Das Gemeindegebiet grenzt ostlich an den
Stadstteil 'Neumuhlen-Dietrichsdorf' der Landeshauptstadt Kiel an. Die Gemeinde besteht aus
den Ortsteilen Schonkirchen, Fliggendorf, Oppendorf, Schénhorst, Hof Schénhorst und
Landgraben. Die Gemeinde hat ca. 6.400 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44a liegt im Ortsteil Schonkirchen. Das
Plangebiet liegt an der Nordwestseite der 'Schonberger Landstral’e' (L 50). Es wird im
Westen durch eine Teilflache der abgangigen Kleingartenanlage, im Norden durch eine
Grinlandflache und im Osten durch das Einfamilienhaus-Grundstiick 'Schénberger
Landstralte 121' begrenzt.

Die Flachengrofie des Geltungsbereiches betragt ca. 1,39 ha. Der Geltungsbereich wird im
wesentlichen von einer Teilflache einer Kleingartenanlage eingenommen. Auferdem liegt
ein Abschnitt der 'Schonberger Landstralle' im Geltungsbereich.

4. Rechtliche Rahmenbedingungen, lbergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44a zu
berlcksichtigen:

41 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.
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Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Schoénkirchen die folgenden
Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt im Bereich der Siedlungsachse 'Kiel-Schénkirchen-Probsteier-
hagen-Passade-Fiefbergen-Schoénberg'.

- Die Gemeinde liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fur Tourismus und Erholung'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zur Ansiedelung von Einzelhandel
folgende Ausfuhrungen zu entnehmen:

In Kap. 2.8 ist dargelegt, dass in allen Gemeinden auf eine ausreichende wohnortnahe
Versorgung mit Giutern des taglichen Bedarfs, insbesondere mit Lebensmitteln, hingewirkt
werden soll. Die GroRe der Verkaufsflachen orientiert sich hierbei am 6rtlichen Bedarf. In
Gemeinden, die kein 'Zentraler Ort' sind, durfen in Einzelfallen Einzelhandelseinrichtungen
mit mehr als 800 m? Verkaufsflache zugelassen werden, wenn sich von der Einwohnerzahl
der Gemeinde (hier: ca. 6.400 Einwohner) eine entsprechende Nachfrage (Kaufkraft)
ableiten I3sst.

Die Entscheidung, ob ein Einzelfall vorliegt, der eine Uberschreitung der GroRe der
Verkaufsflache von 800 m? zulasst, trifft die Landesplanungsbehérde. Die Landesplanungs-
behorde hat mit Schreiben vom 08.01.2016 mitgeteilt, dass flir das Nahversorgungszentrum
folgende Vorgaben gelten:

o Errichtung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes (Vollsortimenter) mit einer Verkaufs-
flache von max. 1.800 m?;
in der Verkaufsflache ist ein Getrankemarkt (bzw. eine integrierte Getrankeabteilung)
enthalten;

e Errichtung eines Drogeriemarktes mit einer Verkaufsflache von max. 500 m2.

Bewertung

Die Gemeinde erfullt aufgrund ihrer Einwohnerzahl die Voraussetzung fir die Ansiedelung
eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsfliche von mehr als 800 m2. Die Landes-
planungsbehérde gibt die maximal zulassigen Verkaufsflachen fir den Lebensmittel-
Verbrauchermarkt und den Drogeriemarkt vor. Diese Vorgaben mussen eingehalten werden.

4.2 Vorgaben der Landesplanungsbehorde

Wie in Kap. 4.1 dargelegt wurde, stimmt die Landesplanungsbehdrde der Errichtung eines
Nahversorgungszentrums mit einer Verkaufsflache von insgesamt 2.300 m? zu. Hierzu fand
am 12.02.2016 ein Planungsgesprach statt. Die Zustimmung der Landesplanungsbehorde
hangt von zwei MaBgaben ab, die zwingend von der Gemeinde einzuhalten sind:

1. MaRgabe:

Die Verkaufsflache des Vollsortimenters darf einschliellich einer Getrankeabteilung
max. 1.800 m? betragen. Fir den Drogeriemarkt betragt die Obergrenze fir die Verkaufs-
flache 500 m?. Die Obergrenzen der zulassigen Verkaufsflachen missen textlich festgesetzt
werden.
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2. MaRgabe:

An dem Standort, an dem zur Zeit der Sky-Markt besteht, darf zukinftig kein Einzelhandel
angesiedelt werden, der zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente aufweist. Der
Bebauungsplan Nr. 34, in dessen Geltungsbereich der bestehende Sky-Markt liegt, muss
dahingehend geandert werden, dass zukulnftig kein zentren- oder nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel an diesem Standort méglich ist. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
muss parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44a durchgefuhrt werden. Das
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 muss hierbei vor Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44a ordnungsgemal beendet werden.

Sachstand zu dem vorgenannten Planverfahren

Fir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 fand in der Zeit vom
15.09.2017 bis zum 16.10.2017 die offentliche Auslegung statt. Die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 08.08.2017
bis zum 29.09.2017 durchgefuhrt.

Zwischenzeitlich hat sich das Planungsziel fir die Planung geandert. Wahrend anfanglich
ausschlieB3lich das Planungsziel verfolgt wurde, im Plangebiet einen zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel auszuschlieen, wird nun angestrebt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flur die Ansiedelung eines Baumarktes mit integrietem Gartencenter zu
schaffen. Da ein Baumarkt mit integriertem Gartencenter nicht als zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel einzustufen ist, ergibt sich kein Widerspruch mit der
zwingend einzuhaltenden Vorgabe, im Plangebiet jeglichen zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandel auszuschliel3en.

Der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 19.04.2018 gefasst.

Mit der Stellungnahme, die am 07.08.2017 von der Landesplanungsbehdrde abgegeben
wurde, wird eine zusatzliche MaBRgabe benannt:

Die vorliegende Planung bedarf der Zustimmung der Landeshauptstadt Kiel. Die Landes-
hauptstadt Kiel ist eine Nachbargemeinde in Bezug auf die Gemeinde Schdnkirchen. Die
Landeshauptstadt Kiel hat mit Schreiben vom 12.02.2018 erklart, dass sie weder der
Ansiedelung eines Drogeriemarktes noch der Ansiedelung eines Fachmarktes fur
Bekleidung und Wasche (inkl. Sportbekleidung sowie Kinder- und Babykleidung) oder eines
Fachmarktes flir Spielwaren zustimmen kann. Hierbei bezieht sich die Landeshauptstadt Kiel
auf das Einzelhandelsgutachten der CIMA vom 18.12.2017. In diesem Einzelhandels-
gutachten werden die zu erwartenden Umsatzverteilungsquoten berechnet, die sich fur die
zentralen Versorgungsbereiche 'Neumuihlen-Dietrichsdorf und ‘Wellingdorf' durch die
Schaffung des Nahversorgungszentrums in Schénkirchen ergeben. Die berechneten
Umsatzverteilungsquoten betragen in Bezug auf

¢ einen Drogeriemarkt (Verkaufsflache: max. 500 m?) zwischen 13,8 % und 14,4 %,

e einen Fachmarkt fir Bekleidung und Wasche einschlielllich Sportbekleidung sowie
Kinder- und Babykleidung (Verkaufsflache: max. 500 m?) zwischen 8,1 % und 10,9 %,

e einen Fachmarkt fir Schuhe (einschlieB3lich Sportschuhe) und Lederwaren (Verkaufs-
flache: max. 500 m?) zwischen 0 % und 8,7 %,

e einen Fachmarkt flr Sportartikel (Verkaufsflache: max. 500 m?) 0 %,

e einen Fachmarkt fur Spielwaren (Verkaufsflache: max. 500 m?) zwischen 10,6 % und
11,8 %
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Im allgemeinen werden Umsatzverteilungen bis zu max. 10 % als unbedenklich eingestuft.
Wenn die Umsatzverteilungen grofRer als 10 % sind, gelten sie als planungsrelevant bzw. als
abwagungsrelevant. Das bedeutet, dass sich die Gemeinde planerisch mit dem Sachverhalt
auseinandersetzen muss.

Die Landeshauptstadt Kiel weist im vorliegenden Fall darauf hin, dass sie einer
Umsatzverteilungsquote von mehr als 10 % nicht zustimmen kann. Damit lehnt sie die
Planung in Hinblick auf die Ansiedelung eines Drogeriemarktes, eines Fachmarktes fir
Bekleidung und Wasche (einschlieBlich Sportbekleidung sowie Kinder- und Babykleidung)
sowie eines Fachmarktes fur Spielwaren ab.

Eine Uberpriifung durch die CIMA hat ergeben, dass eine Umsatzverteilungsquote von
weniger als 10 % erreicht werden kann, wenn

¢ auf die Ansiedelung eines Drogeriemarktes verzichtet wird;

¢ die Verkaufsflache eines Fachmarktes flr Bekleidung und Wasche (einschlieRlich Sport-
bekleidung sowie Kinder- und Babykleidung) auf 400 m? begrenzt wird;

¢ die Verkaufsflache eines Fachmarktes fur Spielwaren ebenfalls auf 400 m? begrenzt wird.

Wenn die drei Bedingungen eingehalten werden, wird die Voraussetzung geschaffen, dass
die Landeshauptstadt Kiel der Planung zustimmen kann.

Bewertung

Aufgrund der drei MalRgaben ergibt sich, dass das Planungsziel, einen Drogeriemarkt
anzusiedeln, nicht umgesetzt werden kann. Aus diesem Grund wird auf dieses Planungsziel
verzichtet.

4.3 Regionalplan fiir den Planungsraum lil (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes (z.B. hinsichtlich des
Siedlungsrahmens).

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt mit dem Haupt-Ortsteil Schénkirchen innerhalb einer Siedlungs-
achse.

- Die Gemeinde ist dem Nahbereich in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel, die ein
Oberzentrum darstellt, zugeordnet.

Bewertung
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Vorgaben zur Ansiedelung von Einzelhandels-
einrichtungen.
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44  Flachennutzungsplan

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan besteht fir das Plangebiet die folgende Darstel-
lung:

- Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Dauerkleingarten’

Die Gemeinde flhrt zur Zeit die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. In dieser
wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 44a als 'Sondergebiet Einzelhandel
dargestellt.

5. Anlass und Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, in der Nahe des Dorf-
zentrums ein Nahversorgungszentrum zu schaffen. Das Nahversorgungszentrum soll aus
einem Lebensmittel-Einzelhandelsgeschaft  (Vollsortimenter,  Vollversorger), einem
Backshop, sonstigen kleinen Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistungen bestehen. Bei
der Ansiedelung des Lebensmittel-Einzelhandelsgeschaftes handelt es sich um eine
Verlagerung des Lebensmittelmarktes, der zur Zeit an der 'Schonberger Landstralle' in der
Nahe der Einmindung in die Bundesstrale B 502 besteht. Der derzeitige Standort des
Lebensmittelmarktes und der geplante Standort (Plangebiet) liegen ca. 1.000 m voneinander
entfernt. Durch das Nahversorgungszentrum wird der Lebensmittelmarkt naher an das
zentrale Siedlungsgebiet der Ortslage heranriicken.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Das Plangebiet liegt an der 'Schonberger Landstrae' und kann Uber diese erschlossen
werden. Die 'Schoénberger Landstral3e' stellt die Hauptverkehrsstralle innerhalb der Ortslage
dar. Wie bereits oben dargelegt wurde, liegt das Plangebiet wesentlich ndher am zentralen
Siedlungsgebiet der Ortslage als der Standort des bestehenden Lebensmittelmarktes.

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der Kleingartenanlage. Die Planung fuhrt zu einer
Verkleinerung der Kleingartenanlage.

7. Inhalte der Planung

71 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(§ 12 Abs. 3a BauGB)
Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der

Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 44a nicht entgegenstehen.

Begrindung:

Es handelt sich im vorliegenden Fall um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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7.2  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Es werden die beiden 'Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung 'Einzelhandel"
SOk.1 und SOg., festgesetzt.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SOg_; ist ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb
(Lebensmittelmarkt - Vollsortimenter) mit einem vorwiegend den periodischen Bedarf
abdeckenden Warensortiment zulassig. Das Warenangebot des Lebensmittelmarktes darf
Erganzungssortimente und Aktionsangebote (Non Food) des aperiodischen Bedarfs
umfassen. Die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes darf maximal 1.800 m? betragen.

Zusatzlich zu der festgesetzten Verkaufsflache von maximal 1.800 m? darf im Sonstigen
Sondergebiet SOg_4 ein Lebensmittelhandwerk (Backerei mit Sitzbereich) mit einer Verkaufs-
flache von maximal 70 m? angesiedelt werden. Dem Lebensmittelhandwerk ist ein Aul3en-
sitzbereich zugeordnet, dessen Grundflache maximal 60 m? betragen darf.

Begrindung:

Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, ein Nahversorgungszentrum zu
schaffen. Der wesentliche Bestandteil des Nahversorgungszentrums ist ein Lebensmittel-
markt-Vollsortimenter. Es soll ein moderner, konkurrenzfahiger Lebensmittelmarkt
entstehen. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass das Versorgungsangebot nicht durch einen
Lebensmittel-Discounter erganzt wird, so dass der Vollsortimenter ein breites Angebot
aufweisen muss. Da die Gemeinde Schoénkirchen kein 'Zentraler Ort' ist, legt die
Landesplanungsbehdrde die Obergrenze hinsichtlich der Verkaufsflache fest, die der
Lebensmittelmarkt aufweisen darf.

Zusatzlich zu dem Lebensmittelmarkt soll ein Backshop zulassig sein, der von einer
eigenstandigen Backerei betrieben wird. Der Backshop hat eigene Offnungszeiten, so dass
dieser z.B. am Sonntagmorgen geoffnet haben kann, wahrend der Lebensmittelmarkt
geschlossen hat.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SOg., sind folgende Nutzungen bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von insgesamt 400 m? zulassig:

- ein Fachmarkt oder ein Fachgeschaft fur die vorwiegend aperiodischen Warensortimente
- Bekleidung, Wasche,
- Baby- und Kinderbedarf,
- Schuhe, Lederwaren,
- Sportartikel,
- Spielwaren.

Zusatzlich zu der festgesetzten Verkaufsflache von maximal 400 m? ist in dem Sonstigen
Sondergebiet SOg., eine Gartnerei/Blumenhandel mit einer Verkaufsflache von maximal
80 m? zulassig.
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Weiterhin sind in dem Sonstigen Sondergebiet SO, Dienstleister, nicht stérende Gewerbe-
betriebe, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Gebaude und Raume fir freie Berufe
gemal § 13 BauNVO zulassig.

Begrindung:

In der Gemeinde besteht der Wunsch, dass sich das Nahversorgungszentrum zu einem
vielfaltigen Einzelhandels- und Dienstleitungsstandort entwickelt. Aus diesem Grund wird
eine grolRe Bandbreite an Nutzungen erméglicht. Eine Beschrankung der Verkaufsflache auf
400 m? ist dadurch bedingt, dass ausgeschlossen werden muss, dass sich durch Umsatz-
verteilungen nennenswerte Beeintrachtigungen fur die zentralen Versorgungsbereiche
'‘Neumuhlen-Dietrichsdorf' und 'Wellingdorf' in der Landeshauptstadt Kiel ergeben.

Durch die groRe Bandbreite an Nutzungen wird ein hohes Mal} an Flexibilitat hinsichtlich der
moglichen Firmenansiedelungen erreicht.

In den Sonstigen Sondergebieten Einzelhandel SOg, und SOg, ist insgesamt ein Kiosk
(Lotto, Post, Tabak, Zeitungen/Zeitschriften) mit einer Verkaufsflache bis maximal 80 m?
zusatzlich zu den fir die Sonstigen Sondergebiete Einzelhandel SOg; und SOg.
festgesetzten Verkaufsflachen zulassig.

Begrindung:

Mit einem Kiosk (Poststelle, Lotto-Stelle, Tabak-Verkauf, Verkauf von Zeitungen und
Zeitschriften) werden zuséatzliche Angebote geschaffen, die die Attraktivitdt des
Nahversorgungszentrums steigern. Insgesamt ist nur ein Kiosk im gesamten Plangebiet
zuldssig. Das bedeutet, dass der Kiosk entweder im Sonstigen Sondergebiet SOg_; oder im
Sonstigen Sondergebiet SOg., errichtet werden kann.

Zusatzlich zu den festgesetzten Verkaufsflachen innerhalb der ortsunveranderlichen
baulichen Anlagen sind temporar ortsveranderliche Verkaufsflachen im Auflenbereich bis
maximal 200 m? zulassig.

Begrindung:

Die temporar ortsveranderlichen Verkaufsflachen im AuRenbereich sollen fir Sonder-
aktionen zur Verfigung stehen (z.B. fir den Verkauf von Gartenmdbeln im Sommer oder
Weihnachtsbaumen im Winter).

7.3 MaR der baulichen Nutzung

7.3.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen werden durch die Hohenangabe Uber Normal Null
(U. N.N.) festgesetzt.

Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen werden gemessen bis zum hdchsten Punkt des
Daches einschlieRlich der Gauben und Dachaufbauten.
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Es werden zwei Gebaudehdhen festgesetzt. Die eine Gebaudehdhe bezieht sich auf das
Ladengebaude, in dem der Lebensmittelmarkt untergebracht werden soll. Fir dieses Laden-
gebaude wird eine maximale Gebaudehdhe von 30.00 m tber NN festgesetzt.

Begrindung:

Das Gelande weist ein Gefélle von Norden nach Siden auf. An der Nordgrenze des
Sondergebietes weist das Gelande Hohen zwischen ca. 23,00 m Uber NN und 24,00 m uber
NN auf. Am Gehweg, der entlang der 'Schonberger LandstralRe' verlauft, betragt das
Gelandeniveau zwischen ca. 20,30 m dber NN im Sudwesten und ca. 21,00 m dber NN im
Sudosten.

In dem Bereich, in dem die Gebaude errichtet werden sollen, wird ein ebenes Gelande
hergestellt, das ein Geldndeniveau von ca. 22,00 m aufweisen wird.

Eine zulassige Gebaudehdhe von 30 m Uber NN bedeutet, dass das Ladengebdude bis zu
8,00 m hoch sein kann. Der Uberwiegende Teil des Ladengebaudes soll eine Hohe von
ca. 6,00 m aufweisen. Von dieser Hohe weicht der Eingangsbereich ab, der an der Sudseite
des Gebaudes gestalterisch hervorgehoben werden soll. Weiterhin soll auf dem Dach die
Klhlanlage errichtet werden, die vollstandig eingehaust werden soll. Durch den Eingangs-
bereich und die Einhausung der Kihlanlage wird eine Gebaudehdhe erreicht, die den
Ubrigen Bereich des Ladengebaudes um max. 2,00 m Uberschreiten wird.

Fir das andere Gebaude wird eine maximale Gebaudehdhe von 33,00 m Uber NN
festgesetzt.

Begrindung:

Ausgehend von einem Gelandeniveau von ca. 22,00 m tber NN, das hergestellt werden soll,
ergibt sich eine zulassige Gebaudehdhe von ca. 11,00 m. Diese Gebaudehdhe ermdglicht
die Errichtung eines mehrgeschossigen Buro- und Geschéaftsgebaudes. In dem mehr-
geschossigen Buro- und Geschéaftshaus kénnen im Erdgeschoss Laden untergebracht
werden. Die zuldssige Gebaudehohe soll ermdglichen, dass das Buro- und Geschafts-
gebaude zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss aufweisen kann.

Betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen fur die Liftung und Kuhlung, Schornsteine
und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile sind von der maximal
festgesetzten Gebaudehdhe ausgenommen. Durch die vorgenannten Anlagen und Bauteile
ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehthe um bis zu 1,50 m zulassig.

Begrindung:

Die aufgezahlten Anlagen und Bauteile werden haufig auf Dachern angebracht. Wenn sich
hierdurch eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe ergibt, ist dies stadte-
baulich vertretbar. Die Anlagen und Bauteile haben eine untergeordnete Bedeutung, d.h.,
dass sie in der Wahrnehmung nicht die Gesamthéhe des Gebaudes bestimmen. Damit die
Anlagen und Bauteile bei der Betrachtung des Gebaudes nicht als stark stérend empfunden
werden, wird deren zuldssige Uberschreitung in Bezug auf die festgesetzte Gebaudehohe
auf 1,50 m begrenzt.
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7.3.2 Zulassige Grundflache (GR)

Fur das Sonstige Sondergebiet 'Einzelhandel' wird eine zulassige Grundflache von maximal
3.900 m? festgesetzt.

Begrindung:

Die festgesetzte Grundflache bezieht sich auf den Flachenbedarf, der sich flr die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.800 m? und fur die Errichtung
eines zusatzlichen Buro- und Geschaftsgebaudes ergibt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, ihren Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 uUberschritten werden.

Begrindung:

Der Betrieb eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.800 m? erfordert eine
grol3e Stellplatzanlage. Die Stellplatzanlage muss so viele Stellplatze aufweisen, dass in den
Phasen, fur die der starkste Kundenverkehr zu erwarten ist, eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen zur Verfugung steht. Der starkste Kundenverkehr ist in der Regel am Freitag-
nachmittag und am Samstag zu verzeichnen.

7.3.3 Zahl der Vollgeschosse

Fur den Bereich, in dem das Ladengebaude fir den Lebensmittelmarkt errichtet werden soll,
wird ein Vollgeschoss festgesetzt.

Begrindung:

Der Lebensmittelmarkt wird lediglich ein Erdgeschoss aufweisen.

Fir den Bereich, in dem ein Blro- und Geschaftsgebaude errichtet werden soll, werden zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Begrindung:

Das Buro- und Geschaftsgebaude soll zwei Vollgeschosse aufweisen kénnen, um ein
groReres Flachenangebot fir Ladengeschéfte, Dienstleister und Gewerbetreibende an
diesem zentral gelegenen Standort bereitstellen zu kénnen. Auflerdem entspricht es dem
Grundsatz, sparsam mit Boden umzugehen, wenn ein Geschaftsgebaude in einer mehr-
geschossigen Bauweise errichtet wird.

7.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

7.4.1 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es dirfen Gebaude errichtet werden,
deren Lange und Breite jeweils mehr als 50 m betragt.
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Begrindung:

In dem Sondergebiet sollen ein Lebensmittelmarkt und ein Blro- und Geschaftsgebaude
errichtet werden. Es ist die Errichtung eines Gebaudekomplexes vorgesehen. Um die
vorgesehenen Nutzungen in einem Gebaude unterbringen zu kdnnen, ist es erforderlich, ein
Gebaude zu errichten, dessen Hauswande langer als 50 m sind.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze zum angrenzenden Flurstick 81/1, innerhalb
der gekennzeichneten 'Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Zweckbestimmung 'Schallschutzwand'), ist eine verringerte
Abstandsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB (Grenzbebauung) zulassig.

Begrindung:

FuUr den Betrieb des Lebensmittelmarktes ist die Errichtung einer Larmschutzwand erforder-
lich. Die Larmschutzwand muss eine Hohe von mindestens 2,50 m aufweisen. Die Lange
der Larmschutzwand betragt 40 m.

Da die Larmschutzwand zum Schutz der Wohnnutzung auf dem Grundstlck 'Schénberger
Landstralle 121' erforderlich ist, wird es als vertretbar angesehen, diese auf der
Grundstiicksgrenze zu errichten.

Es wird darauf hingewiesen, das zwischen der Ostgrenze des Geltungsbereiches und dem
Grundstlck 'Schdnberger Landstrale 121' ein 6ffentlicher Gehweg verlauft, der ca. 3,00 m
breit ist.

7.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Es werden Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung:

Durch die Baugrenzen werden die Standorte der Gebaude vorgegeben. Die Standorte der
Gebaude sind so gewahlt, dass im westlichen und stdwestlichen Bereich des Betriebs-
gelandes die Stellplatzanlage entstehen kann. An der Nordseite und der Ostseite des
Betriebsgelandes ist eine Umfahrung der Gebaude fur die Anlieferung vorgesehen. Die
Anlieferung soll an der Ostseite der Gebaude erfolgen.

7.5 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr

7.5.1 ErschlieBung, flieBender Verkehr

Das Plangebiet liegt an der 'Schdnberger Landstraf3e'. Es wird eine ErschlieBungsstralle
gebaut, die von der 'Schénberger Landstrae' nach Norden abfilhrt. Uber diese
ErschlieBungsstralle wird das Plangebiet erschlossen. Die ErschlieRungsstral’e wird spater
in das geplante Gewerbegebiet hinein verlangert werden und dieses erschlie3en.
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In den Geltungsbereich wird nur die halbe Breite der ErschlieRungsstralle aufgenommen.
Dies liegt darin begriindet, dass die Flache, die westlich der geplanten ErschlieBungsstralle
liegt, mit dem Bebauungsplan Nr. 44b Uberplant werden soll. Da die Nutzung dieser Flache
sowie deren Aufteilung noch offen sind, kdnnen noch keine Festsetzungen zu der westlichen
Seite der ErschlieBungsstralte getroffen werden. Die westliche Seite der ErschlieRungs-
stralle wird aus diesem Grund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44b liegen.

Die 'Schénberger Landstral’e' muss aufgeweitet werden, damit eine Linksabbiegespur
angelegt werden kann. Die Linksabbiegespur wird eine Aufstellflache aufweisen, die
ca. 40 m lang ist, so dass sich dort zwei Sattelzige hintereinander einordnen kénnen.

7.5.2 Zufahrten

Das Betriebsgelande erhalt zwei Zufahrten. Damit besteht fur den Anlieferungsverkehr
sowohl eine Einfahrt als auch eine Ausfahrt. Die sudliche der beiden Zufahrten stellt die
Hauptzufahrt dar. Diese wird von den Kunden genutzt werden.

7.5.3 Ruhender Verkehr

Die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache (Baufenster) und innerhalb der gekennzeichneten 'Flachen fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen' zulassig.

7.6 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sicht-
dreiecke)

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke durfen nur bauliche Anlagen bis zu einer
maximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist die freistehende
Werbeanlage (Werbepylon). Die Errichtung der freistehenden Werbeanlage (Werbepylon) ist
innerhalb des Sichtdreieckes zulassig. Bei der freistehenden Werbeanlage (Werbepylon)
dirfen in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m keine sichtbehindernden Elemente
angebracht werden. Hecken und Einfriedungen sind innerhalb der Sichtdreiecke unzulassig.

7.7 Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

An der Ostseite des Plangebietes ist auf der gesamten Lange eine 'Flache fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen' festgesetzt.
In dieser Flache soll die erforderliche Larmschutzschutzwand errichtet werden. Gemaf der
larmtechnischen Untersuchung, die durch ein Fachburo erstellt wurde, erfordert der Betrieb
des Lebensmittelmarktes eine Larmschutzwand, die 40 m lang und 2,50 m hoch ist. Die
Larmschutzwand wird bendtigt, um die Emissionen, die durch die Beladevorgange am
Leergutlager verursacht werden, abzuschirmen. Durch die Larmschutzwand werden die
Immissionsrichtwerte, die tagsuber, d.h. in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, fur das
Grundstuck 'Schénberger Landstra’e 121" gelten, eingehalten.
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7.8  Werbeanlagen

e Grundsatzlich sind

- Werbeanlagen blendfrei auszufiihren;
- Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht unzulassig;
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen unzulassig.

Begrindung:

Sidlich des Plangebietes besteht entlang der 'Schénberger Landstrale' Wohnbebauung.
Westlich des Plangebietes ist gemaR der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
'‘gemischte Bauflache' ausgewiesen, auf der zukunftig anteilig eine Wohnnutzung stattfinden
wird. Durch die Werbeanlagen sollen sich keine Beeintrachtigungen fir die benachbarten
Wohnnutzungen ergeben.

o Werbeanlagen an Gebauden

- Werbeanlagen an Gebauden sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen an Gebduden durfen architektonische, gliedernde Elemente der
Fassaden nicht Uberdecken.

- Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Begrindung:

Das Nahversorgungszentrum liegt innerhalb der Ortslage und ist von Wohnbebauung
umgeben. Die Werbeanlagen sollen sich nicht stérend auf das Ortsbild auswirken. Das
Nahversorgungszentrum soll sich in das Wohnumfeld einfagen.

e Freistehende Werbeanlagen (Werbepylone)
In dem Sonstigen Sondergebiet 'Einzelhandel' ist eine freistehende Werbeanlage
(Werbepylon) zulassig. Die freistehende Werbeanlage (Werbepylon) ist in der

Planzeichnung verortet.

Die gekennzeichnete freistehende Werbeanlage (Werbepylon) ist bis zur folgenden
GrolRe zulassig:

- eine maximale Hohe von 8,00 m und eine maximale Breite von 4,50 m;
- die maximal zulassige Hohe wird gemessen ab der Oberkante Deckenhdhe der
unmittelbar angrenzenden Stellplatzflache.

Zur flexiblen Anordnung der freistehenden Werbeanlage (Werbepylon) ist der gekenn-
zeichnete Standort in einem Radius von 5,00 m verschiebbar.

Begrindung:

Durch die freistehende Werbeanlage werden die Werbetafeln an einem Standort geblndelt.
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e Fahnenmasten sind zulassig.

Begrindung:

Es gibt Lebensmittelmarkte, die als Erkennungszeichen Fahnen verwenden.

7.9 Griinordnung

¢ Anpflanzen von Baumen

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 21 Baume zu pflanzen. In der Planzeichnung
sind 11 Pflanzstandorte festgesetzt. Die lGbrigen zehn Baume sind im Bereich der Stell-
platzanlage zu pflanzen.

Alle festgesetzten Baume sind als dreimal verpflanzte (3xv) Hochstdamme mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die offen herzustellenden Baumstandorte
mussen jeweils eine Mindestgrofle von 8 m? aufweisen. Aus folgenden Baumarten ist
eine Auswahl zu treffen: Feldahorn, Hainbuche, Zierapfel, Dornarten (z.B. Scharlach-
dorn), Baumhasel, Spitzahorn, Echte Mehlbeere, Schwedische Mehlbeere.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangen sind gleichartige
Baume zu pflanzen.

Begrindung:

Durch die Baume soll zum einen die Stellplatzanlage durchgrint und zum anderen das
Betriebsgelande eingegriint werden.

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Bepflanzung der Larmschutzwand

Die Larmschutzwand ist auf der &stlichen Seite mit Kletter- und Rankpflanzen vollflachig
und dauerhaft zu begrtinen. Die Kletter- und Rankpflanzen sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgangen sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Begrindung:

Durch die Eingrunung wird erreicht, dass die Larmschutzwand nicht so stark als Fremd-
korper wirkt.

Anpflanzen von Hecken

An der Ostseite des Plangebietes ist auf der gesamten Lange eine Hecke anzulegen. Aus
folgenden Gehdlzarten ist eine Auswahl zu treffen: Hasel, WeilRdorn, Feldahorn, Flieder,
Kolkwitzie, Rosen, Roter Hartriegel, Spierstrauch. Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgangen sind gleichartige Geholze zu pflanzen.
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Entlang des Gehweges, der parallel zur 'Schénberger Landstralde' verlauft, ist eine Hecke
anzulegen. Die Hecke ist zweireihig zu pflanzen. Aus folgenden Gehdlzarten ist eine
Auswahl zu treffen: Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn. Es soll eine Hecke entwickelt
werden, die regelmalig geschnitten wird. Die Hecke soll eine Wuchshéhe von
mindestens 1,20 m erreichen. Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgangen sind gleichartige Gehdlze zu pflanzen.

Begrindung:

Durch die Hecken soll das Betriebsgelande eingegrunt werden.

o Versickerungsfahige Belage

Die Grundflachen der Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

Begrindung:

Das Betriebsgelande wird einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Durch die
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen soll die Menge des Oberflachenwassers,
die von den versiegelten Flachen abgefuhrt werden muss, reduziert werden. Das
Oberflachenwasser, das vor Ort versickert, wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt im
Boden aus.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der 'Schonberger Landstralte'. Die Zufahrt zum Betriebsgelande des
Nahversorgungszentrums soll nicht direkt von der 'Schénberger Landstral’e' aus erfolgen.
Es soll stattdessen westlich des Sondergebietes eine ErschlieBungsstralle angelegt werden,
die spater nach Norden verlangert werden kann, um das geplante Gewerbegebiet zu
erschlie®en. An dieser ErschlieBungsstrale sollen zwei Zufahrten zum Betriebsgelande des
Nahversorgungszentrums angelegt werden. Es werden zwei Zufahrten bendtigt, damit sich
fur die Lkws (Anlieferung) eine halbkreisférmige ErschlieBung mit einer Umfahrung des
Betriebsgebaudes ergibt.

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die 'Stadtwerke Kiel'. Das Plangebiet kann an
das Trinkwasser-Leitungsnetz angeschlossen werden.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Gewerbegebieten
und vergleichbaren Baugebieten so errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m
nicht Uberschreitet. Hierdurch wird sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (=
Zeitraum bis zu Einsatz-bereitschaft vor Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Loschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen genutzt werden. An der
'‘Schénberger Landstrale' bestehen mehrere Hydranten, die jedoch alle nur 48 m3h leisten
kénnen. Da die Hydranten aus zwei unterschiedlichen Teilnetzabschnitten des Trinkwasser-
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leitungssystems versorgt werden, kann die erforderliche Loschwassermenge von 96 m®h in
der Summe bereitgestellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den 'Abwasserzweckverband Ostufer
Kieler Forde'. Die Schmutzwasser-Kanalisation verlauft in der 'Schénberger LandstralRe'.

Regenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers liegt ebenfalls in der Zustandigkeit des 'Abwasser-
zweckverbandes Ostufer Kieler Forde'. Das Oberflachenwasser soll in die RW-Kanalisation
eingeleitet werden. Die RW-Leitung verlauft in der 'Schonberger Landstralle'.

Das Oberflachenwasser kann nur gedrosselt in die bestehende RW-Leitung eingeleitet
werden. Im Plangebiet muss eine Regenwasserrickhaltung vorgesehen werden. Durch
Stauraumkanéle, die unter der Stellplatzanlage verlegt werden, kann die erforderliche
Regenwasserriickhaltung sichergestellt werden. Die zulassige Einleitmenge muss mit dem
Abwasserzweckverband abgestimmt werden. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass das
Oberflachenwasser, das in dem geplanten Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 44) anfallen wird,
ebenfalls in die Regenwasser-Kanalisation, die in der 'Schénberger Landstralle' verlauft,
eingeleitet werden soll. Fir das Gewerbegebiet wird eine eigenstadndige Regenwasser-
rickhaltung geplant werden. Das gleiche gilt fir das Baugebiet (B-Plan Nr. 44b), das
westlich des Plangebietes entstehen soll.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Schonkirchen ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlos-
sen.

Die Moglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) sollen genutzt werden. Der Kreis
PIon hat eine Koordinierungsstelle 'Breitband' eingerichtet.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die 'Gemeindewerke Schonkirchen'.

Versorgung mit Gas
Fir die Versorgung mit Gas ist die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen der Stadtwerke
Kiel AG, zustandig.

Mullentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom 'Amt fur Abfallwirtschaft' im Rahmen der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft des Kreises Plon organisiert.

10. Schallimmissionen

Der Betrieb des Nahversorgungszentrums flihrt zu Schallemissionen. Eine Betroffenheit
ergibt sich flr das Grundstlick 'Schénberger Landstral’e 121", das 6stlich des Plangebietes
liegt, sowie fir die Grundstiicke, die sudlich des Plangebietes auf der anderen Seite der
'Schdénberger Landstral’e' liegen. Es handelt sich bei den genannten Grundstlicken um
Wohnbaugrundstiicke, die als 'Allgemeines Wohngebiet' einzustufen sind.

Gemal der larmtechnischen Untersuchung, die durch ein Fachburo durchgeflihrt wurde,
mussen folgende LarmschutzmaRnahmen durchgefihrt werden:
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e Die Fahrgassenoberflache des Parkplatzes ist mindestens in Betonsteinpflaster mit
Minifase sowie mit Fuge < 3 mm zu gestalten.

e Es sind larmarme Einkaufswagen einzusetzen. Larmarm im Sinne der Parkplatz-
larmstudie sind Einkaufswagen mit schwingungsgedampften Rollen und Metallkorb.

e Zwischen 22.00 und 6.00 Uhr dirfen auf dem Kundenparkplatz weder Fahrbewegungen
durch Kraftfahrzeuge stattfinden noch Einkaufswagen genutzt werden. Die Offnungs-
zeiten des deshalb so festzulegen, dass vor 22.00 Uhr samtliche Fahrzeuge (Kunden und
Mitarbeiter) das Betriebsgelande verlassen haben.

Ausnahme:

Die Offnung einer Apotheke im Rahmen des Notdienstes ist in der Zeit von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr maoglich.

e Die Anlieferung darf ausschlief3lich in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr erfolgen.
Hierbei missen die Entladevorgange in der Anlieferzone durch eine Einhausung
vollstandig abgeschirmt werden. Wahrend der Ladetatigkeiten muss das Tor geschlossen
werden.

Die AuRenbauteile der Einhausung muissen ein bewertetes Schalldd@mmmald von
mindestens R'w = 30 dB aufweisen. Dies ist z.B. mit Stahlblech-Trapezprofil-Elementen
mit Mineralwolle-Fullung zu erbringen. Es ist ein Tor mit einem bewerteten Schalldamm-
mafl von mindestens R'w = 20 dB vorzusehen. Die Anschlisse der Einhausung an
angrenzende Bauteile sowie den Boden sind fugendicht auszufuhren.

e Eine Nachtanlieferung zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr ist aufgrund der kurzzeitigen
Gerauschspitzen wahrend der Fahrten der Lieferfahrzeuge auszuschlie3en.

e Zur Abschirmung der Beladevorgange am Leergutlager ist die Aufstellung einer
Larmschutzwand erforderlich. Die Larmschutzwand muss mindestens 40 lang und 2,50 m
hoch sein. Es sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine Dichtigkeit und Lang-
lebigkeit der Abschirmungen gewahrleisten. Eine fugenlose Verankerung im Boden ist
zwingend notwendig. Zur Gewahrleistung einer wirksamen Schallddmmung muss das
Gewicht der Larmschutzwand mindestens 10 kg/m? betragen. Die Oberflache der
Larmschutzwand darf reflektierend (entspricht der Schallabsorption nach DIN EN 1793-1
der Gruppe A1 [DLa < 4 dB]) ausgebildet werden. Die Luftschalldimmung muss
mindestens der Gruppe B2 [DLk 15 bis 24 dB] entsprechen.

e Wenn Fahnenmasten aufgestellt werden, sind diese entsprechend des aktuellen Standes
der Technik mit innenliegenden Hissvorrichtungen mit einem freibeweglichen Kragarm zu
wahlen. Die Fahnen sind in der Regel durch aulenliegende Gewichte beschwert, so dass
impulshaltige Gerausche beim Schlagen des Gewichtes gegen die Aluminiumpfosten
entstehen kdénnen. Bei der Befestigung der Fahnen an den Fahnenmasten sind diese
Gerausche auszuschliefen, z.B. durch Gummiummantelung des Gewichtes.

Die vorgenannten LarmschutzmalRnahmen werden in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen. Das hat zur Folge, dass sie verbindlich vom Vorhabentrager umzusetzen
sind. Sollten die Larmschutzmalinahmen nicht umgesetzt werden, wirde dies einen VerstoR}
gegen die Regelungen des Durchflihrungsvertrages darstellen. Die Gemeinde hatte in
diesem Fall die Moglichkeit, rechtlich gegen den Vorhabentrdger vorzugehen. Der
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Vorhabentrager wirde infolgedessen Uber ein Rechtsmittel dazu gezwungen werden, die
Larmschutzmallnahmen umzusetzen.

11. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Nach Auskunft des Archao-
logischen Landesamtes gibt es keine Hinweise darauf, dass im Plangebiet archaologische
Kulturdenkmale vorkommen kénnten. Eine archaologische Untersuchung wird aus Sicht des
Archaologischen Landesamtes nicht als erforderlich angesehen.

13. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flr die offentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die
Gemeinde Schonkirchen zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg
betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet
moglich. Fir den Grundstiickseigentiimer besteht gemals § 2 Abs. 3 der Kampfmittel-
verordnung die Verpflichtung, vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungs-
behorde eine Auskunft Uber moégliche Kampfmittelbelastungen einzuholen. Die Landes-
ordnungsbehorde entscheidet darliber, ob eine Untersuchung erforderlich ist. Zustandig ist
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, in Kiel.

Mit dem Schreiben vom 12.08.2015 teilt der Kampfmittelrdumdienst mit, dass im Plangebiet
ein Bombenblindgangerhinweispunkt besteht. Das bedeutet, dass im Erdreich innerhalb des
Plangebietes eine nicht zur Detonation gekommene Fliegerbombe (= sog. Blindganger) mit
unbekanntem Zunderstatus vermutet wird. Weiterhin ist das gesamte Plangebiet als
Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Das deutet darauf hin, dass es mdglich ist, dass
noch weitere Fliegerbomben oder andere Kampfmittel im Erdreich vorhanden sein kdnnen.

Der Kampfmittelrdumdienst untersuchte am 12.12.2017 mit acht Bohrungen den Bomben-
blindgangerhinweispunkt. Es wurde keine Bombe gefunden, so dass der Bereich frei-
gegeben werden konnte.

Eine Untersuchung in Hinblick auf Kampfmittel konnte fir das Gbrige Plangebiet zunachst
nicht durchgeflihrt werden, da die Aufgabe der Nutzung der Kleingarten abgewartet werden
musste. Die Ubergabe der Parzellen wurde im Dezember/2017 vollzogen. Im Februar/2018
wurden die baulichen Anlagen im Bereich der Kleingarten abgerissen und abgefahren. Mit
der Untersuchung in Hinblick auf Kampfmittel wurde im Marz/2018 begonnen. Die Unter-
suchung wurde im August/2018 abgeschlossen.
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14. Inhalte des Durchfiihrungsvertrages

Im Durchfihrungsvertrag werden die Einzelheiten der Planung verbindlich geregelt, die sich
nicht im Bebauungsplan festsetzen lassen. Hierzu zahlen:

e die Larmschutzmalinahmen,

¢ die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen,

¢ die artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen,

¢ die Errichtung eines Holzzaunes an der Nordseite der festgesetzten Hecke, die entlang
des Gehweges, der parallel zur 'Schénberger Landstral3e' verlauft, angelegt werden soll.
Die HOhe des Holzzaunes hat mindestens 1,20 m zu betragen. Als Hohenbezugspunkt fur
den Holzzaun ist das Hohenniveau der noérdlich angrenzenden Stellplatzanlage heran-
zuziehen.

¢ Die im Bereich des Lebensmittelmarktes zulassigen Erganzungssortimente und Aktions-
angebote des aperiodischen Bedarfs werden auf 10 % der Verkaufsflache des Lebens-
mittelmarktes begrenzt. Die maximal zulassige Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes
betragt 1.800 m2

Des Weiteren wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (bestehend aus Lageplan,
Ansichten, Grundrissen und Schnitten) als Anlage beigefiigt. Der Durchfihrungsvertrag mit
samtlichen Anlagen wird vor dem Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager geschlossen.

15. Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet soll ein Nahversorgungszentrum entstehen. Das Sondergebiet 'Einzelhandel’
(Lebensmittelmarkt und Fachmarkt) wird im wesentlichen folgendes Verkehrsaufkommen
verursachen:

- Lieferverkehr
- Kundenverkehr

Das Verkehrsaufkommen wird die Verkehrssituation auf der 'Schénberger Landstralle'
beeinflussen. Die Verkehrsbelastung wird auf dem Abschnitt der 'Schénberger Landstralle'
der im Plangebiet liegt, zunehmen. Die 'Schénberger Landstral3e' stellt die Hauptverkehrs-
strale innerhalb der Ortslage dar. Sie verfugt Uber die Leistungsfahigkeit, um den
zusatzlichen Verkehr aufnehmen zu kénnen. Die Larmbelastungen, die durch den zusatz-
lichen Verkehr auf der StraRe entstehen werden, fiihren zu keiner Uberschreitung der Larm-
Richtwerte.

Der Betrieb des Lebensmittelmarktes und des Fachmarktes wird zu Larmimmissionen
fuhren. Damit die Immissionsrichtwerte auf den benachbarten Wohnbaugrundstiicken
eingehalten werden kdnnen, sind Larmschutzmalnahmen erforderlich.

16. Hinweise

16.1 Hinweise zum Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Die Artenschutzbelange, die sich nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ergeben, wurden
durch ein Biologenblro geprift. Es wurde ein Artenschutzbericht erstellt. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten (vgl. Artenschutzbericht,
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artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV1). Weiterhin sind drei artenschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen durchzuflihren. (vgl. Artenschutzbericht, artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmalinahmen AA1 bis AA3). Hierbei werden die naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen, die sich aufgrund der Eingriffsregelung ergeben, angerechnet (vgl.
Umweltbericht mit integriertem 'Griinordnerischen Fachbeitrag').

16.2 Hinweise zum Denkmalschutz

GemalR § 15 Denkmalschutzgesetz ist es unverziglich der oberen Denkmalschutzbehdrde,
d.h. dem Arch&ologischen Landesamt in Schleswig, zu melden, wenn ein Kulturdenkmal
entdeckt wird. Verantwortlich hierflr sind der Eigentiimer des Grundstlcks und der Leiter der
Arbeiten, die zu der Entdeckung des Kulturdenkmals gefuihrt haben. Das Kulturdenkmal und
die Fundstatte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der Denkmalschutzbehdrde in einem
unveranderten Zustand zu belassen. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit.

17. Anlagen
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan nebst Anlagen, Biro Steuber, 2017

- Standort- und Wirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in
der Gemeinde Schonkirchen, CIMA, 27.03.2018

- Larmtechnische Untersuchung zum Gewerbelarm, Biiro Wasser- und Verkehrs-
Kontor, 02.05.2017

- Verkehrsgutachten, Blro Wasser- und Verkehrs-Kontor, 28.03.2013

- Artenschutzbericht, Biro Bioplan, 01.06.2017
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Lage des Plangebietes

Im Rahmen der angedachten Erweiterung des verkehrsglinstig an der neuen BundesstralRe
502 (B 502) liegenden Gewerbegebietes ,Sohren” in der Gemeinde Schonkirchen und der
dafur betriebenen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist an der Schonberger Land-
straRe eine Sonderbauflache vorgesehen. Diese Sonderbaufliche fiir Einzelhan-
del/Nahversorgung soll der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes dienen und die Versor-
gung der Ortsmitte von Schoénkirchen verbessern.

Die verbindliche Bauleitplanung fiir das kleinflachige Sondergebiet an der Schdnberger
Landstraf3e erfolgt mit dem B-Plan Nr. 44a; der deutlich weiter gefasste B-Plan Nr. 44 deckt
zudem den ersten Bauabschnitt der Gewerbegebietserweiterung ab. Das Plangebiet (PG)
des B-Planes Nr. 44a schlie3t unmittelbar an die Schénberger Landstrale an und hat eine
GroRRe von ca. 1,4 ha. Es tUberspannt einen Teil der dort vorhandenen Kleingartenanlage und
reicht in der Tiefe bis zu dem Bestandsknick, der die Kleingéarten in Richtung der landwirt-
schaftlichen Flachen begrenzt. Der restliche Bestand an Kleingarten ist von diesem Sied-
lungsvorhaben nicht berihrt.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Planes Nr. 44a

Die Nahversorgung in der Ortsmitte von Schonkirchen ist nicht ausreichend, so dass die
Gemeinde Handlungsbedarf sieht. Bereits im Rahmen der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und der dazu vorbereitenden Untersuchungen kristallisierte sich als
gunstiger Standort eine Flache an der Schonberger Landstrale heraus, weil diese Stralie
eine wichtige und zentrale Verkehrstrasse in der Gemeinde darstellt. Fir die Ansiedlung ei-
nes Versorgers mit Lebensmitteln und sonstigen Waren des taglichen Bedarfs soll eine Teil-
flache der sich an der StraRe erstreckenden Kleingarten genutzt werden. Ein abseits von
diesem Standort ebenfalls an der Schénberger Landstralie existierender Einzelhandelsmarkt
(Sky) soll schlie3en und entsprechend in die Ortsmitte von Schonkirchen umsiedeln.

Weitere untergeordnete Markte mit einem anderen Angebot sind an diesem neuen Standort
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen.

Mit diesem vorgezogenen B-Plan Nr. 44a wird der 1. Schritt unternommen, die gewerbliche
Nutzung in Schonkirchen zu festigen und neue Gewerbebetriebe im Umfeld des bestehen-
den Gewerbegebietes ,Sohren* anzusiedeln. Mit diesem B-Plan Nr. 44a wird wegen der zeit-
lichen Dringlichkeit eine kleine Teilflache des deutlich groReren Geltungsbereiches des Ge-
samt-Planes Nr. 44 herausgelost.

Die eigentliche Expansion des Gewerbegebietes soll im Wesentlichen auf die dstlich an das
Gebiet anschlieRenden hoch liegenden Ackerflachen erfolgen, die aufgrund ihrer Geléande-
héhe und der dort gegebenen Bodenverhaltnisse fir eine Bebauung geeignet wéaren.

Hiermit wird der Umweltbericht zu dieser verbindlichen Bauleitplanung vorgelegt, wobei die-
ser Umweltbericht um eine griinordnerische Planung erganzt worden ist.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
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Schonkirchen liegt im Ordnungsraum um die Landeshauptstadt Kiel (LH Kiel) auf der sich in
Richtung Schénberg erstreckenden Siedlungsachse.

Regionalplan fir den Planungsraum lll, kreisfreie Stadte Kiel und Neumdinster, Kreise
PI6n und Rendsburg-Eckernforde (Fortschreibung 2000)

Laut Regionalplan stellt Schonkirchen einen Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse
Kiel-Schonberg dar. Ansonsten existieren keine besonderen Einstufungen oder Gemeinde-
funktionen.

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum lll, Kreise Rendsburg-Eckernforde und
Plon, kreisfreie Stadte Kiel und Neumunster (2000)

Der Landschaftsrahmenplan enthalt keine fir das Vorhaben relevanten Darstellungen oder
Ausweisungen. Im Zusammenhang mit dem regionalen Biotopverbund sind keine besonde-
ren Funktionen vorhanden und eine besondere Bedeutung in Bezug auf die Erholungsnut-
zung ist ebenfalls nicht verzeichnet. Ein Landschaftsschutzgebiet ist nicht ausgewiesen und
grof3flachige Biotope sind nicht verzeichnet.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Schénkirchen

Beide vorbereitenden Plane stellen das im vorliegenden Fall betrachtete kleinflachige Areal
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage dar; das an der Schonberger
Landstral3e existierende Kleingartengebiet reicht jedoch Uber den Geltungsbereich dieses B-
Planes Nr. 44a hinaus.

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes ist eine funktionale Beziehung zwischen den
Freiraum-/Grunstrukturen nordlich der Schénberger Landstraf3e und einem weiter sidlich an
der Stral3e ,Erlenbach” liegenden Niederungsbereich hervorgehoben. Dieser sich sidlich der
Schonberger Landstral3e befindliche unbebaute Freiraum soll nicht génzlich abgeschnitten
werden. Daher ist im Landschaftsplan der Gemeinde Schonkirchen als eine Zielsetzung ,Er-
halt von wichtigen innerdrtlichen Grinverbindungen“ genannt, Uber die Schénberger Land-
straBe hinaus zu dem Kleingartengebiet und den im Geltungsbereich der 7. Anderung des F-
Planes befindlichen Wiesen und Weiden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des gemeindlichen Landschaftsplanes existierte die B 502
noch nicht. Die Trasse dieser Uberregionalen Straf3e ist jedoch schon dargestellt. Verzeich-
net ist ebenfalls auch eine Anbindung in das Gewerbegebiet Sohren hinein und dartber hin-
aus in den dstlich anschlieBenden Freiraum.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Das PG umfasst einen Teil einer gréReren Kleingartenanlage, die in nérdliche Richtung zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen durch einen gut ausgebildeten Knick abge-
grenzt ist. Dieser Knick stellt eine gesetzlich geschitzte Biotopstruktur gem. § 21 Abs. 1
LNatSchG dar. Alle Gber die ordnungsgemale Knickpflege hinausgehenden MalRnahmen
stellen unzuldssige Eingriffe in einen geschutzten Biotop dar.

DarUber hinaus existieren in diesem Kleingartengebiet keine weiteren Biotope, wie z. B.
kleine Stillgewasser oder andere Feuchtbiotope. An der Schénberger Landstral3e existiert
eine kleine und eingezaunte Wasserflache, die als Regenwasserriickhaltebecken anzuspre-
chen ist. Vereinzelt vorkommende kleine Gartenteiche stellen keine Biotope dar.

Schutzgebiete in Form von LSG und NSG existieren nicht.
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Streng und besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Zur Bericksichtigung der streng und besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im
Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung liegt vom Dipl.-Biologen D. Hammerich eine
Einschatzung in Form eines sog. Artenschutzberichtes vor.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Uberortliche / regionale Bedeutung hat das Plangebiet fiir die Vernetzung von Landschafts-
rdumen mit wertvollen Biotopen und Strukturen nicht. Laut geltendem 0ortlichen Landschafts-
plan existieren jedoch auf ortlicher Ebene funktionale Beziehungen zwischen Griinstrukturen
und unbebauten Freiflachen nérdlich und stdlich der Schénberger Landstral3e. Dieser ortli-
che Grunverbund soll laut Landschaftsplan der Gemeinde Schénkirchen beriicksichtigt wer-
den. Zudem sollen soweit moglich naturnahe Strukturen und wertvolle Landschaftselemente
weiterhin mit den umliegenden FreirAumen vernetzt sein. Vorhandene Stralien werden in
diesem Zusammenhang jedoch weiterhin Barrieren im Verbund darstellen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

2.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraumlich liegt das Plangebiet am Rand der Einheit ,Probstei und Selenter See-Gebiet’
und gehort zu dem tibergeordneten Ostlichen Hiigelland.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Zur Erfassung der im PG vorkommenden Strukturen und FlAchennutzungen erfolgte im Marz
2015 eine Geladndebesichtigung.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 44a stellt eine kleine Teilflache des Gebietes der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes dar. Der Uberwiegende Teil der von dieser 7. Ande-
rung des F-Planes berlhrten Flachen wird landwirtschaftlich genutzt; an der Schonberger
LandstralRe dagegen bestimmen Kleingéarten das Bild. Der 6stliche Teil dieser Kleingarten
stellt den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 44a dar.

Der mit diesem Umweltbericht betrachtete Ausschnitt von Schonkirchen stellt sich als ein
bisher unbebauter und Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Raum dar, der in den Sied-
lungsraum hineinreicht. In diesem Landschaftsausschnitt ist ein auffalliges Gelanderelief an-
zutreffen, das Niederungsbereiche mit Feuchtbiotopen, auffallige und steile Gelandekanten
sowie kuppige Zonen umfasst.

In Bezug auf Pflanzen und Tiere ist Folgendes zusammenzufassen: Die von dem Vorhaben
betroffene Kleingartenanlage stellt sich als relativ offene und Ubersichtliche Griinanlage dar.
Alter Baumbestand, der sich hauptséachlich aus Obstbdumen zusammensetzt, ist auf einige
Bereiche konzentriert und fehlt bereichsweise.

Ansonsten sind die fir sog. Schrebergarten typischen geschnittenen Hecken vorhanden, die
die einzelnen Parzellen einfassen und begrenzen. Zur Schénberger Landstral3e wird die
Anlage ebenfalls von einer geschnittenen Hecke begrenzt. Hinter einer derartigen Hecke
befindet sich auch die wassergebundene Abstellflache fir die Pkw der Kleingartner; diese
Stellplatzanlage gehdort jedoch nicht zum Plangeltungsbereich.
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Am nordostlichen Rand des Plangebietes trennt eine im Gemeindeeigentum befindliche
schmale Wegeparzelle die an die Kleingartenanlage angrenzenden Wohngrundstiicke. Die
ersten zu einem Wohngebiet gehdrenden Grundstiicke liegen vom Hohenniveau her in einer
Senke.

In der Kleingartenanlage ist ein von den Vereinsmitgliedern als Treffpunkt genutztes Ge-
baude vorhanden. Die im Gebiet vorhandenen Garten wurden zum Zeitpunkt der Bestands-
erfassung weitgehend noch genutzt, wobei die Nutzungsintensitat variiert. In 2017 sind
einige Kleingarten bereits verlassen worden aufgrund der anstehenden Baumaf3nahme.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der Schdnberger LandstralRe finden sich typische Sied-
lungshéuser; die Wohnnutzung ist hier vorherrschend.

Fur wildlebende Tiere, insbesondere Singvdgel, sind der intakte Knick am nérdlichen Plan-
gebietsrand, der auch im Umfeld vorhandene Altbaumbestand (Knicklberhalter, alter Baum-
bestand aus z. B. groRen Baumweiden in einer nahen Senke), die alten Obstbdume sowie
die Laubgehdlzhecken zu nennen. Gerade alte Obstgehdélze kbnnen Héhlen, Ritzen und an-
dere Nischen aufweisen, die z. B. von Hohlenbritern unter den heimischen Singvogeln
gerne angenommen werden. Derartige Strukturen sind jedoch auch fir andere Tiere attrak-
tiv.

Ob das Plangebiet fiur streng geschutzte Fledermduse bedeutsam ist, ist im Zusammenhang
mit der artenschutzrechtlichen Prifung von dem Dipl.-Biologen Hammerich untersucht wor-
den (siehe umfangreiches artenschutzrechtliches Gutachten).

Die in der Nahe (aul3erhalb des eng begrenzten Plangeltungsbereiches) vorhandenen
Feuchtbiotope und Gewasser mit ihrem Amphibienbesatz werden bis in das Kleingarten-
gebiet ausstrahlen, so dass die Garten sicherlich als Teillebensraum z. B. von Grasfrosch
und Teichmolch genutzt werden. Das kleine Regenwasserriickhaltebecken an der Schon-
berger Landstral3e stellt keine bedeutsame Gewasserstruktur dar. Lt. der biologischen Un-
tersuchung hat dieses sehr kleine RRB keine nennenswerte Funktion fir die Fauna; insbe-
sondere fur Amphibien.

Wie ebenfalls dem 0rtlichen Landschaftsplan entnommen werden kann, reicht die freie
Landschaft von Norden in den Siedlungsraum von Schonkirchen keilartig bis zur Schénber-
ger Landstral3e hinein. Weiter sudlich existiert am Ende der StralRe ,Erlenbach” noch ein
unbebauter Freiraum. Die gut frequentierte Stralie stellt eine Barriere dar.

Das heifl3t, dass die von dieser Bauleitplanung betroffenen Kleingarten Bestandteil einer ortli-
chen Grunverbindung sind.

Bedeutung des PG fir Tiere und Pflanzen im Einzelnen
Knicks

Knicks und knickdhnliche Gehoélzstrukturen gliedern den an das Kleingartengebiet angren-
zenden Landschaftsraum und reichen stellenweise noch in die Siedlungen hinein. Im beste-
henden Gewerbegebiet Sohren sind noch vereinzelt Knicks vorhanden, die die ursprungli-
chen Acker und Wiesen begrenzt haben. Das Kleingartengebiet wird an seinem nérdlichen
Rand von einem wertvollen Knick begrenzt. Es handelt sich in diesem Raum um durchweg
strukturreiche und dichte Knicks, die streckenweise erst vor wenigen Jahren auf den Stock
gesetzt worden sind. Die konkreten Standortbedingungen sind i. d. R. sehr gut an dem Ge-
holzbewuchs abzulesen: Alte Eschen und Schwarzerlen finden sich in der Umgebung des
Plangebietes vielfach an feucht-nassen Standorten. Ansonsten spiegelt der festgestellte Ge-
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holzbewuchs der Knicks die guten und ertragreichen Bodenverhéltnisse wider; Hasel und
Hainbuche sind dominant. Der die Kleingartenanlage begrenzende Knick hat einen Eichen-
Uiberhalterbaum, ansonsten fehlen in ihm Uberhalter.

Wie den Erkenntnissen aus der Geléandearbeit im Zusammenhang mit der artenschutzrecht-
lichen Einschatzung entnommen werden kann, dienen die Knicks den streng geschuitzten
Flederméausen als Leitlinie in ihrem Jagdgebiet.

Knicks und knick&hnliche Strukturen stellen gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Land-
schaftselemente dar.

Tumpel, Kleingewéasser, sonstige Feuchtbiotope, FlieRgewasser

Abgesehen von dem kleinen eingezaunten Regenwasserrickhaltebecken am sidlichen
Rand der Kleingartenanlage direkt an der Schonberger Landstrae kommen im Plangebiet
keine weiteren Gewasser vor. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass in den
Garten sehr kleine Zierteiche existieren, die jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ins
Gewicht fallen.

Da aber im nahen Umfeld Feuchtbiotope, Timpel und Graben vorhanden sind, dirfte das
Kleingartenareal zu dem Aktionsraum der in diesem Landschaftsauschnitt anzutreffenden
Amphibien zahlen.

Beispielsweise ist der nordlich anschlieRende Niederungsbereich zumindest zeitweilig und
kleinflachig Gberflutet. In derartigen nassen und Uberstauten Zonen trifft man z. B. im Grin-
land auf einen flr derartige Standorte typischen Flutrasen. Vereinzelt sind die Standortbe-
dingungen in der benachbarten Niederung wegen des hohen Grundwasserstandes und des
weichen, moorigen Bodens so unglnstig, dass die landwirtschaftliche Nutzung in diesem
kleinflachigen Bereich aufgegeben worden ist. Dann finden sich dort Flatterbinsen und an-
dere Feuchtzeiger sowie Gehdlzaufwuchs aus Schwarzerlen.

Amphibien, mdglicherweise streng geschiitzte Arten wie Moorfrosch und Kammmolch, kén-
nen in den vorbeschriebenen Feuchtbiotopen und Gewéassern, die jedoch alle aul3erhalb des
Plangeltungsbereiches vom B-Plan Nr. 44a liegen, ihren Lebensraum haben. Im Rahmen der
bereits von den Dipl.-Biologen durchgefiihrten Ortsbesichtigungen wurden keine Besonder-
heiten im Hinblick auf die Fauna und insbesondere Amphibien festgestellt: Moorfrosch und
Kammmolch kommen im Plangebiet nicht vor.

Kleingartenanlage

Mit dem B-Plan Nr. 44a wird der Ostliche Teil der an der Schonberger Landstral3e liegenden
ausgedehnten Kleingartenanlage uberplant. Die infolge der Ansiedlung des Verbraucher-/
Einzelhandelsmarktes verloren gehenden Géarten werden weitgehend noch bewirtschaftet.
Geschnittene Hecken und in unterschiedlicher Streuung alte Obstbdume kommen in den
Garten vor. Die Stellplatze fur die Kleingartner sind am Rand des Gebietes angeordnet, so
dass die Anlage zumindest abseits der Schonberger Landstral3e ruhig gelegen ist. In nordli-
che Richtung ist der Komplex durch den schon erwéhnten Knick begrenzt.

In den Kleingarten finden sich alte Obstbdume in etwas geringerer Anzahl. Stellenweise
kommen sie gehauft vor und in anderen Garten fehlt alter Baumbestand weitgehend. In Be-
zug auf Gehdlzdichte und Vorkommen alter Baume ist das 6stliche Kleingartenareal hetero-
gen aufgebaut.

Artenschutzrechtliche Betrachtung des Vorhabens - Ausgangssituation

Um die Belange des Artenschutzes in dieser verbindlichen Planung zu bericksichtigen, hat
der Diplom-Biologe D. Hammerich eine Einschatzung vorgelegt, die auf einer aktuellen Orts-
besichtigung basiert. Zur Bestandssituation wird in diesem Gutachten Folgendes ausgefuhrt:
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Kurzbewertung zu Fledermdusen: Das B-Plangebiet wird als Jagdgebiet und Paarungsraum
von Zwergflederméusen genutzt. Fir die Gbrigen Fledermausarten war kein konkreter Bezug
zum Gartengelande feststellbar.

Kurzbewertung zu Brutvdgeln: Die Brutvogelgemeinschaft des Plangebietes ist im Span-
nungsfeld anthropogener Nutzungen als relativ arten- und indivduenreich einzuschatzen. Mit
Star und Bluthanfling kommen zwei bundesweit gefahrdete Arten vor. In den unterschiedlich
intensiv gepflegten Parzellen der Kleingartenanlage stehen mit verschiedenartigen Hecken-
strukturen, Strduchern, Gebischen und Baumen zahlreiche Nistmdglichkeiten fiir die Ge-
holzbruter zur Verfigung, die von Uberwiegend anspruchslosen und stérungstoleranten
Arten in durchschnittlicher Dichte besiedelt werden. Ergéanzt wird das Brutplatzangebot durch
die Nistmoglichkeiten an den Gartenlauben (z.B. unter Dachern und in Nischen) sowie durch
die zahlreichen Nistkasten, die in unterschiedlicher Dichte in den Parzellen vorhanden sind
und unter anderem von Blau- und Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Feldsperling und Star be-
siedelt werden. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum als mittel (mittlere
Wertstufe Ill) einzuordnen.

Bewertung zu Amphibien: Am 24.03.15 und 08.04.15 wurden die vorkommenden Gewasser
auf Amphibien untersucht. Neben dem kleinen Regenriickhaltebecken an der Schénberger
LandstralRe wurden drei kleine, wenig naturnahe Folienzierteiche lokalisiert, von denen nur
einer direkt zuganglich war. Die beiden anderen Teiche wurden mit dem Fernglas unter-
sucht. Als Ergebnis bleibt festzustellen, dass das Regenriickhaltebecken sowie die 3
Gartenzierteiche keine Laichgewédsser von Amphibienarten darstellen. Trotz intensiver
Nachsuche unter Zuhilfenahme eines Keschers und mit Einsatz sogenannter Molchfallen am
08./09.07.2017 wurden im kleinen Regenriickhaltebecken keine Amphibien festgestellt. Das
Plangebiet dirfte auch als Landhabitat von Amphibien keine relevante Bedeutung besitzen,
da im unmittelbaren Umfeld des PG keine Laichgewasser vorhanden sind. Artenschutz-
rechtlich relevante Amphibienvorkommen kénnen derzeit ausgeschlossen werden.

Boden

Im oOstlichen Hugelland stellt der Geschiebemergel vielfach das vorherrschende Ausgangs-
material fur die Bodenbildung dar; &hnliche Verhaltnisse kénnen auch im Plangebiet auf den
hoher gelegenen Flachen erwartet werden. Diese Standorte sind i. d. R. gut fur eine Acker-
nutzung geeignet. Der Geschiebemergel ist ein Schleif- und Mahlprodukt einer grol3en An-
zahl verschiedenartiger Gesteine und Korngrdl3en (Steine bis Tone) und zeichnet sich durch
Mineralreichtum und vor allem durch einen hohen Kalkgehalt aus. Durch duRRere Einfliisse
und Verwitterung ist es im Lauf der Jahrtausende zu einer Entkalkung und Verbraunung ge-
kommen, so dass heute an der Oberflache Geschiebelehme anstehen, die fir die Landwirt-
schaft produktive Béden darstellen. An den Lesesteinhaufen ist zu erkennen, dass das Vor-
kommen von kleinen und gréReren Steinen im Boden grof} ist.

Der mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes betrachtete Ausschnitt von Schon-
kirchen stellt sich als ein bisher unbebauter und tberwiegend landwirtschaftlich genutzter
Raum dar, der in den Siedlungsraum hereinreicht. In diesem Landschaftsausschnitt ist ein
auffalliges Geléanderelief anzutreffen, das einen Niederungsbereich mit Feuchtbiotopen, aus-
gepragte und steile Gelandekanten sowie kuppige Zonen umfasst.

In dem deutlich kleineren Geltungsbereich des B-Planes Nr. 44a treten entsprechend max.
Hohenunterschiede bis 5 m auf, wobei die hochste Stelle im rickwartigen Bereich am Knick
zu finden ist.
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Eine flachendeckende Untersuchung der Bodenverhaltnisse und des Baugrundes im Bereich
des Gesamtgeltungsbereiches B-Plan Nr. 44 und 44 a liegt aus Februar 2017 von dem
Bodengutachter Micke vor; folgende Erkenntnisse werden an dieser Stelle wiedergegeben:

»Zur Erkundung der Baugrundverhdltnisse wurden 41 Rammkernsondierbohrungen gemaf DIN EN
ISO 22 475-1 bzw. DIN 4021 (BS 1 bis BS 41) bis in eine Tiefe von max. 5,00 m ab Geldndeober-
flache niedergebracht. Die Erkundungen wurden rasterartig (Abstéande rd. 70 m) Uber die Flache ver-
teilt. In Gelandetiefpunkten wurde das Raster z. T. verengt, weil in diesen Bereichen organische B6-
den vermutet wurden.

Die Ansatzpunkte der Sondierungen kdnnen dem Lageplan (Anlage 1) entnommen werden. Einige
Sondierungen wurden wegen Hindernissen vor Erreichen der geplanten Endteufe abgebrochen oder
bei oberflachennahen Hindernissen auch versetzt. Samtliche Bohrpunkte wurden héhen- und lage-
manRig eingemessen und hdhenmalig auf die Oberkante eines im 6stlichen Bereich gelegenen Ent-
wasserungsschachtes bezogen (HBP = 22,22 m NN). Nach dem Nivellement liegen die Gelande-
héhen im Bereich der Erkundungspunkte in der Spanne von 20,81 m NN (BS 12) und 29,09 m NN (BS
34). Die Baugrundschichtung wurde in den Anlage 2.1 bis 2.3 zeichnerisch dargestellt. Fir die Bear-
beitung standen Bodenproben der Giteklasse 3 und 4 aus den Rammkernsondierbohrungen @ 80
mm bis @ 40 mm zur Verfigung. Im Erdbaulaboratorium wurden Kornfraktionen gemaf DIN 18 123,
Wassergehalte gemaf DIN 18 121 und vereinzelt organische Bestandteile (Gluhverluste) nach DIN 18
128 bestimmt. Die Einzelergebnisse kdnnen den Anlagen 3 bis 3.7 entnommen werden. Zusatzlich
wurden samtliche Proben im Erdbaulabor in Augenschein genommen und mit der Feldansprache ver-
glichen. Die Einstufung der Durchlassigkeitsbeiwerte erfolgte auf der Grundlage der Kornanalysen
sowohl durch die Auswertung nach Hazen als auch durch die Einstufung gemafR der Diagramme
(Langguth, Voigt, hydrogeologische Methoden). Unterhalb einer bis zu rd. 0,55 m méchtigen Ober-
bodenschicht (Mutterboden), stellenweise vorhandener Aufschittungen, die bis zu rd. 1,45 m unter
Gelandeoberflache reichen, sowie ,altem“ Mutterboden wurden vorwiegend Geschiebebdden (Ge-
schiebelehm, Geschiebemergel) erbohrt. In Teilbereichen standen auch Sande, Schluffe und orga-
nische Bodenschichten in Form von Torf und Mudde an.

Baugrundeigenschaften

Die Aufschittungen sind vorwiegend als umgelagerte Geschiebebdden, die teil-/schichtweise
humose/organische Bestandteile aufweisen, anzusprechen. Bereichsweise handelt es sich bei den
Aufschittungen um eine Oberflachenbefestigung (Sand-Kies-Gemisch) im Bereich des Betonwerkes.
Unterhalb der Aufschittungen folgen z. T. ehemalige Oberbdden, die mit dem Aufbringen der Auf-
schittungen Uberschittet wurden. Die bindigen Aufschiittungen wiesen steifweiche und steife Kon-
sistenz auf. Die gemischt-/grobkdérnige Aufschiittung wird nach Einstufung entsprechend dem Bohr-
fortschritt erfahrungsgeman in lockere bis mitteldichte Lagerung eingestuft. Bei den Geschiebebdden
(Geschiebelehm und -mergel, bereichsweise auch ,Hanglehme") handelt es sich um tonige Schluff-
/Sand-/Kiesgemische, die teil-/schichtweise aufgrund relativ hoher Sandgehalte und von Sandbandern
am Grenzbereich zum schluffigen Sand liegen. Bereichsweise wurde der Geschiebelehm ,ober-
flachennah* mit humosen Bestandteilen, humosen Lagen und Wurzelresten versetzt erbohrt. Die Kor-
nungslinien der Anlagen 3.1 bis 3.4 stellen reprasentativ den Kornaufbau der Geschiebebdden dar.
Nach Feldansprache wurde die Konsistenz vorwiegend mit steif sowie lokal bzw. schichtweise mit
steif-weich und steif-halbfest angegeben. Im Erdbaulaboratorium wurden Wassergehalte in der
Spanne von w = 11,45 % bis w = 26,40 % ermittelt. In Geschiebebdden ist allgemein aufgrund ihrer
geologischen Entstehung mit eingelagerten Sandstreifen und dem Vorkommen von Steinen und BI6-
cken, die ortlich bis zur Findlingsgrof3e reichen kénnen, zu rechnen.

Organische Boden aus Torf und Mudde wurden z. T. in Gelandetiefpunkten angetroffen. Hierbei han-
delt es sich um nacheiszeitlich entstandene Ablagerungen, die teil-/schichtweise Pflanzenreste,
Muddebander (Torf) und Sandbander aufweisen. Die Konsistenz der Mudde wurde mit weich und
weich-steif angegeben; der Torf wurde als zersetzt und stark zersetzt sowie verfestigt angesprochen.
Im Erdbaulaboratorium wurden Wassergehalte von w = 87,97 % bis w = 171,15 % ermittelt. Die orga-
nischen Anteile liegen in der Spanne von Vgl = 16,61 % bis Vgl = 34,33 %. Bei den Sanden handelt es
sich um Mittel-und Grobsande, die unterschiedlich hohe Anteile an Steinen, Kies, Feinsand und
Schluff sowie Schluffbdnder, Geschiebemergelbander, Geschiebemergelschlieren, Schlufforocken
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und Geschiebelehmbrocken aufweisen. In der BS 40 wurde der Sand mit humosen Brocken versetzt
erbohrt. Die Kérnungslinien der Anlagen 3.6 und 3.7 stellen reprasentativ den Kornaufbau der Sande
dar. Entsprechend dem Bohrfortschritt (normal zu bohren) ist erfahrungsgemal von einer mitteldichten
Lagerung auszugehen. Schluffe stehen in den Sondierungen 11, 18 und 33 an. Hierbei handelt es
sich um tonige Schluff-/Feinsandgemische, die vorwiegend unterschiedlich hohe Anteile an Ton und
Sand aufweisen. In der BS 11 wies der Schluff humose Bander auf. Nach Feldansprache wurde die
Konsistenz mit weich und steif-weich angegeben. Im Erdbaulaboratorium wurden Wassergehalte von
w = 21,55 % und w = 36,50 % ermittelt. Der organische Anteil wurde mit Vgl = 4,43 % bestimmt. Die
Kdrnungslinien der Anlage 3.5 stellen reprasentativ den Kornaufbau der Schluffe dar. Allgemein ist
von leicht und mittelschwer bis schwer I6sbaren Bodenarten auszugehen. Aufschittungen wurden nur
in geringem Umfang angetroffen. ,Fremdanteile” wurden in den Aufschittungen nicht festgestellt. Die
lokale Notwendigkeit einer gesonderten Entsorgung von Aushubbdden kann zwar nicht ausgeschlos-
sen werden, ist aber als eher unwahrscheinlich zu bewerten. Lediglich im Bereich der durch das
Betonwerk genutzten Flache sind mdglicherweise ,schadhafte* Eintrage durch die ,gewerbliche* Nut-
zung nicht auszuschlieRen.

Grundwasser / Wasserstande

Im Zuge der Feldarbeiten wurden Wasserstande zwischen 0,30 m und 3,80 m unter Gelédndeober-
flache bzw. zwischen 28,24 m NN und 18,93 m NN eingemessen. Allgemein ist von Stau-, Schichten-
und Sickerwasser auszugehen, das sich in und uber den relativ gering durchlassigen, bindigen Bo-
denformationen unterschiedlich hoch aufstauen und nur langsam versickern kann. Héhere Aufstaus
sowie wasserfihrende Sandschichten, jahreszeitlich- und witterungsbedingt, sind zu erwarten®.

Wasser
Mit Stauwasser/Grundwasser durfte wegen der Reliefverhaltnisse nur in der sudlichen Senke
nahe der Schonberger Landstral3e zu rechnen sein.

Offene Gewasser existieren abgesehen von dem kleinen RRB im Plangebiet nicht.

Luft

Die im betrachteten Raum zu vermutenden Luftbelastungen dirften im Wesentlichen aus
den Immissionen der etwas weiter entfernten Bundesstral3e resultieren, wobei die B 502
streckenweise im Einschnitt verlauft und auf den StraRenbéschungen angelegte Pflanzungen
die Belastung z. B. mit Stauben etwas abschwachen. Die Schonberger Landstral3e ist
ebenfalls mit gewissen Verkehrsemissionen verbunden, da diese Stralle vergleichsweise
stark befahren ist. Als weitere Emissionsquelle ist die landwirtschaftliche Nutzung auf den
ndrdlich angrenzenden Flachen zu nennen.

Klima

Das auffallige Gelanderelief der Umgebung und dieses kleinen Plangebietes hat Auswirkun-
gen auf die klimatischen Verhdltnisse: In Senken sammelt sich die Kaltluft, Knicks haben
eine ausgleichende Wirkung und wirken sich als Windbremse positiv aus.

Im Vergleich mit den bisher unbebauten landwirtschaftlichen Flachen und Griinflachen diirfte
sich das Kleinklima in den umgebenden Siedlungen und im angrenzenden Gewerbegebiet
Soéhren infolge der Bebauung und grol3flachigen Versiegelung durch etwas hohere Lufttem-
peraturen unterscheiden.

Landschaft

Der Landschaftsraum im nordwestlichen Anschluss an den kleinen Geltungsbereich dieses
B-Planes Nr. 44a ist durch die von Siedlungen, von Gewerbebetrieben und StralRen (insbe-
sondere die B 502) eingeschlossene Lage gepragt. Diese Freiflache stellt den Rest eines ur-
sprunglich landwirtschaftlich gepragten Raumes dar, der mit der sidlich gelegenen Klein-
gartenanlage an der Schénberger LandstralRe seinen Abschluss findet. Die L 50, die Schon-
berger Landstralde, stellt eine wichtige Ortsverbindungsstral3e dar, die das Ortsbild charakte-
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risiert. Die an der Stral3e liegende Kleingartenanlage bildet ein bisher unbebautes Fenster in
die dahinter liegende freie Landschaft aus. Das auffallige Relief, die Niederungs-, Senken-
und Kuppenbereiche, das Knicknetz und das Kleingartengebiet werten das Umfeld auf und
geben ihm einen besonderen Charakter.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt in dem Kleingartengebiet dirfte als mittel einzustufen sein; um eine
hohere Wertigkeit zu erreichen, missten eine gréf3ere Strukturvielfalt und ein umfangreiche-
rer Bestand an alten Ba&umen und alten Hecken vorhanden sein. In den Kleingéarten sind alte
Baume und insbesondere alte Obstgehdlze in malkigem Umfang vertreten. Die angrenzen-
den Siedlungen und die stark befahrene B 502 bewirken, dass der bisher noch nicht bebaute
Raum nordlich dieses kleinen Plangebietes relativ abgeschnitten ist. Ein wirksamer Biotop-
verbund in naturnahe Raume hinein ist wegen der nahen StralRen (z. B. auch Schonberger
LandstralRe) und der besiedelten Grundstiicke kaum vorhanden. Andererseits weisen die
langgestreckten Géarten z. B. der am Monkeberger Weg befindlichen Grundstiicke auch be-
deutsame Strukturen auf.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

In der Nahe des PG existieren weder vorhandene oder geplante Gebiete mit gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie noch Europaische Vogelschutzgebiete.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Wohngebiete schlieBen an den Plangeltungsbereich dieses B-Planes Nr. 44a an. Es handelt
sich nordostlich um die Siedlungsgrundstiicke am Mdnkeberger Weg mit ihren langge-
streckten Garten und andererseits um Reihenhausgrundstiicke und sonstige Siedlungen
entlang der Schonberger Landstralie.

Als Naherholungsort und als Ort der Freizeitbetatigung Ubernimmt das ausgedehnte Klein-
gartengebiet an der Schdnberger LandstraRe wertvolle Funktionen. Soweit erkennbar sind
die Garten in der gesamten, Uber dieses Plangebiet hinausgehenden Anlage weitestgehend
noch in Nutzung.

Das Uberplante Kleingartenareal ist von Wegen durchzogen und auch an das offentliche
FuRwegenetz angeschlossen, aber soweit erkennbar wird die hiermit betrachtete kleine An-
lage von fremden Spaziergédngern kaum genutzt.

Kulturguter, sonstige Sachguter

Objekte/Bereiche mit Bedeutung aus archéologisch-denkmalpflegerischer Sicht kommen
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangeltungsbereich nicht vor. Ansonsten hat der aus
der Verkoppelung hervorgegangene Knickbestand eine wichtige kulturhistorische Bedeutung
fur die Freirdume in der Gemeinde Schénkirchen. An Sachgitern sind die Gebaude, Anlagen
und Bepflanzungen der Kleingérten zu nennen, die bei einer Bebauung verloren gehen.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfallen und Abwassern

Wie weiter oben ausgefuhrt, ist der im Umfeld der B 502 befindliche Landschaftsraum durch
die verkehrsbedingten Immissionen vorbelastet. Da die stark befahrene B 502 in etwas wei-
terer Entfernung nordwestlich des PG liegt, ist sie hinsichtlich Immissionen auch fir das
Bauvorhaben an der Schénberger LandstralRe relevant. In diesem Zusammenhang sind je-
doch keine Konflikte zu erwarten, weil ein neues Sondergebiet (fur die Nahversorgung / Ein-
zelhandel) ausgewiesen werden soll und schutzbedirftige neue Wohnbebauung gar nicht
vorgesehen ist. In deutlich abgeschwéchter Form ist auch die Schonberger Landstral3e als
Emissionsquelle zu nennen.

Die im Umfeld vorhandenen Wohngebiete sind besonders zu beachten, sofern die neue Nut-
zung mit einem hohen Stdrpotenzial verbunden ist; das trifft auf den Einzelhandelsmarkt mit

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 9



GEMEINDE SCHONKIRCHEN UMWELTBERICHT ZUM B-PLAN NR. 44a

groR3er Stellplatzanlage in diesem Sondergebiet zu. In einem entsprechenden Schallschutz-
gutachten wird diese Thematik umfassend behandelt.

Altstandorte oder Altlasten sind nicht bekannt.

Nutzung erneuerbarer Energie

Aktuell spielt in diesem kleinflachigen und als Kleingartenanlage genutzten Plangebiet die
Gewinnung / Nutzung von Energien aus regenerativen Quellen keine Rolle.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass der
vom Vorhaben betroffene Bereich als Kleingérten genutzt wird und dementsprechend grol3-
flachig offener (unversiegelter) und wertvoller Gartenboden anzutreffen ist. Offener und un-
gestoérter Boden mit dem ausgesprochen wertvollen humosen Ober- oder Mutterboden tber-
nimmt Lebensraumfunktionen fur Tierarten des obersten Bodenhorizontes, der Boden dient
den Pflanzenarten (z. B. der Knicks als naturnaher Struktur) als Lebensraum und das Re-
genwasser wird vom Boden gefiltert und gespeichert. Der offene Boden lasst eine Grund-
wasserneubildung zu.

Fur Tierarten der Garten und Siedlungsrander Gbernimmt das bisher unbebaute Areal Funk-
tionen, welil sie dort Nahrung, Unterschlupf sowie Nist- und Brutmoéglichkeiten finden. In die-
sem Zusammenhang sind der gesetzlich geschitzte Knick sowie die AltbAume als wichtige
Landschaftselemente einzustufen. Zudem ubernehmen auch die nahen Acker und das alte
Grinland in der benachbarten Niederung (aul3erhalb des Geltungsbereiches dieses B-Pla-
nes Nr. 44a) Funktionen; sie lassen eine Wanderung der Tiere zu und dienen vielen Arten
als Nahrungsraum. Die Knicks und die anderen linearen Geholzstrukturen stellen nicht nur
Lebens- und Nahrungsraum dar, sondern sie tragen auch wesentlich zur Lebensraum-Ver-
netzung bei. Aul3erhalb des Plangebietes in der Niederung vorhandene Kleingewasser und
sonstige Feuchtbiotope tibernehmen ebenfalls bedeutende Funktionen fir den Naturhaushalt
und sind tber die Knicks und Graben rdumlich angebunden.

2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands
2.2.1 Wirkungen der geplanten Mal3Bhahme und zusammenfassende Einschatzung

Wegen der Unterversorgung der Schénkirchener Ortsmitte wurde ein Standort flr einen
neuen Einzelhandelsmarkt gesucht, der méglichst zentral liegen soll. Da es kaum geeignete
alternative Standorte gibt, fiel die Wahl auf das Kleingartenareal an der Schdnberger Land-
straRe. Die gute Erreichbarkeit und verkehrliche Anbindung sind bei diesem Standort ge-
wabhrleistet. Folge des Bauvorhabens ist jedoch der Verlust von einer grof3eren Anzahl Klein-
garten; es geht eine Schrebergartenflache von ca. 1,2 ha verloren.

Zudem kommt es zu einem deutlichen Eingriff in das Gelanderelief.

Nachfolgend werden die Auswirkungen im Einzelnen néher erlautert.

2.2.1.1. Auswirkungen auf Umweltbelange

Tiere und Pflanzen

Im Wesentlichen kommt es zu einer Beanspruchung und Versiegelung von Kleingarten mit
einem wertvollen gartenbaulich bewirtschafteten Boden. Das vorher unversiegelte Schreber-
garten-Gelande geht als Lebensraum fiir (Boden)Lebewesen und Pflanzen im Grol3en und
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Ganzen verloren. Zudem gehen die fir Schrebergarten typischen Ausstattungselemente
verloren, wie z. B. alte Obstbaume, sonstige Baumbestande, Hecken, Ziergehdlzbestande
sowie Blumen- und Staudenrabatten. Dartber hinaus werden weitere Sachgiiter wie Garten-
hatten, Wege, Terrassenflachen und andere Anlagen wie Pergolen und Spielgerate beseitigt.

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere ist der Struktur- und Flachenverlust wesentlich. Gra-
vierend ist es grundsatzlich, wenn alte nischenreiche Strukturen wie méachtige Obstbaume
mit Hohlen und Ritzen in gréRerer Anzahl betroffen sind. Das ist bei diesem Vorhaben kaum
der Fall, weil alter Baumbestand nur in begrenztem (mittleren) Umfang vorkommt. Der nord-
liche Knick wird abgesehen von einem Durchbruch erhalten, ein breiterer schitzender Puf-
ferstreifen ist wegen der Flachenknappheit auf diesem Uberplanten Grundstiick jedoch nicht
mdglich. Es kommt im Rahmen dieses Bauvorhabens daher zu einer Beeintrachtigung die-
ses geschiitzten Biotopes, so dass ein angemessener Ausgleich fir die zu erwartende
Stoérung erbracht werden muss.

Der zu diesem B-Plan Nr. 44a erstellten Artenschutzrechtlichen Prufung des Diplom-Biolo-
gen Hammerich ist zu diesem Thema Folgendes zu entnehmen:

.Reslimierend ist zu der geplanten Aufstellung des B-Plans Nr. 44a der Gemeinde Schon-
kirchen zu sagen, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht den Planungen keine Bedenken
entgegenstehen, sofern die in Kapitel 8 aufgeflihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maflinahmen (Bauzeitenregelungen fur Vogel und Fledermause) und AusgleichsmalRnahmen
orts- (innerhalb desselben Naturraums) und zeitnah (innerhalb von max. 3 Jahren nach Bau-
beginn) umgesetzt werden. Weitere artenschutzrechtliche MalRhahmen oder Ausnahmege-
nehmigungen sind nicht erforderlich.”

A. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen:

> Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV1 (Bauzeitenregelung Brut-
vogel und Flederméause): Alle Baumféllungen von Baumen mit einem Stamm-
durchmesser von mehr als 20 cm (vgl. LBV SH & AFPE 2016) und alle Geb&uderick-
bauten sind in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem sich nachweislich keine Fle-
derméause in den Geholzen aufhalten. Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis
zum 28./29.02. des Folgejahres. Alle ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung,
Rodungen, Raumung der Materiallager sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres durchzufihren.

B. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

> Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA1: Orts- und
zeitnaher Ausgleich fur die verloren gehenden Brutreviere in den betroffenen
Geholzbestanden: Neuanlage von 124 Ifd. Meter Knick, Neuanlage einer neuen
Kleingartenanlage, Berankung von Larmschutzwénden und Beanspruchung eines
Okokontos der Gemeinde Schoénkirchen in der GréRenordnung von 14.245 m2. Bei
Letzterem sollte zumindest ein kleinerer Bestandteil des Okokontos (ca. 5-10 %) aus
Gehdlzen bestehen.

> Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA2: Orts und
zeitnahe Aufhdngung von 30 artspezifischen Vogelnistkasten: Fir die Beein-
trachtigungen der Gehélzhéhlen- und Gebaudebriter sollten orts- und zeitnah insge-
samt 30 artspezifische Nisthilfen (z. B. in der neu zu schaffenden Kleingartenanlage
oder in den benachbarten Kleingérten) aufgehangt werden. Dazu werden die folgen-
den Kastentypen empfohlen:

» 5x Bruthohlen fur den Star (Einflugloch-Durchmesser: ca. 45 mm)

» 5 x Halbhohlen fur Gartenrotschwanz und Grauschnépper

» 10 x Bruthdhlen fur Kohimeisen und Feldsperling (Einflugloch-Durchmesser: ca.
32 mm)
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» 10 x Bruthohlen fur kleinere Meisen (Einflugloch-Durchmesser: ca. 26 mm)

> Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA3:
Einzelbaumersatz fur die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter (inkl. Gehdlzfrei-,
Gehdlzhohlen- und Gehdlzbodenbruter): Fir den Verlust von ca. 30 gro3eren Einzel-
baumen ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstéatten der Gehdlzbriter eine orts- und zeitnahe Neupflan-
zung von 38 hochstammigen Obstbaumen vorzunehmen.

Boden

Das Bauvorhaben ist mit einem Eingriff in den Boden und in den Wasserhaushalt verbunden,
wertvoller Gartenboden wird versiegelt. Die Versiegelungsrate ist wegen der geplanten Nut-
zung als Einzelhandelsmarkt mit Anlieferungsbereich und grof3er Stellplatzanlage sehr hoch,
so dass in diesem Plangebiet kaum unversiegelte Zonen zuriickbleiben werden. Die sog.
GRZ wird bei ca. 0,8 liegen, d. h., 80 % des Grundstiickes werden Uberbaut bzw. versiegelt.
In der Bauphase durfte entsprechend das gesamte zukiinftige Grundstiick, z. B. als Lager-
platz fur Maschinen und Baustoffe, beansprucht oder mit Baumaschinen und anderen
Transportgeraten befahren werden. Der Boden wird auf diese Weise verdichtet, umgelagert
und mdglicherweise auch verschmutzt.

Die Art der zukinftigen Nutzung erfordert ein nahezu ebenes Gelande, weil z. B. Einkaufs-
wagen auf einem abschussigen Auf3engelédnde wegrollen wirden. Das Bauvorhaben hat
entsprechend deutliche Folgen fur die streckenweise kuppige Oberflachenform des Gelan-
des. Der Senkenbereich nahe der Schénberger LandstralBe muss aufgefillt und die Kuppe
im rickwartigen Grundsticksteil abgetragen werden, um schlie3lich eine weitgehend ebene
Flache zu erreichen. Infolgedessen werden die unvermeidbaren Abgrabungen am ndérdlichen
Plangebietsrand zu auffalligen Gelandebdschungen fiihren, die planerisch bericksichtigt
werden mussen. Insbesondere gilt es, diesen Aspekt auch im Zusammenhang mit dem Er-
halt und dem Schutz des randlichen Knickbestandes zu beachten. Parallel zum nordlichen
Knick wird eine Beton-Winkelstitzwand eingebaut.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung haben regelmaRig
auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser Uber die Oberflache
abgespult wird, statt dem Grundwasser zugefiihrt zu werden.

Durch die Uberbauung und die Herstellung von versiegelten Flachen kann das Regenwasser
nicht in dem bisherigen MalRe versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Die
Bodenverdichtung wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsfahigkeit, auf die im Boden ver-
fugbare Wassermenge und den Bodenlufthaushalt ungtinstig aus. Durch diese Eingriffe kann
der Boden seine vielféaltigen Funktionen nicht mehr oder nur sehr eingeschrankt erfullen. Da-
riber hinaus geht der vorhandene wertvolle belebte Oberboden verloren.

Das kleine Regenwasserriickhaltebecken nahe der Schonberger Landstral3e wird nicht er-
halten und ggf. durch eine andere technische Losung ersetzt. Da dieses RRB jedoch kein
bedeutsames Oberflachengewdasser darstellt, ist der Verlust unproblematisch.

Luft

Aufgrund des insgesamt eher kleineren Bauvorhabens sind Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Luft durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Besondere Frischluftschneisen durften
nicht versperrt werden und grof3ere, fiur die Luftqualitdt bedeutsame Gehdlzbestande (z. B.
ein Wald oder ein Feldgeh6lz) sind nicht betroffen.

Klima

GroRflachige Uberbauungen und Bodenversiegelungen haben gewisse Veranderungen des
Kleinklimas zur Folge, die mdglicherweise in der unmittelbaren Néhe zukinftig feststellbar
sein werden. Siedlungsflachen warmen sich dementsprechend leichter auf und die fehlende
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Vegetationsdecke kann nicht mehr ausgleichend wirken. In diesem Zusammenhang ist der
Verlust von Baumen und Geblschen sowie von anderen krautig bewachsenen Grunflachen
bedeutsam, weil sie wertvolle Funktionen fiir das Kleinklima tibernehmen.

Landschaft

Das Ortshild von Schénkirchen wird sich insofern deutlich verdndern, als dass die bisherige
Licke im Siedlungsband entlang der Schonberger LandstraRe deutlich verkleinert und zu-
gebaut wird. Das Fenster in die freie und jenseits der Kleingartenanlage anschlie3ende
Landschaft wird in einem ersten Schritt mit diesem B-Plan Nr. 44 a und dem daraus resultie-
renden Siedlungsvorhaben geschlossen. Da sich diese Bautatigkeit mit groRer Wahrschein-
lichkeit zukunftig fortsetzen wird (flr die westlich angrenzende Teilflache der Kleingartenan-
lage ist in dem groR3en B-Plan Nr. 44 ein Mischgebiet konzipiert), werden die Folgen fur das
Ortshild zukinftig deutlich wahrnehmbar sein. Das Kleingartengebiet wird sich erheblich ver-
kleinern und eine wertvolle Griinanlage entsprechend verloren gehen. Die Gemeinde Schon-
kirchen hat diese umrissenen Folgen fir das Orts- und Landschaftsbild sowie fur den Ver-
bund von Grinstrukturen erkannt und eine Abwéagung der zu berlicksichtigenden Belange
vorgenommen. Dabei ist sie zu der Einschatzung gekommen, dass die bessere Versorgung
der Bevoélkerung in der Ortsmitte von Schonkirchen schwerer wiegt und dieser Zielsetzung
folglich der Vorrang gegeben wird.

Das Bauvorhaben hat erhebliche Folgen fir die Oberflachenform des Gelandes und wirkt
sich damit auch auf das Ortshild / Landschaftsbild aus. Die unvermeidbare Nivellierung der
bewegten Oberflachenform des Kleingartengebietes wird sich optisch negativ auswirken. Ge-
genmal3nahmen sind bei der angestrebten Nutzung kaum bis gar nicht mdglich.

Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben kommt es wegen des erheblichen Eingriffes in Baumbestande sowie in
sonstige Gebusche und Hecken zu negativen Auswirkungen fur Flora und Fauna, die wegen
des zukinftigen hohen Versiegelungsgrades noch verstéarkt werden. Der nérdliche Knickbe-
stand bleibt erhalten, es kommt jedoch infolge des Bauvorhabens zu einer Stérung, die
durch den geringen Abstand zwischen den baulichen Anlagen und dem geschiitzten Biotop
begrundet ist. Ansonsten sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.

Die biologische Vielfalt wird dennoch weiter eingeschrankt.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Derartige Schutzgebiete kommen in Plangebietsnahe nicht vor, sodass entsprechende Sto-
rungen nicht eintreten werden.

Menschen, Gesundheit, Bevolkerung

Mit der ErschlieBung dieses Sondergebietes und der Etablierung eines Nahversorgungs-
marktes an der Schonberger Landstral3e verandert sich das Wohnumfeld der angrenzenden
Siedlungen. Die direkten Nachbarn am 6stlichen Rand des neuen Marktgeldndes sowie auf
der gegenuberliegenden Seite der Schonberger Landstral3e werden von dieser gewerblich
gepragten Nutzung betroffen und moglicherweise gestort sein. Daher gilt es, die Stérungs-
intensitat durch geeignete Gegenmalinahmen zu reduzieren. Gegebenenfalls muss am dstli-
chen Rand des Plangebietes eine Larmschutzwand errichtet werden. Dazu liegt eine gut-
achtliche Einschatzung vor, auf die verwiesen wird. Entlang der Schénberger Landstrafe ist
ein Sichtschutz erforderlich, der z. B. verhindert, dass in der Dunkelheit durch parkende
Fahrzeuge benachbarte Wohngebaude geblendet werden. Es wird eine neue Laubgehélz-
hecke gepflanzt, die mit einer Sichtschutzwand (z. B aus Holz) kombiniert wird. Die
erforderlichen Schutzmallinahmen werden planerisch festgesetzt bzw. im Durchfihrungs-
vertrag fixiert und durch den Vorhabentrdger umgesetzt.
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Andererseits ergeben sich fiir eine gréRere Personengruppe in der Ortsmitte von Schonkir-
chen Vorteile aufgrund der besseren Versorgung mit Lebensmitteln und sonstigen Waren
des taglichen / periodischen Bedarfs.

Kultur- und sonstige Sachguter

Das Bauvorhaben fuhrt zu der Aufldsung einer gré3eren Anzahl an Kleingarten, die in dem
Uberplanten dstlichen Teil der Schrebergartenkolonie liegen. Die Auflésung ist verbunden mit
dem Verlust der Gartenhtten, anderer Anlagen und des Baum- und sonstigen Grinbestan-
des. Fur die betroffenen Kleingartner kbnnen diese Auswirkungen als gravierend bezeichnet
werden.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand werden Kultur- und sonstige Sachgtter durch das
Vorhaben darliber hinaus nicht direkt beeintrachtigt, jedoch veréndert sich das Wohnumfeld
fur die unmittelbar angrenzenden privaten Grundstiicke. Der zur gewachsenen Kulturland-
schaft gehérende nérdlich anschlieRende gesetzlich geschiitzte Knick ist von dem Bauvor-
haben — abgesehen von zwei Knickdurchbriichen — nicht direkt betroffen. Wegen des ge-
ringen Abstandes ist jedoch eine Stérung zu erwarten, die auszugleichen ist.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Diese Aspekte finden in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch den ordnungsgemali3en
Betrieb der Baustelle und des neuen Einzelhandelsmarktes Berucksichtigung. Die Beseiti-
gung des Regenwassers Uber ein ausreichend grofl3 dimensioniertes Kanalnetz sowie die
ordnungsgemélie Beseitigung des Schmutzwassers sind sichergestellt. Die Notwendigkeit
einer Ruckhaltung des Regenwassers auf dem Grundstiick wird noch geprift. Sollte eine
Ruckhaltung erforderlich werden, kann es nur eine unterirdische Regenwasserriickhaltung
(in Form von z. B. sog. Staukanalen) sein.

Hinsichtlich der aus dem Betrieb des Einzelhandelsmarktes resultierenden L&rmemissionen
und der Notwendigkeit von Gegenmalinahmen sei auf die gutachtliche Einschatzung des
Ing.-Biros WVK Neumiinster verwiesen. Eine Larmschutzwand am dstlichen Plangebiets-
rand ist eventuell erforderlich; sie muss zumindest auf der ¢stlichen Seite begrunt und fur
das Ortsbild vertraglich gestaltet werden.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt, so dass Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie

Diese Aspekte werden in der verbindlichen Bauleitplanung soweit sinnvoll und mdglich durch
entsprechende Festsetzungen bericksichtigt.

Auswirkungen auf Landschaftsplan-Darstellungen sowie sonstige umweltbezogene
Plane

Das mit dem B-Plan Nr. 44a angestrebte Bauvorhaben entwickelt sich aus der vorbereiten-
den Planung der Gemeinde Mdnkeberg (der zeitlich etwas vorher laufenden 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes); ein Widerspruch ist daher nicht vorhanden. Der aus 1995 vorlie-
gende Landschaftsplan von Schénkirchen ist zwischenzeitlich noch nicht fortgeschrieben
worden und weist entsprechend an der betroffenen Stelle nach wie vor die Nutzung als
Kleingartengebiet aus. Auf Hohe des B-Plangebietes Nr. 44a hebt der Landschaftsplan den
Erhalt einer innerdrtlichen Grinverbindung hervor. Mit der Ansiedlung des Einzelhandels-
marktes wird jedoch die schon lange bestehende Barrierewirkung der Schénberger Land-
stralRe noch weiter verstarkt. Sollte das unmittelbar an der Schonberger Landstral3e liegende
Kleingartenareal noch weiter und schliel3lich vollstandig fur Siedlungsvorhaben beansprucht
werden, wird die innerdrtliche Grinverbindung zukinftig ganzlich unterbrochen sein.

Die Gemeinde Schonkirchen hélt dennoch an der Ansiedlung eines Einzelhandelsmarktes
fur Lebensmittel und Waren des taglichen Bedarfs an dieser Stelle fest, weil sie keine geeig-
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neten Alternativstandorte fir ein derartiges Sondergebiet sieht. Fur die Gemeinde Schén-
kirchen hat die gute Nahversorgung in der Ortsmitte von Schoénkirchen eine hohe Bedeu-
tung, so dass die oben kurz angerissenen Folgen fur die Grinvernetzung von der Gemeinde
als vertretbar eingestuft werden. Andere Losungsmdglichkeiten werden derzeitig nicht ge-
sehen.

Erhaltung bestmadglicher Luftqualitat

Dieser Aspekt findet in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch entsprechende Festset-
zungen im B-Plan sowie durch den sachgerechten Betrieb des geplanten Einzelhandels-
marktes Berlicksichtigung. Von dem neuen Sondergebiet werden keine bemerkenswerten
Emissionen ausgehen, die fir die Luftqualitat von Bedeutung wéaren.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Die Uberbauten und befestigten Flachen des Einkaufsmarktes werden zukuinftig eine Barriere
darstellen und kdnnen insbesondere wegen des hohen Versiegelungsgrades keine Funktio-
nen mehr fur die Schutzguter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen Gbernehmen, so dass
damit die oben kurz beschriebenen Wechselbeziehungen stark beeintrachtigt werden. In die-
sem Zusammenhang ist zu erwdhnen, dass der 6rtliche Landschaftsplan dem vorhabens-
bedingt betroffenen Kleingartenareal eine Bedeutung fir den innerdrtlichen Griinverbund
zuschreibt. Aufgrund des Verlustes von einigen alten Baumen (Obstbdume und anderer Alt-
baumbestand) sowie von div. Strduchern, Gebuschen und geschnittenen Hecken mussen
die Folgen fir Wechselwirkungen und -beziehungen als deutlich eingestuft werden. Begri-
Renswert ist der Erhalt des wertvollen Knicks am noérdlichen Rand des Plangebietes. Die
vollstandige Kompensation der Gehdlzverluste erfolgt extern, da innerhalb des Sonderge-
bietes keine Méglichkeiten fir umfangreiche Ausgleichspflanzungen bestehen.

Storungen/Beeintrachtigungen des zu erhaltenden alten Randknicks missen soweit wie
mdglich vermieden werden. Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung des wertvollen alten
Knicks als Bestandteil des linearen Verbundsystems sind zukinftig von entscheidender Be-
deutung.

2.3 MaRRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

2.3.1 Vorhabensbewertung und Hinweise fur die weitere Planung

Mit der Ansiedlung des Nahversorgungsmarktes / Einzelhandelsmarktes am beschriebenen
Standort ist ein Eingriff in eine Griinanlage verbunden, die mehrere Funktionen Gbernimmt.
Infolge des fir die Gemeinde Schonkirchen zukinftig glinstig und zentral gelegenen Sonder-
gebietes fur Einzelhandel / Nahversorgung wird eine Teilflache eines Kleingartenkomplexes
beansprucht. Der gewdahlte Standort an dieser Stelle hat im Hinblick auf die verkehrliche An-
bindung sowie die zentrale und gut erreichbare Lage fur die Bevolkerung deutliche Vortelile.
Gleichwonhl ist das Bauvorhaben mit einem Verlust von diversen Kleingartenparzellen ver-
bunden, ein groRerer Teil der Kleingarten wird jedoch (zun&achst noch) erhalten. In unmittel-
barer Nahe sollen ca. 19 Ersatzgarten geschaffen und von Anfang an mit einem angemes-
senen Obstbaumbestand (2 Baume pro neuer Kleingarten) bepflanzt werden. Der Eingriff in
diese von zahlreichen Bewohnern Schonkirchens genutzte Grinanlage ist bedauerlich; wie
oben schon kurz angedeutet, beabsichtigt die Gemeinde im westlichen Anschluss an diesen
B-Plan Nr. 44a ein Mischgebiet zu etablieren, so dass zukiinftig weitere Kleingéarten verloren
gehen werden.

Der umfangreiche Verlust an Baum- und sonstigen Gehdlzbestanden infolge der Kleingarten-
rodung muss gleichwertig kompensiert werden. Ansonsten steht zur externen Kompensation
insbesondere der Bodenversiegelung eine neu entstandene Poolflache fur Ausgleichs-
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malnahmen im Schoénkirchener Ortsteil Schoénhorst zur Verfigung. Dort wird bereits der
naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fir den B-Plan Nr. 44 erbracht. Zur Kompen-
sation der Eingriffsfolgen des B-Planes Nr. 44a werden im Bereich dieser Sammelaus-
gleichsflache eine Teilflache bereitgestellt sowie der erforderliche Ersatzknick hergestellt und
dauerhaft erhalten.

Auf den folgenden Seiten sind die wesentlichen und teilweise schon angesprochenen Punkte
in Form von sog. textlichen Festsetzungen zur Griinordnung zusammengefasst worden.

Textliche Festsetzungen zur Griunordnung
VERMEIDUNG UND MINDERUNG VON EINGRIFFEN
Schutz des nérdlichen Knickbestandes

Der gemalR 8 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte und fir die Erhaltung festgesetzte Knickbe-
stand am nordlichen Rand des Baugrundsttickes ist in der Bauphase durch geeignete Vor-
kehrungen (z. B. Schutzzaune) vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Ein 3 m breiter Knick-
schutzstreifen kann im vorliegenden Fall wegen der Enge auf dem Gewerbegrundstick nicht
eingerichtet werden; dennoch muss mit baulichen Anlagen wie Winkelstitzwanden und Ge-
bauden ein moglichst groRer Abstand zum Knick eingehalten werden, um eine erhebliche
Knickschadigung zu verhindern.

MASSNAHMEN ZUR EIN- UND DURCHGRUNUNG SOWIE ZUM AUSGLEICH

Zur Grunordnung und Kompensation der Folgen des Sondergebietes fir Natur, Landschaft
und Landschaftsbild sind folgende MalRnhahmen umzusetzen:

Baumpflanzungen zur Gliederung der neuen Stellplatzanlage und zur weiteren Durch-
grinung

Zur Durchgrinung und zur Gestaltung sind an den ausgewiesenen Stellen mind. 24 Baume
zu pflanzen: im Bereich der Stellplatzanlage mind. 10 und randlich 14; Pflanzqualitat 3 x v
Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Der offen herzustellende Baumstandort muss eine Mindest-
grofRe von 8 m2 haben. Verwendung finden Baumarten wie Feldahorn, Hainbuche, Zierapfel,
Dornarten (wie z. B. Scharlachdorn), Baumhasel, Spitzahorn sowie Echte und Schwedische
Mehlbeere.

Begrinung von Larmschutzeinrichtungen am 6stlichen Rand des Plangebietes

Die als Abschirmung am 6stlichen Grundstiicksrand zu dem benachbarten Wohngebiet ggf.
erforderliche Larmschutzwand ist mindestens auf der dul3eren dstlichen Seite mit Kletter-
und Rankpflanzen [z. B. Efeu, Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’,
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'), Gem. Waldrebe, Berg-Waldrebe, Alpen-Waldrebe,
Gem. Geil3blatt, Immergriines Geil3blatt] vollflachig und dauerhaft zu begriinen. Dafur ist
eine offene Bepflanzungsflache freizuhalten. Dariiber hinaus ist zur auf3eren Eingriinung
eine naturnah zusammengesetzte heckenartige Strauchpflanzung (Uberwiegend heimische
Arten und einige Blitenstraucher, z. B. Hasel, Weil3dorn, Feldahorn, Flieder, Kolkwitzie,
Rosen, Roter Hartriegel, Spierstrauch) anzulegen und zu erhalten.

Eingriinung zur Schdnberger Landstrale

Entlang des Grundstiicksrandes an der Schdnberger Landstral3e ist eine zweireihige, mind.
1,20 m hohe Laubgehdlzhecke (aus z. B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten, wobei freizuhaltende Sichtdreiecke zu beachten sind. Ist entlang die-
ses StralRenabschnittes jedoch eine Larmschutzwand erforderlich, muss die Wand mindes-
tens auf der aul3eren Seite vollflachig und dauerhaft mit Kletter- und Rankpflanzen [z. B.
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Efeu, Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’, Parthenocissus tricuspidata
‘Veitchii'), Gem. Waldrebe, Berg-Waldrebe, Alpen-Waldrebe, Gem. Geil3blatt, Immergriines
Geil3blatt] begriint werden.

Zugriff auf ein externes Ausgleichsflachenpool im Schdnkirchener OT. Schénhorst

Insbesondere die Kompensation der vorhabensbedingten Bodenversiegelung kann nicht im
eng begrenzten Plangebiet realisiert werden, so dass nur ein externer Ausgleich moglich ist.
Zu diesem Zweck wird auf das Guthaben des Ausgleichsflachenpools im Schdnkirchener
OT. Schonhorst zugegriffen, wobei von dem aktuellen Guthaben ein Wert abgebucht wird,
der einer naturnahen Ausgleichsflache von 14.245 m2 entspricht. Der erforderliche Knick-
ausgleich (voraussichtlich ca. 130 m neu anzulegender Knick) wird ebenfalls auf dieser
Sammelausgleichsflache erbracht.

Artenschutzrechtlich begriindete BepflanzungsmalRnahme auf einer gemeindeeigenen Oko-
kontoflache

Aufgrund des Verlustes von z. B. einigen alten Obstbdumen, sonstigem Baum- und Strauch-
bestand und Hecken unterschiedlicher Wertigkeit ist eine angemessene Ausgleichspflanzung
erforderlich. Diese ist auf dem eng begrenzten Baugrundstiick nicht méglich, so dass die
Pflanzung an anderer Stelle (wahrscheinlich auf einer Okokontoflache der Gemeinde Schén-
kirchen) umgesetzt werden muss.

2.4 Planungsalternativen

Seit langerer Zeit wird in der Gemeinde Schonkirchen die Notwendigkeit gesehen, die Nah-
versorgung mit Lebensmitteln und Gutern des taglichen Bedarfs in der Ortsmitte zu verbes-
sern. Bereits in der vorangegangenen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
hierfir erfolgten Voruntersuchungen wurde dieses Thema behandelt und beraten. Schliel3-
lich kristallisierte sich als einziger Standort mit ausreichendem Platzangebot sowie verkehrs-
gunstiger und zentraler Lage die Kleingartenflache an der Schionberger Landstrale heraus.
Alternative Flachen mit einer derart giinstigen Lage zur Ortsmitte von Schénkirchen existie-
ren nicht. Das heif3t, im Rahmen dieser Planungen (7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 44a)
wurden Alternativen hinreichend untersucht sowie Vor- und Nachteile abgewogen. Daraus
resultiert, dass grundséatzliche alternative Losungsmoglichkeiten zu diesem in der vorbe-
reitenden und der verbindlichen Bauleitplanung favorisierten Standort nicht existieren.

3 Zusatzliche Angaben und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

3.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende
Erkenntnisse

Die Ausgangssituation ist bereits im Rahmen der 7. Anderung des F-Planes mit einer ersten
groben Kartierung der Biotoptypen und der Flachenbeschaffenheiten erfasst worden. Diese
Daten wurden durch eine erneute Kartierung im Frihjahr 2015 aktualisiert.

Ahnlich verhélt es sich mit dem biologischen Fachbeitrag zur Fauna: Im Rahmen der Erstel-
lung des sog. Artenschutzberichtes wurde das Geldnde weitere Male besichtigt.

Spezielle Untersuchungen hinsichtlich des Schutzgutes Boden wurden in dem Gesamtplan-
gebiet des B-Planes Nr. 44 und 44 a vorgenommen und in einem speziellen Gutachten zu-
sammengefasst.
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Hinsichtlich der Larmimmissionen und der verkehrlichen Auswirkungen sowie der daraus
resultierenden Vorkehrungen wurden ebenfalls Gutachten vorgelegt, auf die an dieser Stelle
verwiesen wird. Die notwendigen MaRnahmen und Auflagen werden in den verbindlichen B-
Plan als Festsetzung aufgenommen und missen vom Vorhabentrager entsprechend umge-
setzt werden; z. B. die ggf. erforderlichen aktiven LarmschutzmalRhahmen am ostlichen
Rand des Plangebietes zu den angrenzenden Wohngrundstiicken hin.

Uber die im B-Plan Nr. 44a festgesetzten iiberbaubaren FlachengréRen (hochbauliche Anla-
gen und Stellplatzanlage mit Umfahrten) und Gber den Abgleich dieser Planung mit der durch
die beschriebenen Schutzgiter charakterisierten Ausgangssituation ist eine exakte Abschét-
zung der Folgen fur Natur und Landschaft moéglich. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
dokumentiert die Folgen des Bauvorhabens durch entsprechende FlachengréRen. Die oben
erwahnten Gutachten finden bei dieser Folgenabschatzung Berlcksichtigung und liefern
wichtige Erkenntnisse.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Lt. 8 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu tGberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang soll hinsichtlich des Larmschutzes fur die Anwohner der angren-
zenden Wohngrundstiicke bei begriindetem Bedarf eine Uberprifung der tatsachlichen
Larmimmissionen vorgenommen werden.

Wie oben ausgefihrt muss der nordliche Knick als eine wesentliche Struktur des betroffenen
Raumes erhalten und geschitzt werden. Vor dem Hintergrund des festzustellenden umfang-
reichen Gehdlzverlustes ist das ein wichtiges Ziel. Aus diesem Grund muss im Rahmen des
Monitorings Uberprift werden, ob sich der nordliche Randknick in einem ordnungsgemaien
Zustand befindet und die Auflagen berucksichtigt werden.

Da die AusgleichsmalRnahmen auf 6ffentlichen und daher gesicherten Flachen vorgenom-
men werden, diirfte eine Uberprifung der Ausgleichsflachen im Rahmen des Monitorings
nicht unbedingt erforderlich sein.

3.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Grundlage fur die Bemessung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist der gemeinsame
Runderlass [im folgenden kurz "Eingriffserlass"] von Innenministerium und Ministerium fir
Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein von Dez. 2013 "Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht". Darlber hinaus ist fur die Ermittlung
des Wertes der geplanten landschaftspflegerischen MaRhahmen, d. h. zur Bewertung des
positiven Effektes fur Natur und Landschaft, die Okokonto- und Ausgleichsflachenkataster-
verordnung vom 23.05.2008, in der Fassung von Feb. 2010, zu berlcksichtigen. In dieser
sog. Okokonto-VO sind u. a. die Anrechnungsfaktoren aufgefiihrt, die den auf einer Aus-
gleichsflache angestrebten Biotoptypen zugeordnet werden.

Bei der Bemessung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen geht es vorrangig nicht um
guantitative Verhaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Ausgleichsflache,
sondern um die Kompensation von Funktionen und Werten.

Bilanzierung des Knickeingriffes und der erforderlichen Kompensation

Knicks stellen gem. 8§ 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Biotope dar und sind entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung separat zu behan-
deln. Im vorliegenden Fall wird zum noérdlichen gesetzlich geschitzten Knickbestand nur ein
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vergleichsweise geringer Abstand eingehalten, so dass die zu erwartende Beeintrachtigung
dieser gesetzlich geschitzten Biotopstruktur angemessen zu kompensieren ist. Die sog.
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz sehen in einem derartigen Fall einen Aus-
gleich von 1 : 1 der beeintrachtigten Knicklange und 1 : 2 fir den Knickverlust vor. Im vorlie-
genden Fall kommt es auf einer Lange von 114 m zu einer Knickbeeintréachtigung und zu
einem Knickverlust von 5 m. Das heift, an anderer Stelle muss ein 124 m langer Aus-
gleichsknick angelegt werden. Die nérdlich des Plangebietes dieses B-Planes Nr. 44a vorge-
sehene Sky-Stellplatzanlage erfordert nach derzeitigem Kenntnisstand eine fuf3laufige An-
bindung, die im zu erhaltenden Knick einen zusatzlichen (bisher nicht beriicksichtigten)
Durchbruch nach sich zieht. Infolgedessen wird sich der Knickausgleichsbedarf voraussicht-
lich auf ca. 130 m erhdhen.

Bilanzierung des Eingriffes in Einzelbdume

Der Baumverlust wird in Anlehnung an die Regelung der sog. Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz bilanziert, wonach verloren gehende Baume mit einem Stamm-Umfang bis
100 cm durch einen Ausgleichsbaum zu kompensieren sind. Je weitere 50 cm Stamm-Um-
fang ist ein zusatzlicher Ausgleichsbaum erforderlich. Im vorliegenden Fall des Eingriffs in
die Kleingartenanlage infolge des B-Planes Nr. 44a kommt es zu einem Verlust von ca. 30
Baumen in kleiner Grof3e bis zu einer Qualitat von 126 cm Stamm-Umfang. Daraus resultiert
bei den vorgenannten Ausgleichsmodalitdten ein Kompensationsbedarf von 38 zu pflanzen-
den neuen Baumen in der Qualitat von mind. 3 x v. StU 12-14 cm. Diesem Ausgleichsbedarf
wird durch die Pflanzung von mind. 38 Obstbdumen auf der in der Nahe geplanten Ersatz-
Kleingartenanlage Rechnung getragen. Die im Plangebiet festgesetzten Baumpflanzungen
auf der neuen Stellplatzanlage sowie am Grundstlicksrand tragen in erster Linie zu der er-
forderlichen Ein- und Durchgriinung bei. Dartber hinaus schaffen sie auch ein neues Grin-
volumen und bewirken auf diese Weise eine gewisse Kompensation des Griinverlustes.

Modalitaten der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Zusammenhang mit der Uberbauung und Bo-
denversiegelung

Der Eingriffserlass regelt, dass die Versiegelung von Bodenflachen mit normaler Bedeutung
in einem festgelegten Verhaltnis zu kompensieren ist: Als Ausgleich fir die vollstandige Bo-
denversiegelung muss eine Biotopflache im Verhaltnis 1 : 0,5 hergestellt und dauerhaft er-
halten werden. Bei teilversiegelten Flachen betragt das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,3.

Handelt es sich bei der vom Bauvorhaben betroffenen Flache um ein héherwertiges Areal,
erhoht sich der Ausgleichsumfang. Das heif3t, auch im vorliegenden Fall ist ein zusatzlicher
Ausgleich zu erbringen, weil das betroffene Areal als Kleingartenanlage genutzt wird.

Mit diesem zusatzlichen Kompensationsbedarf werden zumindest teilweise auch die Aus-
gleichsforderungen aus artenschutzrechtlichen Griinden abgedeckt.

In Abstimmung mit der UNB des Kreises Plon [Ortstermin am 3.11.2014 mit UNB, Coop-
Vertreter und Amtsverwaltung] wird ein zuséatzlicher Ausgleich fur den Verlust der Klein-
gartenflache erforderlich. Im vorliegenden Fall ist eine Ausgleichsflache bereitzustellen, die
eine GroRRe von 75 % des betroffenen Kleingartenareals umfasst. Das abgestimmte Kom-
pensations-Verhaltnis von 1 : 0,75 resultiert aus der in den Schrebergarten tatséachlich vor-
handenen Ausstattung von wertgebenden Grin- und Baumstrukturen und sich daraus er-
gebenden Funktion fur den Naturhaushalt.

In den nachfolgenden Tabellen ist das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
fuhrt, wobei zunachst die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wiedergegeben ist. In der Ta-
belle 2 ist dargestellt, welche AusgleichsmalRnahmen dem Eingriff gegenibergestellt sind.
Der Eingriff wird durch den Zugriff auf das Guthaben eines gemeindlichen Okokontos kom-
pensiert:
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Ermittlung des Ausgleichsbe- |[Betroffene Flache |Ausgleichs- Erforderlicher
darfs: in m2bzw. Ge- faktor Ausgleichsum-
Art der betroffenen Flache bzw. f;?;iﬁﬂ‘c?igg fang in m?

Art des Eingriffs i

g bauten Grund-
sticksflache in m2

Uberbauung und Versiegelung 11.481x0,85[0,8 + 0,5 4.879 43
einer bisher offenen Boden- Aufschlag flr sonstige

flache; GRZ 0,8 Nebenanlagen] =

9.758,85

Verlust einer Kleingartenanlage 12.082 0,75 9.061.50
mit einer geringen bis mittleren

Strukturvielfalt und Baumaus-

stattung

Sonstige Eingriffe in Folge von 601 0,5 300,50
Versiegelung (Stral3enverkehrs-

flache)

Erforderlicher Ausgleich 14.241,43 m?
Tab. 1. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Darstellung der auRBerhalb des |Flache in m2 Anrechnungs- |Wert der Aus-
Plangebietes festgesetzten faktor gleichsflache in
AusgleichsmalRnahmen: m?2

Art der Fldchengestaltung

Zugriff auf Guthaben eines Oko- 14.245 1,0 14.245
kontos der Gemeinde Schon-

kirchen

Summe der anrechenbaren Ausgleichsflache: 14.245.00 m?2

Tab. 2: Art des tatsachlichen Ausgleichs

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der angestrebten Erweiterung des verkehrsginstig an der neuen Bundesstralie
502 (B 502) liegenden Gewerbegebietes ,Sohren” in der Gemeinde Schoénkirchen und der
dafir im Vorwege betriebenen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist an der Schon-
berger LandstralRe eine Sonderbauflaiche vorgesehen. Diese Sonderbauflache fur Einzel-
handel/Nahversorgung soll der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes dienen und die Ver-
sorgung der Ortsmitte von Schénkirchen verbessern.

Diese verbindliche Bauleitplanung fir das kleinflachige Sondergebiet an der Schonberger
Landstral3e erfolgt mit dem B-Plan Nr. 44a, der in diesem Umweltbericht und der Umwelt-
prufung betrachtet wird. Der deutlich weiter gefasste B-Plan Nr. 44 deckt zudem den ersten
Bauabschnitt der Gewerbegebietserweiterung ab. Das Plangebiet (PG) des B-Planes Nr. 44a
schlief3t unmittelbar an die Schonberger LandstralBe an und hat eine GroRRe von ca. 1,4 ha.
Es Uberspannt den 6stlichen Teil der dort vorhandenen Kleingartenanlage und reicht in der
Tiefe bis zu dem Bestandsknick, der die Kleingarten in Richtung der landwirtschaftlichen Fla-
chen begrenzt. Der restliche Bestand an Kleingarten ist von diesem Sondergebiet nicht be-
rahrt.
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Die Nahversorgung in der Ortsmitte von Schonkirchen mit Lebensmitteln und Waren des
taglichen Bedarfs ist nicht ausreichend, so dass die Gemeinde Handlungsbedarf sieht. Be-
reits im Rahmen der vorangegangenen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
vorbereitenden Untersuchungen dafir kristallisierte sich als glnstiger Standort eine Flache
an der Schonberger Landstral3e heraus, weil diese Stral3e eine wichtige und zentrale Ver-
kehrstrasse in der Gemeinde darstellt. Fir die Ansiedlung eines Versorgers mit Lebensmit-
teln und sonstigen Waren des taglichen Bedarfs soll eine Teilflache der sich an der Stral3e
erstreckenden Kleingarten genutzt werden. Dort ist die Ansiedlung eines Nahversorgungs-
marktes vorgesehen, um die unzureichende Versorgung in der Mitte von Schonkirchen ab-
zustellen. Ein abseits von diesem Standort ebenfalls an der Schénberger Landstrale existie-
render Einzelhandelsmarkt (sky) soll schlieen und entsprechend in die Ortsmitte von
Schonkirchen umsiedeln.

Weitere untergeordnete Markte mit einem anderen Angebot sind an diesem neuen Standort
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen.

Mit diesem vorgezogenen B-Plan Nr. 44a wird der 1. Schritt unternommen, die gewerbliche
Nutzung in Schonkirchen zu festigen und neue Betriebe im Umfeld des bestehenden Ge-
werbegebietes ,Sohren” anzusiedeln. Mit diesem B-Plan Nr. 44a wird wegen der zeitlichen
Dringlichkeit eine kleine Teilflache des deutlich grof3eren Geltungsbereiches des Gesamt-
Planes Nr. 44 herausgelost.

Betroffen vom Siedlungsvorhaben ist eine Teilflache einer grélReren Kleingartenanlage. Es
kommt im Hinblick auf Natur und Landschaft zu einem deutlichen Verlust von Gehdlzbestéan-
den, wobei auch alte Obstbdume sowie diverse Hecken und Gebiische verloren gehen. Fir
die Nutzer der Schrebergarten ist der Verlust ihrer Garten mit den Hutten und anderen Anla-
gen/baulichen Anlagen gravierend und bedauerlich. Zudem gehen unterschiedliche géartne-
rische Anlagen und Pflanzungen verloren.

In einer zum B-Plan vorgelegten artenschutzrechtlichen Einschétzung wird das Vorhaben
gutachtlich bewertet und erforderliche Vermeidungs-, Kompensationsmaf3nahmen und
sonstige Vorkehrungen dargestellt. Als gravierend und nicht ausgleichbar wird das Baupro-
jekt nicht eingestuft, dennoch sind einige Auflagen zu beriicksichtigen.

Aufgrund der fast vollstandigen Beanspruchung des Grundstiickes durch den Einzelhan-
delsmarkt mit Stellplatzanlage und Umfahrt kbnnen im eng begrenzten Plangebiet keine
nennenswerten landschaftspflegerischen Malinahmen mit Ausgleichseffekten (z. B. groRRere
Pflanzungen oder Knickneuanlage) umgesetzt werden. Die vollstindige Kompensation lasst
sich nur extern realisieren: Zur externen Kompensation insbesondere der Bodenversiegelung
steht eine neu entstandene Poolflache fir Ausgleichsmaflinahmen im Schoénkirchener Ortsteil
Schonhorst zur Verfigung. Dort wird bereits der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich
fur den B-Plan Nr. 44 erbracht. Zur Kompensation der Eingriffsfolgen des B-Planes Nr. 44a
werden im Bereich dieser Sammelausgleichsflache eine Teilflache bereitgestellt sowie der
erforderliche Ersatzknick hergestellt und dauerhatft erhalten. Es wird ein Guthaben-Anteil von
14.245 m?2 abgebucht, der einer zu schaffenden Biotop-Ausgleichsflache in gleicher GroRRe
entspricht. Der Ersatzknick in einer Lange von voraussichtlich ca. 130 m wird ebenfalls im
Bereich dieser Schonhorster Sammelausgleichsflache hergestellt.

Um eine gewisse Ein- und Durchgriinung zu erreichen und um die wahrscheinliche neue
Larmschutzwand vertraglich zu gestalten, sind PflanzmaRnahmen vorgesehen und im B-
Plan festgesetzt. Die neue Larmschutzwand muss auch aus Ruicksicht auf die benachbarten
Wohngrundstiicke zumindest einseitig (namlich auf der &auReren Seite) mit Rank-
IKletterpflanzen versehen werden. Diese Wandbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Es sind
Baumpflanzungen zur Gliederung der neuen Stellplatzanlage und zur StralRenbegriinung
erforderlich.
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GEMEINDE SCHONKIRCHEN

UMWELTBERICHT ZUM B-PLAN NR. 44a

Aufgestellt:

Altenholz, 02.06.2017, redaktionelle Anpassung im
April 2018

Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen - Schlegel
Landschaftsarchitekten
Allensteiner Weg 71-24 161 Altenholz

Tel.: 0431 - 32 22 54 - Fax: 32 37 65

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL

22



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44a der Gemeinde Schoénkirchen

Die Begrindung wurde am ...................ooeee. durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Schonkirchen,den  .....ooeviiieiiinnnn,

Unterschrift/Siegel

Gerd Radisch
- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 20.09.2018
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