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1 AUSGANGSSITUATION

Die Gemeinde Mdnkeberg ist Eigentiimerin eines Teilgrundstiicks im Bereich der ehemaligen Olpier am &stlichen
Ufer der Kieler Forde mit einer Flache von ca. 11.200 m?. Die kinstlich aufgeschittete und von einer Spundwand
eingefasste Pier wurde wahrend des Zweiten Weltkriegs zum Betanken von Kriegsschiffen genutzt.

Die Flache der ehemaligen Olpier liegt eingebettet zwischen dem Olberg mit seiner priagnanten Hanglage im Osten
und der Kieler Férde im Westen. Der landschaftlich pragende Olberg ist bewaldet und steht in Teilen unter Natur-
schutz. Das nordostlich angrenzende Gemeindegebiet ist iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

Nordlich an das Areal grenzt der Monkeberger Strand mit Promenade, Badestelle und Fahranleger, sowie im weite-
ren Verlauf an die Marina der Wassersport-Vereinigung Monkeberg e. V. (WVM) an. Die Gemeinde Monkeberg plant
eine Umgestaltung der Strandpromenade. Demnach sollen die Strandbereiche nérdlich und stdlich des Féhranlegers
als Naturstrande mit hoher Aufenthaltsqualitat ausgestaltet werden. Der erste Bauabschnitt wurde bereits durch
die Gemeinde Monkeberg fertiggestellt. Am stdlichen Strandbereich werden noch verschiedene Nutzungsangebote
erganzt und ein barrierefreier Holzbohlensteg als Zugang zum Wasser geschaffen. Der Bereich des Fahrhauses soll als
offentlicher Treffpunkt ausgestaltet und eine ganzjahrige Gastronomie angesiedelt werden.

Die ehemalige Olpier umfasst eine Gesamtfliche von ca. 2,1 ha und ist in drei Grundstiicke unterteilt. Fir das siid-
liche Grundstlick, welches sich im Eigentum der Gemeinde Mdnkeberg befindet, wurden bereits eine umfassende
Sanierung und Erneuerung der Spundwand entlang des Ufers sowie eine Altlasten- und Kampfmittelsanierung durch-
gefihrt. Das ca. 5.900 m? groRe mittlere Grundstiick gehort der Wassersport-Vereinigung Monkeberg e. V. (WVM)
und wird als Winterliegeplatz fur Sportboote genutzt. Das nordliche Grundstlick mit einer Grundsttcksflache von
ca. 3.600 m? ist im Besitz einer Immobiliengesellschaft. Alle drei Grundstiicke sind derzeit unbebaut. Die Gemeinde
Monkeberg und die Immobiliengesellschaft streben jeweils eine bauliche Entwicklung ihrer Grundsticke an.

Die beiden Nachbargrundstticke sind nicht Bestandteil dieses Interessenbekundungsverfahrens. Im Sinne einer inte-
grierten und ganzheitlichen Entwicklung des Areals gilt es jedoch, die Eigentiimer der beiden Nachbargrundstiicke
in die Entwicklung einzubeziehen und die unterschiedlichen Entwicklungsabsichten aufeinander abzustimmen. Die
Planungshoheit fir das Grundstlck obliegt der Gemeinde Monkeberg, die beabsichtigt, im weiteren Verlauf der
Entwicklung den Flachennutzungsplan anzupassen und einen rechtskraftigen Bebauungsplan fir das Gesamtareal
aufzustellen.

Die Gemeinde Monkeberg beabsichtigt, ihr Grundstick fur eine stadtebaulich-freiraumplanerische Entwicklung an

einen Investor zu verauliern.

—~

. Gemeinde Monkeberg

Private Eigentiimer
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Abb. 1: Lage des Grundstticks in der Gemeinde Mdnkeberg, Fldchenabgrenzung des Grundstticks (Quelle: GRUPPE PLANWERK, 2024)
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Die Gemeinde Ménkeberg fiihrt fiir die Entwicklung ihres ca. 11.200 m? groRen Grundstiicks auf dem Areal der
ehemaligen Olpier (Mdnkeberger Pier) eine Markterkundung im Rahmen eines Interessenbekundungsverfahrens
durch. Ziel ist es, erste Konzeptideen fiir die Entwicklung dieses Grundstiicks zu generieren und das Verfahren
zum Verkauf des Grundstiicks im weiteren Prozess festzulegen.

Es gelten neben den bisher gepriiften Nachnutzungsoptionen folgende mit Politik und Verwaltung abgestimmte
Eckpunkte der Entwicklung:

» Mit der Markterkundung sollen ,,neue” Planungs- und Bebauungsideen fir die Ménkeberger Sonnenpier gefun-
den werden, um die Spanne der Entwicklungsmaoglichkeiten zu erweitern.

» Die Einschatzung des Marktes sowie die Bedingungen zur Entwicklung des Grundstlcks aus Sicht der Interessen-
ten sollen bertcksichtigt werden.

» Die Konzeptideen der Interessenten sollen die Erkenntnisse aus dem , Zielabweichungsverfahren fir eine baulich-
touristische Nutzung auf dem Olpiergelande der Gemeinde Mdnkeberg” (Anlage 5) beriicksichtigen. Die Gemeinde
Monkeberg strebt an, fir diese Konzeptidee einen gemeinsamen Konsens im Rahmen der Landesplanung zu er-
zielen. Die bisher definierten Ziele und Planungsvorgaben sollen somit im Sinne einer marktfahigen und vertraglichen
Entwicklung geprift werden.

» Aus gemeindlicher Sicht sollen auch die mit der Vorbereitung des Grundstiicks verbundenen erwarteten und
gewollten Mehrwerte der Gemeinde eingefordert und eingepreist werden (Ankauf, bereits erfolgte Sanierung der

Spundwand, Sanierung des Grundsticks, Gemeindeentwicklung).

& . .
Abb. 2: Luftbild der Gemeinde Mdénkeberg (Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformati vig-Holstein, 2025)
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2 RAUMLICHE EINORDNUNG

2.1 MAKROSTANDORT GROBRAUM KIEL

Regionale Einordnung

Bundesland Schleswig-Holstein
Kreis Plon

Verwaltung Amt Schrevenborn
Gemeinde Monkeberg

Schleswig-Holstein, das nordlichste Bundesland Deutschlands zeichnet sich durch seine Lage zwischen Nord- und
Ostsee und die unmittelbare Grenzverbindung zu Danemark aus. Charakteristisch sind die weitlaufigen Kustenland-
schaften, die Inseln und Halligen, sowie die maritime Kultur, die sich in Fischerei und Tourismus widerspiegelt.

Der Tourismus ist mit Gber 10 Milliarden Euro Umsatz jahrlich ein wirtschaftliches Schwergewicht. Besonders der
maritime Tourismus mit Segeln, Strandurlaub und Wassersport spielt eine zentrale Rolle. Maritime Wirtschafts-
zweige wie Schiffsbau, Meerestechnik und Hafenlogistik haben ebenso einen groRen wirtschaftlichen Stellenwert.
Insbesondere die Hafen in Kiel, Libeck und Brunsbuttel sind wichtige Umschlagplatze fir den internationalen Waren-
verkehr und starken die Exportorientierung des Landes. Neben der maritimen Industrie ist Schleswig-Holstein ein
bedeutender Standort fiir erneuerbare Energien. Die Windenergiebranche hat sich hier sowohlim Onshore- als auch

s 0

im Offshore-Bereich etabliert.

3

LS

Abb. 3: Grofrdumliche Lage der Gemeinde Ménkeberg und des Kreises Plon in Schleswig-Holstein (Quelle: Wikipedia, 2025)
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Die Landeshauptstadt Kiel ist nicht nur bekannt fur die Kieler Woche, eines der grofSten Segelsportereignisse der
Welt, sondern auch als bedeutender Wissenschaftsstandort mit starkem maritimem Bezug. Die Stadt beherbergt
renommierte Forschungsinstitute wie das GEOMAR Helmholtz-Zentrum fir Ozeanforschung, das sich mit Meeres-
forschung und Klimawandel beschaftigt. Die Christian-Albrechts-Universitat zu Kiel (CAU) gilt als Zentrum flr marine
Wissenschaften und interdisziplindre Forschung. Der maritime Bezug ist allgegenwartig, von der Schiffsbauindustrie
Uber die Meeresbiologie bis hin zur nachhaltigen Nutzung der Kistenraume.

Soziookonomische Kenndaten Kreis Plon

Bevolkerung 130.914 (Stand: 2024)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 29.400 (Stand: 2025)
Arbeitslosenquote 4,3% (Stand: 2025)
Durchschnittliches Bruttojahresgehalt 46.512 Euro (Stand: 2021)
Kaufkraft/Kaufkraftindex 31.460 Euro pro Kopf; 103,0
Anzahl Beherbergungsstatten mit mind. 10 Betten 179 Beherbergungsstatten (Stand: 2024)
Anzahl Betten 11.763 Betten (Stand: 2024)
Anzahl Campingplatze 36 Campingplatze (Stand: 2024)
Anzahl Stellplatze 2.354 Stellplatze (Stand: 2024)

Ubernachtungen im Jahr 2024/durchschnittliche Aufenthaltsdauer 1.843.420 Ubernachtungen; 4,5 Tage
Quellen: Website Kreis Pl6n, Website Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Website Bundesagentur fiir Arbeit, 2025

2.2 MIKROSTANDORT GEMEINDE MONKEBERG

Monkeberg ist eine Nachbargemeinde der Landeshauptstadt Kiel und liegt im Kreis Plon direkt an der Kieler Forde.
Gemeinsam mit den Gemeinden Heikendorf und Schénkirchen bildet sie das Amt Schrevenborn. Uber den Langen
Rehm ist Monkeberg mit dem Kieler Stadtteil Neumihlen-Dietrichsdorf verbunden. Die Gemeinde erstreckt sich
Uber eine Fldche von 2,78 km?, von der rund 60% auf Wohnbebauung entfallen.

Mit etwa 4.093 Einwohnerinnen und Einwohnern weist Monkeberg folgende Altersstruktur auf: 27% der Bevolkerung
sind mindestens 65 Jahre alt, 25% gehdren zur Altersgruppe der 50- bis 64-Jahrigen, und 21% sind zwischen 30 und
49 Jahre alt. Das verbleibende Viertel der Bevolkerung ist jlinger als 30 Jahre.

Monkeberg ist verkehrlich gut angebunden. Libeck liegt etwa 85 km entfernt, Flensburg rund 95 km und die Freie
und Hansestadt Hamburg ist ca. 110 km entfernt. Der nachstgelegene Flughafen ist der Hamburg Airport (HAM), der
etwa 80 km sudlich von Monkeberg liegt und mit dem Auto in gut einer Stunde Fahrzeit zu erreichen ist.

Das Kieler Stadtzentrum und der dort befindliche Hauptbahnhof sind rund 8 km entfernt. Eine Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist vorhanden. Die Buslinie 14 verbindet Monkeberg im Halbstundentakt mit Kiel. Zusatz-
lich sorgt eine Fahre fir eine direkte Verbindung mit der Landeshauptstadt Uber die Forde. Die BundesstralRe 502
erschliellt die Ostkiste der Forde und fihrt direkt nach Monkeberg. Die nachstgelegene Autobahnanbindung in
Richtung Hamburg (A215/A7) ist Uber die BundesstraRe 76 erreichbar. Fir FuBgidnger und Radfahrer bestehen
komfortable Verbindungen, etwa tber den Férdewanderweg, der entlang des Dietrichsdorfer Strands direkt am
Fordeufer verlauft.
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23 GRUNDSTUCK MONKEBERGER SONNENPIER

Unweit des Ortszentrums der Gemeinde Monkeberg befindet sich das gemeindliche Grundstiick, gelegen zwischen
dem Monkeberger Strand, dem Olberg und der Kieler Férde.

Eine wichtige Verbindung flr FuRgéanger und Radfahrer stellt der Fordewanderweg dar, der von Norden kommend
entlang der Forde verlauft. Im Bereich der Monkeberger Sonnenpier wird er derzeit riickwartig zwischen Hangkante
und Pier sowie Gber den Olberg gefiihrt. Der Fahranleger Monkeberg ist vom Grundstiick aus in wenigen Minuten
fuRlaufig erreichbar und bietet eine direkte Verbindung zur Landeshauptstadt Kiel sowie weiteren Ortschaften ent-
lang der Forde.

Das Areal der ehemaligen Olpier umfasst eine Gesamtfliche von rund 2,1 ha und ist in drei Grundstiicke unterteilt,
die sich im Besitz verschiedener Eigentimer befinden. Der stdliche Teil mit ca. 11.200 m? Grundstticksflache gehort
der Gemeinde Monkeberg und macht etwa die Hélfte der Gesamtflache des Areals aus.

Vs

Richtung Laboe

Richtung Kiel
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Abb. 4 Lage des Grundstticks in der Geme/nde Momkeberg (Que /e Drees & Sommer auf Grundlage von OpenStreetMap, 2025)

Kenndaten Grundstiick Ménkeberger Sonnenpier

GesamtgroRe Areal ehemalige Olpier ca. 21.000 m?
GrundstucksgrolRe ca. 11.200 m?
Verkehrliche Anbindung » Anbindung B502: Ostring, Heikendorfer Weg, StubenrauchstralRe

» Busanbindung mit der Linie 104 (Méltenort-Monkeberg)
» Forde-Fahre Linie 1 (Kiel-Monkeberg-Laboe)

» zur ErschlieBung des Grundstiicks siehe Kapitel 4

Erreichbarkeit » Fahranleger Monkeberg/Bushaltestelle: ca. 5 Minuten zu FuR

» Ortsmitte Monkeberg: ca. 15 Minuten zu FuR
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3 VERKAUFSGEGENSTAND

Der Verkaufsgegenstand umfasst das Grundstiick der Gemeinde Mdnkeberg mit einer GroRe von ca. 11.200 m?2.
Fur diese Liegenschaft wurde auf Grundlage der aktuellen Rahmenbedingungen und Nutzungsoptionen ein Ver-
kehrswertgutachten mit Wertermittlungsstichtag am 06.09.2024 erstellt. Aus férderrechtlichen Grinden liegt der
Mindestkaufpreis flir das Grundstlick bei 4.500.000 Euro. Nach Festlegung der finalen Nutzungskonzeption wird eine
Aktualisierung des Verkehrswertgutachtens erfolgen.

Der Erwerber tragt in der Entwicklung die Verantwortung fiir weitere mit der Entwicklung verbundenen Manahmen.

Hier sind u. a. zu nennen:

» Herstellung/Anpassung der verkehrlichen und entwéasserungsseitigen ErschlieBung in Abstimmung mit der Ge-
meinde Monkeberg und den benachbarten Grundstlckseigentimern.

» Klarung und ggf. vertragliche Regelung mit den benachbarten Grundsttckseigentimern bezlglich Kostentragung
und planungsrechtlichen Festsetzungen.

—~

. Gemeinde Ménkeberg

Private Eigentimer

Abb. 6: Ansicht Olberg Ménkeberg (Quelle: GRUPPE PLANWERK, 2024)
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4 GRUNDLAGEN UND OPTIONEN DER ENTWICKLUNG

4.1 GRUNDSTUCKSEIGENSCHAFTEN

Durch die MaBnahmen im Rahmen der Sanierung, Erneuerung und Versetzung der Spundwand und der Altlas-
ten- und Kampfmittelsanierung wurde das Grundstlick bebaubar hergerichtet. Aufgrund der Rickverankerungen
der Spundwand ist die bebaubare Flache eingeschrédnkt. In einem ca. 20 m breiten Streifen zur Férde sind daher
Grundungen fur Gebaude bzw. groRere bauliche Anlagen weitgehend auszuschlieRen. Weiterhin ist der Waldabstand
zu bertcksichtigen.

Von der Gesamtflache von ca. 11.200 m? kénnen nach derzeitiger Einschatzung ca. 6.000 m? bis 7.000 m? Giberbaut
werden, wobei die Flache des Waldabstandes als Verkehrs- und Griinflachen bertcksichtigt werden kann.

Grundstiickseigenschaften

GrundstiicksgroRe ca. 11.200 m?

Aktuelle Nutzung keine

Zustand der Flache beraumt und saniert, erneuerte Spundwand
Bebauungsplan rechtskraftiger Bebauungsplan 11b aus dem Jahr 2001

4.2 RAHMENBEDINGUNGEN

Die besonderen Rahmenbedingungen aufgrund der Lage und des Umfelds erfordern eine abgestimmte Grund-
struktur der Entwicklung. Die Grundsticksflache ist der Auftakt der angestrebten Gesamtentwicklung. Die Ziele
und Interessen der benachbarten Grundstiickseigentimer sind im weiteren Prozess zu bericksichtigen. Folgende
Eckpunkte kdnnen derzeit formuliert werden:

» Die Wassersport-Vereinigung Mdnkeberg e. V. (WVM) hat sich zu einer positiven Mitwirkung bereiterklart. Der
Grundstlckseigentimer des nordlichen Grundstlcks hat ein Entwicklungsinteresse an seinem Grundstick.

» Eine Optimierung der unmittelbaren ErschlieBung des Grundsticks ist mit den benachbarten Grundstiickseigen-
timern abzustimmen. Ein Wegerecht der Gemeinde Monkeberg ist vorhanden.

» BeiVorlage einer Gberzeugenden Konzeptidee erklart sich die Gemeinde Mdnkeberg bereit, ein ggf. erforderliches
Zielabweichungsverfahren sowie eine Anpassung der Bauleitplanung wohlwollend zu begleiten.

» Projektansatze, die ggf. eine Anpassung der Bebauungsstruktur und Bauhohen erforderlich machen, sind pla-
nungsrechtlich abzustimmen.

» Eine ebenerdige Aufwertung sowie Nutzungen am Wasser und optional auf dem Wasser sind erstrebenswert.
» Die Fortfihrung des Foérdewanderwegs muss auf dem Grundstlck der Ménkeberger Sonnenpier erfolgen.

» Die Entwicklung soll eine wirtschaftlich tragfahige Lésung unter Berlcksichtigung der Ziele der Gemeinde Monke-
berg ermoglichen.

4.3 STANDORTEIGENSCHAFTEN

Die wesentlichen Standorteigenschaften werden im Folgenden dargestellt.
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Abb. 7: Ubersicht der Standorteigenschaften (Quelle: Drees & Sommer, 2024)

4.4 ANFORDERUNGEN DES ENTWICKLUNGSRAHMENS

Fir die Gesamtflache der ehemaligen Olpier wurde ein Entwicklungsrahmen formuliert, der die wichtigsten Pla-
nungsparameter darstellt. Diese haben zum Ziel, die mittel- und langfristigen Zielsetzungen zu konkretisieren. Fir
das Grundstick der Gemeinde sind zur Entwicklung einer Projektskizze v. a. die Einschréankungen durch die Spund-
wand (2), die Waldabstandsflache (3) sowie die besondere Strahlkraft des Stidendes der Pier (6) zu bertcksichtigen.

Abhangig von den weiteren Planungsanséatzen sollen die Rahmenbedingungen zur Planung gepruft und abgestimmt

werden.



1. Offentlich zugéngliche Uferzone:

Ein Ubergeordnetes Ziel ist die Verlegung des Fordewanderwegs an die Uferlinie und die Herstel-
lung einer durchgehenden, offentlich zugdnglichen Zone entlang der Spundwand, fur Aufenthalt
und ggf. Zugang zu wasserbezogenen Nutzungen.

» 2. Eingeschrankt bebaubare Zone entlang der Spundwand:

Die eigentliche Spundwand wird durch eine Rickverankerung gesichert. Daflr existiert ca. 16 m
hinter der Spundwand eine zweite Spundwand, die durch Anker im Boden mit der ersten ver-
bunden ist (Uberdeckung der Anker ca. 80 cm). In einem etwa 20 m breiten Streifen zur Forde
sind daher Griindungen fir Gebaude bzw. groRere bauliche Anlagen weitgehend auszuschlieRen.

3. Von Bebauung freizuhaltende Waldabstandsflache gem. LWaldG:

Entlang der dstlichen Kante der Olpier ist gemaR des Landeswaldgesetzes fiir Schleswig-Holstein
eine Abstandsfliche zum bestehenden Wald auf dem Olberg einzuhalten. In dieser Abstands-
flache ist eine Bebauung nicht zuldssig, Erschliefungsanlagen und Stellplatze sind aber maglich.

4. ErschlieBungskorridor entlang der Hangkante des Olbergs:

Um die zentralen Flichen auf der Olpier nicht durch Fahrverkehrsflichen zu zerschneiden und
durch Kfz-Verkehr zu belasten, bietet es sich an, die erforderliche ErschlieRung fur Kfz-Verkehr,
Versorgungs- und Notverkehr sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen an den ostlichen Rand
der Olpier in die Waldabstandsflache bis zur Hangkante zu legen. Auch erforderliche Stellplatze
kénnen in diesem Bereich untergebracht werden.

5. Wahrung der Griinzdsur durch Frei- bzw. Einhaltung von Sichtfenstern:

Um der landesplanerisch geforderten Griinzdsur im gesamten Bereich der Olpier Rechnung zu
tragen und um die Sicht auf den bewaldeten ,Olberg” zu erhalten, sind bei einer Bebauung
entsprechende Sichtfenster, Offnungen und Gebdudehdhen einzuhalten.

6. Nutzung mit besonderer Strahlkraft am Siidende der Pier:

Durch die Verlegung der Spundwand auf dem gemeindlichen Grundstick nach Stden entstand
am Slidende der Pier eine attraktive und rdumlich besonders exponierte Fldache, die sich fir eine
offentliche Nutzung und eine Bebauung/Nutzung mit besonderer Strahlkraft anbietet.



4.5 INNOVATIVE MOBILITATSLOSUNGEN

Da das Grundstick keine Tiefgeschosse ermdglicht und nur eingeschrankte Maoglichkeiten zur Unterbringung von
PKW-Stellplatzen besitzt, stellen ErschlieBung und Mobilitatsangebote Schlusselkriterien dar.

Alternative Mobilitatslosungen und der Fokus auf bestimmte Zielgruppen sollten in der Konzeption bertcksichtigt
werden, z. B.: ,Bootsshuttle” von Kiel, Wandertouristen, Radfahrtouristen, Anleger fur Segler, Shuttle-Service...

4.6 MOGLICHE NUTZUNGSANSATZE

In den bisherigen Uberlegungen sind Nutzungen angestrebt in Form von touristischem Wohnen (Ferienwohnungen/
Ferienhduser), gebietsvertraglichem maritimem Gewerbe und/oder ggf. Forschung und Wissenschaft. Diese kiinfti-
gen Nutzungen nehmen Bezug zum Wasser und reprasentieren das maritime Flair der Pier. Durch die Fortfiihrung
des Fordewanderwegs am Wasser und durch belebende Nutzungen, z. B. ein ganzjahriges gastronomisches Angebot,
soll die Monkeberger Sonnenpier ein lebendiger 6ffentlicher Ort werden.

» Temporares Wohnen/Hotel/Ferienwohnungen ggf. in Verbindung mit ,Floating Homes” oder Bespielung der
Wasserflachen sowie halb-6ffentliche Zuganglichkeit der Uferzone.

» Kombination von Bildungs-, Kultur- und Freizeitangeboten als mogliches Angebot fir Blrger und Besucher:innen;
auch hier ist eine Verknipfung mit Nutzungen auf dem Wasser denkbar.

» Gemischte Konzeptideen, die eine wirtschaftliche und betriebliche Tragfdhigkeit ermdglichen.
» Die besondere Lage soll in der Projekt- und Nutzungsidee betont werden.

» Teile der Flache oder die gesamte Flache sollen offentlich begehbar und erlebbar ausgestaltet werden; erganzend
ist die Realisierung eines Leuchtturmprojekts fir die Gemeinde Monkeberg vorstellbar (Kapitel 4.4).

5 VERFAHRENSMODALITATEN

5.1 INTERESSENBEKUNDUNG

Dieses Interessenbekundungsverfahren bietet den Interessenten die einmalige Chance, das Grundstlck der Monke-
berger Sonnenpier direkt zu erwerben und eine wirtschaftlich tragfahige und attraktive Nutzung zu entwickeln. Die
Gemeinde Monkeberg sieht vor, bei Vorlage eines tiberzeugenden Konzepts auf Basis der vorgelegten Konzeptidee
die Moglichkeiten der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Realisierbarkeit des Projekts im Rahmen von ge-
meinsamen Gesprachen abzustimmen.

Die Interessenbekundung dient auBerdem der grundsatzlichen Einschatzung der Marktteilnehmer zur Realisierung
einer wirtschaftlich tragféahigen und attraktiven Nutzung des derzeit ungenutzten Grundstlcks. Im Rahmen dieses
Interessenbekundungsverfahrens mochte die Ausloberin bei den Marktteilnehmern ihre Bereitschaft zum Erwerb
und zur Entwicklung des Grundstiicks der Monkeberger Sonnenpier in Erfahrung bringen.

Neben einer moglichen Direktvergabe behalt sich die Ausloberin vor, nach dem Interessenbekundungsverfahren eine
kriterien- und qualitatsgesteuerte Konzeptvergabe zur Findung eines Grundstiickskaufers durchzufihren.

Die Ausloberin Gbernimmt keine Kosten, die den Interessenten im Rahmen der Interessenbekundung entstehen.
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5.2 BEWERBUNGSMODALITATEN

Die Interessenbekundung erfolgt durch fristgerechte Einreichung des Bewerbungsbogens (Anlage 1). Dieser ist
vollstandig ausgefillt und unterzeichnet sowie ergénzt durch die erste Konzeptidee (Kapitel 5.3.1) ausschlieRlich in
digitaler Form einzureichen.

Die vollstandigen Bewerbungsunterlagen gemal Kapitel 5.3 sind bis spatestens Freitag, 16.01.2026 mit dem Betreff
,Interessenbekundung Moénkeberger Sonnenpier” an ibv-moenkeberg@dreso.com einzureichen. Rickfragen zum
Interessenbekundungsverfahren kénnen bis Freitag, 12.12.2025 an ibv-moenkeberg@dreso.com gestellt werden.
Die Beantwortung der Riickfragen erfolgt nach Abstimmung mit der Ausloberin zeitnah per E-Mail.

Die Interessenten erhalten voraussichtlich bis Freitag, 30.01.2026 eine Riickmeldung tGber Ihre Interessenbekundung
und das weitere Vorgehen.

5.3 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN
5.3.1  ERSTE KONZEPTIDEE

Mit der Interessenbekundung soll eine erste Konzeptidee fir die stadtebaulich-architektonische Losung sowie zu
den geplanten Nutzungsbausteinen vorgelegt werden. Diese erste Konzeptidee soll eine kurze Beschreibung des
geplanten Projekts auf ca. zwei DIN A4-Seiten umfassen. Skizzenhafte Darstellungen sowie Flachenlayouts zur
baulichen Grundidee sollen erganzend hinzugefiigt werden.

Vor dem Hintergrund der beengten Strallenraumverhaltnisse fiir den motorisierten Individualverkehr in der einzigen
Anbindung Uber den Strandweg und die StubenrauchstralRe wird eine erste inhaltliche Beschreibung moglicher
Losungsanséatze oder Projektbeispiele zum Thema Mobilitat erwartet.

5.3.2  UMSATZ DER LETZTEN DREI GESCHAFTSJAHRE (OPTIONAL)

Der Interessent sollte fur die Einschdtzung seiner Leistungsfahigkeit seinen Gesamtumsatz der letzten drei abge-
schlossenen Geschéftsjahre (2022 bis 2024) im Bewerbungsbogen (Anlage 1) nachweisen.

5.3.3  REFERENZEN (OPTIONAL)

Der Interessent kann optional Referenzen vorlegen, die die Planung/Umsetzung von gemischtgenutzten Gebduden
oder Quartieren mit einer GroRe von mindestens 5.000 m? BGF umfassen. Idealerweise sind hierbei touristische
Nutzungen bzw. innovative Nutzungskonzepte in Wasserlage oder dem geplanten Vorhaben dhnelnde Nutzungs-
bausteine enthalten. Referenzen kénnen als Eigenerkldrung/Referenzblatt in digitaler Form (pdf-Format) abgegeben
werden.

6 TERMINUBERSICHT

Terminiibersicht Interessenbekundungsverfahren

Veroffentlichung der Erstinformation am Mittwoch, 22.10.2025
Eingang schriftlicher Ruckfragen bis Freitag, 12.12.2025
Abgabe des Bewerbungsbogens bis Freitag, 16.01.2026
Auswertung der eingangenen Bewerbungen bis Donnerstag, 29.01.2026

Rickmeldung an die Bewerber bis Freitag, 30.01.2026
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7 ANLAGEN

Die Veroffentlichung der Erstinformation mitsamt der Anlagen erfolgt unter folgendem Link:
www.dreso.com/de/ibv-moenkeberg

Anlagen zur Erstinformation

Anlage 1 Bewerbungsbogen

Anlage 2 Liegenschaftskarte, CAD-Grundlagendatei (dwg/dxf)
Anlage 3 Unterlagen zur Sanierung der Spundwand

Anlage 4 Dokumentation der Altlastensanierung

Anlage 5 Planungsrechtliche Grundlagen

Anlage 6 Leitungsplan (Regenwasser, Schmutzwasser)




