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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

SATZUNG DER GEMEINDE HEIKENDORF, KREIS PLON, UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50
FUR DAS GEBIET "WOHNPROJEKT NORDLICH STUCKENBERG"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. |, $.2414) und nach § 84 der Landesbauordnung fiir Schleswig - Holstein vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schieswig - Holstein S. 6), jeweils in der z. Zt. giltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Heikendorf vom 17. Juni 2009 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 fiir das Gebiet "Wohnprojekt nérdlich Stiickenberg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

RECHTSGRUNDLAGEN

I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

g — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES BEBAUUNGSPLANS
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
GR 400 m* MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN

ANLAGEN JE BAUFENSTER

MAXIMALE HOHE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN IN METER
UBER NN IM BAUFENSTER

$EG+31.50m

MAXIMALE TRAUFHOHE IN METERN UBER DER HOHE DES
ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE DES

i ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

OFFENE BAUWEISE

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

MAXIMAL ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNEINHEITEN JE
HAUSGRUPPE

BAUGRENZE

HAUPTFIRSTRICHTUNG

PRIVATE VERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG -FUSS- UND RADWEG-

EIN- UND AUSFAHRT

PRIVATE GRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

ERHALTEN VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DEN ERHALT VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE
MIT MAXIMALER ANZAHL DER STELLPLATZE

MIT MAXIMALER ANZAHL DER STELLPLATZE ZUGUNSTEN DER
TEILGEBIETE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
MIT ZUORDNUNG FUR TEILGEBIETE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE MULLENTSORGUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHE ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND DER VER- UND
ENTSORGUNGSTRAGER

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

BOSCHUNG

VORHANDENE GELANDEHOHE

HOHENLINIE

MASSANGABE IN METERN

NUMMERIERUNG DER BAUFENSTER

GEBIETSBEZEICHNUNG DER MASSNAHMENFLACHEN

TEXT -TEIL B -

SICHTDREIECK

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16+17 BauNVO
§ 16+18 BauNVO
§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVvO

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4+11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)  Art und MaB der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB

1.1.  In dem WA-Gebiet sind gemé&R § 1 (6) BauNVO Anlagen nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zuldssig.

In den Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal (iberbaubare Grundfiéche fiir bauliche Anlagen in den vorgegebenen

; 1.2,
i Baufenstern.

2) Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen
§9 (1) BauGB

2.1. In der Planzeichnung wird die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Hausgruppe jeweils in den Baufenstern Nr.1 bis

4 festgesetzt, dabei ist je Wohngebaude der Hausgruppe nur eine (1) Wohnung zuléssig.
In den Baufenstern Nr. 5 und 6 sind keine Wohnungen zuléssig .

3) Hbdhe der baulichen Anlagen
§9(2) BauGB, § 16 und § 18 BauNVO

3.1. In allen Teilgebieten darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (EG-FF) die im Teil A — Planzeichnung — fiir die
jeweiligen Baufenster angegebene Hohe liber Normal Null (iNN) nicht iberschritten werden.

Die maximal in jedem Baufenster vorgegebenen zulassigen Gebzude- und Traufhéhen der Hauptgebaude sind auf die
Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

4)  Stellplatze und Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB, § 12 (6), § 14 (1) und § 23 BauNvVO

4.1. Die Errichtung von Stellpldtzen und Gemeinschaftsstellplétzen ist nur zuldssig innerhalb der hierfir gesondert

festgesetzten Flachen.

4.2. Die Errichtung von genehmigungsbediirftigen Gerateschuppen, Stéllen, umbauten Abstellpldtzen und in ihrem
Nutzungszweck &hnlichen Nebenanlagen sind nur zuléssig innerhalb der hierfiir gesondert festgesetzten Flachen.

4.3. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Regenwasser oder zur Gewinnung von Solarenergie ist im gesamten
Plangeltungsgebiet mit Ausnahme der MaRnahmenflachen, Flachen fiir den Erhalt von Bepflanzung oder deren
Neuanpflanzung sowie Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsfléchen zuléssig.

5)  Griinordnerische Festsetzungen
§9(1a),§9 (1), § 15und § 20 sowie § 25 a und b BauGB

5.1. Fir alle Bepflanzungen auf festgesetzten Flachen sind nur standortgerechte und heimische Baum- und Straucharten zu

verwenden. Fiir die festgesetzten Pflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

5.2. Im Randbereich der Wege und Stellplatzflichen sind mindestens 10 Laubbdume (Stammumfang 14 — 16 cm, gemessen
in 1,00 m Hoéhe Uber dem Erdboden) der Gehdlzliste Nr. 1 (siehe Anhang zum griinordnerischen Fachbeitrag) oder
Hochstammobstbdume (Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in 1,00 m Héhe liber dem Erdboden) regionaltypischer
Sorten zu pflanzen. Die offene Vegetationsflache der einzelnen Baume (Baumscheiben) muss mindestens 6 m? groR und
gegen Uberfahren geschiitzt sein.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7

Auf der Nordseite des offentlichen FuBweges ist ein 80 cm hoher und 3,00 m breiter Knickwall anzulegen, auf dem eine
dreireihige Gehdlzbepflanzung mit standortheimischen Gehdlzarten der Gehélzliste Nr. 3 (siehe Anhang zum
grinordnerischen Fachbeitrag) anzupflanzen und dauerhaft als Knick zu pflegen und zu erhalten ist. Im Verlauf der
Knickreihe sind einzelne heimische Baume der Gehdlzliste Nr. 2 oder Obstbdume als Uberhélter zu setzen.

MafRnahmenflachen

a) Die MaRnahmenflache M 1 wird als naturbetonter Biotop dauerhaft aus jeglicher Nutzung genommen und einer
weitgehenden Sukzession (iberlassen. Der vorhandene Graben wird seitlich aufgeweitet. Der héher gelegene
Flachenanteil wird mit einzelnen standortheimischen B&umen der Gehélzliste Nr. 2 (siehe Anhang zum
grinordnerischen Fachbeitrag) bepflanzt. Gegeniiber dem Wohngebiet wird eine dauerhafte Abzéunung errichtet.

b) Die MaBnahmenfliche M 2 wird als naturbetonter Biotop dauerhaft aus jeglicher Nutzung genommen und einer
weitgehenden Sukzession Uberlassen. In der MaRnahmenfléche wird ein Kleingewésser angelegt, dessen anfallender
Aushub auf der Siidseite bis zu einer Hohe von 2,00 m lber Gelédndeoberkante modelliert und mit standortheimischen
Gehdlzen der Geholzliste Nr. 3 (siehe Anhang zum griinordnerischen Fachbeitrag) bepflanzt wird. Gegeniiber dem
Wohngebiet wird eine dauerhafte Abzdunung errichtet.

c) Innerhalb der MaRnahmenflachen sind jegliche Uberformung mit Zierpflanzungen und Gartengestaltungen, ein

Aufstellen von Spielgeréten, Gartenschuppen, Kompostplatzen wie auch eine nur zeitweise Nutzung durch Zelte oder
die Lagerung von Brennholz oder Schnittgut unzuléssig.

Unzuldssig sind Aufschiittungen und Abgrabungen im 4,00 m Radius zum Stammful® der zu erhaltenden Eiche an der
StraRe Stiickenberg.

Der Knick am Nordrand des Plangeltungsbereiches ist dauerhaft und als Knick zu pflegen. Im 2,00 m Randbereich des
Knicks sind Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig. Bestehende Knickliicken werden mit standortheimischen
Gehdlzen der Gehdlzliste Nr. 3 (siehe Anhang zum griinordnerischen Fachbeitrag) ergénzt.

Der Gehdlzstreifen am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches ist dauerhaft zu erhalten.

6)  Nachrichtliche Ubernahmen
§9 (6) BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im
Gemeindegebiet der Gemeinde Heikendorf entsprechend § 21 (3) LNatSchG Anwendung und ist zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

7)  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92(1) 1LBO

7.

r.2.

7.3.

Die Gestaltung der Fassaden von Hauptanlagen ist nur zulassig mit einem glatten AuRenputz und darauf aufgebrachtem
Farbanstrich in einem Farbton, der einen Hellbezugswert zwischen 15 und 80 aufweist (Wei= 100, Schwarz= 0).

Teilflachen von Fassaden dirfen auch mit einer Holzschalung und Holzwerkstoffplatten verkleidet werden.

Als Dachform fiir die Hauptanlagen (Hauptgebaude) sind nur Pultdécher zuléssig. Die Dachneigung darf 15° bis 25°
betragen.

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen fiir Hauptgeb&ude gelten nicht fiir dem Hauptbaukérper zugeordnete
Gebaudeteile, wie z. B. Wintergérten, kleinere Anbauten, Windfénge und Eingangsiiberdachungen.

Die Verwendung von Glas und Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie in Verbindung mit der Fassaden-
gestaltung und Dacheindeckung ist zuléssig.

8)  Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, Stellplatzanlagen und Einfriedungen
§92(1)3LBO
8.1. Alle offenen Stellplatzfiachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu iiberdachten Stellplitzen, wie auch die
Verkehrsfidichen der Wohnwege sowie die Aufstellflichen fiir Abfallbehélter sind in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Pflasterungen mit einem groRen Fugenanteil oder Grandbelégen)
herzustellen.
8.2. Nebenanlagen zur Miillentsorgung miissen mit einem Sichtschutz umgeben sein. Ebenso ist eine Umpflanzung mit einer
einheimischen Laubholzhecke oder einem berankten Zaun zuldssig.
Die Hohe der Einfassungen muss mindestens der Hohe der Abfallbehélter liber dem Gelénde entsprechen.
8.3. Zwischen den Stellplatzflachen und der angrenzenden Fléche des Kindergartens ist eine bis zu 2,00 m hohe begriinte
Schutzwand zu errichten.
8.4. Einfriedungen zwischen privat genutzten Flachen und gemeinschaftlich genutzten Wegen, Freiflichen und Stellplétzen
sind nur als lebende Hecken mit Laubgehdlzen zuldssig. An der AuBenseite der Hecke diirfen maximal 1,00 m hohe
Zaune vorgesetzt werden.
8.5. Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind auf den Grundstiicksflachen Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von 0,70 m {iber der Oberkante der angrenzenden Fahrbahn zuldssig.
HINWEISE:
1)  Griinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der Grinflachen und der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind der Inhalt, die griinordnerischen Empfehlungen und Hinweise des griinordnerischen
Fachbeitrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit den in der Anlage aufgefiihrten Gehdlzlisten zu beachten.
2) Baumschutz

7.4. Die Errichtung liberdachter Stellplétze (Carports) ist auf den hierfiir gesondert festgesetzten Fléchen zuléssig.
Die AuBenverkleidung der tiberdachten Stellpldtze und der in Textziffer 3.2. genannten Nebenanlagen ist nur mit einer

7.5.

Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender und zukiinftig zu pflanzender Baume sind die Regelungen der DIN 18920

Holzverkleidung zuléssig.

Die Dacher von Nebenanlagen im Sinne der Textziffer 3.2 und Uberdachten Stellplitzen (Carports) sind nur als
bewachsene Griindéacher auszufiihren. Zuléssig ist auch eine Bedachung dieser baulichen Anlagen, wenn sie in Material,

Form und Farbgebung der Bedachung der Hauptanlagen entspricht.

(Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaummaRnahmen) zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08. Marz 2006. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,heikendorfer anzeiger* am
05. November 2008 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 20. November 2008
durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01. Oktober 2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08. Marz 2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 15. April 2009 bis einschlieflich 15. Mai 2009 wihrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05. April 2009 durch
Abdruck im ,heikendorfer anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs.2 BauGB am 14. April 2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Heikendorf, den 12 0 AUG. ?{.::

7. Der katastermaRige Bestand am . .2 #.02..090% . A
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheipfgi:? ;

Kiel, den 49.0%.2009
Sd\u‘)’;\ﬂ\ S, 24403 Kiel

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 17. Juni 2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 17. Juni 2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Heikendorf, den 2 (). AUG. 2003 Siegelabdruck

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

i ~n
Heikendorf, den l£2 0. AUG. 2077 Der Bii ister

11.Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprecbst?wdeg E/ﬁn allen
Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am M .Z.. 2.0 F.. 2009
durch Abdruck im ,heikendorfer anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 0u§ diqj E‘{pch%ﬁrﬁungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .~ . Y:. & LF.. | ... in Kraft getreten. y
Der Biirggrineister

Heikendorf, den ‘D _4. SEP. ZQUQ
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