Satzung der Gemeinde Heikendorf iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45
for das Gebiet "Solarsiedlung sidlich Neuheikendorfer Weg / zwischen der Siedlung Karkshorn und der Stralie Lehmkamp®

Planzeichnung (Teil A i o Text (Teil B

Prdambel g

Es gilt die BauNVO von 1990/93 | b o Zeichenerkldrung ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird : ‘ e ‘ ‘ ot . apsico | . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (4) BauGB und § 92 LBO)
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.02.2002 folgende ' : . i (AL / p | 7/ v Festsetzungen : 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVYO und § 1 (6) Nr. 1 und (9) BauNVO :
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 fir das Gebiet "Solar- P b d s H d Ladl & e PRk 7. Gestaltung der baulichen Anlagen
siedlung sidlich Neuheikendorfer Weg / zwischen der Siedlung Karkshérn und der anzeichen Erléuterungen Rechtsgrundlage 1.1. In allen WA-Gebieten sind Yorhaben nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO s 1RO
Strafle Lehmkamp", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) nicht zuldssig. 7l Fassaden
erlassen: WA allgemeines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB '
8§ 4 BauNvVO 1.2, Je Hausgruppe sind maximal 4 Reihenhduser zuléssig. 7.1.1 In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden nur zuléssig:
Ve rfO h rensve rmerke onri. RSN - O3 Sl -2:: :Lr:;::rlzézl’:’:el:r;%smésoﬁ:\(r::rirs]tsﬁjr:e;:i; ebener Oberfldche
§ 16 (2) BauNVO . i ARy ,
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung 2. Hodhe der baulichen Anlagen -mit Ziegelmauerwerk oder
vom 13.09.2000. = Zahl der Vollgeschosse als Hochst- § 9 (1) Nr. 1 BauGB (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVQO) : -mit einem glatten AuBenputz.
Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch maf, hier max. 2 § 16 (2) BauNVvVO L . : ; For die Ges’rol’run_g von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 11.10.2000 bis = e, e (e, §9 (1) Nr. 1 BauGB 2.1, |r1 allen Teilgebieten darf dle"mumm.u|e Hoéhe der Oberkc":n’re des E(;v - Fer- andere Baumaterialien verwendet werden.
sinschlieBlich 24.10.2000 erfolgt. i y tigfulbodens (EFH) der Gebéude nicht mehr als 0,5 m Uber der Hohe der
| schossigkeit § 16 (5) und § 23 (1) BauNVO angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléchen oder der privaten ErschlieBungs- Die Fassadenmaterialien sind farbig zu gestalten. Hochglénzende
_leé" h l‘ e S Bone , 7) \///1]]]] | Abgrenzung von Art und Maf3 der § 9 (1) Nr. 1 BauGB flache (GFL-Flache) liegen. Oberflachenmaterialien und Anstriche in Leucht- und Signalfarben sind
Ll ; ' : ,. . i e / P : i
2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Saiz 1 BauGB wurde am \°\v i , e (A R ey ‘ : '/} L~ sy 1111171 ; Nutzung § 16 (5) BauNVO nicht zulassig.
07.03.2001 durchgefihrt. k : Bezugspunkt ist der Mittelwert aus tiefstem und héchstem Punkt des zugehs- :
~Londschaftsrasen- .2 o 3 ” offene Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB rigen Straflenabschnittes vor dem jeweiligen Gebdude. 7.1.2 Im gesamten Plangebiet missen Doppelhduser und Hausgruppen je
§ 22 (2) BauNVO Doppelhaus und je Hausgruppe eine einheitliche Material- und
3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.02.2001 sind die A nur Doppelhduser zuldssig §9 (1) Nr. 2 BauGB 2.2, D.ie nloximcﬂ zulﬁssiggn Gebéiude- und Truufhéh.en der Gebéude sind aut ' Railiatioung uiwaisen.
verfahrensleitenden Beschlisse auf den Bauausschuss delegiert worden. § 22 (2) BauNVO die Hohe des EG-Fertiglubodens (EFH) der Gebéiude bezogen. 7.1.3 Die Fassaden von Garagen und Nebengebéuden missen in Material-
~ ‘o kg & nur Hausgruppen zulgssig § 9 (1) Nr. 2 BauGB Das zuléssige Mal der Hshen betrégt: und F?rbgebung dem HUUPLbICiIka"Per;_”"ZPreChinH ZIUIasiilg '5" auch die
4. Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher Belange wurden mit f-/;eide} f;gsgfl\(tzgzss?:;d /’: : A § 22 (2) BauNVO i;ggn Teilgebieten 1 bis 6 fur die Trauthéhe 6,00 m und die Gebéudehshe \ Ei:is;(;r:ugi’r\’::rrr‘l PR IS BRI mavcan Ml oRvSRIRiduRgEn S
Schreiben vom 17.04.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. o Wil nur Doppelh&user und Haus- § 9 (1) Nr. 2 BauGB R | :
: R N F q s : in den Teilgebieten 7 und 8 fur die Trauthshe 6,50 m und die Gebéudehs- .
~Landschaftsrasen— | t | 7.3 Déc her
o ] \ gruppen zuldssig § 22 (2) BauNVO he 9 00 1
~0 "o > 7 o N .' i e i L R B (RS IR i o WO R T N . e + m. ;
5. Der Bauausschuss hat am 02.04.2001 den Entwurf des vorhabenbezogenen & b‘b\ f 3 NS, .8 \o_s e Wom i T TR, . Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB . 7.2.1 In allen Teilgebieten sind als Dachform der Gebéude nur Pult- und
Bebauungsplanes Nr. 45 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung e % o 7 4 A /B [ R SR NN G S S - - | | § 23 (3) BauNVO | Satteldacher zuléssig.
bestimmt. e - Ny . : ‘ NN rigreraung vor Slhendor e - 8915 Nr S0 S 3. Beschriinkung der Anzahl der Wohnungen |
i M B L s — ‘ \ s 3 benanlagen, Stellplétze, Garagen . (8 9 (1) Nr. 6 BauGB) . 7.2.2 Die Dachneigung der Gebdude darf 15 bis 35° betragen. Bei eingeschos-
““““““““ : M : und Gemeinschaftsanlagen : sigen Gebdudeteilen sind auch geringere Dachneigungen zulassig.
6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend L - 5 3.1. Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulés-
9 gsp ' -Mollstandort- . P
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung \ L 2 : | —Obstwiese- ‘ | - \ &\ : " sig. 7.2.3 In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Dachfléchen nur zuléssig
haben in der Zeit vom 18.04.2001 bis einschlieBlich 18.05.2001 wéahrend | A\ VO\geEsmsEssEEEEEO L e S : ! ‘ : . 3 ; s - Umgrenzung von Fléchen fir Ne- § 9 (1) Nr. 22 BauGB -mit Bavelementen zur Gewinnung von Solarenergie,
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche | W\ (\%) gl - : S - ‘ , x E ' . . ' benonloger?, Stellplatze, Garagen 3.2. Bei Hausgruppen ist maximal eine Wohneinheit je Reihenhaus zuléssig. -mit Dachsteinen im Farbton rot, grau oder anthrazit oder
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der ' ‘ 0 S s | | i ‘. : = s v : ‘ . \ p und Ggmelnschcﬁso?lcgen -mit Grindéchem.
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschit | oA M\\ B [\ II | VN — s : Cor i T SR e S e e e : : i -Gemelnsc'hof’rs:s’rel|p|a’rze- s
geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 04.04.2001 bis WA \ ] — Lo 0 S T B e A ; ‘ | ten der Teilgebiete 4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen 7.24 Im Tei|gebi§1 7 ist die Vewendung von nBaueI‘emenfen zurﬂGewinnung' von
einschlieBlich 17.04.2001 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht. RZ 0.5 | m—— : —i — T \& Umgrenzung der Fléchen, die von § 9 (1) Nr. 10 BauGB (§9 (1) 4 BauGB, § 12 und § 14 (1) BauNYO) So|urerlerg|e als DUChe'”qukU”Q. for die ”GCh_ Suden geneigten
A 2\ ' memmmr L e T i e ——— ‘ - o W Bebauung freizuhalten sind Auf den Baugrundstiicken sind Uberdachte Stellplétze und Garagen sowie Dachflachen der Hauptbaukérper zwingend vorgeschrieben.
0 : i Nebengebdude mit mehr als 10 m3 umbauten Raumes nur innerhalb der i 5 " i
7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 wurde mit ‘ sffentliche StraBenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB Baugrenzen sowie in dem Bereich, der durch die gerade Verléngerung der 7.2.5 ::r)n ges"(:mfen Z|qng|jble1 missen Do.pﬁellf;.qiser Dunc:] Hqus-g|rUpF:Jen- e
Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.11.2001 nach der éffentlichen ‘ ‘ = T | ; i Baugrenzen nach Osten oder Westen bis zur jeweiligen Grenze des Bau- .OEp.el. EusDun hfleb ausgu_ppe ein einheitliches Uachmaterial und eine
Auslegung (Ziff. 6) gedndert. Daher haben der Entwurf des ; . e e s UL e grundstiicks gebildet wird, zuléssig. SRS Pastarbe aukweisen.
B T et e e e, S G V€ == P . e, T o1 e e om0 Sl Verkehrsfliche besonderer Zweck-  §9 (1) Nr. 11 BouGB
et vom (?6.12.2001 gt e ]9.]2.20019 u’d:rr;i(j" dz: : , | bestimmung -6ffentliche Parkfléche- 5 Flaches, dvon Sebovengtinilininmnsiil 8. Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen,
Dienststunden erneut éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde : om0 i SRS S s - s StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB : 89 (1) N;. 10 BauGB) Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsanlagen und
mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen ? l e e B R i - 5.1 Sichitelder Einfriedungen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden o Fldche_n fur Versorgungsanlagen § 9 (1) Nr. 12 BauGB Im Bereich der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtfelder), (§ 92 (1) Nr. 3 LBO)
9
konnen, in der Zeit vom 21.11.2001 bis einschlieBlich 05.12.2001 dureh L2 1] V@b gy .. |l e e | R L -Energiezentrale- sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Einfriedigungen tber 0,7 m Ho-
Aushang ortsublich bekanntgemacht. L G e | he iber OK Eahrbah ' d des Neuheikendorfer W nicht zulé i . 8.1 In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Die von der Planung berihrten Trager sffentlicher Belange wurden mit | W NN&EETT e offentliche Grinflache -Spielplatz- § 9 (1) Nr. 15 BauGB i i e S s o Verkehrsflachen
Schreiben vom 15.11.2001 emeut zur Abgabe einer Stelluongnohme (NN ey st L o @ Y 5.2 Schutz der freiwachsenden Hecke entweder als lebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Pflanzen,
avfgefordert, L e b o om Lk | o In einem Abstand von bis zu 2 m zu den privaten Grinflichen am sidli- wobei ein grunds’r.i'Jck..s.sei‘rig.v0fgese’rz’rer Drahtzaun zulc":.ssi.g ist, :
o T private Grinfléache § 9 (1) Nr. 15 BauGB chen Rand des Plangebiefes ist die Erichtung baulicher Anlagen und Ne- Odjrs?ls c:\h:l’rurs emgf&lle mit einer Bepflanzung aus heimischen Gehélzen
| A\ B et 5 . benanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie von Stellplétzen und Garagen el ey
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie GRZ 0,35 \ g i ELC;\EE('%Quiuprﬂl(;/;cgﬁur:éhzr;eé‘lnmﬁ_ 7 VERe 20 S nach § 192 BauNVC§) auf c(ie)n Baugrundstiicken nicht zuTc'issig. . : z.'i'c'iune dirfen eine Hoéhe von 1,0 m Uber dem Geldnde nicht
Stellungnahmen der Triger éffentlicher Belange am 27.02.2002 geprift. @ l & \ lung von Boden, Natur und Land- | Oberschreiten.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 0 - ‘ i schaft ! ;
‘ . % o i - : b 82 Die festgesetzten Mollstandorte sind mit Heckenpflanzungen oder
~~~~~~~~~~~~~ Tk Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech- § 9 (1) Nr. 21 BauGB 6. Grinordnerische Festsetzungen vt v b e M - e (et s
9. Die Gemeindeveriretung hat den vorhabenbezogenen Bebawungsplen | WSS\ D y | WA \\ R e ten zu belastende Fltichen zugun- (89 (1) 15,20,25 a und 25 b BauGB) Um pﬂunzunger? muszsu m?r:rt‘i?a(:tei: derleHéhZ jer !?/{Dllblghc("jsl::rn%i';r (:ie;
. Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am : oo SRR, T T - GRZ 0,35 . | sten der Anlieger und der Ver- Geléinde entsprechen.
Bl et e 'mg o e R H L i & ‘ | | und Entsorgungstréger 6.1. For alle zeichnerisch und textlich festgesetzten Bepflanzungen sind nur |
pla.n T gfbi”igt ssen g g g i : e g NE® . 0 e 3 NS e e o § 9 (1) Nr. 25 a BauGB . standortgerechte und heimische Baum- und S’rr.auchor’ren zu verwenden. Die 8.3 Uberdachte Gemeinschafisstellplétze und oberdachte Mollstandorte sind
e > ! i i festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und mit Grimdichem einz o
g m einzudeck
A pflanzen von Bdumen, Stréuchern e _
»»»»»» yodl sonsigen Beslicreungen zu erhalten. Fir die zu erhaltenden und die zu pflanzenden Baum- und
Strauchpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. . .
et /ﬂ{ OE ZQ\/OZ S )'rr?f' __ / £ - Anpflanzen von Einzelb&dumen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Ube rS|Ch'|'S Or‘l'e
erkendort, denL > —-, N,/ - el i ende T L . 3 6.2. Alle in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&ume sollen N e R N NI A U O )
Siegelabdruck Biurgermalster —ireWOCN S e BT P Erhaltung von B&umen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB : 7 : ; i i AR lv@ D R S G PN FN
5 kg 3] ; i WA &) eine PflanzgréBe von mindestens 12 - 14 cm Stammumfang aufweisen. e . R i NI X XI g Ao
32 : GRZ 0,35 Erhaltung von Stréuchern § 9 (1) Nr. 25 b BauGB o %}7}.’:«5\ g . ST ﬁ‘ﬁ'
10. Der k e B 4 , - ol - : Auf Sffentlichen Verkehrsfldchen und auf den Flachen for Gemeinschafts- --/f ,ﬁ?_@wm N A T il \é" ) L
' Ferl a’rasiermad =1 T org Zb_Z_jZ LY 7 sowle IZ geon;etrls:che.n 0 A Umgrenzung von Fléchen mit Bin- § 9 (1) Nr. 25 b BauGB anlagen missen als anzupflanzende Einzelbéume hochstémmige Laubbéu- Yy /]
bes’r Eg.ur.mgen o meush SEHEES {ng werden als richtig dungen fir Bepflanzungen und fir me gepflanzt werden. Die unversiegelte Pflanzfltiche pro Baum muss minde-
SaEE R die Erhaltung von B&umen, Strgu- stens 9,0 m?2 betragen und gegen Uberfahren geschitzt sein.
_ o chern und sonstigen Bepflanzungen
Kiel, den77. o¢. 2022 Wb sumlich 6.3. For die an die Baugrundstiicke anschlieBende private Grinfléche am sidli-
& o : 8 Srer}zcﬁ des rtumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB chen Rand des Plangebietes sind innerhalb der Umgrenzung der Fliche zum
W T Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen heimi-
he Gehélze als hsende Heck | D F/)‘\b d
_ ; sche Gehélze als freiwachsende Hecke anzulegen. Die Abgrenzung dieser
11. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend 2 5 ¥ B j .
i P?on chnung (Tell %\) nd dem ?e; (Toil B), wird hiermit D I h N h i F!ache 'gegenuber den Nutzgartenflichen ist Uber eine leichte Verwallung
bR A ) Wipd b arstellungen ohne Normcharakter eindeutig herzustellen.
ausgefertigt und ist bekanntzumachen. | \
3 % ) Nummer des Teilgebietes
\ WA &
\ '&l 2 \%
- r / L e i e, geplante Grundsticksgrenze
' a[ Y o dC/ Lt aho B \'g
Heikendor, den/i({.([)(;. 2()0;2- Siegélc;bderCk P ’B-L-jrgim:é}s{eé:i : \\ “\\M «;% ‘ geplantes Gebsiude
L 4 . ichtfeld
v : \\\\\I Sichtfelder
12. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 durch die \\ \\ & # o Bl rid Bt
Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend - . 5 EERnE P Mg Teviive ' ,L
dzr DLens’rsl’ruhncllflvog a{l-:en In’rlfressijrlen (;eing;sehen wﬂe?erbzuarjzn unj cli)ie : Kreis: Plén - Gemeinde: Heikendorf - Gemarkung: Neu-Heikendorf - Flur: 4 P Miaherischichtliie ; I \ g \ /«:‘::.\\
Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind in der Zeit vom 06. 00 is 4 l
einschlieBlich (91 .0+, 2981 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht Straf hni b
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von tralbenquerschnitte . ! o s 7 d
Verfahrens- und Formvorschrifften und von Méngeln der Abwégung Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB ol zung er
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie G o d Ok d rf
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das " e I 2 I & emeinae Hel enao
Edéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die SChnItt A A SChnItt B B SChnItt C C S hisistms ek GOP §6144) INatSehG uber den
BeChf‘SI:‘.”rkUngeznr d93§ ‘t (?() (?;Ci(w{t;rde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung v Planstralde A Planstrafle A Lehmkamp Planwege 1-4 Py o T Abgrenzung unterschiedlicher MaB- § 6 (4) LNatSchG vorha benbezo enen
ist mithin am O4. 01, 29SZ in Kraft getreten. 51?2: MaRstab 1:100 MafRstab 1:100 MafRstab 1:100 | Mafstab 1:100 e Y nahmenbereiche g
| ; u ; Bebauungsplan Nr. 45
/ 5.0 f 4.75 e 1.75 — 5.0 475 f 1-75—% :“Cﬂ- 1.4 4.75 i 1-75—:" R ’I | ‘ o _pue .
Hoikendor, den A0}, 200L | il ] 1 | 1 1 "Solarsiedlung sidlich Neuheikendorfer Weg /
Siegelabdruck Burgerméister {Tﬁ i o zwischen der Siedlung Karkshérn und der Strae Lehmkamp"
sffentiiche Parkplatze Fahrbahn Qutmeg TR Fahrbahn Gehweg Grinstreifen Fahrbahn Schotterrasen Fahrbahn \ Ingenieurgemeinschaft SASS & KUHRT
(Ausbau zwischen Neuheikendorfer Weg und Planstrafe A)
Beratenmnde 1 mgeniesure VEI
Im Bereich der Einmiindung Neuheikendorfer Weg Im Bereich der Einmindung Neuheikendorfer Weg GROSSERS ALLEE 24 - 25767 ALBERSOORF — TEL04B35/9777-0 - FAX 8777-22 - E-Mai: Sass_und_KuhrtOf-onne.de A
Aufweitung der Fahrbahn auf 5.50 m. Aufweitung der Fahrbahn auf 5.50 m. : e g
_ Ingenieurbau — Verkehrswesen — Abwasser— und Abfalltechnik




