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Begriindung

zur 1. vorhabenbezogenen l'\nderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 der
Gemeinde Heikendorf |

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Vorhabentrager hat mit Vorstellung vom 20.05.2003 eine Erhéhung der Anzahl
der Wohneinheiten innerhalb des Gebietes des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 45 beantragt. :

Fur die Vermarktung der Grundstiicke hat sich die vorgesehene GréRe der Bau-
grundstiicke als zentrales Problem herausgestellt. Ziel des Vorhabentréagers ist die
Verkleinerung der Grundstiicke und der damit erforderlichen Hausbreiten, um auf die
drastisch verschlechterte Wirtschaftslage reagieren zu kénnen. Es besteht konkrete
Nachfrage nach kleineren Grundstiicken und Wohnungen.

Die Gemeinde halt eine Nachverdichtung in den Baufeldern 5 bis 7 mit Hausgruppen
bis zu 5 Reihenhausscheiben sowie ein zusétzliches Doppelhaus im Baufeld 5 far
stadtebaulich vertretbar.

Die Gemeinde strebt die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung an. Vor-
rangige Zielgruppe im Plangebiet sind junge Familien mit Kindern. Um diese Ziel-
gruppe weiterhin zu erreichen, ist angesichts der verdnderten wirtschaftlichen Lage
eine Anderung des stadtebaulichen Konzeptes in Richtung auf kleinere Grundstiicke
und giinstigere Geb&udetypen erforderlich. '

Die Gemeinde strebt zudem eine zeitlich absehbare Realisierung des Gebietes an,
um die Belastung durch Baustellenarbeiten fir die bereits vorhandenen Eigentimer
gering zu haiten und das Gebiet baldméglichst fertig zu stellen.

Nachdem die Méglichkeit einer Befreiung negativ beschieden wurde, sollen durch die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtiichen Voraussetzun-
gen flr eine hdhere Wohnungszahl geschaffen werden. Parallel dazu wird der Durch-
fuhrungsvertrag gesndert, um die maximale Anzahl der Wohneinheiten von bislang
49 auf nunmehr 58 Wohneinheiten zu erhéhen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass mit einer Verringerung der Grundstucksbreite
die mit dem Ursprungskonzept der Solarsiedlung angestrebte ausschiieRliche Sud-
orientierung der Gebaude aufgegeben wird.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Baugebiete siidlich der Strafe im Grund. Im Osten wird
es durch den Lehmkamp"(nach Umbenennun_g zukiinftig Mohlenblek) und im Westen

4. Anderungen der Planinhalte

Ziel der Plananderung ist, die GrundstticksgréRen an die Kaufkraft und die tatsachii-
che Nachfrage anzupassen. Dabei soll die Grundstruktur des Bebauungsplans un-
veréndert bleiben.

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen sollen in den Teilgebieten 6 und 7
statt bisher Hausgruppen mit maximal 4 Reihenhadusern jetzt Hausgruppen mit ma-

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind gering. Der Ubergang zur
freien Landschaft wird weiterhin durch Doppelhduser gebildet. Die tiberbaubare

5. ErschlieBung

Die ErschlieBungsarbeiten fir den Bebauungsplans Nr. 45 sind mit Ausnahme der
Bepflanzung weitgehend fertiggestellt. Auswirkungen auf das bestehende Erschlie-
Bungsnetz bestehen nicht.
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Die notwendigen Stellplatze kénnen im bestehenden Rahmen bereits realisiert wer-
den. Im Westen des Teilgebiets 6 besteht die Méglichkeit, tber den Lehmkamp bis
ZU 8 zusétzliche Stellplatze zu erschlieRen. Erginzend werden die éstlich an das

Teilgebiet angrenzenden Gemeinschaftsstellplétze den Teilgebieten 3 bis 6 zugeord-
net.

Zusammen mit der generellen Option, Stellplatze auch auf den Baugrundstiicken

rrichten zu kénnen (vgl. Ziffer 4 des Textes (Teil B) des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 45), bestehen erweiterte Méglichkeiten, mit denen flexibel auf ei-
nen zukinftigen Stellplatzbedarf reagiert werden kann, Neben den ausgewiesenen
Gemeinschaftsstellplétzen besteht danach auf allen Baugrundstiicken grundsétzlich
die Méglichkeit, Zusatzliche Stellplatze zy errichten. Bej Hausgruppen ist diese Még-
lichkeit in der Praxis auf die Reihenendhauser begrenzt.

GemanB der ;Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraen’ (EAE 85/95 der
Forschungsgesellschaft fur Strassen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraRen-
entwurf) soll’ fur 3 bis 6 Wohnungen ein Offentlicher Parkplatz vorgehalten werden.
Die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze sind weiterhin ausreichend.

6. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden und auch fur die vorgesehene Er-
héhung der Wohneinheiten ausreichend dimensioniert. Je Gebaude ist gemaR der
Satzung des Abwasserzweckverbandes weiterhin ein eigener Hausanschluss vorzy-
sehen.

Anzahl der Wohneinheiten Im Gesamtgebiet von 49 ayf 58 erhéht wird. Zur verkehrli-
chen ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung werden bezlglich. Ausbau und ge-
gebenenfalls auch Riickbay von ErschlieBUngsanlagen Vereinbarungen insbesonde-
re zur Kostentragerschaft getroffen. Der Durchfijhrungsvertrag gilt ansonsten
unveréandert fort. : :
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