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RECHTSGRUNDLAGEN

Die'vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist auf‘ der C}rungﬂlage .des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den jeweils gultigen
Fassungen aufgestelit worden.,

Der B-Plan Nr. 33 als Ursprungsplan wurde auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 sowie dem MaRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MainahmenG) aufgestellt. Der B-Plan ist am 02.02.1994 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf als Satzung beschiossen und mit Schreiben vom
25.08.1994 vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt worden. Nach
erfolgter Schlussbekanntmachung erlangte der B-Plan Nr. 33 am 06.12.1994 Rechtskraft.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 umfasst in seiner raumlichen
Ausdehnung das Teilgebiet 17 des bestehenden B-Planes Nr. 33. Die vorliegende 1. Anderung
trifft innerhalb ihres Geltungsbereiches fur diesen Teilbereich teilweise veranderte
Festsetzungen. -

Der glitige am 11.03.197 1 von der Gemeindevertretung gebilligte Flachennutzungsplan (F-Plan)
der Gemeinde Heikendorf und die 2. Anderung des F-Planes stellen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 33 Allgemeine Wohngebiete, Flachen fur den Gemeinbedarf sowie
Grunflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen dar. Da der B-Plan Nr. 33 seinerzeit zur
Deckung eines dringenden Wohnbedarfes nach dem MaRnahmengesetz zum BauGB aufgestelit
wurde, wurde auf die im Parallelverfahren durchzufihrende F-Plandnderung verzichtet. Der F-
Plan solite den geltenden gesetzlichen Vorgaben entsprechend im Wege der nachrichtlichen
Berichtigung  angepasst werden. Nach Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des F-
Planes der Gemeinde Heikendorf wurde von diesem Verfahren abgesehen.

Far den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 stellt die derzeit gultige
2. Anderung des Flachennutzungsplanes. der Gemeinde Heikendorf, die am 01.06.1978 vom
Innenministerium genehmigt wurde, Allgemeine Wohngebiete sowie eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung -Spielplatz- dar. Da der F-Plan die Flachennutzung nicht parzellenscharf
vorgibt und die Grundztige des gultigen F-Planes nicht beriihrt werden, wird fiir diesen relativ
kleinen Bereich das Entwicklungsgebot nach § 8 BauGB als effulit angesehen.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB wird nicht in die Begrlindung aufgenommen, da die
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
27.07.2001, fur das geplante Vorhaben nicht erforderlich ist. Das Vorhaben ist unter dem fur
derartige Planungen empfohlenen Schwellenwert fur die versiegelte Grundflache angesiedelt.
Far den Naturschutz bedeutsame Flachen werden von der Planung nicht berthrt.

Im Jahr 1996 wurde der Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf durch die
Gemeindevertretung festgestellt. Der Landschaftsplan stellt den Bereich der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 33 als mégliche Wohnungsbauerweiterungsfléche dar.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde am 24.04.2002
von der Gemeindevertretung gefasst und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
23.05.02 bis einschlieRlich 05.06.2002 ortstiblich bekanntgemacht. Auf Beschluss der
Gemeindevertretung vom 24.04.2002 wurde auf die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3
BauGB verzichtet, da sich die Planung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich auswirkt.

Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 mit Begrtindung wurde am 11.12.2002 von der
Gemeindevertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung erfolgte die erste offentliche Auslegung in der Zeit vom 19.06.2003 bis
einschliellich 21.07.2003. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.01.2003 und 27.05.2003 an der Planung beteiligt. Die Gemeindevertretung hatin ihrer Sitzung
am 03.08.2003 abschlieRend Uber die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange beraten. In der Sitzung am 03.09.2003 wurde die 1. Anderung des B-
Planes Nr. 33 der Gemeinde Heikendorf von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen
und die Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 gebilligt.
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51.

- getroffen.

ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Gemalt § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

- Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fur die Gemeinde Heikendorf finden sich im

Regionalplan fur den Planungsraum Il aus dem Jahr 2000 (bestehend aus den kreisfreien
Stadten Kiel und Neumiinster sowie den Kreisen Rendsburg - Eckernférde und Plén), in dem die
Aussagen des Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und erganzt wurden. ,

Die Gemeinde Heikendorf gehort als Stadtrandkern I. Ordnung zum Ordnungsraum Kiel und liegt
auf der Siedlungsachse Kiel - Laboe. Die Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch die Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Mit der seinerzeitigen Aufstellung
des B-Planes Nr. 33 ist die Gemeinde Heikendorf dieser Zielsetzung gefolgt.

Die planerische Zielsetzung fur den Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 ist eine
Anpassung der Festsetzungen zum Maf der baulichen' Nutzung sowie der. tiberbaubaren
Flachen in der Planzeichnung Teil A sowie eines Textbausteines im Text Teil B. Dieses soll
erfolgen, um die entsprechenden Festsetzungen der im Plangebiet in den vergangenen Jahren
erfolgten Entwicklung anzupassen. '

Alle von der Anderung des B-Planes nicht betroffenen textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr,
33 mit den Ziffern 1.1 bis 8.8 behalten weiterhin ihre rechtsverbindliche Giiltigkeit. Dieses ist auf
der Planzeichnung als Hinweis vermerkt. Der Text Teil B des B-Planes Nr. 33 ist dieser
Begrindung als Anlage beigefugt. '

Nahere Angaben zu den Inhalten der B-Plananderung werden im Kapitel 5 dieser Begriindung
Die Gbergeordneten Ziele der Planaufstellung sind zusammengefasst im wesentlichen

- die Bewahrung und geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes auf den bebauten
Grundstucken im Plangebiet,

- die Anderung der bauplanungérechtlidhen VoraUssetz_ungén fur die Bebaubarkeit der zur
Verfugung stehenden Flachen zur Abrundung und Erg&nzung der bestehenden Bebauung,

- die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,
- die Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse.
Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur

wurden durch den B-Plan Nr. 33 geschaffen. Ebenso im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum B-Plan Nr. 33 wurden die naturschutzrechtlichen Belange der Planung abgearbeitet und

- entsprechende Festsetzungen zu Ausgleichsflachen getroffen. Eine Behandlung dieser Thematik

ist bei der vorliegenden Planung daher nicht erforderlich.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Bebauung

Ziel der Planung im B-Plan Nr. 33 war seinerzeit auf der begrenzten Flache des Plangebietes im
Anschluss an die Ortslage durch eine stadtebaulich vertretbare verdichtete Bauweise moglichst
viel Wohnraum zu schaffen. Teil der Planung wurden im Plangebiet daher auch
mehrgeschossige Wohngebaude und im vorliegenden Fall im ehemaligen Teilgebiet 17 des
B-Planes Nr. 33 auch zweigeschossige Wohngebaude im Ubergangsbereich zur bestehenden
eingeschossigen Umgebungsbebauung.



Zum MaR der baulichen Nutzung wurden im Teilgebiet 17 des bestehenden B-Planes Nr. 33 fur
das jetzige Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 folgende Festsetzungen getroffen:

~ maximal zwei Voligeschosse bei zuldssigen Hohen von 7,50 m fur die Trauf- und 11,50 m far
die Firsthéhe ' :

~ Grundflachenzahl: 0,35

- Geschossflachenzahl: 0,60

- Einzel- und Doppelh&duser zulassig.

Das bestehende durch Baugrenzen definierte Baufeld war in seiner Tiefe von 21,00 m sehr
grolzigig ausgelegt. Die ohne Normcharakter vorgegebenen Grundsticksgrenzen schlugen
eine verdichtete Bauweise mit Doppelh&usern vor.

In den nachfolgenden Jahren wurde das Plangebiet mit drei Einzelh&usern bebaut. Die Gebaude
sind eingeschossig mit unterschiedlichen Dachformen, Dachneigungen und Gebaudehshen und
orientieren sich in ihrer Gebaudestellung weitestgehend an der vorderen Baugrenze zum Laboer
Weg. Die maximale Geb&udehthe im Gebiet betrégt ca. 8,75 m Uber dem Gelénde bzw 8,50 m
iber dem Erdgeschossfertigfullboden. : '

Da sich in diesem Gebiet damit auf ca. 75 % der Flache der Charakter einer eingeschossigen
Einzelhausbebauung ausgebildet hat, hat die Gemeinde beschlossen diesen Charakter
planungsrechtlich abzusichern. Hiermit soll auch verhindert werden, dass auf dem letzten einer
Bebauung zur Verfligung stehenden Grundsttick ein Gebaude errichtet werden kann, dass sich
auf Grund der derzeit durch den B-Plan Nr. 33 méglichen Ausnutzung des Grundstlickes
insbesondere durch die maximal zulassige Traufhéhe von 7,50 m und Geb&udehthe von
11,50 m nicht mehr in die Umgebung einfigt.

Ebenso steht zu befiirchten, dass durch die Errichtung von zwei Vollgeschossen mit
Dachgeschoss und méglicherweise zweiter Dachgeschossebene ein Ausnutzungsgrad erreicht
wird, den das Grundstiick z.B. durch zugeordnete Nebenanlagen und Stellplatze nicht mehr
vertraglich aufnehmen kann.

Daher wird im Plangebiet zunéchst die maximal tiberbaubare F'Iéche auf einen Wert von 0,30 fur
die Grundflachenzahl reduziert. Entsprechend wird die GréRe des Baufeldes verringert, indem
die rickwartige westliche Baugrenze des Baufeldes auf eine Tiefe von 18,0 m zurlickgenommen
wird. '

An der Moglichkeit zweigeschossige Gebéude zu errichten, wird zur besseren Nutzbarkeit der
‘zweiten Geschossebene weiterhin festgehalten, jedoch werden die Hohenfestsetzungen
dahingehend geandert, dass bei einer Zweigeschossigkeit der Bebauung nach
Landesbauordnung die zusatzliche Errichtung eines Dachgeschosses unterbunden wird und
diese sich in die Hohenentwicklung der vorhandenen eingeschossigen Bebauung einfugt.

Unter Beachtung der bestehenden Bebauung und deren Hohenentwicklung wird daher
festgesetzt, dass Geb&ude mit zwei Vollgeschossen geméaf Landesbauordnung eine maximale
Trauf- bzw. Gebsudehshe von 5,00 m bzw. 8,00 m haben durfen. Flir Geb&ude mit einem
Voligeschoss gemaR Landesbauordnung wird die Hohe der Bebauung auf 4,00 m fur die
Traufhéhe und 9,00 m fiir die Gebaudehohe festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich abweichend von der bisher im B-Plan Nr. 33 gewahiten
Festsetzungsform auf die Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens. Die Festsetzung zur Hohe des
Erdgeschossfertigfufbodens aus dem B-Plan Nr. 33 behalt, wie bereits erlautert, ihre
rechtsverbindliche Gltigkeit.

Die Festsetzung einer Geschossflchenzahl erfolgt auch weiterhin und bleibt bei dem bisher
festgesetzten Wert von 0,60. Im Plangebiet sind als Bauweise nach wie vor Einzel- und
Doppelhduser zuléssig.



5.2.

5.3.

Das Plangebiet wird entsprechend der kiinftigen und bestehenden Art der baulichen Nutzung
nach § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auf den Bestand der bereits vorhandenen Bebauung haben die reduzierten Festsetzungen der
Planénderung keine Auswirkungen. Die bestehende Bebauung ist gesichert und auch mit den
geénderten Festsetzungen sind bauliche Erweiterungen im Sinne einer stadtebaulich
vertraglichen Ausnutzung der Grundstiicke méglich. Im Rahmen einer vorzeitigen Abstimmung
der Planung mit den Betroffenen haben die Eigentimer der Flurstiicke 30/43 und 30/44 (Laboer
Weg 59 und 61) der vorliegenden Planung zugestimmt. Die Abstimmung mit den Ubrigen
Betroffenen erfolgte im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planung.

Wie bereits eingangs erldutert behalten alle von der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 nicht
betroffenen textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 33 mit den Ziffern 1.1 bis 8.8 weiterhin
ihre rechtsverbindliche Gultigkeit, was als Hinweis auf der Planzeichnung vermerkt ist. Der Text
Teil B des B-Planes Nr. 33 ist dieser Begrindung als Anlage beigeftgt.

VerkehrserschlieBung und Technische Infrastruktur -

Das Plangebiet wird iber den Laboer Weg erschlossen. Mainahmen zur Verkehrseréch!ieﬁung
sind nichit geplant bzw. erforderlich. .

Auf dem Flurstlick 30/41 ist im Einmtindungsbereich zur Rojastralle eine Flache, die von der
Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Pkt. 8.8 der textlichen Festsetzungen zum B-Plan Nr. 33
regelt hier das Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO unzuléssig sind.
Anpflanzungen dlrfen eine Hohe von 0,70 m nicht tberschreiten.

Im Laboer Weg befinden sich die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fur Gas, Wasser
und Strom sowie Schmutz- und Regenwasser, an die angeschlossen werden kann. Trager der
Versorgung fur Gas sind die Stadtwerke Kiel AG, fur Trinkwasser und Strom die Gemeindewerke
Heikendorf GmbH sowie fur Telekommunikation die Deutsche Telekom AG. Zustandig fur die
Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser ist der Abwasserzweckverband Ostufer (AZV),

Zur Loschwasserversorgung kénnen 96 m/h  (1.600 Vmin.) Aus dem offentlichen
Trinkwassernetz der Gemeinde Heikendorf entnommen werden.

Die Entsorgung des Gebietes von MUl erfolgt durch die Abfallentsorgdng im Kreis Plén (AKP) mit

" Sitz'in Preetz.

Griinplanung

Im ruckwartigen westlichen Bereich des Plangebietes ist eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die auch im urspringlichen B-
Plan Nr. 33 festgesetzt ist. Textliche Regelungen hierzu finden sich im Teil B Text zum B-Plan
Nr. 33. '

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN

Erforderliche Manahmen-fiir die Bodenordnung zugunsten der Erschlief&ung_ und Bebauung

erfolgen privatrechtlich.

Der B§rgermeister




Anlage 1.

TE!L B = TEXT 'ZUM B-PLAN NR. 33

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO . ]

2)

3}

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9{1) 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO

1.1 Die zulassige Grundflache kann ‘gem. §:19(4) Satz 2 BauNVO Uberschritten werden ausschlieBlich
zugunsten der Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen:

a) .in dem Teilgebiet 2 bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8,
b} - in dem Teilgebiet b bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,65.

BAUWE|SE

§ 9 {1) 2 BauGB, § 22 {4} BauNVO

2.1 In den Teilgebieten 1, 2und 10 wird eine sbweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude dirfen
eine Lange von B0,0 m Gberschraiten. "

2.2 In den Teilgebieten 3 und 9 wird eine sbweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebéude dirfen

jeweils sine Lange von 23,0 m nicht Gberschreiten.

HOHEN DER BAUUCHE.N ANLAGEN

§ 9 (1)1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO

3.1 in den Teilgebieten 1 bis 3 darf die Oberkante des EG—FertigfuBbodens je Breite einer
Hauseinheit im Mittel maximal 0,76 m dber der zugeordneten O&ffentlichen oder privaten
ErschlieBungsflache’ liegen. ‘

3.2 ¢ “In den Teilgebieten 4 und 5 dart die Oberkante des EG-FertigfuBbodens maximatl 30,6 m GNN
' liagen. ’
3.3 : In den Teilgebiaten 6 bis 19, 23 und 24 darf die Oberkante des EG-FertigfulBbodens je Breite

einer Hauseinheit im Mittel maximal 0,6 m Gber der zugeordneten dffentlichen oder priveten Er-
schlieBungsfiéche liegen.

3.4 In den Teilgebieten 20 bis 22 darl die Oberkente des EG-FertigfuBbodens der Hauptgebaude
maximal 0,75 m iber der Mittelachsa der zugeordneten &ffentlichen und privaten Erschlie-

Bungsflache liegen.

3.5 Die maximal zuldssigen First- und Treufhdhen beziehen sich im Mitiel auf die Oberkante der
dazugehdrigen ErschlieBungsstrale oder -weges, gemeassen von der StraBenachse. Das

zuldssige Mall der Hohen betrégtl:

a)- In den Teilgebieten 6 bis 12, 17 und 24 fr die Firsthéhe 11,60 m und die Traufhdhe
7,60 m. )

bl In den_TeiIoebielen 13, 14 und 24 {0r die Firsthéhe 9,50 m.
c) In den Teilgebieten 16 und 16 far die Firsthohe 9,60 m und die TreuthGhe 7,0 m.
3.6 Die Gemainschaftsstellplatzanlagen (GSt-P) kénnen als zweigeschossige Parkpalette errichtet

werden. Die Oberkante der untersten GeschoBdecke muBl im Mittel mindestens 1.25 m un-
terhalb der H8he der dazugehdrigen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.



4)

b)

GARAGEN, CARPORTS, UBERDACHTE STELLPLATZE UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZANLAGEN

9 {1) 4 BauGB

4.1

4.2

Falls nicht gesondert ausgewiesen, sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstacks-
flachen zulsssig. )

In den Teilgebieten 1 bis 5 sind Gberdachte Stellplatze fUr Fahrrader als separate Anlagen oder
in die Hauptgebaude integriert vorzusehen.

FESTSETZUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

ANPELANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN U, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) 20, 25a und 25b BauGB .

B.1.

5.2

6.3

5.4

5.6

5.6

6.7

5.8

59

Die &ffentlichen Grinflachen und privaten Grundstlcks{ldchen mit Pflanzbindungen sind mit
standortgerechter und heimischer Baum-, Strauch- und Krautvegstation zu bepflanzen. In den
Pflanzflachen sind Einzelbdume im Abstand von mindestens 30,0 m im Sinne von Uberhéltern
vorzusehen.

Alle &ffentlichen Granflichen sind naturnah zu entwickeln, zu erhalten und zu unterhalten,
EQenso sind die Regenwasserrickhaltebecken naturnah zu gestalten.

Auf dffentlichen Flachen missen groBkronige Baume bei Neuanpflanzungen wie auch bei
Ersatzpflanzung einen Stemmumfang von mindestens 14 cm, kleinkronige Baume sinen
Stammumifang von mindestens 12 cm in einer Stammhéhe von 1,0 m tber dem Erdboden auf-

weisen,

Fir die festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmaen,

fm Kronenbereich der zu pflanzanden und zu erhaltenden Baume ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 10,0 m?je Baum anzulegen und zu begrinen. Ausnahmen sind zuldssig
far Baumstandorte innerhalb der 5tfentlichen Verkehrsflachen, '

Als straBenbegleitend festgesetzte Badume sind innerhalb der otfentlichen StraBenverkehrs-
flichen sowie suf den direkt angrenzenden privaten Grundsticksflichen wahlweise:

a) in den Strallen A, B, C, E-1 und E-2 die Baumarten Acer platanoides (Spitzahorn),
Quercus robur "Fastigiata® (Séuleneiche) oder Acer pseudo-platanus (Bergahorn)
anzupflanzen '

b} in den StraBen D-1.und D-2 die Baumarten Tilia platyphyllios {Sommerlinde) oder Tilia
cordata (Wingerlinde) anzupflanzen '

c) in den StraBen F- 1 bis F-& die Baumarten Sorbus aucuparia (Eberesche), oder Crataegus
lasvigata "Paul's Scarlet” (Rotdorn) anzupflanzen.

Die 6ffentliche Parkplatzanlage am Heidberg ist mit Baumen der Sorte Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn} sowie in Teilbereichen ohne direkten Uberhang Gber
den Stellplatzen mit Baumen der Sorte Tilia cordata (Winterlinde} zu bepflanzen und zu
gliedern. Als Sichtschutz sind die zur Wohnbebauung gelegenen Flichen mit sinem Knick zu
umgeben, Der Knick muB in seinem Aufbau, Charakter und seiner Pflanzartenzu-
sammenselzung einem intakten, kulturraumtypischen Knick entsprechen.

Auf den Stellplatzaniagen ist in direkter Verbindung je 4 angefangene Stellplatze ein groBkroni-
ger Baum zu pflanzen, ’ : :

Die ebenerdigen, nicht {iberdachten Stellplatzantagen sind mit einer mindestens 1,25 m hohen
Sichtschutzpflanzung zu umgeben. )

Die vorhandene Feldhecke sidlich der WohnstraBen E-1 und E-2 ist in ihrem Bestand zu
erhalten. Vorhandene Licken sind durch Neuanpflanzungen zu erganzen. Abgéangige Pflanzar-
ten sind durch geeignete Anpflanzungen zu ersetzen. Neu- und Ersatzanpflanzungen sind so

. vorzunehmen, dall Charakter, Aufbau und Artenzusammensetzung einer-intakten kulturraum.

typischen Feldhecke erhalten bleibt, Auf der gesamten Lange der Feldhecke sind bis zu vier
Durchbriche in einer Breite von bis zu 4,0 m zur ErschlieBung der stdlich angrenzenden Grund-
sticke zulassig. Beidseitig zu jedern Durchbruch ist ein groB3kroniger Baum zu pflanzen.
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51 Die Streuchanpflanzungen und Knickahlagen sind in Zeitabstdnden von 10-12 Jahren stark
zurGekzuschneiden - {suf den Stock zu setzen). Die Zurickschneidung darf jahrlich nur in
Abschnitten von bis zu 70 m vorgenommen werden.

512 Entlang des Kolonnenweges (Zubringer) ist vom Regenwasserrickhaltebecken eus bis zur
Kreuzung Kolennenweg/Laboer Weg eine Sichtschutzpfianzung innerhalb einer mindestens
10,0 m breiten Flache, gemessen vom Fahrbahnrand, vorzusehen und mit standortgerechten,
heimischen Ptlanzen zu begr(inen.

H 14 FuBwege innerhalb. der o6ffentlichen Grarflichen sind in wasser- und luftdurchlassiger

Bauweise als 3randwege anzulegen,

REGENWASSERENTWASSERUNG
§ 9 (1) 16 BauGB

6.1 Das Oberflaichenwasser aus den Teilgebieten 1 bis 6 und 9 sowie aus den direkt an die
&tfentliche Grinflache angrenzenden Grundsticke der Teilgebiste 7, 8 und 13 ist in einem
offenen, der Topographie angepalten Mulden- oder Rinnensystem abzuleiten. Innerhalb der
dffentlichen Grinflachen ist ein Entwasserungssystem - in einem mindestens 4,0 m breiten
bepflanzten Streifen anzulegen. Innerhatb der &ffentlichen Griinfléche ist das Entwasserungs-
system mit [nitialpflanzen zu bepflanzen.

6.2 In alfen Baugenieten darf das Regenwasser von Fldchen, von denen keine Ablagerungen von
Schadstoffen nusgehen, versickert, gespeichert oder verwendet werden. Die Einrichtungen von
Regenwasserriutzungsanlagen ist zuldssig.

6.3 . Anfallendes Oberflachenwasser von StraBlenist vor Einleitung in ein Oberflachengewasser (ber
Abscheider und gesonderte schonungssteichdhnliche Einrichtungen zu leiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 82 LBO

7)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§' 8211} 1LBO
" FASSADEN:
7.1 In den Teilgebieten 1 bis b ist die Gestaltung der Fassaden nur .in rotem oder gelbem

Verblendmauerwerk zuldssig, FGr die Gestaltung von untergeordneten Fasssdenelementen
dirfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden.

7.2 In den Teilgebieten 6 bis 19, 23 und 24 ist die Gestaltung der Aullenfassaden nur
a) im Verblendmauerwerk
b) oder mit einer in sinem hellen Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache

¢} oder mit einer Holzschalung

d) oder mit Verblendmauerwerk in Verbindung mit Teilflichen aus Holzschalung

vorzunehmen.

7.3 In den Teilgebieten 20 bis 22 an der MemaelstraBe ist fGr die Gestaltung der Fassaden nur ein
in einam hellen Farbton Gberstrichener glatter AuBenputz oder weilles Verblendmauerwerk
zulassig.

7.4 Die Verkleidurg der AuBenfsssaden bej Doppel- und Reihenhdusern sowie Hausgruppen mul3

je Gebadudeeinheit in Material und Farbe einheitlich sein.

'

7.6 In allen Teilgabieten ist die Verwendung von Warmeschutzglas und Bauslementen zur
Gewinnung von Solarenergie zulassig.
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. Farbe dem Hauptgebaude zu entsprechen.

DACHER:

In den Teilgebieten 1 bis B und 18 sind als Dachform nur Sattel-, Krippelwalm- oder
Walmdacher zulassig. Die Dachneigung darf 10° bis 40° betragen.

Von diesen Dachfdrmen ausgeriommen sind in den Teilgebieten 1 und 4 nur die Dacher fiir
Gabaude oder Gebaudeteile innerhalb der Gberbaubaren Flachen, ((r die eine zwingende Anzah!
der Vollgeschosse festgesatzt ist. Diese Dacher missen als Zeltdach ausgefihrt werden,

Dis Dachneigungen diirfen fir Hauptgebsude in den Teilgebiaten 6 big 17, 23 und 24 zwischen
25° bis 45° betragen. Bei Austihrung eines bewachsenen Grliindaches darf der Neigungs-
winkel ab 10° betragen. '

In den Teilgebietan 20 bis 22 sind fir Hauptgebéude nui Satteldécher mit einer Dachneigung
zwischen 35° bis 60° zulassig.

. Im Teilgebiet 18 darf 1Gr das Hauptgebaude die Dachneigung 10° bis 40° batragen. Die

Mindestdachneigung darf flr einzelne Gebaudstaeile unterschritten waerden.

In den Teilgebieten 1 bis 14 und 17 bis 24 sind die Dacher mit Pfannen oder Schieferplatten
einzudecken oder als bewachsenes Griindach suszufihren. Die Verwendung von Warme-
schutzglas und Bauelementen 2ur Gewinnung von Solerenergie ist fir Teilflichen der Décher
ebensg zuléssig. :

In den Teilgebieten 16 und 16 missen Dacher als bewachsenes Griindach ausgefiihrt werden.
Doppel- und Reihenhauser sowie Hsusgruppen missen fir die Verkleidung der Dachflachen

ihrer Hauptbaukérper je Gebaudeainhaeit insgesamt in Material und Farbe einheitlich sein.
Dieses gilt nicht fir bewachsene GrGndacher.

WINTERGARTEN:;

Bei Doppel- und Reihenhausern missen die Traufen und Firste von Wintergérten an den
jeweiligen Hausseiten in gleicher Hdhe durchlaufen. Die konstruktiven Bauteile, wie Stitzen,
Tréger und Fensterpfosten, missen aus Holz bestehen. ‘{\bweichungan vom Material der
Konstruktion sind nur méglich, wenn sich die Eigentdmer der jewsiligen Gebaudeeinheiten einig
Gber die Verwendung des Materials sind.

Als Material fir die Verglasung von Wend- und Dachflachen der Wintergérten dlrfen nur
jeweils farbneutrale Waérmeschutz-Isolierglaser, Klarglaser oder gleichwertige, transparente
Kunststofimaterialian verwendet werden. :

’

GARAGEN, CARPORTS UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZANLAGEN:

Die AuBenverkleidung der Garagen (einschl. Be!on-Fértiggaragan), Carports, Gberdachten
Stellplatze und Mebenanlager muB aus einer Holzschalung bestehen oder haben in Materig! und

Die Dacher fir Garagen, Carports und (iberdachte Steliplatze sind als bewachsenes Grindach

auszufdhren,

Die Gemeinschaftssteliplatzanlagen {GSt-P)kdnnen als zweigeschossige Parkpaletten srrichtst
werden, Entsprechend dem Systemschnitt sind die Anlagen an den zum Kolonnenweg weisen-

- den Seiten auf ihrer gesamten Lange mit einem bewachsenen Erdwall anzuschdtten. Der Wall

ist der Landschaftsgestaltung anzupassen. Die offenen PKW-Standflachen sind mit sinam
Rankgerist zu Uberdecken. Das Rankger(ist muB aus senkrechten Stitzen sn den Aulenwan
denund stellplatziberdeckenden Trégern bastehen. Der Abstand von Stitzen und Tragern darf
héchstens 2,60 m betragen (siehe Systemschnitt}.

Pergolen und Rankgerdste im Zusammenhang mit Stellplatzanlagen und Carports sind mit
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je angefangene 2,0 m Wandflache ist mindestens
eine Pflanze zu setzen. ‘
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GESTALTUN

G DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZANLAGEN

GEMEINSCHAFTSANLAGEN UND DER EINFRIEDIGUNGEN

§ 82 (1) 3LBO

8.1

8.2

Alle ebenerdigen Park und Steliptatzflachen und deren Zulahrten sowie die Zulahrten zu
Garagen smd entweder als Rasenflichen mit Fahrstreifen, durchléssiger Grandfliche oder
Gitterstainen baw Klewy bis Mittelpflaster mit einem groen Fugenanteil herzustellen. Hiervon
ausgenommen sind di Gememschahsstenplalzanlagen ({GSt-P).

In den Teilgebieten 6 his 24 dirfen Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen eine lichte

Breite von 4,0 m nicht (iberschreiten.

8.3

8.4

8.6

8.6

8.7

8.8

Die Hauptzuwegung urd die Fahrgassen der 6Hentlichen Parkplatzanlage am Heidberg sind mit
siner wassergebundenon Decke zu befestigen. Die Parkstande sind als Flache mit Schotterra-
sen auszufihren. ‘

Entlang den dffentlichen und privaten ErschlieBungstécheh und den Ubrigen Nachbargrenzen
im Vorgartenbereich sind Grundstlckseinfriedigungen nur als lebende Hecken aus standort-
gerschten, heimischen Pflanzen’ zulassig. Einfriedigungen aus Holzlatten- und Drahtzaunen in

‘Verbindung mit einer, der ErschlieBungsflache vorgepflanzten lebenden Hecke sind 2uldssig.

Die Héhe dar Z&une darf maximal 1,0 m betragen:

Massive Einfriedigungen éind zur zuléssig als:

a) Sockelmauern bis zu einer Héhe von 0,30 m Uber dem Gelande und

b} Mauerpfeiler bis zu einer Héhe von 1,0 m dber dem Gelande und

c) bepflanztes Findlingsmauerwerk bis zu siner Héhe von 1,0.m Gber dem Gelénde.
Standorte fir die Mdllbehalter sind nur in baulicher Verbindung mit den Gebéauden, éaragen,
Carports oder Einfriedigungen zulassig. lhre Einfassungen sind in den glaichen Materialisn wie

die Gebduds, Geragen, Carports bzw. Einfriedigungen herzustslien, Die Hohe der Einfassungen
mul mindestens der tidhe der Mdllbehalter Gber dem Gelande entsprechen,

Gemeinschaftssammaelplatze fir Millcontainer sind mit einer mindestens 1,26 m hohen
Sichtschu(zpﬂanzung aus standortgerechten heimischen‘ Gehblzen zu umgeben.

In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.
Anpflanzungen dirfen sine Héhe von 0,70 m nicht Oberschreiten. ' :

HINWEISE:

a)

b)

c)

Das Plangebiet liegt mit Teilflaichen entlang des Kolonnenweges in der Schutzabstandszone V
2ur Verteidigungsaniaga "Jagersberg™. Bei Errichtung baulicher Anlagen sind die Bestimmungen
der Schutzbersichsancrdnung der Wehrbereichsverwaltung | zu beachten.

Auf dem’ Geldnde des Heidbergs sind auf der Fliche einer alten Flak-Stellung aus dem 2.
Weltkrieg Altablagerungen vorhanden. Zur Beurteilung der Ablagerungen wurde ein Gutachten
durch ein Fachingeninurbiiro . erarbeitet. Mit dem Gutachten wurde nachgewiesen, dalR
weitergehende Einschidnkungen durch Emissionen aus der Ablagerung flr das Baugebiet und
die Umgebung nicht bestehen, wenn in der vom Gutachter empfohlenen Sicherheitszone {10,0
m tief in Richtung Baugebiet] keine festumschlossenen Baume eingerichtet werden,

Des Geldnde des Heidbergs kann waeiter als &ffentliche Grinflache bzw. in der derzeitigen Form
belassen werden,

Im gesamten Geltung:bereich dieses Bebauungsplanes findet die Setzung zum Schutz des
Baumbestandes im Innenbersich der Gemeinde Heikendort Anwendung und ist zu beachten {s.
5 6 (4) LNa1SchG).



