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BEGRUNDUNG ZUR 19. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25

DER GEMEINDE HEIKENDORF

Grundlage des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der .Landesbau-
ordnung (LBO) aufgestellt worden. Der Plan ist aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Heikendorf entwickelt worden.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt direkt an der Kieler Fdrde im stidlichen Teil des
Méltenorter Hafens. Es wird begrenzt

im Norden durch die BergstraBe
im Osten durch den Burmesterweg

im Westen durch den Strandweg bis zur Kaimauer, einschl.
des Grundstiicks Strandweg 18 (Werftgebiude/Hafenmeisterei)

im stidlichen Teil durch den Mbltenorter Weg einschl. Cafe’
"Réhrskroog" und der gemeindeeigenen Parkplatzflache bis

in Richtung FuBweg "Am Kolen Born", sowie die Grundstiicke
Méltenorter Weg 9 + 11 :

Ziel und Zweck der Planung

Die bisherigen bauleitplanerischen Festsetzungen der Baugebiete im Hafen-
bereich entsprechen nicht mehr den baulichen und gestalterischen Zielen
der Gemeinde. : :

Die Gemeinde Heikendorf hat daher einen Rahmenplan erstellen lassen, der
die Entwicklung des Ortes in zentralen Bereichen, wie dem Hafengebiet,
bestimmen soll. ‘

Wesentliche Ziele des Rahmenplanes sind:
- Erhalt der ehemaligen Salzwiese (6ffentliche Griinfliche)

und Offnung zum Strandweg,

-  Bebauung des Grundstiicks nérdlich des Méltenorter Weges
fiir eine Nutzung mit Bezug zum Wasser und Hafen,

- Erhalt der Bebauung am Strandweg in ihrer typischen
MaBstéblichkeit. Kein Materialmifbrauch,

- Regenerierung der wasserbegleitenden Allee und Verbesse-
rung der Freifldchengestaltung.

Die vorliegende Anderung des B-Planes bezieht sich auf die Aussagen des
Rahmenplanes und soll eine neue stidtebauliche Planung einleiten. Die
Ziele werden durch Festsetzungen verbindlich ausgewiesen. '

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, entsprechend den Aussagen
des Rahmenplanes, das bisherige Verkehrskonzept nicht weiter zu verfolgen.
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Zukiinftig wird auf eine Weiterfithung des Burmesterweges und einen Ausbau
des Strandweges zum FuBgdngerbereich verzichtet. Der Mbltenorter Weg
wird nicht ausgebaut und bleibt in seinem StraBenquerschnitt und seiner
Funktion erhalten. Weiterhin dient diese Strafe der Erschliefung anliegender
Wohngrundstiicke und dem Erreichen des Hafengebietes fiir die Allgemeinheit.
Der Méoltenorter Weg / Strandweg soll im Bereich der Biegung am
"Réhrskroog" durch eine Aufpflasterung in die Gestaltung des Hafenvorfeldes
eingebunden werden.

Der iberértliche Verkehr soll in der Zukunft den ndrdlich gelegenen Strand-
bereich und die Anlagen des Ehrenmals von der geplanten Umgehungsstrafle
aus {iber die vorhandenen Strafen (Zubringer - Nord) im n&rdlichen Gebiet
angefahren werden.

Diese Zielvorstellungen erfordern ebenso eine Neuordnung der Bebauung.
Die Anderung wird auch durchgefiihrt, um die planerischen Voraussetzungen
fiir den Bau eines Jugend- und Vereinsheimes der Mdltenorter Seglerkamerad-
schaft e.V. (MSK) auf dem gemeindeeigenen Grundstiick am Ma&ltenorter
Weg zu schaffen.

Desweiteren beinhaltet die Anderung des B-Planes

- Eine Reduzierung der iiberbaubaren Flichen am Strandweg.
Detailliertere Festsetzungen fiir das MaR der Nutzung.

- Im Bereich des Grundstiickes Mdltenorter Weg 1
Umwidmung  der bisherigen = Fliche fiir Gemeinbedarf
in ein WA-Gebiet

Die vormals vorgesehene Hafenmeisterei ist in der friiheren
Bootsreparaturwerkstatt an der Mole untergebracht.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist fir diesen
Bereich vorgesehen.

- Reduzierung der &ffentlichen Parkplatzfliche zugunsten der
offentlichen Griinfliche (Salzwiese)

Die Anzahl der Parkpldtze betrdgt 110, davon 40 auf Rasen-
steinen. 21 weitere Plitze sind in Buchten am Strandweg an-
geordnet.

Bis zur Fertigstellung der Ausweichwinterplitze auf einer
Flache im Gewerbegebiet Koriigen kann die Parkplatzfliche
weiterhin als Bootswinterlager genutzt werden.

Fir kleinere Boote soll ein hafennahes Winterlager aber
beibehalten werden. '

Die bei Reparatur- und Wartungsarbeiten anfallenden Schad-
stoffe werden in hierfiir speziell vorgesehenen Behiltern
(Containern) zwischengelagert und nach Vorschrift entsorgt.

- Dem Cafe’"Réhrskroog" (Msltenorter Weg 1) sind unmittelbar
nordlich des Grundstiicks 8 Stellplédtze zugeordnet.
Diese Stellpldtze sollen erst genutzt werden, wenn nach
Verlagerung des Bootswinterlagers der mittlere Parkplatz-
bereich ganzjihrig zur Verfligung steht.

Zwischenzeitlich kénnen bis zu 8 Stellpldtze zwischen den
liberbaubaren Flichen Rohrskroog und dem geplanten MSK-
Heim eingerichtet werden zugunsten des Cafe’s mit Zufahrt
vom Moltenorter Weg.

Dem Neubau der Mbltenorter Seglerkameradschaft werden
8 Stellplitze zugeordnet; erschlossen von der Zufahrt zum
Parkplatz.
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- Errichtung einer Ldrmschutzwand an der Grenze zum Grund-
stiick Moltenorter Weg 9

- Funktionelle und gestalterische Verbindung des Griinbereiches
der alten Salzwiesen mit dem Hafenvorfeld durch eine iiber-
greifende Pflasterung des Strandweges in diesen Teilbereich.

Bodenordnende Maf@nahmen miissen lediglich im Bereich des Mbltenorter
Weges durchgefiihrt werden.

MaBnahmen zum Grunderwerb sind seitens der Gemeinde nicht erforderlich.
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Heikendorf, den 28, &5//98() der Bﬁérgerrr}eister:




