BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 é 42 o4
~-HEIDBERG (NORDTEIL)- DER GEMEINDE HEIKENDORF

1. Grundlage des Bebauungsplanes
Der vorliegende Bebauungsplan ist auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Landesbauordnung (LBO) aufgestellt worden. Der Plan
entspricht den Flichennutzungsplan der Gemeinde Heikendorf.

Lage desg Plangebjetes

Das Plangebiet ist eine Teilfldche der ndrdlichen Wohnge-
biete von Alt-Heikendorf. Das Gebiet liegt ndrdlich der
StraBe Roesoll und umfaft die CGrundstiicke der StraBen Am
Reff, Lasbek und Wilhelm-Ivens-Weg., Der Geltungsbereich der
Anderung ist ein Teilgebiet des eigentlichen Bebauungspla-
nes Nr. 24,

Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet ist, wie bereits im bisherigen Bebauungsplan
festgesetzt, auch weiterhin als Reines Wohngebiet (WR)
ausgewiesen. Die Grundstiicke nérdlich der StraBe Roesoll
sind nit zweigeschossigen Reihenh#usern bebaut; am Wilhelmn-
Ivens-Weg stehen drei Einheiten von eingeschossigen Doppel-
hiusern, und die Westseite der StraBe Am Reff wird dQurch
eine 1%-geschossige Kettenhausbebauung begrenzt. Insgesamt
weist die Bebauung vier unterschiedliche Haus- bzw. Grund-
riftypen auf.

Die Eigentiimer der Hauseinheiten beabsichtigen die Wohnqua-
1itdt ihrer HHuser durch den Anbau von Wintergédrten 2zu
verbessern. Die Gemeinde Heikendorf unterstiitzt die Absich-
ten der Eigentiimer und filhrt die Bebauungsplandnderung
durch, um die planerischen Voraussetzungen filr die Errich-
tung von Wintergédrten zu schaffen, . /

Die Bebauungsplani&nderung beinhaltet:

- die im bisherigen Bebauungsplan eng gefaBten liberbau-
baren Flichen werden erweitert. An den slid- und West-
seiten der Hauseinheiten ist ausschlieflich nur der
Anbau von Winterghrten zullssig

- die Grundflichen der Hauptgeb&ude der Hauszeilen Wil-
helm-Ivens-Weg Nr. 65 bis 75 und Lasbek 7 bis 10 sind
als 2zweigeschossig Uberbaubare Flichen ausgewiesen.
Die Flichen filr den Anbau von Winterg#rten ist einge-
schossig festgesetzt :

- die Gestaltung eines einheitlichen Erscheinungsbildes
der Wintergirten durch textliche Festsetzungen. Im
Text -Teil B- sind Festsetzungen {iber die Gestaltungs-
prinzipien der Wintergdrten ausgewiesen worden. Hierzu
und {lber die Anordnung der Wintergirten sind erldu-~
ternde Systemskizzen im Bebauungsplan aufgezeichnet

- die Festsetzungen der maximal tberbaubaren Grund- und
GeschoRflichen je Hauseinheit und Haustyp in Quadrat-
meterangabe.

Alle weiteren Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplan,
wie z.B. die Bauweisen, bleiben bhestehen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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4. AEnderungen nach der 8ffentlichen Auslegung und nach den
Stellunagnahmen der TrHger 8ffentlicher Belange
aufgrund der 8ffentlichen Auslegung und der Stellungnahmen
der Triger bffentlicher Belange wurden Festsetzungen im
Teil B (Text) gelindert, Die Begriindung zur 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 24 ist entsprechend aktualisiert wor-
den.

Die Anderungen des Teiles B (Text) betreffen im Einzelnen:

1.4 Festsetzung der zulléissigen Breite der Wintergirten von
5,00 m auf 6,00 m.

4.) Verzicht auf die Festlegung der max. Abmessungen fir
die Konstruktiven Telle.

Die vorgenannten Anderungen und Ergénzungen zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 machen eine erneute bffentliche
Auslegung und Betelligung der Tréger bffentlicher Belange
erforderiich. Mit dem Beschlud vom .OH A4, A11%. durch die
Gemeindevertretung wurde bestimmt, daB Anregungen und Be-
denken nur zu den gednderten Planfe etzungen abgegeben
werden diirfen.

Heikendorf { clen ®z2.02. 47




