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SATZUNG DER GEMEI DE
R DAS GEBIET NEUJHEIKENDORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S X
2253) sowie nach §Y82 der Landesbauordnung, vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H. S. &
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86) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 3. Februar 1993’6nd~ A o A .
J‘nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Plon folgende Satzung\l// 1\ . 1 N GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 (7) BauGB i VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
\ Gber den Bebauungsplanes Nr. 17 fiir das Gebiet Stiickenbergsiedlung, bestehend aus der , /‘ ART U MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § g “ ) 1 BauGB ]—7035 FLURSTUCKSNUMMER
Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen l A .
TE' ﬁ\ PME l C H N U NG WR REINES WOHNGEBIET $ 3 BauNV0 o KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET L - R e " GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
0.2 GRUNDFLACHENZAHL 1heil  Duuhvd b KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE
Q“ GESCHOSSFLACHENZAHL 16+17 BauNVO
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3.4  Zulissig sind nur Holzfenster- und -tiiren. Die Fenster- und Tirrahmen sowie Tiirverkleidungen iche Erweiterungen 6.20 S Y S T E M S K ' Z Z E
T E I I_ B T EX T miissen in Fassadenteile aus 5.1 Die Wohngebaude diirfen an ihrer Siidseite nur durch eingeschossige Anbauten erweitert ¥ 4 MASSTAB 1:100
et e ; PR 3 5 habeiiie ik d werden. lhre Breite darf maximal 10,50 m, ihre Tiefe maximal 4,00 m (gemessen von der !
a) Mauerwerk in cinem Farbton wic unter der Textziffer schrieben gestrichen werden, AuBlenwand-EG) betragen. L 875
b) Holzschalung cinen weilen Anstrich erhalten. 52  Giebelseitige Erweiterungen diirfen nur im vollen Querschnitt des vorhandenen Baukorpers
3.5 Die West-, Nord- und Ostfassaden sind als Lochfassaden zu gestalten. Die Fensteroffnungen erfolgen; eingeschossige Anbauten sind hier unzulissig. Die vormals vorbandene Giebelwand ist
sind allseitig mit Mauerwerk zu umgeben. zuriickzuversetzen und durch eine Holzschalung entsprechend der Fassadenverkleidung zu Y
i i X - B iiberdecken (siche Textziffer 3.3). = H
In der Siidfassade sind die Fenster im DachgeschoB allseitig mit einer waagerechten Holz- 1
schalung zu umgeben. Die Gebiudeflucht der AuBenwinde im EG und DG des Hauptbaukérpers ist aufzunchmen. 250 =%
3.6 Fir die Fensterformate sind quadratische oder dem Quadrat angeglichene GrundmaBe fiir 53  Eingangsvorbauten sind nicht zulassig. vﬂ 100] \lw\
Einzelfenster und firr Fensterunterteilungen einzuhalten. Ausnahmsweise konnen liegende L
. Fensterformate zur Belichtung von Kiichen, NaB- und Nebenriumen eingebaut werden. 6) Ncbenanlagen und Garagen 20
D_A%lumm_ _ s s _ 5 ¢ 7 s # oh 6.1 Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen oder in einem H -
Die Textziffern 3 bis 7 gelten nur fiir die Teilgebiete A bis F. Das GrundmaB betrigt 1,25 m. Llcgcndf: Formate diirfen eine lichte V\.’elte. von 1,26 m nicht Abstand von mindestens 7,00 m zu Wohngebauden zulissig, 0K- €6 FUSSBODEN
Ace vnd Malk fiahan Nl iiberschreiten. GroBere Fensterflichen sind durch senkrechte Sprossen in einem Achsabstand . }gv[]q_ ;v..‘ SBO
: 6.2 Nebenanlagen innerhalb der iiberbaub Flach i baulich in das Hauptgebiud ¥ ooy
21 In den WR und WA-Gebieten sind nur Wohngebiude mit mcht mehr als 2 Wohnungen YEU N o, 'mtcgric:lt a‘gcrndcl:.ncr ? R Ry T T 5 . g e
zulassig. .7 DieF - i idsei i
; ’ e ; 5 % 4 ihrl:r Sasadoo der As- und Bsweitesungshauion an. der Sdeile der Wolnubilnle wieun & 63  Die Grundfliche ciner freistehenden Nebenanlage darf max. 24 m? betragen. Mehr als zwei L L.00 L 8.00 20
22 Fir die mit (A) bezeichneten Grundstiicke wird eine maximale ugcrbaubar ¢ Grundfliche (GR) freistechende Nebenanlagen mit einer insgesamten Grundfliche von max. 30 m“ sind nicht 7 |
von 180 m“ bzw. eine maximale GeschoBfliche (GF) von 245 m* festgesetzt. a) AuBenverkleidung in Material und Farbanstrich zulassig, L 9.24
23  Fir Grundstiicke, die nicﬁt in den Teilgebieten E und F liegen und mit (B) bezeichnet sind, &) Gestaliung und Peostorigrinis ... Ncbcnax.xlagcn' Silave s Kalk:sands(eine_ll it gl — R Rpgiaeil Sbvons. O -
wird cmc maximale Grundfliche (GR) von 190 m“ bzw. eine maximale GeschoBfliche (GF) von ¢) Horizontal- und Vertikalgliederung Mauerwerk ist W!:.IB 4] strelchc.n. Die Dachneigung d'arf bis zu 20° betragen.
265 m? ‘festgesetzt. Ausnahmsweise sind Konstruktionen aus Holz zulassig.
dem Hauptgebiude entsprechen.
24  Fir das mit (C) bezeichnete Grundstiick im Teilgebiet Dywird eine maximale uiberbaubare b ; : Sy s e 65  Garagen sind nur auf den fir dic Errichtung gesondert ausgewiesenen Flichen zulissig. Thr
Grundflache (GR) von 215 m? bzw. eine maximale GeschoBfliche (GF) von 265 m? festgesetzt. Ausoahmsweise sind Wintergirten mit einer allscitigen Klarglasverglasung zulissig. AuBenmauerwerk hat aus weil gestrichenen Kalksandsteinen mit glatter Oberfliche zu beste-
‘ 25 In den WR- und WA-Gebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO zulissig. 38  Die Verwendung von Glasbausteinen in der Fassadengestaltung ist unzulissig. -
' k . 4 : : . : . : L | i Carports und iiberdachte Stellplitze sind nicht zulassig.
| 31 Die Wohngebaude und deren An- und Erweiterungsbauten haben in ihrer 2 ur dic Wohngebaude sind nur Pultdicher mit ciner Dachneigung von 20° zulissig. 7) _ Einfriedigungen
a) Gestaltung der Fassaden und Proportionen ; 42  Dachaufbauten sind nicht zulassig. , i1 Ghntichiibicdginge dod S0 aitaiy o
b) Pist wsdl Teaufhotion, GeschoBigkeit und Dachnaigung 43  Die Wohngebiude sind mit mittel- bis dunkelgrauen Wellplatten aus Faserzement einzudecken. a) lebende Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen Vi
| . Gt 44  Die Pultdicher sind mit Firstblenden aus Wellplatten zu versehen. Die Firsthohe muB ca. 6,25 b) Holz- oder Drahtziunc in Verbindung mit einer Bepflanzung, q
I- A% 1 A |n
¢) Horizantal- und Vertiliigliederung m iiber OK-FuBboden-EG liegen. Die Unterkante der Firstblenden wird auf 4,875 m iber OK- : h. m?f
der Architektur und dem Konstruktionsraster (1,25 m) des Hauptbaukorpers zu entspre- FuBboden-EG festgesetzt (siche Systemskizze). Die Einfriedigungen diirfen die Hohe von 1,75 m iiber natiirlichem Geldnde nicht iiberschreiten. s
b : B : ,
£xin (sieho Sptemiing 4.5  Der Uberstand von Ortgiangen und Traufen darf hochstens 15 cm betragen. A : : ot :
32 Das AuBenmauerwerk der Ost-, Nord- und Westfassaden darf nur aus Kalksandsteinen mit Aufler ung der baulichen lgeh! ad. b
? Slatu OibserMische bestelion Da,s Sl i et o e Ausnahmswcisem::rf s 46 Die Dachneigung der An- und Erweiterungsbauten an der Sidseite der Wohngebiude darf 8.1  Die Gestaltung der Fassaden ist nur zulissig in Verblendmauerwerk oder weiB bis hellgrauem
AuBenmauerwerk mit einem Thermoputz verkleidet werden. Die Putzfliche ist mit einem bbchaious 30° betageo. Dis Foyditaike wid s S0 & Do OI-Pullbedon-Bit) T .
weien Farbanstrich zu versehen. Die An- und Erweiterungsbauten miissen mit einer Attika aus waagerechter Holzschalung in 8.2 Die AuBenverkleidung der Garagen und Nebenanlagen muB in Material und Farbe dem
33 Die Siidfassaden sind auf ihrer gesamten Fliche mit einer waagerecht angeordneten Holz- ;.ﬁfr .Héhfe lzlwigcbten 4iiund 33 em Hohe verschen werden. Bei Wintergirten sind Ausnahmen H:uptgcbéiu;iﬁc c.ntsprcchcn. Ausichumsweise sind Helzkonstrubtionew fir Carports usd Gerdte-
schalung zu gestalten. Die Holzschalung ist mit einem schwarzen Anstrich zu versehen. Aus- Asg (sicke Systamakinets, A"
nahmsweise konnen auch die Farben griin, blau, braun oder grau in cinem dem Schwarz ange- 4.7  Schornsteinkopfe miissen in Material und Farbe dem AuBenmauerwerk des Wohngebiudes 83  Die Gebaude sind mit Dachziegeln cinzudecken.

glichenen Farbton gewihlt werden. Bei jedem Gebaude darf nur jeweils ein Farbton verwendet
werden.

entsprechen. Ausnahmsweise konnen die Schornsteine auch mit einem Baustoff verkleidet
werden, der in Material und Farbe der Dacheindeckung entspricht.

8.4  Die Dachneigung muB zwischen 35° und 45° betragen. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen
_sind Ausnahmen zulassig.

8.5  Es sind nur Sattel- oder Kriippelwalmdacher zulassig.
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1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.1985.\Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durc SR an den Bekanntmachungstafgin vgm 01.04.1985
bis zum 15.04.1985 erfolgt. e

Heikendorf, den 06, Qusus‘l’ /{??8

3. Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 31.03.1
30.04.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Heikendorf, den @6 . Ausus+A?'i?

schlossen und zur Auslegung bestnmmt

Heikendorf, den ®§ . ﬂusq;‘l’ A918

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B}, sowie die
Begriindung haben erstmalig in der Zeit vom 30.03.1989 bis zum 02.05.1989 wihrend der/Rjenststunden nach §

6. Der katastermaRige Bestand am
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
oéffentl. best. Verm.-Ingenieur

Kiel, den Siegelabdruck

N\

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange am 03.02.1993 gepriift. Das Ergabms4s mitgeteilt worden.

Bur ister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziffer 5) geandert worden. Daher haben
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus de_r Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ist nach der 2. éffentlichen Auslegung (Ziffer 8) erneut gedndert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung in der Zeit vom 24.07.1992 bis zum 24.08.1992 wahrend der Dienststupden erneut offentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wghreénd der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vg A07.1992 bis zum
23.07,1992 durch Aushang ortstiblich bekanntgepatiitwng

Heikendorf, den 6. ﬂ\.suu'l- qu,

ure am 03.02.1993
rde\ mit Beschlul® der

10. Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Gemeindevertretung vom 03.02.1993 gebilligt. s

Heikendorf, den O‘. G\AJUA{' /{T‘? = =t i 3

r ufgehoben Gleich-
BauGBi. V. m. 8 13

11. Der Satzungsbeschlu® wurde durch Beschluf® der Gememdevertretung vom 23.04.1997 wie
zeitig wurde beschlossen, ein erneutes beschrénktes B lgungsverfahren gemaR § 3 Abs
BauGB durchzufiihren. X

Heikendorf, den 06 Au 3“3*‘/{?(‘? \' Sleg ister

S\

12. Die durch die Anderung der Planung beriihrten Trager offenthcher Belange und die betroffenen Burger wurden gemaR®

\

13. Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B rde am 17.12.1997
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungspla wulkde mit BeschluR der
Gemeindevertretung vom 17.12.1997 gebilligt. s
rmeister

o] Land d
(] P.f[ir?/ﬂa?};.?ﬁ SIV

d\e ortlichen Bauvor-

14. Dar BebauUngeakas i 1 2ict nacic & 11 -Abs. 1 Halbsstaaee e om A1, 2 ATIE, .
Kreises Plon angezeigt worden. Dieser hat mit Verfligung vom /ii ..... /17?3 ..... Az
erklart, daR die geltend gemachten Rechtsverstof&e behoben worden sind. Gleichzeitig sif
schriften genehmigt worden.

Heikendorf, den 03. 42-4??’

wermit ausgefertigt.

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelch ale igd

eistar

16. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 17 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der D:enststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am . 4ortsubhch bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-

chung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-

folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspritehen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswnrkuri gdes /§{4/ﬁ? Satz 1 der Gemeindeordnuwurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am. . ¢ ? ..... in Kraft getreten.

Bliggermeisrer

Heikendorf, den /{8 O 9 /(Q?(’(
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