BEGKUNDUNG SEER W |

zur Aufhebung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 1 -

Ortsmitte - der Gemeinde Heikendorf

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Strage Schulredder und &stlich des vorhan-
denen GroBparkplatzes. Die Fliche betrdgt ca. 4.000 m?.

Bisherige Planvorstellungen

In dem bisher. giiltigen Flichennutzungsplan und dem Bebauungsplan Nr. 1 ist das
Teilgebiet des Flurstiicks. Nr. S7/6 als &ffentliche Parkplatzfliche ausgewiesen. Die
vortherigen stidtebaulichen und verkehrlichen Planungen hatten das Ziel, eine Konzen-
tration von Parkplatzflichen in unmittelbarer Nihe zu den Geschiften im Ortszentrum

zu schaffen. Die Teilfliche galt als Vorhaltefliche fiir den weiteren Ausbau der
Parkplatzanlage.

Gegenwirtig wird das Plangebiet weiterhin als Weideland fiir die Tierhaltung genutzt.
Dicht bewachsene Knicks umgrenzen das Gebier. -

Ziel und Zweck der Planung '

Der in der Aufstellung befindliche Rahmenplan {iber die stidtebauliche Entwicklung
der Gemeinde sieht in seinem Verkehrskonzept keinen weiteren Ausbau der vorhan-
denen Parkplatzanlage vor. Die Erweiterung der Anlage hitte zur Folge:

- eine weitere Versiegelung von Grundstiicksflichen
- erhdhte und einseitige Belastung der StraBe Schulredder

- und zusdtzliche Belastung durch Emissionen fiir die angrenzende
Wohnbebauung im Norden und Siiden

Die Frequentierung der vorhandenen Parkplatzanlage bewies in den vergangenen Jah-
ren die ausreichende Kapazitit der Anlage. Im Bereich der Ortsmitte und der Schul-
und Sportanlagen besteht ein auch in der Zukunft befriedigendes Angebot an Plitzen.

Das Ziel der Gemeinde wird in den Aussagen des Rahmenplanes und der Bauleit-
planung aufgezeigt. Die Gemeinde beabsichtigt fortan einen dezentralisierten Ausbau
_kleinerer Anlagen fiir den ruhenden Verkehr.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist von der Gemeindevertretung beschlossen.
Die Gemeinde Heikendorf beabsichtigt das Plangebiet zukiinftig als Wohnbaufliche
auszuweisen. Die ErschlieQung der Fliche ist im Westen durch die VerbindungsstraBe
am Parkplatz und im Siiden durch eine kurze StichstraBe gesichert. Die spitere Be-
bauung soll nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) durchgefiihrt werden. '

Die Bebauung hat in der Gestaltung, Bauweise, Art und dem MaR der baulichen
Nutzung der Eigenart. der niheren Umgebung zu entsprechen. Die baurechtliche
Steuerung wird durch die Bestimmungen der Landesbauordnung und der &rtlichen
Bauvorschriften erfolgen. Da die Gemeinde Eigentlimerin der Grundstiicksflichen ist,
werden bei spiteren Verkiufen der Grundstiicke die gestalterischen Absichten in
Form von Baubeschreibungen und Zeichnungen verbindliche Bestandteile der Kaufver-
. trdge.

Die Gemeinde erldft eine Satzung zur Aufhebung des Teilgebietes im Geltungsbe-
reich des B-Plan Nr. 1 - Ortsmitte. Alle Festsetzungen im Teil A (Planzeichnung)
und Teil B (Text) {iber das Teilgebiet werden aufgehoben.
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