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BEGRUNDUNG ZUR 18. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
= ORTSZENTRUM - DER GEMEINDE HEIKENDORF

1) Grundlage des Bebauungsplanes .
- Der vorliegende Bebauungsplan ist auf der Grundlage des Bau-
gesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Landesbauordnung (LBO) aufgestellt worden. Der Plan

entspricht den Ausweisungen des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Helkendorf

2) Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar ndrdlich des Orts-
zentrums der Gemeinde Heikendorf. Das Gebiet umfaBft eine
Fldche von 0,76 ha und ist ein Teilgebiet des Bebauungsplan
Nr. 1 - Ortszentrum -. Erschlossen wird das Grundstiick des
- Seniorenheimes {iber die StraBe Langer Rehm.

3) Ziel und Zweck der Planungsinderung

Die Grundstlicke werden genutzt durch das Alten- und Pflege-
heim "Haus Heikendorf". Betreiber der Einrichtung ist die
Kieler Stadtmission e.V. Die bisherige Anlage entspricht
nicht mehr den heutigen Anforderungen fiir moderne Alten- und
Pflegeheime. Durch UmbaumaBnahmen an den bestehenden Gebiu-
den sollen die interne Organisation, der Raumbedarf, die
Haustechnik und der Brandschutz verbessert werden.

AuBerdem soll die Einrichtung des Seniorenheimes erweitert
werden aufgrund der in den letzten Jahren gestiegenen Nach-
frage flir Heimpldtze. Die Erweiterung soll auf den siidlichen
Grundstilicken im Teilgebiet 2 erfolgen. Es ist ein Gebidude
mit 18 WE in Z‘QESChOSSlger Bauweise geplant. Die Einheiten
sind separat organisiert und bieten 18 voll ausgestattete
Wohnpldtze.

Zusdtzlich ist ein grdBeres Gemeinschaftshaus geplant, das
an einen Altbau angegliedert wird. Diese Einrichtung soll
als Treffpunkt dienen, die auch von allen &lteren Biirgern
des Ortes genutzt werden kann.

Die Erweiterung der Anlage erfolgt auf einer derzeit als
Garten mit Obstbaumbestand genutzten Fliche. Der fortfallen-
de Griinanteil des Grundstiicks wird ersetzt durch eine Ver-
besserung der Freifldchengestaltung fur das gesamte Grund-
stick.

Die Nutzung der Grundstlicke als Fldche flir den Gemeinbedarf
bleibt bestehen. Das Gebiet wird jedoch aufgrund der unter-
schiedlichen Bauweisen und des MaRes der Nutzung in zwei
Teilgebiete unterteilt:

a) im Teilgebiet 1 wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, da der bestehende Gebdudekomplex eine Linge von
{iber 50,0 m aufweist. Die bisherige B-Planfestsetzung sah
eine geschlossene Bauweise vor.

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind gegeniiber der
vormaligen Ausweisung insgesamt reduziert worden.



. b) Im Teilgebiet 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Eine Bebauung . auf dlesem Grundsticksteil war vormals
nicht méglich.

Die Anzahl der notwendigen Stellplitze fiir das Seniorenzen-
trum werden nur auf Anlagen im Teilgebiet 1 ausgewiesen. Die
Stellplatzanlage im ndrdlichen Bereich soll erweitert wer-
den. Um die daflir erforderlichen Flichen 2zu erhalten wird
die Grundstiicksfldche der Gesamteinrichtung und somit der
Plangeltungsbereich um eine Fl&che von ca. 180 m® vergrdBert.
Diese Erweiterungsfldche betrifft die riickwidrtigen Garten-'
fldchen der privaten Flurstiicke 48/42, 48/17, 48/40 und
48/15. Gegenwdrtig werden von der Kieler Stadtmission e.V.
Gesprdche mit den Eigentlimern gefiihrt i{iber den Erwerb der
Grundstiicke. Zukilinftig sind insgesamt 30 Stellplatze ausge-
wiesen, davon sind 2 Garagenpldtze in einem Geb&dudeteil
bereits vorhanden.

Im Teilgebiet 2 wachsen in einem Bereich an der &stlichen
Grundstiicksgrenze Strducher. Diese Anpflanzungen sollen
entlang der Grenzen zu der benachbarten Wohnbebauung durch
eine anzupflanzende Hecke zum gegenseitigen Sichtschutz
- ergdnzt werden.

Die Ver- und Entsorgung der geplanten Gesamtanlage ist durch
die vorhandene Infrastruktur gesichert. Der Gemeindehaushalt
wird durch die BaumaBnahmen nicht belastet.

Die Gemeinde Heikendorf fiilhrt die Anderung des Bebauungs-
planes durch, um die baurechtlichen Voraussetzungen zur
Modernsisierung und Erweiterung des Seniorenheimes zu er-
méglichen und den Bestand dieser sozialen Einrichtung zu
gewdhrleisten.

Eine frithzeitige Blirgerbeteiligung iber die geplahten Bau-~
mafBnahmen wurde im Monat Juni 1991 durchgefiihrt.

Aufgestellt .
Hei Kewclox ({ celen Ao, 08,4592




