SATZUNG DER GEMEINDE MONKEBERG, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 FUR DAS GEBIET

“"AM EKSOL 16/18 - EDE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdnkeberg vom 01. Dezember 2014 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 21 fir das Gebiet "Am Eksol 16/18 Edeka",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990 , '

zuletzt gedindert am 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 20 vom 20.06.2013 S. 1548)
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

SONSTIGES SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
"GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL - LEBENSMITTELMARKT -*
MAXIMALE UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE

DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

MAXIMALE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENHOHE IN METERN
UBER NN IM BAUFENSTER

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN - FUSSWEG -
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
- FUSSWEG -

STRASSENBEGLEITGRUN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

EIN- UND AUSFAHRT

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PARKANLAGE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES -REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN-

ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 BauGB, BauNVvVO

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 11 BauNvVO

§ 16+17 BauNVvO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTEN VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR EINKAUFSWAGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR FAHRRADER

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR WERBEANLAGEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ZUGUNSTEN DES AZV OSTUFER KIELER FORDE

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

HOHENPUNKTE

VORHANDENE BAUME

KUNFTIG FORTFALLENDE BAUME

SICHTDREIECK

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNvVO

1) Artund MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -GroRfldchiger Einzelhandel / Lebensmittelmarkt- dient der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Verkauf von Lebensmittein und Waren des téglichen Bedarfs mit einer
maximalen Gesamtverkaufsfldche von 1.400 m2. Zuléssig sind nur

a) ein Vollsortimentlebensmittelmarkt,
c) weitere ergénzende Nahversorgungsangebote (Backshop, Dienstleistungen) sowie
d) die zugeordneten Einrichtungen fir die Lagerhaltung, fir die Verwaltung und Unterhaltung der Einzelhandelsbetriebe.
1.2 In dem festgesetzten Sondergebiet darf gemé&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die maximal zuléssige Grundfléche durch die

Grundfldchen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer maximal (iberbaubaren Grundsticksflache von 5.100
m? (berschritten werden.

1.3 Das festgesetzte MaR fiir die maximal iberbaubare Grundstiicksfldche gilt fir die Summe der baulichen Anlagen innerhalb des
festgesetzten Baufeldes.

2) Héhe der baulichen Anlagen
§9 (1) 1 BauGB, § 16 + 18 BauNVO

2.1 Die maximal zuldssige Héhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebdude bzw. Geb&udeteile wird als
absoluter Wert (iber NN (Normal Null) festgesetzt. Das maximal zuléssige MaR der Héhe betrégt 26,75 m (iber NN.

2.2 Die maximal zuléssige Gebdudehohe ist auf die tatséchliche Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens bezogen, gemessen von
der Oberkante.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Luftungsschorsteine, technische Anlagen) dirfen die festgesetzte Geb&udehthe um maximal
1,60 m Uberschreiten.

3) Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO

3.1 Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfldchen und innerhalb der hierfiir festgesetzten Fléachen zuléssig.
Garagen und (berdachte Stellplétze sind unzuléssig.

4) Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9 (1) 252 + b BauGB

4.1 Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze
sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

4.2 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der Stellplatzfliche sind Laubb&ume als Hochstdmme
entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Die B4ume sind als Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1,00 m Hohe. (Hinweis: Artenliste im Anhang der Begriindung)

Die Anpflanzungen kénnen mit Ricksicht auf die interne Aufteilung der Stellplatzanlage erfolgen und vom festgesetzten
Standort abweichen. Die festgesetzte Anzahl der Bdume muss jedoch erhalten bleiben.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m* bei einer MindestgréRe flr
die offene Vegetationsflache von 2,00 x 2,00 m herzustellen. Die offene Vegetationsfléche ist bei Bedarf gegen das Befahren
mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

4.3 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache des Heikendorfer Weges sind
Laubbdume als Hochstdamme entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Die Bédume sind als Hochstdmme mit folgenden
Mindestqualititen anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1,00 m Hoéhe. (Hinweis:
Artenliste im Anhang der Begriindung)

5) Larmschutz
§9 (1) 24 BauGB

5.1 Die an den innerhalb des Plangebietes festgesetzten Standorten zuléssigen Boxen fiir Einkaufswagen sind dreiseitig vom
Boden bis zum Dach geschlossen zu gestalten. Die Offnungen sind jeweils nur zur Fahrgasse der Stellplatzanlage hin zuléssig.

5.2 Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind in Asphalt oder in ebenem Pflaster mit einer Fuge < 3 mm auszubilden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

6) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen
§84 (1) 1LBO
6.1 Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebé&ude ist nur zuléssig in rotem, rotbraunem oder rotbuntem Verblendmauerwerk.

Fur Teilflachen der Fassaden ist bis zu einem maximalen Flédchenanteil von 40% der Gesamtfassadenabwicklung auch die
Verwendung von groRformatigen Fassadentafeln oder profilierten Metalltafeln mit nicht reflektierender Oberfléche zuléssig.

Fir untergeordnete Fassadenelemente sind auch andere Materialien und Farben zuléssig.

6.2 Werbeanlagen an Geb&uden sind nur an der Nord-, West- und Siidfassade der Gebéude zur Stellplatzanlage oder zu den
StraRen ,Am Eksol* und ,Heikendorfer Weg" hin ausgerichtet zuléssig und dirfen die vorhandene Geb&udehohe an dem Ort
der Anbringung nicht iberschreiten. Hiervon ausgenommen ist die Hauptwerbeanlage an der Westfassade, die hier die
Gebaudehdhe um maximal 0,75 m (iberschreiten darf. Zuléssig sind:

a) an der Westfassade maximal eine Werbeanlage mit einer maximalen EinzelgréRe von 7,00 m? als Hauptwerbeanlage und
maximal drei Werbeanlagen mit einer maximalen EinzelgréRe von jeweils 4,00 m? sowie

b) an der Siid- und Nordfassade jeweils maximal eine Werbeanlage mit einer maximalen EinzelgréRe von jeweils 4,00 m?.
An der Westfassade sind dariber hinaus maximal 2 Werbeanlagen als Werbetafeln oder Werbeplakate als Hinweisschilder auf
wechselnde Angebote des Lebensmitteimarktes mit einer maximalen EinzelgréRe von jeweils 18,00 m? zuléssig.

6.3 Freistehende Werbeanlagen sind nur an den hierfiir vorgesehenen Standorten zuléssig. Folgende Werbeanlagen sind zuléssig:

a) Innerhalb der in der Planzeichnung am silidwestlichen Rand des Plangebietes hierfir festgesetzten Flachen sind maximal
eine freistehende Werbeanlage als Werbetafel mit einer maximalen EinzelgroRe von 6,50 m? und einer maximalen Hohe
von 5,00 m sowie maximal drei freistehende Fahnenstangen mit innenliegenden Seilen als Werbetréger zuléssig.

b) In unmittelbarer Zuordnung zu den PKW-Zufahrten sind zuléssig

- im Bereich der Zufahrt von der StraRe ,Am Eksol“ maximal eine freistehende Werbeanlage als Werbetafel mit einer
maximalen EinzelgréRe von 6,50 m? und einer maximalen Héhe von 5,00 m und

- im Bereich der Zufahrt von der StraRe ,Heikendorfer Weg" maximal eine freistehende Werbeanlage als Werbetafel mit
einer maximalen EinzelgréRe von 2,50 m? und einer maximalen Héhe von 1,50 m.

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe der Werbeanlage ist die Hohe der Mittelachse der 6ffentlichen Verkehrsflache im
Bereich des Aufstellortes.

6.4 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuléssig.

6.5 Fremdwerbung ist im gesamten Plangebiet unzuléssig.

7) Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedigungen
§84(1)3LBO

7.1 Die Stellplatze und Zufahrten mit Ausnahme der Fahrgassen der Stellplatzanlage sowie Wege- und Platzflachen sind mit
Gittersteinen bzw. Pflastersteinen mit groRem Fugenanteil oder mit Versickerungspflaster in wasser- und luftdurchléssiger
Bauweise herzustellen.

7.2 Die Stellplatzanlage ist zu den nérdlich, westlich und sidlich gelegenen &ffentlichen Verkehrsflachen der StraBen JAm
Eksol“ und ,Heikendorfer Weg" hin mit einer Laubholzhecke aus standortgerechten, heimischen Arten einzufrieden. (Hinweis:
Artenliste im Anhang der Begriindung)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.12.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Nachrichten aus Ménkeberg am 06.02.2012 erfoigt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.02.2012 durchgefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 05.03.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

4. Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen gem. § 4 Abs. 2 BauGB, die
Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Benachrichtigung Uber die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.04.2014. Es wurde zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.04.2014 bis 15.05.2014 wéhrend der Offnungszeiten des Amtes Schrevenborn,
Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
07.04.2014 durch Abdruck in den Nachrichten aus Ménkeberg bekannt gemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Die Gemeindevertretung
hat am 03.09.2014 den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

\

7. Eine erneute Beteiligung der Nachbargemeinden und der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der
Planung bertihrt sein kdnnen, erfolgte mit Schreiben vom 07.10.2014. Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4 a
Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2014 bis einschlieRlich 31.10.2014 wéhrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung
des Amtes Schrevenborn, Dorfplatz 2 in 24226 Heikendorf nach § 4 a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 06.10.2014 durch Abdruck in den Nachrichten aus
Mdonkeberg bekannt gemacht.

Md&nkeberg, den Os,’{ '{ . @'ﬂ(’

Der Blirgermeister

9. Der katasterméRige Bestand am 18.03.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den ©2 .0A.2¢\S Offentl. best. Verm. -Ing.

10.Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 01.12.2014 geprlift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
01.12.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

‘%E Bowinito

Der Blirgermeister

Ménkeberg, den C}Z 42. 2046{'

12.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Kewn 2z
Der Birgermeister

Méonkeberg, den 02/12 . 26)4 Lf'

13.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 21 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 05.01.2015 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die_Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewieg@Rwifdg)
hingewiesen. Die Satzung ist mithin amaZet=2e Y Kra @len.

Conn iy

Der Blirgermeister

Ménkeberg, den 09 04 20’{5
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BEBAUUNGSPLAN NR. 21
¥ DER GEMEINDE MONKEBERG

JANICKE 8

BLANK
S " ARCHITEKTURBURO  FUR

s s s STADT- UND ORTSPLANUNG

BLUCHERPLATZ 9a
24105 KIEL

Tel. 0431/5709190  Fax 5709199
e-mail:info@jaenickeundblank.de




