Satzung der Gemeinde Monkeberg uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Hegebuchenrade", Kreis Plon

Fur das Gebiet siidlich der Dorfstralle und siidlich der Bebauung an der Strafe Buchenrade, westlich der B 502, nérdlich der Anschlussstelle B 502/

Gewerbegebiet Schénkirchen und dstlich der Bebauung an der Strae "Am Kdnigsmoor".

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 21.12.2011 folgende Satzung der Gemeinde Minkeberg tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Hegebuchenrade" fiir das Gebiet siidlich der DorfstraRe und siidlich der Bebauung an der Strake
Buchenrade, westlich der B 502, nérdlich der Anschlussstelle B 502/ Gewerbegebiet Schonkirchen und 6stlich der Bebauung an der StraRe "Am Kénigsmoor", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text, Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GEe)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 03 GRUNDFLACHENZAHL, z.B. 0.3
GR max. GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS,
1 20 m2 zB 120 m?
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
: @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS ZWINGEND

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
GH max. MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHGHE

11.00 m zB.11.00m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
0 OFFENE BAUWEISE
|

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

GEBAUDEDARSTELLUNG

GENEIGTES DA IT EINER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG
GD 0° - 45° ES DACH, M EN DACHNE

VONz.B.0° - 45°

° o PULTDACH (PD) ODER SATTELDACH (SD), MIT EINER ZULASSIGEN
PD/SD 35° - 45 DACHNEIGUNG VON z.B. 35° - 45°, BEI EINEM VOLLGESCHOSS

(bei einem VollgeschoR)

PD/SD 15° - 35° PULTDACH (PD) ODER SATTELDACH (SD), MIT EINER ZULASSIGEN
v DACHNEIGUNG VON z.B. 15° - 35°, BEI ZWEI VOLLGESCHOSSEN

(bei zwei Vollgeschossen)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BERECHS,

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 8 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNvVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§84LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§84LBO

FLACHEN FOR DEN GEMEINDBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
NUTZUNG KINDERGARTEN

n SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN
—  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

MIT BEGLEITGRUN, STELLPLATZEN UND ZUFAHRTEN

OFFENTLICHE PARKPLATZE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSGANGERBEREICH
v

EIN BZW. AUSFAHRT

w—w—w—w—  BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,

«  §9Abs. 1Nr.5BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ZWECKBESTIMMUNG
REGENRUCKHALTEBECKEN

RRB
STANDORT BLOCKHEIZKRAFTWERK

STANDORT NETZSTATION (ELEKTRIZITAT)

GRUNFLACHEN
GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG
G SPIELPLATZ
V VERKEHRSGRUN
V VERKEHRSGRUN, UNTERHALTUNGSSTREIFEN (U)
U
PG PRIVATES GRUN (PG)
G OFFENTLICHES GRUN (OG) - BEGLEITGRUN/ VERKEHRSGRUN

StraRenprofile M 1 : 100

§9 Abs. 1 Nr. 12 + 14 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9Abs. 1Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, § 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VYON NATUR UND LANDSCHAFT
NUTZUNG: OBSTWIESE GEM. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAG

- UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

. / ‘ BAUM, ZU ERHALTEN / BAUM, ZU PFLANZEN §9Abs. 1 Nr. 25b/a BauGB

_ KNICK, NEU ANZULEGEN §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

:r i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

St STELLPLATZE §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE ZU GUNSTEN DER DIREKT ANGRENZENDEN §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
HAUSGRUPPEN
M MULLSAMMELPLATZE §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
TICRETET MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE ZU §9Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
J::LéFEm:L GUNSTEN DER JEWEILS ANGRENZENDEN HAUSGRUPPEN, DER ANLIEGER,
DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER, DER RETTUNGSKRAFTE SOWIE
DER GEMEINDE UND DER OFFENTLICHKEIT
TIIE™  MIT GEH, FAHR-, UND LEITUNGSREGHTEN ZU BELASTENDE FLACHE ZU §9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
s e e e GUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER SOWIE DER
RETTUNGSFAHRZEUGE
T e MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE ZU GUNSTENDER ~ §9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

JEWEILS ANGRENZENDEN HAUSGRUPPEN, DER ANLIEGER, DER VER- UND ENT-
SORGUNGSTRAGER SOWIE DER RETTUNGSFAHRZEUGE

\ UMGRENZUNG DER FLACHEN FOR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG
> ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINRICHTUNGEN
ART: SCHALLSCHUTZWALL UND SCHALLSCHUTZWAND GEM. SCHALLGUTACHTEN

—o—e—e—o—  ABGRENZUNG DER ART UND DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNvO
@@ @@~ ABGRENZUNG DER UNTERSCHIEDLICHEN HOHENBEZUGSPUNKTE § 16 Abs. 5 BauNvO
FLACHE DIE VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTEN IST, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
AUCH VON GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN. iVm. § 12 +§ 14 BauNvO

NUTZUNG: KNICKSCHUTZSTREIFEN

2. NACHRICHTLICHE (JBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

BOEB@EEEE VORHANDENER KNICK MIT UBERHALTERN § 30 BNatSchG

+§21 LNatSchG

e wms awe ww ww  ANBAUVERBOTSZONE § 9Abs. 6 BauGB

15m ZU KREISSTRASSEN, 20m ZU BUNDES- UND LANDESSTRASSEN iV.m. § 9 Abs. 1 FSG

[T ==~ soHmREEcK S8 Hii. 40 Beuth
—

& 3350 HOHENBEZUGSPUNKT MIT ANGABE m 0.N.N. § 18 Abs. 1 BauNvO

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

E]I[D] BOSCHUNG, VORHANDEN

SCHALLSCHUTZ UND BOSCHUNG
GEM. SCHALLGUTACHTEN, GEPLANT

Q FUSSWEGEVERBINDUNG
IN DIE UNGEBUNG

o c@o 5 © O  WANDERWEG

emecmmommemmemme  GEMEINDEGRENZE
42/18 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
0————————o0  FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN

-------------------- - FLURSTUCKSGRENZE, GEPLANT

7 / BEBAUUNG, VORHANDEN
BFL 1 NUMMERIERUNG DER BAUFLACHEN (BFL), 2. BAUFLACHE 1
@ BAUM, VORHANDEN (AUSSERHALB DES PLANGELTUNGSBEREICHES)

KNICK MIT UBERHALTERN, AUBERHALB DES
PLANGELTUNGSBEREICHES

OBSTWEISE GEM. LANDSCHA.FTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAG

SPIELPLATZ, AURERHALB DES PLANGELTUNGSBEREICHES

GRUNFLACHE, AURERHALB DES PLANGELTUNGSBEREICHES

~——%g  HOHENLINE , 2B.33.00m a.NN.
o e
° 36,67 GELANDEHOHE VORH,, z.B. 36.67m G.N.N.
,---*-szﬂ%) DARSTELLUNG DER 57 dB(A) ISOPHONE (SIEHE SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG)
P G
&
L8P - UBERGANG LARMPEGELPEGELBEREICH (LBP) - UBERGANG Il NACH Ill (SIEHE SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG)
% BAUM, KUNFTIG FORTFALLEND

BOSCHUNG, KUNFTIG FORTFALLEND

KNICK, KUNFTIG FORTFALLEND

ZUORDNUNGSPFEIL ‘UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHE (BAUFENSTER) DER BAUFLACHEN 1, 2 UND 3
MIT DEN FLACHEN FUR UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (SIEHE TEIL B TEXT ZIFFER 7.2 UND 7.3)
""""""""""" LICHTWELLENLEITERKABEL (UNGEFAHRE LAGE)
Weg (GFL 1)

PlanstraBe A PlanstraRe C

5,50 5,50 5,00 1,80 5,00 2,00
Stellplatzflache, Grunflache, Mullsammelplatze Fahrbahn Parkplatze (ffentlich), Granflache ' Rad- und Mischverkehrsflache : Stellplatzfiache
1750 FuBweg 700 (Grunflache)

Teil B Text

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

11 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3
BauNVO nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke und die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sind nur ausnahmsweise zuléssig.

1.2 In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) ist die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssige Nutzung - Tank-
stellen - gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In dem eingeschrénkien Gewerbegebiet (GEe) ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzung - Vergnigungsstétten - gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe) ist gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 jeweils eine (1) Wohnung flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in
Grundfléche und Baumasse untergeordnet ist, ausnahmsweise zuldssig.

2. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] sowie eine (1) Wohnung pro Hausgruppenscheibe [H]
zuldssig. Pro angefangene 500m? Grundstlcksfléche ist in den Einzelhéusern [E] eine (1) Wohneinheit zul4ssig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Gebadudehshe (GH):

Die maximal festgesetzten Geb&udehthen (GH) werden gemessen von dem auf den jeweiligen Grundstiicken
festgesetzten Héhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gauben und Dachauf-
bauten. Die maximale Gebdudehthe darf durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen und Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m und durch FahrstuhlUberfahrten um maximal 2,50 m
Uberschritten werden. Eine Erh6hung der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ist durch die Unter- bzw. Uberschrei-
tung des festgesetzten Hohenbezugspunktes durch die Oberkante des Fertigfutbodens des Erdgeschosses
(siehe Ziffer 3.2 des Teil B ~TEXT-) nicht zuléssig. Die festgesetzte Gebdudehthe bezieht sich immer auf den in
der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkt.

3.2 Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss (OKFF EG):
Eine Unter- bzw. Uberschreitung des festgesetzten Héhenbezugspunktes durch die Oberkante des Fertigfufbo-
dens des Erdgeschosses ist in den Baufldchen 1, 2 und 3 um maximal 0,75 m und in den Bauflichen 4 (4a und
4b), 5 und 6 um maximal 0,50 m unter oder Uber dem auf dem jeweiligen Baugrundstiick festgesetzten Héhen-
bezugspunkt zuldssig.

4. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Far die in der Planzeichnung gekennzeichnete Baufldche 2 (Kettenhduser oder Gartenhofhduser) wird die ab-
weichende Bauweise derart festgesetzt, dass die zur Planstrae B parallel verlaufenden Geb&udeseiten als
Grenzbebauung wie folgt zuléssig ist (siehe auch schematische Darstellung zur abweichenden Bauweise):

A. Eine Geb&udeseite ist mit einer maximalen Gebaudel&nge von maximal 20,00 m als Grenzbebauung ohne
seitlichen Grenzabstand und ohne Abstandsfliche zuléssig.

B. Die zweite Gebadudeseite ist mit einer maximalen Geb&udelénge von maximal 11,00 m als Grenzbebauung
ohne seitlichen Grenzabstand und ohne Abstandsfliche zuldssig.

Die schematische Darstellung ist eine Darstellung ohne Normcharakter und ist auch spiegelbildlich zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

5.1 Fassaden
Als Fassadenmaterial ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben rot, rotbraun, weiR, gelb und grau zulés-
sig. Bei Holzfassaden ist aulerdem die naturbelassene Farbe zuléssig. Holz-Blockbohlenh&user sind im gesam-
ten Geltungsbereich unzuldssig.
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind auch nicht hochglédnzende metallische Fassadenmaterialien zul4ssig.

5.2 Dacheindeckungen/ Dachneigungen
Als Dacheindeckungen sind nur nicht hochgldnzende Dachziegel und Dachsteine in den Farben rot, rotbraun
oder anthrazit zuléssig. Solaranlagen sind zuldssig. Auf Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) oder Garagen
sowie Nebenanlagen sind auch begrtinte Décher zuldssig.
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur nicht hochglénzende Dacheindeckungsmaterialien zul4ssig.

5.3 Dachgauben
Als Dachgauben sind pro Geb&ude jeweils nur Sattel- oder Schleppdachgauben mit einer maximalen duReren
Breite von maximal 50% der Trauflange zuldssig. Der Abstand von der Traufe - waagerecht gemessen - darf
0,40 m nicht unterschreiten und muss je Dachfldche einheitlich sein. Der Abstand vom Ortgang muss mindes-
tens 1,50 m betragen. Dacheinschnitie sind nicht zuldssig. Das Material der Dacheindeckung hat dem des
Hauptdaches zu entsprechen.

54 Das Erscheinungsbild der zusammengehtrenden Hausgruppenscheiben (Baufldchen 1 und 3) und Kettenhduser
bzw. Gartenhofhduser (Baufléche 2) ist einheitlich zu gestalten. Folgende Bauteile sind hierbei zwingend in den
Baufléchen 1, 2 und 3 einheitlich in Form, Material und Farbe herzustellen:

a. Fassadenmaterial

b. Dacheindeckung und Dachneigung

¢. Dachgauben und Dachaufbauten

d. Eingangslberdachungen

e. Trennwénde zwischen den Terrassen

f. Gestaltung der Fenster und Turen in Farbe und Einteilung
Die Festsetzungen unter der Ziffer 5.1 bis 5.3 sind dabei zu beachten.

55 Die zusammengehdrigen Stellplétze, Uberdachten Stellplédtze (sog. Carports) oder Garagen der zusammengeho-
rigen Hausgruppenscheiben (Baufléchen 1 und 3) und Kettenh&user (Bauflache 2) sind im Erscheinungsbild ein-
heitlich zu gestalten. Folgende Bauteile sind hierbei zwingend in den Bauflichen 1, 2 und 3 einheitlich in Form,
Material und Farbe herzustellen:

a. Fassadenmaterial
b. Dacheindeckung und Dachneigung

¢. Trenn- und Zwischenwénde
Die Festsetzungen unter der Ziffer 5.1 bis 5.3 sind dabei zu beachten.

5.6 Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern fiir die Energieversorgung ist auf den privaten Grundstlcksfla-
chen nicht zuldssig. :

6. Werbeanlagen im eingeschrénkten Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO SH)

6.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung und nur unterhalb der Traufe zulé\ssig. thulassig sind Wer-
beanlagen in der Dachzone. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind ebenfalls nicht zul4ssig.
Mehrere Werbeanlagen sind zu einem Werbeanlagentrdger zusammenzufassen.

6.2 Werbeanlagen dirfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassaden weder (iberdecken noch Uberschnei-
den und mlssen zu den Gebadudekanten mindestens 0,50 m Abstand wahren. Sie dirfen hdchstens 15% der
Fassadenfléche Uberdecken, als Fl&che der Werbeanlage gilt das sie umschreibende Rechteck.

6.3 Es ist nur eine (1) Sammelwerbeanlage (Werbepylon) fur das gesamte eingeschrénkte Gewerbegebiet zuléssig.
Der Abstand von der v.g. freistehenden Sammelwerbeanlage zur &ffentlichen Verkehrsfldche muss mindestens
3,00 m betragen bzw. die Anbauverbotszone zur Bundesstrale ist einzuhalten. Innerhalb von Flichen, die mit
einem Pflanzgebot (Knickanpflanzung oder Pflanzfiéche) festgesetzt sind, ist der Standort der Sammelwerbean-
lage unzul&@ssig. Ansonsten ist der Standort flir die eine (1) Sammelwerbeanlage (Werbepylon) innerhalb der (b-
rigen Grundsticksfléche frei wahibar. Die Oberkante der freistehenden Werbeanlage darf nicht héher als 12,00
m Ober der an ihrem Standort vorhandenen Geléndeoberfliche sein.

7 Garagen, Stellplédtze und iiberdachte Stellplétze, sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB und § 12 und § 14 BauNVO)

7.1 Pro Wohnung in den Einzelhdusern (Baufldchen 4a und 4b) sind Stellplatzfiichen, Uberdachte Stellplatziidchen
(Carports) oder Garagen in einer GréRe von mindestens 25 m? herzustellen.

72 Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen fir die Bauflichen 1, 2 und 3 sind nur innerhalb der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten und dazugehtrigen Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen (Gemeinschaftsanla-
gen) zuldssig. Fur die einzelnen Uberbaubaren Grundstlicksbereiche (Baufenster) innerhalb der Bauflichen 1, 2
und 3 sind die Flachen fur Stellpldtze und Nebenanlagen dem jeweiligen Baufenster zugeordnet und festgesetzt
(siehe Zuordnungspfeil in der Planzeichnung -Teil A-). Diese Zuordnung ist zwingend zu beachten. Innerhalb der
v.g. Flachen sind alle Bauweisen (Stellplétze, Uberdachte Stellpldtze und Garagen) zulassig, hierbei ist die Ziffer
5.5 des Teil B -TEXT- zu beachten.

7.3 Die Mullsammelplétze (Nebenanlage bzw. Gemeinschaftsanlage) sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fl&-
che fUr Stellpldtze und Nebenanlagen (Gemeinschaftsanlagen) zul#ssig.

7.4 Die Nebenanlagen (Fahrradstellpldtze und Abstellrdume), die im Bereich der Baufliche 2 mit [N] gekennzeichnet
sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fléche fur Nebenanlagen zul&ssig.

8. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Grundstticksflachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Be-
pflanzungen und Einfriedungen innerhalb der Sichtdreiecke von mehr als 0,70 m Héhe sind unzulssig.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmission (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorabhinweis: Die Bauflachennummerierungen [BFL] sind den Darstellungen des Schallgutachtens zu entneh-
men (Siehe Bild 1. Planzeichnung).

Verkehrsldrm:

Auf den festgesetzten Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Larmschutzanlagen mit einer Héhe von 3,50
m Uber dem Gelénde zu errichten.

In dem Baufeld mit der Bezeichnung BFL 1.5 sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fir alle Auf-
enthaltsrdume an den straRenseitigen sowie senkrecht zur Strae verlaufenden Fassaden der Geb3ude passive
LarmschutzmaRnahmen entsprechend der DIN 4109 (8) vorzusehen. In den Erd- und 1. Obergeschossen ist der
Larmpegelbereich lIl und in den Dachgeschossen der Larmpegelbereich IV der DIN 4109 (8) einzuhalten,

Hinweis: Es wird L&rmpegelbereich IV fur alle Stockwerke empfohlen.

In dem Baufeld mit der Bezeichnung BFL 1.4 sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fir alle Auf-
enthaltsrdume an den straRenseitigen Fassaden der Gebéude passive LArmschutzmalnahmen entsprechend
des Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 (8) vorzusehen.

Hinweis: Diese Festsetzung kann entfallen, wenn bereits Geb3ude im Bereich des Baufeldes BFL 1.5 vorhanden
sind.

In den Baufeldern mit der Bezeichnung BFL 3.2, 4.1, 4.4, 4.5 und 5 sind fir Geb&ude 8stlich der 57 dB(A)-
Isophone zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fur alle Aufenthaltsrdume an den strallenseitigen sowie
senkrecht zur Stralle verlaufenden Fassaden der Gebdude passive L&rmschutzmaRnahmen entsprechend des
Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 (8) in den Ober- und Dachgeschossen vorzusehen. Es Ist der LArmpegel-
bereich Ill fur alle Stockwerke vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 (8) sind mit einem erforderlichen Schall-
dédmmmal von mindestens R'w,res = 40 dB bzw. die Geb#udefassaden des Lidrmpegelbereiches Il der DIN
4109 (8) mit einem erforderlichen SchallddmmmafR von mindestens R'w,res = 35 dB auszufihren. Diese Schall-
dammmafe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in Abhaéngigkeit des Ver=
héltnisses der Aukenwandfléche zur Grundflidche gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe Ta-
belle 9, DIN 4109 (8)).
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In den als Larmpegelbereich Il bzw. IV festgesetzten Bereichen der Teilgebiete mit den Bezeichnungen BFL 1.4,
1.5, 3.2, 4.1, 4.4, 4.5 und 5 sind in allen Aufenthaltsrdumen die straRenseiteigen Fenstersffnungen mit schall-
ddmmenden Luftungselementen gemaR VDI-Richtlinie 2719 (9) auszustatten.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile eines Raumes ist
jeweils fur das tats&chliche Objekt durch einen Sachversténdigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen. Es gilt
die DIN 4109 (8) mit den zugehdrigen Beibléttern. Zur Berechnung der erforderlichen bewerteten Schallddmm-
mafe in Bezug zum gewlnschten Innenraumpegel gilt wahlweise die 24. BImSchV (10) oder die VDI-Richtlinie
2719 (9).

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstindigen nachge-
wiesen wird, dass geringere Mafinahmen ausreichen.

Gewerbeldrm:

Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich der maximal zuldssigen Ger&uschemissionen einzuschrénken. Es sind nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gergduschemissionen je m? Flache einen immissionswirksamen Schalllei-
tungspegel von 60 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts nicht Uberschreiten.

Der Schalleistungspegel gilt nicht in Bezug auf die Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebietes. Innerhalb
des Gewerbegebietes ist bei der Planung der Anlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren
Nachbargrundstiicken an den n#chsten Immissionsorten (z.B. Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw. an den
néchstgelegenen Baugrenzen, falls das Grundstiick nicht bebaut ist, die Immissionsrichtwerte der TA L&rm (11)
eingehalten werden.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm (11) an der jeweils n3chstgelegenen schutzbedUrftigen
Bebauung oder an Baugrenzen an denen Gebaude mit schutzbedurftigen R4umen errichtet werden darf, sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bild 1.

Bauflachennummerierung gem. Schallgutachten

Griinordnung (§ 9 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

Baume zu pflanzen/ zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB):

Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Einzelbdume sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die ge-
kennzeichneten markanten Einzelbdume und Uberhélter innerhalb der Knicks sind zu erhalten und zu pflegen
sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baumarten und Pflanzqualitdten sind dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Fléche fur das Anpflanzen von Bdumen u. Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Die als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gekennzeichneten Bereiche inklusive der Schall-
schutzwélle/ -wénde sind flachendeckend zu begriinen. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubgehdize
zuléssig. AuRerdem sind diese Flachen von jeglicher baulicher Nutzung und Versiegelung sowie intensiver gért-
nerischer Nutzung freizuhalten. Lagerfléichen jeglicher Art sind in diesen v.g. Bereichen nicht zul3ssig. Die zul3s-
sigen Pflanzenarten und -qualitéten sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Sonstige Bepflanzungen flr Teile baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):
Die Schallschutzanlagen (Wall/ Wand) parallel zur Verbindungsstrale sind mit heimischen Laubgehdélzen bzw.
Rank-/ Kletterpflanzen dauerhaft zu begrtinen.

Erhaltung von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB):

Die in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommenen gesetzlich geschitzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. In dem bis zu 3,00 m breiten Knickschutzstreifen (siehe Festsetzung im Teil A -
Planzeichnung) sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Versiegelung, Auf- und Abgrabung sowie eine intensive
gértnerische Nutzung nicht zuléssig. Lagerflachen jeglicher Art sind in diesen v.g. Bereichen nicht zul#ssig.

Versetzen von Knicks und Anlage von neuen Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks (an der westlichen Ausgleichsfléche, am nérdlichen Gebietsrand
und an der Gewerbefl&che) sind durch fachgerechtes versetzen der im Baugebiet verloren gehenden Knickab-
schnitte herzustellen. Licken im Knickbewuchs sind durch Nachpflanzung von Knickgehdlzen zu schlieRen.
Neue Knicks sind ansonsten wie folgt anzulegen: ein Wall mit einer Basisbreite von 3,00 m, einer Wallhhe von

1,20 m mit 1,00 m Kronenbreite. Die zu pflanzenden Gehdlze sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu

entnehmen. In dem bis zu 3,00 m breiten Knickschutzstreifen (siehe Festsetzung im Teil'A - Planzeichnung)
sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Versiegelung, Auf- und Abgrabung sowie eine intensive gértnerische Nut-
zung nicht zuldssig. Lagerfldchen jeglicher Art sind in diesen v.g. Bereichen nicht zuldssig.

Westliche Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Die westliche Ausgleichsfldche ist als Obstwiese mit neuem Kleingewasser anzulegen und extensiv zu pflegen.
Zu den angrenzenden Baugrundstticken und am nérdlichen Rand ist die Obstwiese durch einen versetzten Knick
(siehe Nr. 10.5) zu begrenzen, der von einem Fulweg begleitet wird. Die zuldssigen Pflanzenarten und -
qualitdten sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.,

Die dffentlichen und privaten FuRwege sowie die 6ffentlichen Parkplatze und die privaten Stellplatzbereiche
sowie ihre Zufahrten sind aus versickerungsféhigem Material ohne Betonunterbau herzustellen,

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen fir Terrassenflichen (innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache - Baufenster -), die direkt an das Wohngeb&ude angrenzen, sind in den Baufidchen 1, 2 und 3 bis
zu max. 15 m? und einem Auf- oder Abtrag von bis zu 0,75 m zul&ssig, sowie in den Baufléchen 4 (4a und 4b),
und 5m? bis zu max. 20m? und einem Auf- oder Abtrag von bis zu 0,50 m zuldssig. FUr Terrassenflichen, die
nicht an das Wohngeb&ude angrenzen, ist eine Verdnderung bestehenden Geléndes nur bis zu einem Auf- und
Abtrag von maximal 0,30 m zul&ssig.

Hinweis auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag und die Verbindlichkeiten der dort getroffenen
Festsetzungen und Darstellungen:

Diese v.g. grinordnerischen Festsetzungen sowie die notwendigen Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Dieser ist fir die v.g.
Mafnahmen bindend.

Fléche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft im Be-
reich Bergkoppel ~ externe Ausgleichsfldche - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Die im Bereich Bergkoppel (Flursttick 40/3 in der Gemeinde Mdnkeberg), entsprechend den Vorgaben des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages anzulegende Ausgleichsfliche, ist mit neuen Knicks und zwei Feldgehélizen
zu gestalten, zu einem strukturreichen Biotop zu entwickeln und soweit erforderlich extensiv zu pflegen. Die
westliche 5.600 m? groRe Teilfldche ist dem Bund als StraRenbaulasttrdger der B 502 zu (bertragen. Die zu
pflanzenden Gehdlzarten und -qualitéten sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Darstellung ohne Normcharakter

Schematische Darstellung zum Teil B: Text Ziffer 4 (abweichende Bauwsise)
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.01.2008 Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bekanntmachung in den Nachrichten aus Ménkeberg am 05.03.2008.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.04.2008 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden geméaR § 4 Abs. 1i.V.m. §
Abs. 1 BauGB am 21.04.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden geméR § 4 Abs. 2 BauGB am
31.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung nebs
Umweltbericht haben in der Zeit vom 15.04.2011 bis 16.05.2011 wéhrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.04.2011 durch Bekanntmachung in den Nachrichten aus
Mdnkeberg ortstiblich bekanntgemacht.

Der Blrgermeister

Ménkeberg, den 17.05.2011

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde nach der Gffentlichen Auslegung (Nummer 6) gedndert. Der Ausschuss fiir Wirtschaft
Verkehr, Sicherheit, Bauwesen und Umwelt hat am 17.08.2011 den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

8. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden geméR § 4a Abs. 3 BauGE
emeutam 12.09.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. v

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung nebsf
Umweltbericht haben in der Zeit vom 14.09.2011 bis 30.09.2011 w&hrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung emeut dffentlich
ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift;
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.09.2011 durch Bekanntmachung in den Nachrichten aus Ménkeberg ortsiib:
lich bekanntgemacht.

Ménkeberg, den 03.10.2011

........................................

Der Birgermeister

10. Der katasterméRige Bestand am 29.02.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den 03,48, 4912,

11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger offenticher Belange am
21.12.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 21.12,2011
als Satzung beschlossen und die Begriindung nebst Umweltbericht durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ménkeberg, den 22.12.2011

Der Birgermeister

13. Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Der Birgermeister

Ménkeberg, den 22.12.2011

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 durch die Gemeindevertretung und die Stelle bei der der Plan sowie die Begrindung nebst
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklérung wahrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung von jedermann eingesehen wer-
den kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.10.2012 ortsiiblich durch Abdruck in den Nachrichten aus Ménkeberg be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschéd -
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.10.2012 in Kraft getreten,

Der Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Monkeberg iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Hegebuchenrade", Kreis Plon

Fiir das Gebiet stidlich der DorfstraBe und stidlich der Bebauung an der Strale Buchenrade, westlich
der B 502, nérdlich der Anschlussstelle B 502/ Gewerbegebiet Schénkirchen und dstlich der Bebauung
an der Strafle "Am Kénigsmoor".
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