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Durch den Wechsel des Eigentiimers mehrerer Grundstlicke mit einer Gesamtfliche
von rd. 9,2 ha an der nérdlichen Gemeindegrenze zwischen Heikendorfer Weg (Hin-
terland) und der neuen Trasse der B 202 steht ein zusammenhéngendes Areal, was
bisher landwirtschaftlich und als private Griinflache genutzt war, zur Uberplanung
an. :

Die Gemeinde Ménkeberg erhilt somit die Chance zur weiteren Siedlungstatigkeit
und sorgt durch Einleiten eines Bebauungsplanverfahrens fiir eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung. Leitbild hierfiir ist die Schaffung einer kleinteiligen, hoch-
wertigen Wohnanlage fiir die Einfamilien- und Doppelhausbebauung in attraktiver
Lage in Férdendhe mit hohem Griinanteil und guter verkehrlicher Anbindung. De-
taillierte Festsetzungen zur Verfolgung dieses Planungszieles werden in Pkt. 4 die- -
ser Begriindung behandelt.

Aufgrund des Flachenpotentials sind im Plangebiet ca. 82 Baugrundstiicke mit der
erforderlichen MaBnahmenfliche fiir den dkologischen Ausgleich realisierbar. Au-
Berdem erhalt der auf angrenzendem Heikendorfer Gemeindegebiet ans&ssige Golf-
club ,Kitzeberg e.V." die M&glichkeit fiir notwendige Erweiterungen seiner Sportan-
lage. -

Aufgrund der Giberlappenden neuen Nutzungen unmittelbar auf der Gemein-
degrenze zwischen MOnkeberg und Heikendorf werden parallel in den beiden
betroffenen Gemeinden Planverfahren durchgefiihrt, die inhaltlich unmittelbar
ineinander greifen und deswegen eng miteinander abgestimmt sein miissen.

Die Auswirkungen der ErschlieBungsmaBnahmen auf Natur und Umwelt wer-
den im Griinordnungsplan behandelt, der MaBnahmen zum Erhalt und zur
Ergdanzung von Grinstrukturen ermittelt, die in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingehen. Die erforderliche Flache zum Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft gehért mit in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und ist somit unmittelbar wirksam am Ort des Eingriffs.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das 21, Anderungsverfahren fir
den Flachennutzungsplan durchgeftihrt, um die grundlegenden Nutzungsén-
derungen zu erfassen und in ihren stadtebaulichen Zusammenhangen zu be-
werten. '

2.0 Planungsgtundiagen |

2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich an der nordlichen Gemeindegrenze zwischen Heikendorfer
Weg, neuer Trasse der B 502 und der vorhandenen Wohnbebauung am Vossbarg. Die
erforderliche neue ErschlieBungsstraBe vom Heikendorfer Weg in das Plangebiet hinein
verlduft zunéchst auf Heikendorfer Gemeindegebiet und ist somit teilweise Planungs-
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bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) Nr. 1 ,Erweiterung des Golf-
platzes Kitzeberg e.V. in Heikendorf" der Gemeinde Heikendorf., '

2.2 Ubergeordnete Planungen

2.2.1 Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Die Gemeinde Ménkeberg liegt gem. Regionalplan fiir den Planungsraum
ITI, Schleswig-Holstein Mitte, Gesamtfortschreibung 2000, im Ordnungs-
raum Kiel in der Siedlungsachse ,Zentraler Bereich Kiel-Ostufer - Mdnkeberg
- Heikendorf - Laboe".

Aufgrund enger Verflechtungen zwischen dem Oberzentrum Kiel und dem

~Umland (Wohnen/Arbeiten) soll sich die Siedlungstatigkeit auf den im Regio-
nalplan festgelegten Achsen vollziehen. In den zugeordneten Gemeinden sol-
len in ausreichendem Umfang Siedlungsflichen ausgewiesen werden. Mon-
keberg ist hier explizit als Siedlungsschwerpunkt genannt,

In der Gemeinde Mdnkeberg besteht aufgrund der guten Anbindung an das
StraBenverkehrsnetz (neue B 502) und an den OPNV sowie durch hohen

- Freizeitwert und eine reizvolle landschaftliche Lage eine hohe Nachfrage nach
Wohnraum. Trotzdem blieb dje Siedlungsentwicklung bisher unter dem im

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 vorgegebenen
Entwicklungsrahmen:

Wohnraumentwicklung in der Gemeinde Ménkeberg:

Bestand per Ende 1-994: 1454 WE
Entw.potential bis 2010 (zzgl. 20 %) mind. 1745 WE
Bestand per Ende 2000: . 1487 WE
Entwicklungspotential: 258 WE
Neuplanungen: Séhren 62 WE

' Kahien 18 WE

‘Wiesenhof 12 WE
Ortsmitte 36 WE
Strand 38 WE
Am Griin 95 WE 261 WE

Der Siedlungsrahmen fir Siedlungsschwerpunkte sieht einen Zuwachs von min-
destens 20 % im Planungszeitraum von 1995 bis 2010 vor. Neuplanungen in
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2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

in jlingerer Zeit haben den Nachholbedarf inzwischen teilweise gedeckt. Mit der
Ausweisung des neuen Baugebietes ,Am Grun" wird nun auch der zukinftige
Bedarf gem. regionalplanerischer Vorgaben bis etwa 2010 bej der kommunalen
Bauleitplanung annghernd berticksichtigt.

Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan aus 1973 mit der 6. Anderung aus 1983 weist
fir das Plangebiet nur teilweise Flachen fir Wohnbebauung, ansonsten-Flichen ,
fur die Landwirtschaft sowie die private Griinflache mit Zweckbestimmung
»Zeltplatz® aus. Uber ein parallel laufendes Verfahren musste der Flachennut-
zungsplan gedndert und an die neuen Nutzungserfordernisse angepasst werden
(21. FNPA). Die 21. Anderung wurde somit am 14.11.01 beschlossen und wird
umgehend dem Innenministerium zur Genehmigung vorgelegt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1993 beinhaltet in Abwei‘chung zu den Dar-
stellungen des z.Zt. glltigen FNP eine reduzierte Siedlungserweiterungsﬂéche

rungsbericht).

Umweltvertréiglichkeitsprijfu ng

Somit besteht kein Erfordernis fur eine vollstandige Umweltvertréiglichkeitsprﬂ—

fung im Sinne der EU-Richtlinie sowie fiir einen Umweltbericht gem. § 2a BauGB
in dieser Begriindung. ’

Sonstige Grundlagen

Weitere Arbeitsgrundlage fiir den Bebauungsplan ist der fir das Plangebiet
aufgestellte Grlnordnungsplan sowie die fir das Plangebiet erstellten
Schallschutz- und Bodengutachten.
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Das Plangebiet besteht aus vier landwirtschaftlich genutzten Teilflachen sowie
aus einer privaten, brach liegenden Grinflache entlang der Gemeindegrenze.
Diese Grinfldche wurde friher als Zeltplatz eines Jungendverbandes genutzt,
Aus dieser Zeit stammen drei ehemalige Sanitdrgebdude, die heute baufallig
sind. Die Fléche wurde seit Jahren gdrtnerisch vernachléssigt, vorhanden ist ein
reichhaltiger Bestand an GroBb&dumen, Obstgehélizen und dichten Hecken.

Die einzelnen Teilbereiche sind durchweg mit Knicks und Gehdlzstreifen unter-
schiedlicher Pflanzdichte eingegriint.,

Das Geldnde weist erhebliche H6henunterschiede bis ca. 14,0 m auf. Seinen to-
pographisch héchsten Punkt mit 41 m G.NN hat es im Stidosten und fallt dann
nach Norden und Nordwesten bis auf 27 m .NN ab.

Altlasten / Munitionsriickstéinde

Flr den gesamten Plangeltungsbereich wurde in 2001 beim Kampfmittel-
rdumdienst eine fldchenhafte Sondierung von Verdachtsmomenten fiir Alt-
munition in Auftrag gegeben. Grundlage der Untersuchungen waren Luftbild-
auswertungen von Aufnahmen der Alliierten unmittelbar nach Abwurf der
Bomben.

Eine spatere Untersuchung der Baugrundstiicke 1-4 im Mai 2002 blieb ohne
weitere Erkenntnis, da zahlreiche ferromagnetische Stérquellen, deren Ursa-
che nicht bekannt ist, auch nach Abschieben des Bodens eine genaue Son-
dierung unméglich machten,

Da aufgrund der Erfahrung des Rdumdienstes es aber dennoch manchmal zu
Funden kommt, die zuvor auf den Luftbildern nicht erkennbar waren, wird

von Bombehblindgéngern auszuschlieBen, soll der Kampfmittelrdumdienst
vor Ausheben der Baugruben weitere Sondierungen vornehmen, Der Nach-
weis ist vom ErschlieBungstréiger zu erbringen.,

Die Bereiché, auf denen bisher keine Fléchensondierung vorgenommen wur-
de, sind in der Planzeichnung gekennzeichnet,
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Das Altlastenkataster beim Kreis Plon hat fiir das Plangebiet keine weiteren
Eintragungen.

des Bebauungsplans =

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Aufgrund der
Larmeinwirkungen von der B 502 und der K 51 ist die Festsetzung eines Reinen
Wohngebietes gem. § 3 BauNVO nicht maglich. Dennoch wird dem Wohnen Vor-

- Wohnqualitét die sonst nach § 4 BauNvO zulassigen Schank- und Speisewirt-
schaften nicht zugelassen. Aus gleichem Grund sind auch die sozialen, kirchli-
chen, kulturellen, gesundheitlichen und sportlichen Einrichtungen gem. §4 Abs.
2 Nr. 3 nur ausnahmsweise zuldssig.

Es erfolgt die Festsetzung von Einfamilienhdusern und - im Teilbereich WA 3 -
auch von Doppelhiusern in offener, max. zweigeschossiger Bauweise. Ange-
strebt ist dabei eine kleinteilige Bebauung, die sich in vertraglicher Dichte an
die vorhandene Einzel- und Reihenhausbebauung am Vossbarg und am Heiken-
dorfer Weg anschlieBt. Zur stadtebaulichen Sicherung der Kleinteiligkeit wird
jeweils eine Mindestgrundstﬂcksgréﬂe, eine maximal {iberbaubare Grundflégche
sowie die zuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngeb4ude festgesetzt. Aus-
driicklich darf bej der Einzelhausbebauung pro Gebdude nur eine Hauptwohnung
entstehen (Ausnahme Villengrundstiicke Nr. 1-4: 2 WE), lediglich eine deutlich
untergeordnete Einlieger- oder Ferienwohnung ist dartiber hinaus zuldssig. Da-
mit soll eine Doppelhausbebauung bei Einzelhausfestsetzungen durch Teilungen
‘nach WEG unterbunden werden. Die Gemeinde will damit sicherstellen, dass
das nach regionalplanerischen Vorgaben eingerdumte Entwicklungspotential
weder Uberschritten wird noch die Anforderungen an die soziale und technische
Infrastruktur wegen ungewollter Verdichtung innerhalb des neuen Baugebietes
in nicht gewlinschtem Mag hochgeschraubt werden.

Es wird parallel eine Teilungssatzung gem. § 19 BauGB fir den Plangeltungsbe-

reich des B-Planes Nr. 16 aufgestellt, um auch spaterhin durch den Genehmi-
gungsvorbehalt eine nicht gewollte Verdichtung auszuschlieBen.
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Baugebietes ist eine verdichtete Bauweise wegen der Hang- und Tallagen eben-
falls nicht vertretbar,

Das Baugebiet soll sich gestalterisch der traditionellen ortlichen Bauweise an-
passen, jedoch auch den Gestaltungswiinschen der BauherrInnen nicht allzyu
groBe Beschrankungen auferlegen. Das Baugebiet wird deswegen in 3 Bereiche
unterschiedlicher Gestaltungsméglichkeiten gegliedert:

Baufeld WA 1: Grundstiicke mind. 1800 bzw. 2500 gm
GR max. 280 bzw, 380 am
max. 2-geschossige, villenartige Bebauung (FH max.9,50m)
freie Wahl der Dachform (auch Mansarddach)
Dachneigung 70 -80° flr Mansarddach, bis 30° furalle an-
deren Dachformen ‘
2 Wohneinheiten zuldssig
Fassade: Putz, Verblendmauerwerk, Holzverschalung nurin

Giebelbereichen :

Baufeld WA 2: Grundstiicke mind. 500 bzw. 550 am
GR max. 160 bzw. 180 gm
1-geschossige Einfamilienh&user
Sattel-, Pult-, Walmdach ‘
Dachneigung 20 - 450 (FH max. 8,50 m)
1 Wohneinheit zuldssig
Fassade: Putz, Verblendmauerwerk, Holzverschalung nurin
Giebelbereichen

Baufeld WA 3: Grundstiicke mind. 500 (E) bzw. 700 (D) gm
GR max. 160 bzw. 125 gm
- Max. 2-geschossige Einfamilien- oder Doppelhguser
Sattel-, Pult-, Walmdach
Dachneigung 20 - 45° (FH max. 8,50 m)
1 Wohneinheit pro Gebdude bzw, Doppelhaushjifte zuldssig
Fassade: Putz, Verblendmauerwerk, Holzverschalung

Uberbaubare Grundflache

Anteilen von Hauptgeb&ude und Nebenanlagen die BauherrInnen dies realisie-
ren, soll nicht ngher bestimmt werden, um dem Gestaltungswillen an dieser

Lediglich fiir Terrassen ist eine Uberschreitung der GRmax. bis zy 30 gm pro
Wohngebgude bzw. 15 gm pro Doppelhaushjlfte zuldssig.
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4.2

Kleintierhaltung

Das Baugebiet ,Am Grin® dient vor allem dem Wohnen und ist von seinem pla-
nerischen Grundkonzept als hochwertige Wohnanlage einzuordnen. Da von der
Kleintierhaltung in Stallen erfahrungsgemaR Geruchs- und Gerduschbelastigun-
gen sowie Verunreinigungen ausgehen kénnen, wird diese Nutzung grundséatz-
lich ausgeschlossen, um dije Gartennutzung nicht in dieser Hinsicht konkurrie-
renden Interessen auszusetzen.

Gestalterische Festsetzungen

Fassadenqestaltunq [/ Anzahl der Vollgeschosse

Die Farbgestaltung der Fassaden ist frei, hinsichtlich der Materialwahl gibt es in
WA 1 und WA 2 Beschrénkungen auf Putz und Verblendmauerwerk, um die
Siedlung in dieser Hinsicht einheitlich zy gestalten,

Aus gleichem Grund sind fir Garagen und Nebengebé&ude, die von der Offentli-
chen Verkehrsflache mit Querschnitt A aus sichtbar sind, die gleichen Materia-
lien wie fir dje Hauptgeb&aude zu verwenden, da in diesem zentralen Bereich auf

Erweiterte Gestaltungsméglichkeiten werden lediglich das Baufeld WA 3 einge-
rdumt, um in einem beschrénkten Bereich Bauflachen auch fiir den gegenwartig
beliebten skandinavischen Sti mit holzverschalten Fassaden zuzulassen, .
Im gesamten Plangebiet sind aber massive Blockbohlenhsuser aufgrund ihres

regional untypischen Baustils unzuldssig.

Die Anzahl der Vollgeschosse beschrankt sich gréBtenteils (WA 2) auf die einge-
schossige Bauweise, um dje Kleinteil.igkeit des Baugebietes z sichern. Aus-
nahmen bilden die Bereiche WA 1, wo bej groBen Grundstiickszuschnitten auch
groBere Baukédrper als Villen vorgesehen sind, die zweij Vollgeschosse aufweisen
sollten. Im Baufeld WA 3 soll - wie schon bej der Fassadengestaltung - eine er-
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mit weniger als 20° Dachneigung bei den Hauptgeb&uden ausgeschlossen. Im
Baufeld 1 werden dariiber hinaus Mansarddécher (DN 70-80°) zugelassen, da
diese Dachform auch regional typisch fir dje Villenbauweise sind. Um die opti-
sche Wirkung eines Mehrfamilienhauses zy verhindern, ist hier die steilere
Dachneigung 31-45° auf zwej Vollgeschossen ausgeschlossen.

Bei den Nebenanlagen sollen dje Dachneigungen max. 20° betragen, damit die-
e Baukdrper als untergeordnet und mdglichst wenig préagend empfunden wer-
den. Hier sind Flachd&cher ausdriicklich zulassig.

Die Dacheindeckungen sollen nurin rot, grau oder dunkelgriin erfolgen, um die
optische Wirkung der Dachlandschaften nicht allzu diffus zu gestalten. Um auch
den Gkologischen Bautechniken zu gendgen sind Grasddcher und solartechni-
sche Aufbauten ebenfalls zuldssig.

tungen durch die Baukorper werden beschrénkt.

zu verleihen und einen Abschnitt gegentiber der angrenzenden Bebauung zu
bilden.

Eine flaéchendeckende Festsetzung von Firstrichtungen im gesamten Bauge- |

biet wird zugunsten des individuellen Gestaltungsrahmens flir die zuklinftigen
Grundsttickseigentiimer nicht flir notwendig erachtet, ‘
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4.3

Hohenlage / Aufschiittungsflichen

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach der Héhe der zugehorigen Er-
schlieBungsstraBe, die dem natdrlichen Gelanderelief folgen soll, wobei die
Richtlinien fUr den StraBenbau mit MaBgaben flr zuldssige Steigungen und
Gefélle eingehalten werden sollen. :

Fur Baugrundstlicke, die von mehreren ErschlieBungsstraBen oder Wohnwe-
gen umgeben sind, wird - sofern die Topographie des Geldndes dies erforder-
lich macht - in der Planzeichnung die Einfahrt festgesetzt, die gleichzeitig
auch den Bezug zur Verkehrsfliache und damit die zu berlicksichtigende He-
henlage verbindlich regelt,

Nattirliche H6henunterschiede zwischen StraBe und Gebdudefront sollen bej
der Ermittlung der zuldssigen Firsthéhe berlicksichtigt werden, was ange-
sichts der bewegten Topographie im Plangebiet von groBer Bedeutung ist.
Die Herstellung ebener Erdgeschossfundamentflachen in Hanglagen darf nur
durch Abgrabungen (bei ansteigendem Geldnde) bzw. auch durch riickwarti-
ge Souterrainausbauten (bei abfallendem Gelande) erfolgen; jegliche ,Warf-
tenbildung™ ist ausgeschlossen, um die benachbarten Grundstiicke nicht un-
nétig zu verschatten.

Ausnahme: Auf den Baugrundstiicken, die mehr als 2,0 m Héhendiffe-
renz aufweisen, wird die Aufschiittung von Teilflichen fir die Erdge-
schossfundamente (max. 50 %) zugelassen.

Durch Festsetzung von Aufschittungsflachen im jeweils tiefer liegen-
dem Grundstiicksteil wird gewdhrleistet, dass sich das Gebiudefunda-

ment etwa auf mittlerer Héhe ausrichten kann und halftig abgegraben
und aufgeschttet wird. ‘

Regelungen zur Ordnung der Freiriume

Aufwertung der StraBenrdume

Zur Schaffung von méglichst groBziigigen StraBenrdumen werden die Einfrie-
dungen der Privatgrundstiicke héhenméBig beschrankt. Aus gleichem Grund ist
flir Garagen ein Abstand von 5 m von der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten,
was auBerdem den Vorteil hat, dass ein weiterer PKW-(Besucher-)Stellplatz auf
dem Privatgrundstiick im Bedarfsfall genutzt werden kann.

In den reprdsentativen StraBenabschnitten A-A sind dartber hinaus in den Vor-
garten jegliche Nebengebaude unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitunasrechte

Zur Sicherung der ErschlieBung im Fall der Doppelhausbebauung sind fiir die

+.ruckwadrtigen Grundstiicke 7 / 9 / 11 jeweils auf den vorgelagerten Grundsti(i-
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4.4

cken Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet
werden.,

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung der benachbarten Flurstlicke
12/7, 12/8, 12/9 und 12/10 westlich des Plangeltungsber_eichs wird das
Grundstiick Nr. 43 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Abwasserzweckverbandes und der Versorgungstréger belastet,
Zwecks Anbindung an den vorhandenen Schmutzwasserkanal auf dem
Flurstiick 12/20 (nordwestliche Grundstticksgrenze) wird auf dieser
Hbhe der Knick voribergehend unterbrochen, ‘

Einfahrten

Far Baugrundstiicke, die von mehreren ErschlieBungsstraBen oder Wohnwegen
umgeben sind, wird in topographisch relevanter Lage die Einfahrt und damit die

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt vom Heikendorfer Weg aus. Der vor-
handene Pfad entlang der Gemeindegrenze ist gemaRB der EAE (Empfehlungen

Die Wah! der Belagsarten wird in der ErschlieBungsplanung geregelt.
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Mehrere Geh- und Radwege (D) ergénzen das Verkehrsnetz und schaffen fug-
ldufige Verbindungen in die benachbarten Viertel bzw. zum Spielplatz und zur
Ausgleichsflache. 7\ diesem Zweck ist am Ende des Weges ,West" eine Trep-
penanlage zum Vossbarg geplant.

Der Weg ,West" erhijt einen Querschnitt von 3,0 m, um hier dem AZV die Be-
fahrung mit einem Spllwagen zu den entlang des Knicks geplanten Abwasser-
leitungen zu ermdglichen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Pro Woh-

neinheit sollten 2 Stellplatze, pro Einliegerwohnung 1 Stellplatz vorgesehen -
werden.

Die Besucherparkplatze sind gréBtenteils straBenparallel angeordnet. Die ge-
nauen Standorte der Stellplatze sind aus der Planzeichnung zu ersehen,

Der Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen ergibt sich wie folgt:

Anzahl Einfamilienhauser 66
2zgl. untergeordneten WE (x 0,2) 13
Anzahl Doppelhguser 16
Anzahl Wohneinheiten 95
Stellplatzbedarf privat  (x 1,5) 143
Besucher—Stéleétze

(nach Stellplatzverordnung) davon 10 % 14

Tatséchlich sind im Entwurf 26 Besuchersteliplstze ausgewiesen,

Spiel- und Aufenthaltsplitze flir Kinder und Jugendliche

Ostlich an das neue Siedlungsgebiet angrenzend ist insbesondere fiir schon
selbsténdigere Kinder ein-Spielplatz von ca. 600 gm Nutzfliche festgesetzt,
GemaB GOP ist hier im Randbereich eine Verwallung im Ubergang zur MaBnah-
menflache vorgesehen, die f{ir naturnahe Spielmdglichkeiten sorgt. Die Wah|
der Spielgerite sollte sich an der Ausstattung von Waldspielplatzen orientieren
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4.5

4.6

und Jugendliche sind auBerdem in fuBlaufiger Entfernung die sonstigen Einrich-
tungen in der Ortsmitte zu erreichen. ' '

Offentlicher Personennahverkehr

Im Einmiindungsbereich der PlanstraBe in den Heikendorfer Weg beﬁnget sich
der Bushaltepunkt «Hirschtal* fir zwei Buslinien als Anbindung an den OPNV in
unmittelbarer Ndhe des Plangebietes.

Aufgrund der ErschlieBungserfordernisse fiir das neue Baugebiet muss die Hal-
testelle verlegt werden. Da bei gegebenem Verkehrsaufkommen von tiber 6.000
KFZ/Tag eine Haltebucht fiir den Bus unverzichtbar ist, wird die Haltestelle
nordlich der Einmindung der neuen PlanstraBe eingerichtet.

Kindergartenplitze

Bei der Neuerrichtung von 82 Wohneinheiten (ohne Einliegerwohnungen) ergibt
sich It. Richtzahl von 0,24 pro WE die Notwendigkeit von ca. 20 Zusatzlichen
Kindergartenplatzen. Die beiden existierenden Einrichtungen in Mdnkeberg sind

sonellen Kapazitsten entsprechend den Planungserfordernissen aufstocken,

Erweiterung des Golfplatzes

Der Golfplatz Kitzeberg e.V. ist durch den Ankauf zusétzlicher Fldchen (Wildgar-

Die UmbaumaBnahmen der Spielbahnen auf Heikendorfer Gemeindegebiet wer-
den bauleitplanerisch durch die Aufstellung des VEP Nr. 1 der Gemeinde Hei-
kendorf abgesichert (vgl. Pkt. 2.1).

Die neue Spielbahn auf Ménkeberger Gemeindegebiet besteht aus einem Ab-
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4.7

schlag im 6stlichen Bereich (Gehwegplatten mit Kunststoffmatte) und einem um
ca. 1,30 m erhéht gelegenen Griin (halbkreisférmige Abfangung durch Findlin-
ge, Fangbunker aus Gras) im westlichen Bereich des Flurstlicks 384/16. Die
Lénge betrégt rd. 95 m, Abschlag und Griin werden durch einen 2,50 m breiten
wassergebundenen Geh- und Pflegeweg miteinander verbunden, Der Anschluss
an die vorhandenen Spielbahnen auf Heikendorfer Gemeindegebiet erfolgt im
ostlichen (2,0 m breit) und westlichen Bereich (4,0 m breit fiir Mdh-Fahrzeuge)
jeweils durch Knickdurchbriiche.

Im Bereich der neuen Spielbahn soll der Grlinbestand weitestgehend erhalten
bleiben. Das Griin muss jedoch »Offen” liegen und es muss durch Drainagen si-
chergestellt werden, dass Fremdwasser nicht zurtickflieBen kann. Eine zu lange
Beschattung muss vermieden und Tropfenfall ausgeschlossen werden. Dies
erfordert den regelmaBigen Rickschnitt von Weiden im stidlichen und
westlichen Bereich des Golfgriins.

Im Bereich des Abschlags ist das dauerhafte Freihalten durch Aufasteh
vorhandener Pappeln erforderlich.

Der Waldbereich im Osten des Flurstiicks wird von der MaBnahme nicht bertihrt.
Zwar befindet sich der Abschlag in Waldrandnéhe, die Schiagrichtung verlguft
aber diametral in die entgegengesetzte Richtung, die Waldkante ist nicht ge-
fahrdet. Da hier auch keine hochbaulichen Nutzungen vorgesehen sind, muss
der sonst notwendige Schutzstreifen von mind. 20 m ab Waldgrenze nicht ein-
gehalten werden. .

Der Spielbetrieb erfordert keine besonderen SchutzmaBnahmen fiir die westlich

angrenzende Wohnbebauung. Der vorhandene Baumbestand und sonstige dich-
te Bewuchs sorgen fir eine ausreichende Abschottung.

Griinordnung und AusgleichsmaBnahmen

BegrinungsmaBnahmen und 6ffentliche Griinflichen

Im Regelquerschnitt der HaupterschlieBungsstraBen sind in ausreichendem Ma-
Be Pflanzflachen fiir StraBenbdume sowie drei 6ffentliche Grinflachen unter-
schiedlicher GroBe als Erweiterung des StraBenraums fiir Zwecke der Begeg-
nung und des Aufenthaltes sowie der Begriinung festgesetzt, Die StraBenbdume
erhalten eine Pflanzflache von mind. 6 gm, die von technischen Installationen
ober- und untererdig freizuhalten ist.

MaBnahmen fiir den 6kologischen Ausaleich

Das Flurstiick 19/1 im Osten des Plangebietes stellt eine ausgedehnte 6ffentli-
che Griinftéche dar, die vor allem dem Ausgleich fiir die vorgenommenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft dienen soll. Angesichts der Flachenausdehnung
ist hier ein Wanderweg und eine reichhaltige Gestaltung und Gliederung in be-
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waldete Fldchen, bepflanzte Aufschiittungsflachen und Wasserflachen im GOP
entwickelt worden. Die Fldche dient somit auch der Naherholung, indem das ge-
plante Wegenetz an die vorhandenen Wegebeziehungen ankn(ipft. So entsteht
eine sinnvolle Vernetzung und Verbindung der neuen Nutzungen an die stidlich
und ndérdlich angrenzenden vorhandenen Bereiche mit Wohnbebauung und
Golfplatz. Die Zuwegung vom neuen Baugebiet zur MaBnahmenfliche stellt
durch beidseitige Hecken- und Baumpflanzungen bereits einen Griinzug als Ver-
bindung zu der weitldufigen Griinflache dar.

Auf der Ausgleichsflache sind drei vorhandene Biotope gem. & 15a LNatSchG

nachrichtlich gekennzeichnet: eine Waldflache an der nordéstlichen Plange-

bietsgrenze, die sich nach Osten fortsetzt sowie zwei Teichflachen an der Siid-

grenze der Ausgleichsfldche im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Fla-

chen. Diese Wasserflachen sollen durch Aufwallung der Uferzonen gegen Nahr-
- stoffeintrdge aus der angrenzenden Ackerflur geschitzt werden.

Die ermittelte erforderliche Ausgleichsfliche wird im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans (Flurstiick 19/1) nachgewiesen. Die Flachenbilanzierung ist im
einzelnen dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Knickstrukturen und Baumbestand

Die vorhandenen Knicks sind als Gehélzreihen zu erhalten. Wegen mangeinder
Pflege ist der Bewuchs in Teilbereichen insbesondere siidlich des Flurstlicks
384/16 liickenhaft. Hier sind Erganzungspflanzungen gem. Pflanzliste im GOP
vorzunehmen.

Des weiteren haben sich GroBbdume tw. stark in den Knicks entwickelt, da Uber
Jahre keine Riickschnitt erfolgte. Dadurch kommt es zu Verschattungen der
Baugrundstiicke. Zu erhalten sind jedenfalls die Baume, die in der Planzeich-
nung im einzeinen festgesetzt sind (transparente Kennzeichnung der Bdume mit
Angaben zu Art und Umfang). Ansonsten bleibt es den Grundstlickseigentiimern
vorbehalten, bestimmte Baumbestinde herauszunehmen. Im Bereich der fest-
gesetzten Gehdlzreihen hat hierfiir eine Ersatzpflanzung gem. Pflanzliste im
GOP zu erfolgen.

Die dauerhafte Pflege der §ffentlichen und privaten Knicks obliegt dem jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer.

Nach intensiver Bestandsanalyse und -bewertung des Griinbestands werden
folgende Kriterien fiir griinordnerische Festsetzungen im B-Plan zugrunde ge-

legt:
e Erhalt der Knickstrukturen als Gliederungselement im Baugebiet
e Privatisierung der Knicks, Knickpflege durch die Eigentimer
e Markierung eines Schutzstreifens von 3,0 m vom KnickfuB
e Abstand der Baugrenzen zum Knick-Schutzstreifen mind. 1,0 m
» Kein Erhaltungsgebot von Pappeln und Weiden
e Kein Erhaltungsgebot von Obstgehdlzen

Erhalt von Eichen, Eschen, Wildkirschen, Hainbuchen (s. Planzeichnung)
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4.8

4.8.1

4.8.2

o Schutz der Eiche (Stamm und Wurzelwerk) unmittelbar nordwestlich der
PlanstraBe im Bereich der Zuwegung zum Grundstiicks Nr. 1 durch den
ErschlieBungsunternehmer "

Schallschutz
Grundlagen der Untersuchung

Das Plangebiet ist von der Larmeinwirkung des Verkehrs auf der BundesstraBe
502 und der KreisstraBe 51 betroffen. Zur Beurteilung der Immissionen wurde
eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (vgl. Anhang).

Zunéchst wurden drei Immissionspunkte fir die Untersuchung festgelegt:

¢ an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes, ErschlieBungsstraBe,
.Ndhe K 51 (IP 1)

» am norddstlichen Rand des Baugebietes, Nihe B 502 (IP 2)

» am std6stlichen Rand des Baugebietes, Nihe B 502 (IP 3)

,Gruridlage der Untersuchung sind-Prognosen zum Verkehrsaufkommen auf der

B 502 bis zum Jahr 2010:°'30.000 KFZ/Tag mit einem LKW-Anteil von 20 %.

AuBerdem liegen Z&hldaten fiir die K 51 vor fiir den Zeitraum 1985 - 2000 vor.
Hier hat sich das tégliche Verkehrsaufkommen durch den Neubau der B 502
von rd. 16.000 KFZ auf rd. 6.200 KFZ in 2000 reduziert, Flr die Zukunft ist It.
Auskunft des StraBenbauamtes Rendsburg von einer weiteren Verkehrsabnah-
me auf der K 51 zu rechnen, allerdings gibt es hierzu keine konkreteren Progno-
sedaten. In der Untersuchung wird deswegen von der schalltechnisch unguinsti-
gen Annahme einer gleichbleibenden Verkehrsstirke ausgegangen.

Immissionsrichtwerte bei Allgemeinen Wohngebieten betragen:

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Schallschutz im &stlichen Plangebiet

Die ermittelten Beurteilungspegel in den Immissionspunkten 2 und 3 betragen
55- 57 dB(A) am Tage und 47 - 50 dB(A) in der Nacht. Die Richtwerte werden
also im Nordosten des Plangebietes und am unmittelbaren Rand im Siidosten
nachts bis zu 5 dB(A) (iberschritten. '

Lt. Gutachten ist ein aktiver Schallschutz aufgrund der vorhandenen Geometrie
(Lage der Baugrundstiicke, Entfernung von der K51, Geldandestruktur) nicht
ausreichend wirksam. Deswegen wird der passive Schallschutz fiir ausreichend
erachtet. Aus den vorliegenden Beurteilungspegeln ergeben sich maBgebliche
AuBenldrmpegel nach DIN 4109 von 58 bis 60 dB(A), das entspricht dem Lirm-
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4.8.3

pegelbereich II. Danach ist fiir AuBenbauteile (Wand und Fenster) ein resultie-
rendes Schallddmm-MaB R’,, von 30 dB erforderlich, was bei heute (iblicher
Bauweise unter Beachtung der Regeln der Technik (z.B. Warmeschutzverord-
nung) erreicht wird. Besondere Festsetzungen sind deswegen im B-Plan nicht
erforderlich.

Lediglich die Baugrundstiicke 3 und 4 im Nordosten des Plangebietes sind dem
Larmpegelbereich III zuzuordnen. Hierfiir wird passiver Schallschutz in Form
von schallgeddmpften Liftungselementen festgesetzt, die in der Larmquelle zu-
gewandten Schlafréumen einzubauen sind.

Die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche sowie der Flichen gem. § 9 Abs.1

Nr. 24 BauGB erfolgt in der Planzeichnung.

Schallschutz im nordwestlichen Plangebiet

Fir die ersten beiden Baugrundstiicke an der ErschlieBungsstraBe ergeben sich
Uberschreitungen der Richtwerte von 2 dB(A) am Tage und 3 dB(A) in der
Nacht. Somit gilt hier gleiches wie in Pkt. 4.5.2 ausgefihrt. Fiir das Baugrund-
stick 84 (LPB III, siehe Planzeichnung) ist passiver Schallschutz (LGftungsele-

mente in Schlafriumen) festgesetzt,

Im Rahmen einer ergdnzenden Untersuchung erfolgte noch eine Prognose der
Verkehrsgerduschimmissionen fiir das auBerhalb des Plangebietes gelegene
Grundstiick am Heikendorfer Weg 136/Ecke PlanstraBe (Flursttick 12/4) unter
besonderer Berlcksichtigung der nérdlich am Grundstiick geplanten Erschlie-

BungsstraBe (PIanstraBe), tber die das gesamte Baugebiet erschlossen werden
soll.

Immissionsrichtwerte bei Mischgebieten (Heikendorfer Weg) betragen:

tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Die Untersuchung bezog sich auf zwei Immissionspunkte:

o Freifldche noérdliche Grundstlicksgrenze (IP A, PlanstraBe)
e Freiflache westliche Grundstiicksgrenze (IP B, Heikendorfer Wegq)

Angesetzt wurden je drej Teilbeurteilungspegel mit dem Ursprung K 51, B 502
und PlanstraBe, die insgesamt auf das Grundstiick einwirken. In der Summe
werden die Richtwerte um 3 dB(A) an IP A bzw. 9 dB(A) an IP B (tags und
nachts) Uberschritten. :

Ausweislich der ermittelten Teilbeurteilungspegel sind die durch den Verkehr auf
der K 51 verursachten Immissionen Ffiir beide Immissionspunkte pegelbestim-
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mend. Die Teilbeurteilungspegel der PlanstraBe liegen um mindestens 10 dB(A)
unter den Teilpegeln der K51 und sind somit als nicht relevant anzusehen.

4.9 Ver- und Entsorgung
4.9.1 Strom- und Wérmeversorgung, Telekommunikation

Das Baugebiet erhélt durch die Si_:‘adtwerke' Kiel Einzelanschilisse zur Strom-
und Gasversorgung. Erforderliche Ubergabestationen/Trafos werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung im éffentlichen StraBenraum festgesetzt.

Die Heizungsanlagen werden als Einzelfeuerungsanlagen auf der Basis von
Heiz6l, Gas oder anderen neuen Technologien betrieben, empfohlen wird die zu-
sdtzliche Nutzung der Solarenergie.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die erforderlichen Trassen fiir die
Telekommunikationseinrichtungen mit vorgesehen und in Abstimmung mit der
Telekom AG an das vorhandene Leitungsnetz angebunden.

4.9.2 Wasserver- und entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt {iber eine Frischwasserringlei-
tung aus dem Netz der Stadtwerke Kiel mit Anschluss im Heikendorfer Weg.

GemaB vorliegendem Gutachten ist der Boden im Plangebiet flir eine értliche
Versickerung von Oberflachenwasser ungeeignet. Die Entwésserung erfolgt
Uber Regenwasserleitungen in Richtung Golfplatz in die Verbandsgewasser
der Gemeinde Heikendorf. Einzelheiten werden im ErschlieBungsvertrag ge-
regelt,

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt unter Ausnutzung der topographi-
schen Gegebenheiten im freien Gefille durch Anschluss an das Kanalnetz des
Abwasserzweckverbandes Ostufer Kieler Férde.

Flr die Grundstlicke Heikendorfer Weg 122-128, die nicht dem Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes angehdren, soll mit der Aufstellung des B-
Planes Nr. 16 eine vollwertige riickwdrtige ErschlieBung sichergestellt wer-
den. Diese gegeniiber dem Baugebiet tiefer liegenden Grundstiicke werden
bei Teilungsbedarf an einen vorhandenen Schmutzwasserkanal auf dem Flur-
stlck 12/20 (Vossbarg 40-48) angeschlossen. Zur Sicherung der Leitungs-
wege wird das Baugrundstiick Nr. 43 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht belastet. : '

4.9.3 Miillentsorgung

Die Milentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Kreis Pl6n. Die Anlieger der
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StichstraBen mit mehr als drei anliegenden Grundstiicken erhalten am Kreu-

zungspunkt zur HaupterschlieBung einen Sammelplatz fiir ihre Miillcontainer.
Die StraBen und Wendeanlagen sind fiir die Befahrung mit 3-achsigen Mullfahr-

zeugen dimensioniert.

4.9.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Ménkeberg wird durch die * Freiwillige Feuerwehr Ménke-
berg® gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hyd-
ranten in Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. Im (ibrigen wird auf den
Erlass des Innenministers vom 17.01.1979 - IV 350b- 166-30 sowie das Ar-
beitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches hingewie-
sen.

GemaB Erlass des Innenministers vom 17.01.1976 (Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung) sind im Plangebiet mind. 48 m3/h Léschwasser fiir eine
Léschzeit von 2 Stunden bereitzustellen. Dieser Bedarf wird tiber das vorhande-
ne Trinkwassernetz gedeckt. :

4.10 Festsetzungen zum &kologischen Bauen

4.11

Der Bebauungsplan férdert die Grundsitze des dkologischen Bauens durch bau-
ordnerische Festsetzungen:

e Grlndacher im gesamten Baugebiet zuldssig

» Grindéacher zwingend festgesetzt fiir Garagen, Carports und sonstigen Ne-
bengebdude bei einer Dachneigung bis zu 10°
Versickerungsfihiger Bodenbelag bei Zuwegung zu Garagen und Carports
Anlagen zur Regenwassernutzung und Solaranlagen-zuldssig

s Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden durch Verwendung des
anfallenden Bodenaushubs zur Modellierung der Ausgleichsfldche -

Nachbarschaftliche Belange

Das Flurstlck 12/4 befindet sich ca. 20 m stdlich des Kreuzungsbereiches Hei-
kendorfer Weg /PlanstraBe. Dadurch wird sich die verkehrsbedingte Schall- und
Geruchsimmission splirbar verstdrken, obgleich die eigentliche Immissionsquelle
fir dieses Grundstiick die K 51 ist.

Fir die PlanstraBe ist ein Verkehrsaufkommen von 300 Kfz/24 h prognostiziert.
Das bedeutet ein Aufkommen von ca. 18 Kfz stiindlich am Tage und ca. 3 Kfz
sttndlich in der Nacht (vgl. Pkt. 4.6.3). '

Zur Linderung der zuséatzlichen Belastung des Flurstiicks 12/4 auf seiner nérdli-
chen Seite aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens auf der Plan-
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straBe hat die Gemeinde Heikendorf im Entwurf fiir den VEP Nr. 1 den Einm{in-
dungsbereich der PlanstraBe mdglichst weit nach Norden gelegt und einen auf-
geschiitteten Pflanzstreifen entlang der PlanstraBe als Sicht- und Larmschutz
festgesetzt.

Der vorhandene Weg entlang der Gemeindegrenze (Flurstiick 13/6) ist fiir Er-
schlieBungszwecke nicht mehr erforderlich. Ein westliches Teilstiick davon wur-
de per privatrechtlichem Vertrag dem Eigentiimer des Eckgrundstiicks (12/4)
als Zuwegung zu seinem hinteren Grundstticksteil im Flachentausch Ubereignet.

Weitere Ankiufe zur Sicherung der Fldchen fir die nordwestliche ErschlieBungs-
straBe A sind durch den ErschlieBungstréger erfolgt. Bodenordnerische MaB-
nahmen sind deswegen in diesem Bebauungsplan nicht mehr erforderlich.

Die Grundstiicksnachbarn der Flurstiicke 12/7 bis 12/10 erhalten durch die
BaumaBnahmen den Vorteil einer hinteren GrundsttickserschlieBung.

Aufgrund erheblicher Einwande der Bewohner der Reihenhausanlage am Voss-
barg (Flurstiick 23/95) wurde auf die Planung von Hausgruppen im unmittelbar
nordlich angrenzenden, im Vergleich zum baulichen Bestand erhht gelegenen
Bereich verzichtet und die Einzelhausbebauung festgesetzt, Zur optischen Auf-
wertung erfolgt hier die Erganzung eines Gehélzstreifens zur Abgrenzung von
bestehendem uhd neuem Baugebiet.

Die Eigentiimer der Reihenhausanlage am Vossbarg auf dem Flurstiick 12/20
sind Anlieger an dem &ffentlichen Weg (12/24), von dem (iber eine Treppenan-
lage eine FuBwegverbindung zwischen vorhandener Bebauung und dem Bauge-
biet ,Am Grin“ geschaffen werden soll. Um hier die Stérungen durch die FuB-
gdnger zu begrenzen, sind zum Schutz der Privatgrundstiicke durch den Er-
schlieBungstrager Pflanz- und BeschilderungsmaBnahmen zugesichert worden.
Auf diese Weise soll auch der Hang, (iber den die Treppe gefiihrt wird, beidseits
geschlitzt werden. Der weitere Gehweg von der Treppe Richtung Wendeanlage
Stidwest im neuen Baugebiet ist entlang des Knicks einzuzéunen, um ein Betre-
ten auch dort zu erschweren und einer Erosionsgefahr zu begegnen.
Millbehalter sind aufzustellen. Die genannten MaBnahmen werden im Erschlie-
Bungsvertrag zwischen Gemeinde und ErschlieBungstréger konkretisiert.
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in gm
Bauflachen inkl. verk&ufl. Knicks 56.657
Verkehrsflachen o. Wanderwege 8.579
Wanderwege ‘ 708
Spielplatz ‘ 888
Sonst. Offentl. Griinflachen 654
Offentl. Knicks u. Gehdélzreihen 1.400
Ausgleichsflache inkl. Kleingewésser 16.880
Private Griinflache (Golfplatz) 6.303
Gesamtflache Geltungsbereich: 92.069

Die Kosten fiir die Plahung und ErschlieBung des Baugebiets soWie flr die Herstel-
lung der AusgleichsmaBnahmen werden von dem ErschlieBungstrager tibernom-
men.

Mit Realisierung des Baugebietes wird die Einrichtung von ca. 20 Kindergartenplat-
zen erforderlich, da die bestehenden Einrichtungen keine zusé&tzlichen raumlichen
und personellen Kapazitdten aufweisen. Die Gemeinde wird fiir den neuen Bedarf
die rdumlichen und personellen Kapazitdten entsprechend den Planungserforder-
nissen aufstocken, der ErschlieBungstréger hat hierzu einen finanziellen Beitrag zu
leisten.

7.0 Realisierung des Beba uungsplanes. -

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in Abhangigkeit von der Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes VEP Nr. 1 der Gemeinde Heikendorf. Der B-
Plan Nr. 16 der Gemeinde Ménkeberg kann somit nur nach erfolgter Aufstellung
des VEP Nr. 1 der Gemeinde Heikendorf bzw. nach dessen Planungsstand gem. §
33 BauGB in Kraft gesetzt werden. ~

Zur Absicherung der ErschlieBungserfordernisse haben die Gemeinden Heikendorf
und Monkeberg am 13.06.2002 einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit Regelun-

gen der ErschlieBung, der spéateren Aufgabenverteilung und der Kostentibernah-
meverpflichtungen unterzeichnet. .

Seite - 22 - -




Bebauungsplan Nr. 16 .Am Grin* der Gemeinde Mdnkeberg - BEGRUNDUNG - Stand; 24.07.2002

Ménkeberg, den L& 87,2004

Gemeinde Mdn (] "
dnkeberg BUrofirBauleitplanung

Dipl.-Ing. Susanne Schiren
Am Dieksee 19

24306 Niederkleveez
' ¢ Tel. 04523880345
. Fax 0 45 23 - 880 30 58

Bldrgermeister Planverfasser

Seite - 23 -



