B-PLAN Nr.14 DER GEMEINDE MONKEBERG

- KREIS PLON - MIT DEM GELTUNGSBEREICH
GRUNDSTUCKEN DORFSTRASSE Nr.26 UND Nr.36

TEIL A - PLANZEICHNUNG MASSTAB 1:500
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~WIESENHOF“, WESTLICH DER DORFSTRASSE, TEILBEREICH ZWISCHEN DEN

PLANZEICHENERKLARUNG
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Reines Wohngebiet
Nur 1 Wohnung pro Wohnhaus zulassig

Grundflachenzahl

" zahl der zulassigen Vollgeschosse

Oberkante Fullboden Erdgeschold
Nur Einzelgebaude zulassig

. Abweichende Bauweise
Baugrenze
Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Umgrenzung von Flachen fur Geimeinchaftsanlagen

Zweckbestimmung
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsstellplatze fir Besucher
Gemeinschaftsflache fur Mulitonnen
Grunflachen
| Zweckbestimmung:
Private Grunstreifen mit Obstbaumen und Unterpflanzung
Privater Grunstreifen mit Strauchpflanzung
- Pflicht zum Anpflanzen von Baumen
Pflicht zur Erhaltung von Baumen

Flachen fur MaRnahmen z. Schutz, z. Pflege u. z. Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Abgrenzung des Geltungsbereiches des B-Planes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des WR- Gebietes
Firstrichtung

Sichtdreiecke

Nachrichtlich:

| Vorgeschlagene neue Grundstucksgrenzen

Zu erhaltende Knicks -

§3 BauNVO

§9(1)6 BauGB

§16 BauNVO

§16 BauNVO

§16 BauNVO
§22(1)+(2) BauNVO
§22(4) BauNVO
§23(1)+(3) BauNVO
§9(1)21 BauGB

§9(1)22 BauGB

§9(1)15 BauGB

§9(1)25 BauGB

§9(1)25 BauGB

§9(1)20 Bau GB

§9(1)25a BauGB
§9(7) BauGB

§16(5) BauNVO

§92 LBO
§9(1)24 BauGB

TEIL B - TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

1. Die zulésszg_e,Grundfiéche darf durch die Grundflache von Garagen und deren Zufahrten sowie durch
Nebenaniagen im Sinne des §14 BauNVO um max 10% uberschritten werden (§19 (4) BauNVO)

2. Die zulassige Grundflache darf nicht tberschritten werden (§19(4) BauNVO).

3. Zulassig ist eine Hausgruppe gem. §22(2) BauNVO.

4. Die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen sind anteilig allen Baugrundstiicken im Planbereich zugeordnet mit
Aufnahme der Gemeinschaftsstellplatze (GSt). Diese sind ausschlieBlich dem Baufeld A (Reihenhauser)
zugeordnet (§9(1)22 BauGB). i

5. Offene Kleingaragen (Carports) sind zulassig. Die Seiten- und Riickwande dirfen mit Holz geschlossen
werden. Sie mussen einheitlich gestaltet werden. ;
Die offenen Kleingaragen (Carports) sind an den Seitenw&nden mit rankenden Gewachsen zu begrinen. Die
Décher sind dauerhaft zu begrinen. (§14(1) BauNVO), §92(1) und (4) LBO SH i.V. mit §9(1)25a BauGB).

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Baugrundstiicke im Baufeld B (Freistehende Einfamilienhauser)
(§9(1)21 BauGB)

7. Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Baugrundsticke im Baufeld A (Reihenhauser) (§9(1)21BauGB).

8. Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 30° zulassig. (§92(1)1 und (4)
LBO SH i V. mit §9(4) BauGB)

9. Die privaten Grunflachen sind Bestandteile der jeweils anliegenden Baugrundstiicke, bzw. der Flache fur
Gemeinschaftsaniagen

10 Die Grunstreifen entlang der Dorfstralle und der NO-Grenze des Plangebietes sind mit Obstbaumen im Ab-
stand von 8.0 m, 3x verpflanzter Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm in min. 3.0x3,0m groBen Pflanz-
flachen zu bepflanzen
Die Grunstreifen sind aufterdem mit niedrigen bis mittelhohen Strauchern
zu unterpflanzen. Die Anpflanzpflicht beinhaltet auch das Ersetzen eingegangener Baume mit der selben Art
mit demselben Stammumfang (§9(1)25 b BauGB) ’
siehe Pflanzliste in der Begriindung

11. Der Grunstreifen im SW des Baufeldes B ist in einer Mindestbreite von 3, 0m zu bepflanzen .
siehe Pflanzliste in der Begriindung.
Pflanzgrolie: Verpfianzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm, 2x verpflanzter Heister, 150-200 cm
Der davor liegende Grunstreifen ist in einer Breite von 2,0m als Wiese anzulegen und zu unterhalten. Die
Anpflanzungen und der Schutzstreifen sind von der intensiven Gartennutzung und Bebauung mit
Nebenanlagen auszunehmen. Ablagerungen jeglicher Art sind unzulassig. Zulassig ist das Mahen max 3x im
Jahr (§9(1a) BauGB i V. mit §9(1)25b BauGB)

12 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Unterhaltung von Boden, Natur und Landschaft
ist flachendeckend mit Obstbaumen zu bepflanzen Pflanzabstand untereinander max 8.0m.
siehe Pflanzliste in der Begriindung.
Eingegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Wiese Ist durch extensive Ptliege zu emnem aren-
reichen Grunland zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Zuléssig ist das Mahen 2x im Jahr. Die
Verwendung von Dinger und sonst. Chemikalien ist nicht zuldssig (§9(1a) BauGB i.V. mit §9(1)25b BauGB).

13.Die im Plangebiet, bzw. Am Rande auRerhalb des Plangebietes vorhandenen Knicks und deren Erganzungen
(Text Nr.11) unterliegen dem Schutz gem. §15b LNatschG und des Knickerlasses.

14. Die unter Text Nr 5 und 9-12 genannten Festsetzungen werden den Baufeldern A und B und den Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen als Ausgleich- und Ersatzmafnahmen fur die zu erwartenden Eingriffe zugeordnet
(§8a BNatschG i V. mit §1a(3) und §9(1a) BauGB

15.Fur die Randbebauung an der DorfstraRe sind fur Aufenthaltsraume, soweit die Fassaden wgniger als jSm
von der StraBenmitte entfernt liegen, nur Fassadenfenster (Fenster- Turanordnungen) mit Prufzeugnis aber
ein bewertetes SchallddmmaR von Rw. p > 39 dB und Dachfenster mit Prifzeugnis Uber ein bewertetes

Schallddmmaf von Rw. p = 30 dB zu verwenden (§9(1)24 BauGB).

SATZUNG DER GEMEINDE MONKEBERG
GEM. §19 (BauGB)

uber den Genehmigungsvorbehalt von Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich des B- Planes Nr. 14

Aufgrund des §19(1) BauGB v. 27.08.1997 (BGBI. |. S.2141), zuletzt geandert durch Gesetz v. 15.12.1997 (BGBI.
1. §.2902), in Verbindung mit §4(1) der Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996
(GVOBI. SH. §.529). zuletzt geandert durch Gesetz v. 18.03.1997 (GVOBI. SH. S$.147) wird nach der
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .13/2&03.,2@” folgende Satzung Uber den
Genehmigungsvorbehalt fir Grundstiicksteilungen erlassen. .

§1

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr.14 der Gemeinde Monkeberg mit dem Geltungsbereich ,Wiesenhof", westl.

der Dorfstralte, Teilbereich zwischen den Grundstiicken Dorfstr. 26 und 36 bedarf die Wirksamkeit der Teilung

eines Grundstiuckes der Genehmigung der Gemeinde. : g

§2

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

der Burgermeister

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.14

Aufgrund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. 08. 1997 (BGBI. I, S$.2141), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15 12 1997 (BGBI [, 8.2902) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung v. 23. 01. 1990 (BGBI. |, $.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. 08
1997 (BGBI. 1, S.2141), sowie des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
v. 16. 06. 1993 (GVOBI Sch.-H, $.215) wird nach Beschiuifassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Mdnkeberg vom A9/ O3. Lovw folgende Satzung uber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.14 der
Gemeinde Monkeberg fur das Plangebiet \Wiesenhof®, westlich der Dorfstralle, Teilbereich zwischen den
Grundstiicken Dorfstrafte Nr.26 und Nr.36, bestehend aus der Planfassung (Teil A) und dem Teilbereich (Teil B)

erlassen

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom /{:'(Zﬂgj !
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiiblich durch Aushang

.02 A49F  bis zum f6.08. AF9% . erfolgt

vom

Die fruhzertige Burgerbeteiligung gem. §3(1) BauGB ist am Mﬂ” . durchgefuhrt worden

Die von der Planung betroffenen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom a’/-&v/gg? zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am '3‘9;'0.6~ /%7 den Entwurf des B-Planes und die Begrundung beschlossen
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes und die Begrundung haben in der Zeit vom ﬂz‘ga’/ﬁgg bis zum .. 2540? /?Q’?
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen von
jedermann_schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom

06.EX. 4999  bis zum 25.09.499F ontsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Uber die Stellungnahmen
am .?4/&' .03 . devd entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :

Der Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (
22 /2% .03 . dovo von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung hie
gleichem Beschlul gebilligt.

Monkeberg, den Oﬁwm :

Gem. §10(2) Baugesetzbuch entfallt die Genehmigungspflicht des
Ménkeberg, den od. 06."2000

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung im Mafistab 1:500 (Teil A) und dem Te */ K
hiermit ausgefertigt

Monkeberg, den Ofm JGGO

auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erha
sind vom N OF. LOOO  bis zum AF.OF 2000  ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften und

Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung §4(3), Satz
verordnung wurde ebenfalls hingewiegen.
Die Satzung ist mithin am A49.07. 2000 in Kraft getreten

Ménkeberg, den 2/07 2000

Der Katastermalige Bestand am bl i i
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Plon den. . 47.06. 2000
Krel




