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1. AnlaB und Ziele der Planung

1.1

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 11b erfolgt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 11. 12. 1997.

Der B-Plan soll die planungsrechtliche Grundlage bilden fiir die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes, das an die Kieler Férde angrenzt
und in diesem Abschnitt in besonderem MaBe das Erscheinungsbild der Gemeinde
Mbnkeberg prigt. Hier treffen verschiedene offentliche Belange und private
Interessen zusammen, die aufeinander abzustimmen und zu einer vertriglichen
Nachbarschaft zu entwickeln sind, indem Konflikte soweit wie mdéglich minimiert
werden.

Die Aufstellung des B-Planes ist notwendig, weil sich innerhalb des Geltungsbereiches
Eigentumsverhaltnisse verindert haben, wodurch Nutzungsverinderungen ausgeldst
werden. Die Gemeinde entspricht damit dem Gebot des Baugesetzbuches (BauGB),
daB Bauleitpldne aufzustellen sind, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

1.2
Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des B-Planes im einzelnen folgende Ziele:

--Die ehemals abgesperrte private Strandfliche siidlich der Anlegerbriicke soll nach
dem Erwerb- durch die Gemeinde mitsamt der briichigen Spundwand griindlich
saniert und anschlieBend zur Erginzung des vorhandenen Strandes nérdlich der
Briicke der Offentlichkeit zur Benutzung wieder zuriickgegeben werden. Mit dieser
Mafnahme will die Gemeinde fiir ihre Biirger wie fiir Touristen die Qualitit des
Aufenthaltes fir Freizeit und Erholung verbessern.

—-Das Winterlager fiir Sportboote soll auf eine Fliche direkt an der Forde verlagert
werden, die ebenfalls von der Gemeinde erworben wurde und die auch in der
Vergangenheit teilweise als Bootsliegeplatz benutzt wurde. Die Konzentration der
Trockenliegeplatze auf dieser ideal gelegene Fliche bedeutet fiir die Wassersport-
Vereinigung-Monkeberg e.V. als zukiinftige Nutzerin eine deutliche Verbesserung.

--Das Bootswinterlager soll durch weitere Angebote mit baulichen Serviceeinrichtun-
gen erganzt werden, um den Standort Ménkeberg fiir den Bootssport komfortabler
und damit attraktiver anbieten zu kénnen.

--Die ehemalige Flache fiir das Winterlager am Ende der StubenrauchstraBe soll
einer Wohnnutzung zugefithrt werden, um die vorhandene Wohnbebauung zu er-
ganzen und abzurunden. AuBerdem soll die desolate stidtebauliche Situation dieses
Ortes entsprechend der prominenten Lage fiir das Erscheinungsbild "Ménkeberg an
der Forde" verbessert werden. Die Gemeinde verfolgt damit eine Wohnungs-
Angebotspolitik, die der regionalplanerischen Lage Monkebergs in der Entwick-
lungsachse Kiel-Laboe entspricht,
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--Die Natur und Landschaft, insbesondere die Biotopflichen, der Hangwald mit
seinem Waldsaum und das Landschaftsbild sollen beriicksichtigt, weitestgehend nach
dem Gebot der Bingriffsvermeidung und -minimierung geschont und in die
stadtebauliche Entwicklung integriert werden,

2. Geltungsbereich und Bestand

2.1.
Der Geltungsbereich des B-Planes ist im Nordwesten und Siidwesten durch die Kieler

Férde begrenzt. Im Siidosten liegt ein Teil des Olberges im Geltungsbereich, um hier

den Ubergang Wald- Waldsaum- angrenzende Nutzungen zu verdeutlichen. Im Nor-
den ist der Planbereich durch die StubenrauchstraBe und im Osten durch die
Grundstiicke 1219/45 und 1214/45 begrenzt. Die beiden am Ostrand gelegenen
Privatgrundstiicke sind in den Geltungsbereich einbezogen worden, um die dort
vorhandene Nutzung (Schlachterei- und Rauchereibetrieb) planungsrechtlich im Ver-
haltnis zur umgebenden Wohnutzung abzusichern. '

2.2.

Entlang der Bereichsgrenze im Nordwesten befindet sich die sogen. Olpier, eine ein-
gespundete, aufgesptilte, ca. 300m lange Sandfliche. Seit etwa 1938/39 wurde hier bis
zum Ende des 2. Weltkrieges die Anlage zum Betanken von Kriegsschiffen und zum
Beliefern der landwirts dahinter liegenden Olbunker betrieben. Die Spundwand
unterliegt seit Kriegsende der langsamen Zerstérung durch Rost und ist dringend
sanierungsbediirftig |
Der nordliche, ca. 150m lange Teil der Olpier wurde {iber lange Zeit als Bootslager-
platz und zum Einsetzen von Sportbooten genutzt. Er lag in privater Hand, war ein-
gezdunt und der Offentlichkeit nicht zugingig. Diese Fliache hat die Gemeinde in-
zwischen erworben.

AnschlieBend liegt die Strandfliche, die inzwischen ebenfalls von der Gemeinde
aufgekauft wurde. Sie hat die abgingige Spundwand bereits teilweise abgeschnitten
und durch Findlinge ersetzt. Nach Beseitigung der ehemaligen Einziunung und
AbschluB der Sanierungsmafnahmen wird diese Strandfliche wieder der Offent-
lichkeit zuriickgegeben.

Ostlich von der neuen Strandfliche befindet sich an der StubenrauchstraBe der
chemalige Bootswinterlagerplatz der Wassersport—Vereinigung-Mc‘jnkeberg, der im
Sommer auch als Behelfsparkplatz zur Verfigung stand. Diese Fliche hat die
Gemeinde inzwischen von der Landeshauptstadt Kiel erworben.

Zwischen diesem Grundstick und der neuen Strandfliche liegt der offentliche
Parkplatz, iiber den das Grundstiick fiir den neuen Winterliegeplatz erschlossen wird,
Der Parkplatz ist nach Osten hin durch einen Gehélzstreifen mit Erlen abgegrenzt.

An der StubenrauchstraBe, dem ostliche Teil des Geltungsbereiches, befinden sich
neben Wohnhéusern zwei private Riuchereien und ein Fleischereibetrieb
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Der stdostliche Teil des Plangebietes schlieBt einen Teil des "Olberges" ein. Mit
Zustimmung des Forstamtes Eutin ist der Boschungsful eindeutig als Waldgrenze
festgesetzt und der vorgelagerte Gebiischbereich als Waldsaumzone definiert.

Zur Zeit der Planaufstellung verlauft der Fordewanderweg, von der Promenade
nordlich des Plangebietes kommend, parallel zum 6ffentlichen Parkplatz am Ende der

Stubenrauchstrae und weiter bergauf zum "Olberg" in Richtung Stadtgebiet Kiel.

3. Ausgangslage

3.1.

Im Fliachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ménkeberg, Ursprungsfassung 1969,
ist das Plangebiet im einzelnen wie folgt dargestellt: ‘

--Der stdliche Teil der "Olpier" als "Sonderbaufliche (SO) Bund",

--der nordlich anschlieBende Teil der "Olpier” als "Sonderbaufliche (SO)" mit der
Zweckbestimmung "Erholungsgebiet" und "Anlage fiir den Wassersport", -

—-am Ende der StubenrauchstraBe ein groBerer éffentlicher Parkplatz, der in eine
Griinfliche, die keine Zweckbestimmung hat, eingebettet ist,

--im Osten der Auslaufer des Hangwaldes als "Fliche fiir die Forstwirtschaft".

--Das Grundstiick StubenrauchstraBe 35 ist als Teil def Griinfliche ohne Zweckbe-
stimmung dargestellt.

Von der Promenade nérdlich des Plangebictes kommend, verlauft der Férdewander--
weg in Richtung Siiden, etwas spiter in Richtung Siidosten den "Olberg" hinauf in
Richtung Gemeindegrenze zur Stadt Kiel.

--Parallel zur StubenrauchstraBe verliuft in Richtung Westen, am Ende mit einem
Bogen in Richtung Siidwesten und parallel zur Kiiste eine Verkehrstrasse mit der
Bezeichnung "sonstige {iberdrtliche oder &rtliche Hauptverkehrstrasse" bis zur Gren-
ze des Geltungsbereiches.

Der F-Plan ist entsprechend den Zielen fiir die stidtebauliche Neuordnung des
B-Plan-Gebietes im Parallelverfahren geindert worden (20. Anderung). Der B-Plan
Nr. 11b ist aus dem Flichennutzungplan entwickelt.
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3.2, -
Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde Monkeberg, aufgestellt im Jahre 1993,
zeigt im einzelnen folgende Darstellungen:

--die Olpierfliche als Teil einer zu entwickelnden groBeren Biotopfliche, die sich in
voller Breite in Richtung Osten ausdehnt, umrandet und bezeichnet mit "Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen", als Teil eines noch groBeren Landschafts-
schutzgebietes, eingeschlossen der ganze "Olberg",

--innerhalb des groBeren"Landschaftsschutzgebietes" die Strandflache, als "Griinfliche"
mit der Bestimmung "Bootslager”, -

--die unbebaute Fliche an der StubenrauchstraBe als "5ffentlicher Parkplatz",

-—zwischen dem Parkplatz und dem Strand (Griinfliche, Bootslager) eine "Geholz-
flache",

--in der Wasserflache (Kieler Férde) westlich der Strandfliche ein "Yachthafen".

Gemil Landschaftsrahmenplan des Kreises Plon (1984) war der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Landschaftsplan der Gemeinde als Landschaftsschutzgebiet
dargestellt. Diesen Status hat der Kreis Plén inzwischen aufgehoben, so daB diese
Darstellung im Landschaftsplan gegenstandslos geworden ist.

4. Planinhalt

4.1
Nutzung der direkt an die Kieler Férde angrenzenden Flichen:

Stidlich der Anlegebriicke soll die vorhandene Strandfliche, nachdem die baufallige
Spundwand entfernt und durch einen Steinwall ersetzt ist, fiir. die allgemeine 6ffent-
liche Nutzung saniert werden. Zur Landseite wird die Strandfliche durch den teil-
weise vorhandenen, mit Bepflanzung aufzubessernden Strandwall abgegrenzt. Mit der
Festsetzung "Griinfliche" und der Nutzungsbestimmung "dffentlicher Strand" ist diese
planerische Absicht ausreichend abgesichert. ‘ |

Die festgesetzte Strandfliche soll den vorhandenen Strand nérdlich der Briicke
- erganzen, um die gewiinschte Benutzerfreundlichkeit und Attraktivitit nachhaltig zu
verbessern. Die Strandfléche soll sowohl fiir die Ménkeberger Einwohner als auch fiir
- Giste verfiigbar sein. Er ist ein Teil der "Visitenkarte" des touristenfreundlichen
Erscheinungsbildes der Gemeinde Ménkeberg.

Die sidlich anschlieBende ca. 150m lange Fliche, als "Sondergebiet Hafen" mit der
Zweckbestimmung "standortabhingige maritime Dienstleistungen" festgesetzt, dient in
erster Linie der eindeutigen Regelung des Winterlagers sowie des Einsetzens und
Herausholens der Sportboote.
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Diese Nutzung wird seit langer Zeit auf der (e¢hemals privaten) Fliche ausgeiibt. Sie
entspricht auch der Darstellung in der Urfassung des F-Planes "Anlagen fiir den
Wassersport" (in der geénderten Fassung SO-Hafen).

Mit der Festsetzung im B-Plan ist die Konzentration des Bootswinterlagers an einer
Stelle gesichert. Zugleich wird damit die ehemalige Winterlagerfliche frei fiir eine
andere Nutzung.

Ein kleinerer Teil dieses Sondergebistes soll dazu dienen, weitere Service-
einrichtungen als Ergénzung zu den schon vorhandenen baulichen Anlagen der
Wassersport-Vereinigung-Monkeberg an dieser Stelle anzubieten. Damit soll der
maritime Standort Monkeberg aufgewertet und das Teilsegment fiir Sport, Freizeit
und Erholung fiir breite Schichten der Bevolkerung attraktiver gestaltet werden. Die-
ses Angebot ist fiir die wachsenden Bediirfnisse der Wassersport-Vereinigung eine
deutliche Verbesserung. Die Lage am Wasser ist vorgegeben, die Nihe zum Sport-
boothafen und zum Winterlager ist erforderlich. Eine andere Stelle im
Gemeindegebiet Ménkeberg ist nicht vorhanden bzw. nicht verfiigbar. _
Die tiberbaubare Flache ist auf max. 600 qm begrenzt, zulissig ist maximal 1 Geschof3
und ein geneigtes Dach mit einer Neigung von max. 30 Grad.

Die Zweckbestimmung fiir das Sondergebiet Hafen liegt in der Festsetzung
"standortabhéingige maritime Dienstleistungen und Gewerbe". Gem. § 11(2) BauNVO
ist auch die Art der Nutzung festzusetzen, um dem B-Plan die erforderliche
Bestimmtheit zu geben. Es werden diejenigen Nutzungsarten im einzelnen festgesetzt,
mit denen die genannte Zielrichtung der Gemeinde zur Erginzung der vorhandenen
maritimen Nutzungen verfolgt werden kann.

Die geplante Bebauung soll als Erganzung des vorhandenen Hafengebiudes und der -

Befestigungen des Hafens diesen Ort als "Anleger der Gemeinde Monkeberg" direkt
an der Kieler Forde stadtebaulich hervorheben. :

Die Festsetzung fiir die siidlich an die Fliche "Sondergebiet Hafen" anschlieBende
Flache "fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" dient der Erhaltung des vorhandenen Biotops. Die Abgrenzung entspricht
der vorhandenen ortlichen Gegebenheit, das bedeutet, die Biotopfliche wird nicht
verdndert. Sie bleibt weiterhin eingebunden in den gréBeren Zusammenhang in
Richtung Osten und Siiden, wie im Landschaftsplan dargestellt.

4.2
Nutzungen landeinwérts:

Ein Teil der Waldfléche ist in den Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen
worden, um die vorhandene ortliche Situation der Waldgrenze zu verdeutlichen.
Insbesondere soll die Wechselbeziehung zwischen der ansteigenden Topographie des
Waldes (Hangwald) und den davor niedriger gelegenen Bauflichen dargestellt
werden.

Die Festsetzung der Waldgrenze und die Reduzierung des vorgelagerten Waldsaums
auf 20m sind mit dem Forstamt Eutin abgestimmt,
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Die Bebauung auf den privaten Grundstiicksflichen an der Siidseite der Stuben-
rauchstrafe wird mit einer Nutzungsart ("allgemeines Wohngebiet") und einem
Nutzungsmal} festgesetzt, welche die vorhandenen Nutzungen Fleischerei und
Réaucherei und eine maBvolle bauliche Erweiterung auch in Zukunft zulassen. Damit
soll der stidtebaulichen Situation im Ubergang von der Einzelhausbebauung zur
etwas dichteren Bebauung am Ende der StubenrauchstraBe und dem Verhiltnis zur
gegeniiberliegenden StraBenseite entsprochen werden. :
Die Festsetzung WA ist gewéhlt worden, weil sic mit der vorgefundenen &rtlichen
Situation im Einklang steht. Gem. § 1(10) BauNVO sind auch die Nutzungen
Réaucherei und ggfs. Schlachterei i. S. des Bestandsschutzes ausnahmsweise zuléssig,
obgleich sie generell im WA-Gebiet nicht zulassig wiren. Allerdings ist gem. § 15(1)
BauNVO sicherzustellen, daf durch geeignete MaBnahmen unzumutbare Stérungen
und Belastigungen ausgeschlossen oder mindestens soweit eingedimmt werden, daf}
sie mit der benachbarten Wohnbebauung vertriglich werden.

Mit der westlich anschlieBenden Nutzung allgemeines Wohngebiet soll die Be-
bauung auch an der Siidseite der StubenrauchstraBe abgeschlossen werden. Die
Festsetzungen beriicksichtigen die besondere stidtebauliche Situation. Es sollen nur
diejenigen Nutzungen zuldssig sein, die der vorhandenen, fast ausschlieBlichen
Wohnnutzung entsprechen bzw. diese nicht stdren. Ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen gem. § 4(3) BauNVO werden mit Bezug auf § 1(6),1 BauNVO deswegen
ausgeschlossen.

Der Mafstab fiir die bauliche Dimensionierung orientiert sich an der gegentiber-
liegenden Bebauung "Fahrhaus" sowie dem noch héheren danebenliegenden Wohn-
gebdude. Aus diesem Grunde diirfen max. 2 Geschosse gebaut werden. Die
vorhandene Firsth6he des "Fahrhauses" darf nicht iiberschritten werden. Das ist mit
der Festsetzung der Firsthdhe von max. 16m iiber NN erreicht und entspricht einer
absoluten Firsthohe (ab Oberkante anschlieBender StraBenhohe) von ca. 11m. Die
Ausdehnung der moglichen Bebauung wird in abweichender Bauweise gem. § 22(4)
BauNVO erméglicht, um das Ortsbildes an dieser Stelle als Auftakt zur Offentlichen
Promenaden- und Strandzone stadtraumlich besonders zu betonen.

4.3.
Verkehr

Die Stubenrauchstrae ist nicht in den Geltungsbereich des B-Planes einbezogen. Die
- Gemeinde geht davon aus, daB die Dimensionierung ausreicht, um auch in Zukunft
die Abwicklung des Verkehrs fiir die anliegenden Nutzungen zu gewihrleisten. Die
Erweiterung der Strandfldche sowie die zusitzliche bauliche Nutzung im SO-Gebiet
Hafen und am Ende der StubenrauchstraBe erzeugen zwar zusétzlichen Fahrverkehr.
Es handelt sich jedoch ausschlieBlich um Ziel- und Quellverkehr, also nicht um
Durchgangsverkehr. Gemessen an der relativ kurzen StraBenstrecke werden erhohte
Geschwindigkeiten nicht erreicht. Wegen des AusmaBes der StraBe werden auch
weiterhin durch parkende Autos Behinderungen eintreten die nur niedrige Geschwin-
digkeiten zulassen.
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Genau dieser Effekt ist fiir die Anwohner im Hinblick auf Lirmminimierung ein
Vorteil. '

Am Ende der StubenrauchstraBe werden entlang der auszubauenden Zufahrt zum
SO-Gebiet Hafen mindestens 50 6ffentliche Parkplitze ausgebaut. AuBerdem steht in
den Sommermonaten die Flache fiir den Boots-Winterplatz teilweise als Parkplatz zur
Verfligung,

Im {iibrigen ist die StubenrauchstraBe eine ZubringerstraBe zu &ffentlichen Nutzungen
-insbesondere zum Yachthafen und zum Strand- Sie darf hinsichtlich dieser
Vorprégung nicht mit einer AnliegerstraBe fiir reine Wohnnutzung verglichen werden.

4.4,
Griinplanung

Die Festsetzungen fiir Griinflichen entsprechen im wesentlichen den vorhandenen
Gegebenheiten.

Die Strandflache ist aus systematischen Griinden als Grinfléche "Strand" festgesetzt.
Sie wird durch den vorhandenen Strandwall begrenzt. '

- Die Biotopflache ist nachrichtlich gekennzeichnet.

Der Waldrand ist entsprechend der Abstimmung mit der Forstbehérde definiert und
festgesetzt. o

Zur Minimierung des Eingriffs ist die Trasse des Fordewanderweges bis auf einen
kleinen Abschnitt im Siden des Plangebietes auf die vorhandene Zufahrt zum
Winterlager gelegt' worden. Sie entspricht damit der vorhandenen Fihrung nérdlich
der Anlegebriicke. '

Es ist ein Griinordnungsplan parallel zum B-Plan-Verfahren aufgestellt worden. In
ihm sind vor allem die Bilanzierung der Eingriffe sowic der Ausgleich- und Ersatz-
mafinahmen festgelegt.

B-Plan-relevante Festsetzungen des GOP sind in den B-Plan libernommen worden.

Zusatzlich zu den Festsetzungen wird empfohlen, die Fassaden der Gebéude in der
SO-Flache mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Empfohlen werden die Arten: Efeu Hedera helix,
gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba,
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris,
wilder Wein Partheno cissus tricuspidata "Veitchii".
Die Grofe der Pflanztliche muB je Pflanze 1 qm betragen.

Als zu pflanzende Baumarten werden vorgeschlagen;
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus,
Spitz-Ahorn Acer platanoides,
Feld-Ahorn Acer campastre.
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5. Auswirkungen der Planung und Abwigung

Aus den definierten Zielvorgaben und Festsetzungen sind die Auswirkungen der
Planung abzuleiten.

Die Realisierung der Planung wird das Ortsbild an einer auffalligen Stelle deutlich
erkennbar veridndern.

Die Sanierung und Revitalisierung der Strandfliche fithren dazu, daB anstelle eines
unordentlichen Ortsbildes mit verrosteter, halbzerfallener Spundwand und einem
unansehnlichen Drahtzaun in Zukunft ein Steinwall zum Wasser hin, ein von
Menschen benutzter Strand mit einer Randbepflanzung das Bild beherrschen werden,
Diese Verdnderungen liegen mit hohem MaB im Interesse der Allgemeinheit, weil die
Benutzbarkeit des Strandes ein attraktives Angebot fiir Freizeit und Erholung
darstellt. Fir die Gemeinde verbessert sich folglich die Imagewirkung, die schlieBlich
allen Biirgern zugute kommt,

Es ist einzurdumen, daB durch diese Verdnderung ein geschiitzter Biotop verloren
geht.  Allerdings mufl auch eingerdumt werden, daB dieser Biotop fiir die
Allgemeinheit eher nutzlos war, weil die Einzdunung den Zugang zur Ostsee
versperrte und dem Ortsbild einen negativen Eindruck verlieh.

Alternative Standorte fiir eine Erweiterung der vorhandenen Strandfliche sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden. Die Erweiterung an dieser Stelle ist sinnvoll, weil
die vorhandene Strandfliche viel zu klein und die notwendige Infrastruktur schon
vorhanden ist. .

In der Abwigung der Werte gegeneinander kommt die Gemeinde zu dem SchluB,
daB der Strandnutzung der Vorrang gegeniiber dem Biotopenschutz eingerdumt
werden soll. '

Die untere Naturschutzbehérde, Kreis Pl6n, hat mt Zustimmung des Landesamtes fiir
Natur und Umwelt SH die Ausnahmegenehmigung gem. § 15a(5)1 LNatSchG (betr.
die Biotopfliache) am 04.09.2000 erteilt.

Die Auswirkungen auf die Bilanzierung und den Ersatz werden im GOP behandelt,
Die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen ist vertraglich abgesichert.

Die Festsetzung des So-Gebietes Hafen verindert hinsichtlich der Art der Nutzung
grundsétzlich nicht den vorgefundenen Zustand. Die Fliche (nordlicher Teil der
Olpier) war langfristig als Bootslager und zum Hinein- und Herauslassen von Booten
genutzt.

Allerdings ist mit der Festsetzung einer Bebauung fiir maritime Dienstleistungen ein
Eingriff verbunden. Hier ist die Beeintrichtigung der Natur und Landschaft, insbeson-
ere des Landschaftsbildes abzuwigen gegen das Interesse, das die Allgemeinheit an
dieser Bebauung hat. ‘

Die Bedeutung des Yachthafens und der Serviceeinrichtungen ist in der
stidtebaulichen Begriindung ausreichend gewiirdigt worden.
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Im Planungsproze hat im Zusammenhang mit der Erérterung der Anregungen und
Hinweise eine Abwigung stattgefunden, die zu einigen Veridnderungen des
urspriinglichen Planentwurfes, d.h. zu einer Verminderung der Auswirkungen gefiihrt
hat.

So ist die bebaubare Fliche um 30% und die Gebiudehdhe von zwei Geschossen auf
ein Geschof reduziert worden und die max. zuldssige Firsthohe entfallen.

Es bleibt jedoch der Wille der Gemeinde, daB sich der Betrieb des Yachthafens zu-
kunftstréchtig entwickeln kann und entsprechende zusitzliche Angebote zur Ver-
figung gehalten werden. Die Attraktivitit der Angebote fiir den Wassersport kommt
allen interessierten Biirgern zugute und liegt damit im Allgemeininteresse.

Zweifellos wird das Landschaftsbild durch jedwelche Bebauung beeintrachtigt. Es
kommt jedoch darauf an, welcher Zweck damit verfolgt wird und ob die
Beeintrichtigung mit den Belangen des Naturschutzes vereinbar ist.

Die Héhe des festgesetzten Baukdrpers bleibt weit unter der Hohe des
dahinterliegenden ansteigenden Waldes. Die Léngsausrichtung bleibt mit max. 30 m in
einer GréBe, die dem Wald weiterhin die vorherrschende Wirkung im Landschafts-
bild sichert. ‘

Stédtebaulich beabsichtigt die Gemeinde, durch einen vorgeriickten Baukdrper an
dieser Stelle im Zusammenhang mit den Nutzungen Yachthafen, Promenade, Strand
und Fahranleger die Bedeutung des maritimen Ortes "Ménkeberg an der Forde" zu
signalisieren,

In der Abwigung kommt die Gemeinde zu dem SchluB, daB hier das Landschaftsbild
zwar beeintrichtigt, aber nicht zerstort wird. Sie besinnt sich dabei auf diejenigen
Gemeinden Schleswig-Holsteins, die an der Forde liegen und deren Bebauung sich in
das Landschaftsbild eingefiigt hat.

Die Ausnahme von den Verbotsregelungen gem. § 11(3) LNatSchG (Bauverbot im
100m-Abstand) ist nach Ansicht der Gemeinde mit den Belangen des Naturschutzes
an dieser Stelle vereinbar. Dies wird dadurch bekraftigt, da der Siidteil der "Olpier"
unveréndert bestehen und der Biotopenschutz gesichert bleibt. Hinzu kommt, daB
auch fiir den Waldrand das Gebot der Eingriffsvermeidung erfiillt ist und der Biotop,
in diesen eingebettet, seine Skologische Wirkung voll entfalten kann.

Die teilweise Beanspruchung des Waldrandsaumes durch die Erschliefungstrasse zum
neuen Winterlagerplatz kommt dadurch zustande, daB diese Trasse bereits frither
vorhanden gewesen ist. Sie sichert auch den Zugang zur Pflege und Unterhaltung der
Biotopfliche. Diese Trasse kann alternativ nicht an anderer Stelle gefunden werden,
bzw. wire der Eingriff eher noch schwerwiegender. Zur Minimierung des Eingriffs
wird der neue Fdrdewanderweg groBtenteils iiber die gleiche Trasse gefiihrt. Die
Oberflachenbefestigung soll wasserdurchlassig ausgefiihrt werden.

Das SO-Gebiet soll umlaufend in einem ca. 5,00m breiten Streifen bepflanzt werden,
um den Ubergang zur geschiitzten Biotopflache zu harmonisieren.
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Die Bebauung auf der ehemaligen Fliache des Winterlagers ist in der Begriindung aus-
fiihrlich erortert worden. Es handelt sich hier nicht um einen Eingriff, da die Fliche
auch vor der fJberplanung gem. § 34 BauGB als bebaubar zu beurteilen war,
Allerdings wird fiir die Bebauung in einer Tiefe von ca. 20,00m die 100m-Schutzzone
in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme liegt insofern im offentlichen
Interesse, als die Bebauung in dieser Form ein Teil der stidtebaulichen Ordnung
darstellt. Wie in der Begriindung ausfiihrlich erdrtert wurde, hat das stidtebauliche
Erscheinungsbild an dieser Stelle fiir die Gemeinde eine besondere Bedeutung. Die
Inanspruchnahme ist erforderlich, weil die stadtraumliche Wirkung, die sich an der
durch das "Féhrhaus" vorgepragten Bebauung orientiert, anders nicht erreichbar ware.
Die Untere Naturschutzbehérde, Kreis Plén, hat die Ausnahmegenchmigung gemif
§ 11(3)1 LNatSchG am 04. 09. 2000 erteilt.

Die Festsetzung des Erlenwildchens als Bauland dient der Anrechnung auf die ge-
wiinscht Baumassenverteilung auf dem Gelinde im Hinblick auf die stidtebauliche
Zielsetzung, Sie liegt mit 0,3 noch 25% unter der zuldssigen Hochstgrenze 0,4 gemal
BauNVO. Die vorhandenen Biume sind durch die Bestimmung "Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" im Plan festgesetzt.

6. Altlasten und Geruchsemissionen

6.1.

Aufgrund von Ortskenntnissen sowie eines ersten Gutachtens des Geologischen Biiros
ALKO, Kiel, war fiir das Plangebiet der Verdacht auf Altlasten auf der ehemaligen
Bundeswehrliegenschaft "Olbunkergelinde” aufgetaucht.

Obgleich dieser erste Bericht keinen Hinweis auf akuten Handlungsbedarf brachte,
hat die Gemeinde Ménkeberg bei ALKO ein zweites Gutachten in Auftrag gegeben:.
Dieses kommt aufgrund von 25 Rammkernsondierungen mit Tiefen bis zu 9m und an-
schlieBenden Laboruntersuchungen zu dem Ergebnis, dal von den altlastenverdich-
tigen Flichen im Bereich des B-Planes keine Gefihrdung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse und keine Belastung des oberflichennahen Grundwassers ausgehen.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB der Boden des Grundstiicks, das fiir den
Wohnungsbau vorgesehen ist, bei Aushub und Abfuht von der Baustelle als schwach
belastet einzustufen ist.

Im gleichen Bereich sind in der Bodenluft geringe Methangehalte gemessen worden,
die jedoch in dieser GroBenordnung  keine Gefdhrdung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse bedeuten. Aus Sicherheitsgriinden wird empfohlen, im Fall einer
Unterkellerung den Nachweis der Gasfreiheit zu fiihren,

Das abschlieBende Gutachten wird der stidtebaulichen Begrindung als Anlage 1
beigefiigt. Der Hinweis und die Empfehlung des Gutachtens werden in den Textteil
des B-Planes nachrichtlich iibernommen. .

Die Altlastenproblematik ist damit ausreichend beriicksichtigung und aufgeklart.

6.2.
Um zu erkunden, ob Geruchseinwirkungen der Schlachtereibetriebe mit Réaucherei
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und Partyservice mit der Festsetzung eines WA-Gebietes vereinbar sind, hat die Fa.
EmissionsmeBtechnik und Consult Mannebeck GmbH aus Honigsee ein
Emissionsgutachten erstellt. Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, daB die in der
GIRLE genannten Grenzwerte weit iiberschritten werden. Die Empfehlungen fiir
Mafinahmen zur Eindimmung der Geruchsbelastigung  werden ausgefithrt. Die
Mafinahmen sind vertraglich gesichert. Der Vertrag ist Bestandteil der Begriindung.

7. Ver- und Entsorgung und MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfiithrung

7.1.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an die értlich vor-
handenen Ver- und Entsorgungssysteme. -

Falls erforderlich, wird die Gemeinde im Einvernehmen mit dem Abwaserzweck-
verband  Ostufer  Kieler Forde  erforderliche Erginzungen fiir  die
Regenwasserbeseitigung vornehmen.

Verbandsgewisser sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Die Staditwerke Kiel AG hat den Bedarf an einer drtlichen Umspannstation ange-
meldet. Die entsprechende Fliche ist im B-Plan festgesetzt.

7.2. :
Zur Neuordnung von Grund und Boden sind keine MaBnahmen erforderlich.

Die Absicherung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts auf der im B-Plan vorgesehenen
Fliche iiber das SO -Gebiet-Hafen ist nicht erforderlich, solange sich das Grundstiick
in der Hand der Gemeinde befindet. Das Gehr- Fahr und Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Kiel auf dem WA - Gebiet ist durch einen bestehenden Vertrag gesichert.

Die Durchfithrung der erforderlichen Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen ist durch
stadtebauliche Vertrige abgesichert. Sie gehoren als Anlage zur Begriindung.
Entsprechende Haushaltsmittel stehen im Haushalt der Gemeinde zur Verfiigung,

Fiir den StraBenbau werden vorauss. Kosten in Hoéhe von ca. 500.000.--DM entstehen.
Die Mittel stehen im Haushalt der Gemeinde zur Verfiigung.

Gem. § 19 BauGB soll durch Satzung fiir den Geltungsbereich des B-Planes bestimmt
werden, daB die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung bedarf. Damit soll
sichergestellt werden, daB die stidtebaulichen Ziele des B-Planes insbesondere
hinsichtlich der Bebauungsdichte auch bei evtl. anstchenden Grundstiicksteilungen
gewahrt bleiben.
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