SATZUNG DER GEMEINDE SCHONKIRCHEN, KREIS
PLON UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42a,
"MONKEBERGER WEG" SCHONKIRCHEN

Fur das Gebiet der Flursticke 19/11, 19/12, 19/13, 377/15 und teilweise 74/31 der Flur 1 Gemarkung
Schonkirchen (Monkeberger Weg 118 sowie Flachen ostlich der Grundstiicke Monkeberger Weg 120-124)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.06.2015 folgende Satzung der Gemeinde Schonkirchen liber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 423, fiir das Gebiet der
Flurstiicke 19/11, 19/12, 19/13, 377/15 und teilweise 74/31 der Flur 1 Gemarkung Schdnkirchen (Ménkeberger Weg 118 sowie Flachen dstlich der Grundstiicke Ménkeberger Weg 120-124),

bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zulassigen Nutzungen nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke
sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zuléssigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebiet ( §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
und GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Es sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] zul&ssig.
Es sind nur GrundstiicksgréRen von mindestens 500m? zuléssig.
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebaudehdhe (GHmax):

Die maximal festgesetzten Gebadudehdhen (GHmax) werden gemessen von dem auf dem Grundstiick
festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gauben und
Dachaufbauten. Die maximale Gebaudehéhe (GHmax) darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bau-
teile oder technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um 1,00 m uberschrit-
ten werden.

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF EG):

Eine Unter- bzw. Uberschreitung des festgesetzten Hohenbezugspunkt durch die Oberkante des Fertig-
fuBbodens (OKFF EG) des Erdgeschosses ist um maximal 0,50 m unter oder Uber dem festgesetzten
Héhenbezugspunkt zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fassaden:

An mindestens 60% der fensterlosen Fassaden sind nur Sichtmauerwerk und Putz (helle Farben) zulés-
sig. Fur die Fassadenflachen der Nebenanlagen (Stellplatziberdachung, Garagen, Abstellrdume) sind
auch abweichende Materialien fir Dach und Wand zuldssig. Holzblockbohlenh&user sind im gesamten
Geltungsbereich unzuléssig.

Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckung fir das Hauptgeb&ude sind nur nicht hochglénzende Dachziegel und Dachsteine in
den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit zuléssig. Die Dacheindeckungen der iberdachten Stellpléatze
(sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind wie beim Hauptgeb&ude oder als Griindach (mit leben-
den Pflanzen) herzustellen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

Oberirdische Lagerbehaélter:
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fur Energieversorgung) ist auf den Grundstiicksflachen
nicht zuléssig.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 11 BauGB und 12 BauNVO)

Der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der ge-
nehmigungsfreien gemaR LBO-SH, und der das Grundstiick erschlieRende StraRenverkehrsfliche muss
mindestens 1,00 m betragen.

Uberdachte Stellplétze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind bei den Einzelh&usern nur auf den
fur Stellplatze und Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen und innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Leitungsrecht

Die in der Planzeichnung mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager ist von jeglichen baulichen Anlagen gem. LBO freizuhalten. In der mit Leitungsrechten zu belasten-
den Flache zugunsten der Ver- und Entsorgungstrégern ist eine Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gehélzen
unzuléssig.

1. Sichtdreiecke

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstuicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung Plan-
stralRe/KreisstraRe) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen
von mehr als 0,80m Héhe sind unzuléssig. Die Hohe wird von der StraRenverkehrsfléche, die an das je-
weilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Als bayliche Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen sind im Feld mit der Bezeich-
nung LPB Ill zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fir alle entlang des Ménkeberger Weges
und senkrecht zu diesem angeordneten Aufenthaltsrdume passive Larmschutzmalnahmen entsprechend
des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 fur alle Geschosse vorzusehen.

8.2 Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 sind fiir Wohnréume mit einem erfor-
derlichen SchallddmmmaR von mindestens R'w, res = 35 dB auszufiihren. Fir Blrordume o.4. sind diese
Werte um 5 dB (A) zu senken. Die SchallddmmmaRe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes ge-
meinsam zu erfiillen. :
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Ohne MaBstab
Larmtechnische Untersuchung, Teil 1: Verkehrsldrm
Anhang 3: Empfohlene Festsetzungen zum B-Plan Nr. 42a

PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

PLANZEICHEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 42a

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

+§ 4 BauNVvVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ=0,3 Grundfiéchenzahl, zB.: 0,3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+3, § 19 BauNVO
11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+3, § 20 BauNVO
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
GHmax = Maximal zulassige Gebaudehdhe § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
9.00 m z.B.9,00m +§ 16 ABS. 2+3, § B18 BauNVO
u. HBP
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A Nur Einzelh&user zuléssig § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO
GD GEBAUDEDARSTELLUNG
mit DN Geneigtes Dach, mit einer zuléssigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
15°- 45° von z.B. 25° - 35° +§84LBO
VERKEHRSFLACHEN
Stralenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung s b
Fussgangerbereich § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
ﬂ Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN
Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OG - éffentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Vs Verkehrsgriin - éffentliche Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

E' __________ 1: Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, 90w (1A Seath
i | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
——T "  MitLeitungsrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—

Sichtdreieck
Grundstiicksgrenze, geplant
Flurstiicksgrenze, vorhanden

19113 Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Bebauung und topographische Elemente, kiinftig fortfallend

Zaun, kiinftig fortfallend

Bdschung, vorhanden

i i Baum, kiinftig fortfallend
o252 Vorhandene Gelandehéhe (iber N.N.
@ Héhenbezugspunkt (HBP) iiber Normal Null (i.N.N.)
9. Griinordnung

9.1 Béaume zu pflanzen
Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Bdume (mind. 6 Stiick) sind zu pflanzen. Eine mindestens
4,00 m? groRe, offene wasserdurchléssige Baumscheibe ist herzustellen und gegen Uberfahren zu si-
chern. Eine Verschiebung der Baumstandorte ist bis zu einem MaR von 2,00m zuléssig.

9.2  Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Stréauchern
In dem Bereich der festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehélzbestand zu erhalten.

9.3  Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen ist eine Uberschreitung des festgesetzten grundstiicksbezogenen
Héhenbezugspunkt um maximal 0,30 m zulassig.

Hinweis:

Einsichtnahme der DIN 4109:

Die DIN 4109 kann ergéanzend zum Bebauungsplan Nr. 42a beim Amt Schrevenborn wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Lageplan des Leitungsrechts (L) als flachige Darstellung
MaRstab 1 : 200

Héhenbezugspunkt

27,50 m 0. N.N.
°27.42

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 07.04.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
den Schankirchener Nachrichten am 06.02.2012 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.02.2012 durchgefiihrt

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.02.2012 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Die Gemeindevertretung hat am 27.08.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42a mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42a bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom
15.10.2013 bis 15.11.2013 wahrend der Offnungszeiten des Amtes Schrevenbon, Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf, nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentiiche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
07.10.2013 durch Abdruck in den Schonkirchener Nachrichten bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gema® § 4 Abs. 2 BauGB am 13.09.2013 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42a wurde nach der dffentichen Auslegung (Nummer 5) geandert. Die Gemeindevertretung hat am 10.04.2014 den geénderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 42a mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.05.2014 bis
16.06.2014 wahrend der Offnungszeiten des Amtes Schrevenborn, Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf, emeut dffentich ausgelegen. Die dffentiche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben we rden kdnnen, am 05.05.2014 durch Abdruck in
den Schonkirchener Nachrichten bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kinnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB ereut am 08.04.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

Schdnkirchen, den 18.06.2014

Kie, den.. IS OF.20AS”

Die Gemelndevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange am
17.06.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan/es Nr. 42a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.06.2015 als Satzung beschlossen und die

Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Der Birgermeist

. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 42a durch die Gemeindevertretung und die Stelle bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklérung auf

Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.08.2015 durch Abdruck in den Schdnkir-
chener Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsans priiche geltend zu machen und das Erdschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.08.2015 in Kraft
getreten.

Schdnkirchen, den 07.08.2015
Der Biirgermei
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