~

Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 41

der Gemeinde Schoénkirchen, Kreis Plon
Flir das Gebiet: Ortsmitte

Bearbeitung:
B2K BOCK — KUHLE — KOERNER - Hassstrasse 11 - 24103 Kiel
Fon 0431-6646990 -~ Fax 0431-66469929 — info@b2k-architekten.de

Stand: 12.03.2010, 29.08.2012

Redaktionell angepasst gem. Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 30.04.2013

Art des Verfahrens:

Regeiverfahren - Vorhaben- u. ErschiieRungsplan (§12 BauGB) - Einfacher Bebauungsplan (§30(3) BauGB) -Vereinf, Verfahren (§13 BauGB) -~ Beschl, Verfahren (B-Pléne d.
Innenentwicklung §13a BauGB)

Stand des Verfahrens:

§4(1) BauGB— § 3(1) BauGB - §4a(2) BauGB - § 4(2) BauGB - § 3(2) BauGB - §4a(3) BAUGB - § 1(7) BAUGB - § 10 BauGB




Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr, 41 der Gemeinde Schonkirchen ‘ Seite 1

Inhaltsverzeichnis
1 Fa [ [ 1= T4 1T U= ST TU PP 3
1.1 Aufstellungsbeschluss,vrechtliche Grundlagen .......coiicveiiiiiieiree e s 3
1.2 Stand des VErfahrenS .. ..oieee e er e sab e e b 3
1.3 Standort und GroRe des GeltungShEreiChES .........coccuiiiciieiiee e e 4
1.4 BESEANG .outieeiei ittt e e st br s e e e s s b re s e s e s s rareene s st 4
1.5 Anlass, Ziel und Zweck der PIanUNg ........vveeeiviieiieeeie et inee s s neninseene s s rinee s 5
2 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben..........cccoovveieiniiiiiiiinennn. 6
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) .....ccoveovi i 6
2.2 Regionalplan des Planungsraumes ll.........ccivveveorciiiniininceesieiie e 6
2.3 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum ..ol e 7
2.4 FIAChennUEZUNGSPIAN ....oviiiiiriire ettt seree s sbase s sebenes s rrebensesne 7
25 Kommunale LandschaftSplanUng ... esiie st s sinessssee e 7
2.6 “Stédtebaulicher RahmMenplan ..o 7
3 Stadtebauliche Konzeption und Entwurfsleitbild.............c.cccoinn 8
4 Festsetzu‘ngen des Bebauungsplanes ........oeeivviiiiieerirriiiee e 11
4.1 Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien- u. grenzen...........cccovevvevneenne 11
4,11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)........ccecvcvimirnirceniinnn 11
4.1.1.1 Aligemeine Wohngebiete — WA (§ 4 BaUNVO) ........coveeviiinceenirenceenieeenneeennin 11
4.1.1.2 Mischgebiete — Ml (§ 6 BAUNVO) ........coiiiiiiiiiiiiieciieciee e e 11
4.1.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien u. -grenzen, Gebaudegestaltung.......... 12
4.1.2.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) .............co........ 12
4.1.2.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO).............. 14
4.2 Gebéaudegestaltung, Werbeanlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. LBO) ....ccccovvevvnviriernenne - 15
4.3 Einrichtungen und Anlagen [...] fir den Gemeinbedarf, [...] Sport- und Spielanlagen
(§9 (1) NI 5 BAUGB) ...cveviie et sba s sb s s saae s 15
4.4 Verkehrsflichen, flieRender und ruhender Verkehr (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)........ verrerreeens 15
441  VerkehrsersChlieBUNG......c.coivviiiiiiie e s esrn e b n e s reee e ... 15
4.4.2 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung ......ccccovciierinricicir e 15



Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Schénkirchen

Seite 2

443

4.5

4.6

4.6.1
46.2

5.1

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

6.6
6.6.1

Stellplatze auf Grundstlicken ..o 16
Wasserflachen (§ 9 (1) Nr.,16 BaUGB) .......c.coociiiiiiiiinine e 16
Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB), Bindungen fiir [...] die Erhaltung von Bédumen

[..](§ O(1) NI 25 b BAUGB)....coiiiiiciiiiniciciin e 16
Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BaUGB)......coiciiiiniiiiniiiicii s 16
Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25b BaUGB).........ccovviiviininiinicnie s 17

Restriktionen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften und

Nutzungsregelungen / nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)...........ccco..... 17
Ubernahme von Flachen und Objekten, die dem Denkmalschutz Qnterliegen .................... 17
Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung..........cccccoovviii, 18
Wirtschaftliche Auswirkungen ......c.cccoveeeieniiccinnnnnnnn U PP ROTPUUPPPRPPN 18
Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwickiung ... 18
Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen ... 18
Auswirkungen auf die vorhandene allgemeine Infrastruktur...........ccooeinin 19
Auswirkungen auf das Orts- und LandSChaftShild ........ovv.icveeeiieeeieereeeeee e e 19
UmMWEBUSWITKUNGEN 1.ivreviiiieviiiiee ettt sb s s bbb e sn s sen bt as st 19
F N g (<1211t 10 L v DT O OO SRR 19
Untersuchung auf Kampfmittel........ PPN 20
Untersuchung auf archéologische Denkmaler..........oooviiiiies 20
Kosten ... PP PTPI .20



Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Schéonkirchen Seite 3

Ziele, Zwecke, Festsetzungen und wesentliche Auswirkungen
des Bauleitplans

1 Allg'emeines

1.1  Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Schdnkirchen erfolgt auf
der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.07.2006.

Rechtsgrundlagen fiir die Durchfiihrung des Verfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom

31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Neufassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. |, S.2542)

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) flr SéhlesWig-Holstein i.d.F. vom
24.2. 2010 sowie

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

. Der Bebauungsplan erfillt die Kriterien des § 13a BauGB flur Bebauungspléne der In-
nenentwicklung. Der Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich Fldchen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Bereiches (Innenbereich). Das Gebiet ist voll erschlossen

und baulich genutzt. -

Auf Grundlage des Bestandes und des eingerdumten Entwicklungsspielraums wurde
uberschlagig eine festgesetzte Grundflache von rd. 15.500 m? ermittelt. Auch unter Be-
riicksichtigung der durch die Weiterbearbeitung des Planentwurfes bedingten mogli-
chen Abweichungen von dieser Zahl, kann das Uberschreiten des Schwellenwertes
von 20.000 m2 mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde macht daher von den Mdglichkeiten des § 13a BauGB Gebrauch. Mit
Beschluss vom 06.10.2008 wurde das Aufstellungsverfahren umgestellt. Der Bebau-
ungsplan wird nunmehr nicht mehr im Regelverfahren, sondern im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung aufgestelit.

1.2 Stand des Verfahrens

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB erfolgte am
24.05.2007. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4(1) BauGB geschah zwischen dem 10.07.2007.

Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB erfolgte durch Auslegung vom
+17.11.2008 bis zum 18.12.2008.

Der Bebauungsplan wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. Die Gemeinde-
vertretung hat am 29.06.2009 den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die erneute offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 15.03.2010 bis zum
16.04.2010 durchgefiihrt. Folge der erneuten Auslegung war, dass der Bebauungsplan
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erneut gedndert werden musste, der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschluss er-
folgte am 19.09.2012.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 (2) erfolgte vom 15.11.2012 bis
zum 17.12.2012 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 0f-
fentlicher Belange wurden am 15.10.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft. '

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan am 30.04.2013 als Satzung be-
schlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

1.3  Standort und GréRe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst das historische Ortszentrum Schénkirchens, welches ge-
pragt wird durch die denkmalgeschitzte Kirche auf dem Kirchberg im westlichen Plan-
geltungsbereich und dem in jlingster Zeit wieder gestalteten Dorfteichbereich im mittle-
ren und dstlichen Plangeltungsbereich. Die Flache betrégt insgesamt 5,17 ha.

Urspriinglich war der Plangeltungsbereich enger gefasst und im Norden und Nordosten
durch die DorfstraRe gegrenzt. Der Anregung des Kreises Plén auch die das Bild der
Ortsmitte positiv prdgenden Bestandsgebdude noérdlich und &stlich der DorfstraRe in
den Plangeltungsbereich einzubeziehen folgend, wurde der Plangeltungsbereich mit
Beschluss vom 19.09.2007 entsprechend erweitert.

Er wird nunmehr wie folgt begrenzt:
- Die nordliche Grenze des Plangeltungsbereiches wird bis einschlieRlich des Grund-

stlickes Dorfstrake Nr. 5 durch die ndrdliche Stralenbegrenzung der ,Dorfstralte”
gebildet; im weiteren Verlauf wird der Plangeltungsbereich um die nordlichen
Grundstlicke der DorfstralRe Nr. 7 - 19 erweitert. . '

- Die o6stliche Grenze bilden die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung
,Am Dorfteich“ Nm. 14, 9, 8, 7, 4, 6, 5a (Gildehaus), 5 und 3, letztere bilden auch
die slidostliche Begrenzung. :

- Die slidliche Grenze wird gebildet durch die rlickwértigen Grundstiicksgrenzen der
vorhandenen siidlichen Bebauung der StraRe ,Am Dorfteich”, einschl. ,Blomeweg"
Nr. 1 — 1b sowie einschlieBlich der Grundstlicke &stlich und westlich der Strafle
JHOrm* (Nm. 1, 1a, 3, 2, 4) und durch die riickwértigen Grenzen des o&ffentlichen
Parkplatzes und des Kirchbergs.

- Die slidwestliche und westliche Grenze bilden die westlich der Kirche am Kirch-
bergfuR liegenden Dauerkleingérten, straenseitig die vorhandene Bebauung ,Au-
gustenthal” Nr. 3, 3a und 3b einschliefiend.

1.4 Bestand
Der historische Ortskern hat sich von der Kirche ausgehend entlang der Dorfstralle um
den Dorfteich sowie entlang der vom Dorfzentrum abzweigenden Wege (Horn, Blome-

weg) entwickelt.

Westlich der Kirchenanlage umfasst das Plangeltungsgebiet Bereiche, die nicht dem
historischen Ortskern zuzurechnen sind. Es handelt sich hierbei um eine Kleingarten-
anlage, die sich unmittelbar an den Kirchberg anschliefft sowie um in jlngerer Zeit ent-
standene Wohnbebauung (Augustenstr. 3).
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Der Ortskern stellt kein stilistisch einheitliches Ensemble dar, sondern ist durch eine
sehr heterogene Zusammensetzung gekennzeichnet. Es finden sich hier auf engem
Raum versammelt Gebadude aus fast allen Epochen der (ber 700-jahrigen Ortsge-

schichte.

Im Westen befindet sich die auf einer Anhdhe (Kirchberg) gelegene Kirchenanlage, be-
stehend aus dem auf das 13. Jahrhundert zurlickgehende Kirchengeb&ude (Marienkir-
che) und dem umgebenden Friedhof. Der gesamte Komplex steht als Ensemble unter

Denkmalschutz.

Sudlich der Dorfstralte sowie stidlich und dstlich des Dorfteiches befindet sich éltere
und neuere (Nachkriegs-)bebauung in enger Gemengelage. Prégend flir das Ortsbild
ist hier vor allem die historische Bebauung aus vorindustrieller Zeit, als Schénkirchen
noch einen dorflichen Charakter hatte. Hierzu gehdren ,Heuck's Gasthof* (Dorfstr. 10),
das so genannte ,Horn-Huus" (Ecke Horn/am Dorfteich), eine reetgedeckte Kate (Am
Dorfteich 3) sowie das dlteste Haus der Gemeinde, das so genannte Gildehaus (Am
Dorfteich 5a, derzeit vom Dorfteich aus nicht einsehbar). Die Geb&ude stehen unter
Denkmalschutz oder sind eingetragene Kulturdenkmale.

Der Bereich nordlich der Dorfstrafle wird durch Bebauung aus der Griinderzeit (~ 1870
— 1914) geprégt. Sie dokumentiert die Epoche, in die der Wandel des Ortes vom Bau-
erndorf zum Wohnort und Versorgungsstandort fallt. Auch hier findet sich Nachkriegs-
bebauung in unmittelbarer Benachbarung zur Altbebauung.

Der gesamte Ortskernbereich ist dicht bebaut. Baullicken sind ‘nicht vorhanden.
Raumwirksame Grinflachen beschrénken sich auf den &ffentlichen Bereich, d.h. den
die Kirche umgebenden Friedhof und den Dorfteich mit umgebender Griinanlage.

Der Bestand an Freiflachen umfasst des Weiteren den Platz vor der Ladenzeile, stlich
der Kirche (Parkplatz, Bushaltestelle und Wochenmarktplatz) sowie eine Stellplatzfla-
che im rlickwartigen Bereich der Ladenzeile. :

In den Zeitraum nach der friihzeitigen Beteiligung wurde die Verkehrsberuhigung um
den Dorfteich durchgefiihrt. Die Stidumfahrung des Dorfteiches wurde unterbunden, in-
dem die Sidspange der Stral’e ,Am Dorfteich“ nunmehr vor dem Anschluss an den
Blomeweg als Sackgasse endet. Auf diese Weise entstand ein verkehrsberuhigter Be-

reich.

Private raumwirksame und/ oder unter dkologischen Gesichtspunkten relevante Frei-
rdume wie strukturreiche Garten, Obstbaumkoppeln o. A. sind innerhalb des Plangel-
tungsbereiches nicht vorhanden. Von den vorhandenen Grinstrukturen ist allein der
Altbaumbestand pragend und wertgebend.

1.5 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieser Planung ist die bauleitplanerische Festsetzung des vorstehend beschriebe-
nen Ortsbereiches, um bei moglichen anstehenden grundstiicksbezogenen Gebdude-
veranderungen eine prazise Steuerung entsprechend dem historischen ,genius loci®
vornehmen zu kénnen.

Der im Jahre 1989 aufgestellte stadtebauliche Rahmenplan enthalt fir den Geltungsbe-
reich Aussagen Uber Raumkanten, Sichtbeziehungen, Verkehrsflachen. und Freifla-
chen, sog. Dachlandschaften etc.. Da dieser Rahmenplan jedoch nur einen informellen
Charakter hat, muss weiterhin. die Zuldssigkeit von Bauvorhaben gem. § 34(1) BauGB
beurteilt werden. Diese sog. ,Einfligungsbeurteilung® ist bei den vorhandenen unter-
schiedlichen ,Eigenarten der ndheren Umgebung” duflerst kompliziert und nicht immer
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rechtseindeutig, insbesondere auch im Hinblick auf die geforderte ,Nicht-
Beeintrachtigung” des pragenden Ortsbildes. :

Daher hat die Gemeinde Schonkirchen die Planungsinitiative gem. § 1(3) Satz 1
BauGB libernommen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Grundsétzliche Planungslberlegungen sind fiir folgende Bereiche (im Plangeltungsbe-
reich von West nach Ost) angestellt worden:

- Kleingéarten westliche der Kirche -

- Kirchplatz, Bereich nordlich der Ladenzeile

- Bereich riickwartig der Ladenzeile _

- Grundsttick ,DorfstraRe” Nr. 10 (,Heuck's“ Gasthof, Historischer Gasthof)

- Umfeld Gildehaus.

Im Verfahren gem. § 4(1) BauGB ist seitens des Kreises Plon angeregt worden, eine
Erhaltungssatzung gem. § 172(1) Nr. 1 BauGB zu erlassen. Hierdurch kénnten fir den
den Dorfteich umgebenden sensiblen Bereich Instrumente zur Ortsbildgestaltung in
Form von den Bebauungsplan flankierenden gestalterischen Festsetzungen geschaffen
werden, die ein Bebauungsplan nicht mehr stéddtebaulich begriindet treffen kann.

Die Gemeinde hat jedoch nach Beratung im Bauausschuss am 19.09.2007 beschlos-
sen, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan ausreichen werden, um die histori-
schen Sichtbeziehungen und die Gestaltung des ortsbildpragenden Bereiches zu ge-
wabhrleisten.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerische Vor-
gaben sind aus bestehenden Fachplédnen zu berticksichtigen.

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)
Die Gemeinde Schonkirchen liegt gemal dem LEP sowohl im Ordnungsraum der Lan-
deshauptstadt Kiel (Oberzentrum) als auch in deren 10 km Umkreis (LEP, Karte). Sie
gehort ist dem Kreis PIon zugeordnet, schlieft jedoch unmittelbar an den Siedlungs-
raum der Stadt Kiel an. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen ist vorrangig
entlang der Siedlungsachsen auszurichten (LEP, 2.4 ff). Die Gemeinde Schonkirchen
liegt an der Bundesstralte 503 (B 503). Sie bietet als Siedlungsachse (LEP, Karte) op-
timale Voraussetzungen flr eine Siedlungsentwicklung in Schonkirchen. Darlber hin-
aus biindelt die B 503 als leistungsféhige Hauptverbindungsachse innerhalb Schleswig-
Holsteins die Verkehrsstréome und flihrt diese an die Uberregionalen, fiir Berufspendler
effektiven Hauptverbindungsachsen (LEP, 1.6) ab.

2.2 Regionalplan des Planungsraumes lil
Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Pibn, kreisfreie Stédte Kiel und Neumdinster - 2000

GemanR Regionalplan liegt Schonkirchen im Ordnungsraum Kiel und ist Bestandteil der
Siedlungsachse Zentraler Bereich Kiel-Ostufer — Kiel-Neumiihlen/ Dietrichsdorf -
Schénkirchen — Probsteierhagen — Schonkirchen. Leitlinie fir die Siedlungsachse ist u.
a. die Fortsetzung der kontinuierlichen wirtschaftlichen und siedlungsméaRigen Entwick-
lung in dem Siedlungsschwerpunkt Schonkirchen und diesbeziigliche verstérkte Nut-
zung der Potenziale in der Gemeinde Schonkirchen.

Der Regionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben stehen den geplanten Nut-
zungen demnach nicht entgegen.
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2.3 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IlI
Kreise Rendsburg-Eckernforde u. Plon, kreisfreie Stadte Kiel und Neumdiinster - 2000

Flr den Geltungsbereich trifft der Landschaftsrahmenplan keine Aussagen.

2.4  Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan (F-Plan), genehmigt im Jahre 2002, stellt fiir den
Geltungsbereich unterschiedliche Nutzungen dar, und zwar (von West nach Ost):

- Parkplatzflache »
- Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
- Flache fur Gemeinbedarf: Kirche

- unmittelbar slidlich der DorfstraBe und der StraRe ,Am Dorfteich® sowie an der
Stralle ,Horn": gemischte Bauflache (M),

- Obstlich der Strafle ,Am Dorfteich“: Wohnbauflache (W).
Die Darstellungen des B-Plans weichen zum Teil von diesen Darstellungen ab.

Westlich des Kirchengrundstiickes, wo der F-Plan eine Pérkplatzﬂéche und eine Park-
flache darstellt, moéchte der B-Plan die im Bestand vorhandenen Kleingéarten planungs-
rechtlich absichern.

Abweichend vom F-Plan wird auferdem das Baufenster Nr. 5 als Mischgebiet und nicht
als Wohngebiet dargestellt. Auf Anregung des Kreises wurde gepruft, ob die Nutzung
des dort vorhandenen so genannten Gildehauses mit der Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes im Sinne der BauNVO vereinbar ist. Im Ergebnis ist die Gemeinde
zu der Entscheidung gelangt, hier ein Mischgebiet auszuweisen, weniger auf Grund der
aktuellen Nutzung als vor dem Hintergrund der perspektivischen Entwicklung des ge-
samten Bereiches. Die Gemeinde mdéchte diesen Bereich einer Umgestaltung und/ o-
der Umnutzung zuflihren und strebt dabei fiir das Gebaude eine 6ffentliche Nutzung
an, auch wenn derzeit noch offen ist, in welcher Form dies geschehen kann.

Fir Bebauungsplane im Regelverfahren gilt, dass sie aus dem Flachennutzungsplan
heraus zu entwickeln sind (§ 8(2) BauGB). Im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB kann davon abweichend jedoch der F-Plan nachtraglich angepasst werden.

Die Gemeinde beabsichtigt eine entsprechende Anderung bei néchster Gelegenheit
vorzunehmen.

2.5 Kommunale Landschaftsplanung
Der Landschaftsplan stellt den Plangeltungsbereich als vorhandenes Siedlungsgebiet
dar.

2.6  Stadtebaulicher Rahmenplan
Es liegt ein stéddtebaulicher Rahmenplan aus dem Jahr 1989 vor. Er enthélt fiir den
Geltungsbereich differenzierte Aussagen, u. a. Uber Raumkanten, Sichtbeziehungen,

Verkehrsfldchen und Freiflachen.
Das Planwerk hat jedoch lediglich informellen Charakter. Es wurde zur inhaitlichen

~Orientierung herangezogen.
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-3 Stidtebauliche Konzeption und Entwurfsleitbild

Bereich Dauerkleingirten westlich des Kirchbergs

Zur Diskussion stand der Erhalt der Dauerkleingérten oder aiternativ an diesem Stand-
ort eine Wohnbebauung festzusetzen.

Die Gemeinde hat sich fiir den Erhalt der Dauerkleingérten und gegen eine klnftige
Wohnbebauung mit folgender Begriindung ausgesprochen:

Es handelt sich hier um einen sehr sensiblen Bereich am westlichen FuRRe des Kirch-
bergs. Aus stidtebaulich/ historischen Griinden (ehem. Kirchspielzentrum Schonkir-
chen) ist die Blickbeziehung vom Siidwesten her zur Kirche und zum Kirchberg auf je-
den Fall zu erhalten und nicht durch eine Bebauung zu beeintréchtigen.

Im Falle einer dortigen Wohnbebauung wiirde sich diese in den Vordergrund schieben
und dadurch das historische Ensemble ,Kirchberg — Kirche’ optisch stéren. Auch eine
sog. ,Feinsteuerung” der Gestaltung durch absolut stringente Festsetzungen (Einge-
schossigkeit, geringe Dachneigung, max. Gebdudehdhe, Griindacheindeckung, Fassa-
denmaterial etc.) kénnte diese Beeintréchtigung nicht verhindern und ist zudem in der
in diesem Fall erforderlichen Konsequenz kaum durchfihrbar.

Aus v. g. Griinden sollen die Dauerkleingarten, die einen ,grinen (Kirch)Bergfuly* bil-
den, erhalten bleiben.

Bereich Kirchengrundstiick (Kirchberg)

Siidéstlich der Kirche - auf dem Kirchengrundstiick und innerhalb des als Denkmal-
Ensemble abgegrenzten Bereiches, jedoch auBerhalb des historischen Friedhofs - be-
findet sich das Gelande des ehemaligen Schulgartens. Es handelt sich um eine einfa-
che Griinflache, die derzeit die Sammelstelle fir Griinabfélle aus dem Friedhofsbereich
beherbergt, sonst aber keiner weiteren Nutzung unterliegt. Relikte, die auf die ehemali-
ge Schulgartenfunktion hindeuten — Bdume, Straucher, Stauden o. A.- sind nicht vor-

handen.

Vom Friedhof wird die Fléche abgegrenzt durch die aus Granitsteinen bestehende und
mit Geholzen bestandene Friedhofsmauer.

Die Fliche ist sowohl von der Kirche als auch vom Kirchplatz aus gut zu erreichen. An
dieser Stelle sieht der Bebauungsplan ein eine Gemeinbedarfsfléche vor, derzeit vor-
nehmlich fir die Einrichtung der in diesem Bereich dringend benétigten Toilettenanla-
gen. Eine dariiber hinausgehende Entwicklung ist derzeit nicht vorgesehen, soll aber
auch nicht generell ausgeschlossen werden.

Es gab friher Uberlegungen, in diesem Bereich eine Trauerhalle zu errichten. Diese
wurden jedoch aufgegeben, nachdem zwischen der Gemeinde Schénkirchen und der
Kirchengemeinde abschliefend entschieden wurde, die Trauerhalle nicht in der Nahe
des historischen Friedhofsgeldndes, sondern auf dem neuen Friedhof und damit au-
Rerhalb des Plangeltungsbereiches zu errichten.

Bereich nordlich der Ladenzeile (Kirchplatz) und siidlich der Ladenzeile

Der Kirchplatz ndrdlich der Ladenzeile ist gegenwartig nicht gestaltet, er stellt sich heu-
te als reiner Verkehrsplatz mit Parkplatzen und Bushaltestelle dar.



Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Schonkirchen Selte 9

Der riickwértige Bereich der Ladenzeile wird derzeit von einem Wohngeb&ude, umge-
ben von o6ffentlich nutzbaren Stellplatzen eingenommen. Die Konstellation hat sich dar-
aus ergeben, dass die Gemeinde zunéchst nur einen Teil des Grundstlicks erwerben
konnte, um dort Stellplatze einzurichten.

Fir den Kirchplatz besteht das Ziel in einer Umgestaltung, die sowohl eine Nutzung als
Verkehrsplatz als auch als Verweilplatz zum Ziel hat. Die Nutzung als Verkehrsplatz
kann nicht vollsténdig aufgegeben werden, da der Parkraum benétigt wird und da sich
hier die Endhaltestelle der Busverbindung nach Kiel befindet. Die Aufenthaltsqualitat
soll jedoch durch gestalterische MaRnahmen so gesteigert werden, dass der Platz auch
zum Verweilen einlddt. Dabei soll er nicht in gestalterische Konkurrenz zum Bereich
Dorfteich treten, d.h. dieser Platz sollte relativ vegetationsarm gestaltet werden, um ein
positives Spannungsverhéltnis sowohl zum unmittelbar westlich mit Grofigriin bestan-
denen Kirchberg als auch zum vegetationsreichen Dorfteichbereich zu erreichen. Eine
vegetationsarme Gestaltung und sparsame Méblierung wird auch vor dem Hintergrund
der Funktion als Wochenmarkt angestrebt ’

Die Umgestaltung wird in einem gewissen Umfang zu Lasten von Parkraum gehen. Die
Gemeinde beabsichtigt im riickwartigen Bereich der Ladenzeile das vorhandene
Wohngebdude aufzukaufen. Nach erfolgtem Abriss soll hier aufgrund des allgemeinen
Bedarfes an &ffentlichen Parkplatzen im Ortszentrum (kirchliche und kommunale Ver-
anstaltungen, Standesamt, VHS, Wochenmarkt) Parkraum mit Zufahrt von der ,Dorf-
strake” geschaffen werden. Daher wird fiir das bestehende Gebaude kein Baufenster

ausgewiesen. :

Das vorhandene einmalige Baumensemble wird dabei erhalten. Dariiber hinaus behalt
die Gemeinde sich vor, per Ablésung auf dieser Flache Stellpldtze fiir den Betrieb des
historischen Gasthofes zu schaffen.

Bereich Heuck’s Gasthof (DorfstraBe 10) und Hérn-Huus (Horn. 1)

Der historische Gasthof, an der ,Dorfstrae“ im Umfeld der Kirche und des Dorfteiches
gelegen, bildet eine der ortsbildpragenden Urzellen des Ortszentrums und wird als Kul-
turdenkmal gem. § 1 Abs. 2 DSchG im Denkmalbuch SH gefiihrt. Das Gebdude wurde
verschiedenen UmbaumaRnahmen unterzogen und weicht heute vom Originalzustand

stark ab.

Der Erhalt eines Gebaudes dieser Grofenordnung ist verhltnismaRig kostenintensiv
und stellt sich ungleich viel schwieriger dar als der Erhalt kleinerer Gebaude. Im Fall
des Gasthofs stand er bereits mehrfach auf dem Priifstand. Es kann daher trotz des
Status eines eingetragenen Kulturdenkmals fiir die Zukunft nicht ausgeschlossen wer-
den, dass hier Verianderungen und Entwicklungen stattfinden werden. Das Ziel besteht
hier in einer ortsbildvertraglichen Steuerung.

Bei dem Horn-Huus handelt es sich um eine kurz vor oder in der Zeit des DreiRigjahri-
gen Krieges (1618 —1648) gebaute Kate, die bis 1970 Kétnerstelle bzw. Altenteil und
Scheune der Kétnerstelle war. Das Geb&dude konnte restauriert und einer neuen Nut-
zung zugefiihrt werden. Heute genieRt das Horn-Huus als eingetragenes Kulturdenk-
mal von besonderer Bedeutung Denkmalschutzstatus und dient als Gebé&ude fir Trau-
ungen sowie fur Volkshochschulnutzungen.

Es ist eine GrundstlicksvergroRerung flir eine angemeésene und zurlickhaltende Frei-
flachengestaltung ohne Stellplatzmarkierungen vorgesehen, um die Wirkung des Ge-
bdudes nicht zu beeintrachtigen. ‘
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Bereich ostlicher Dorfteich und Gildehaus (Am Dorfteich 5a):

Die zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch vorhandene Verkehrssituation
wurde inzwischen verandert. Siidlich des Dorfteiches wurde eine verkehrsberuhigte
Zone geschaffen. Der Dorfteich wird nérdlich umfahren. AuBerdem wurde auRerhalb
des Geltungsbereichs offentlicher Parkraum geschaffen, so dass auch die ,,ungeordne—
te“ Stellplatz-/ Parkplatznutzung behoben wurde.

Das Gildehaus, urspriinglich das Schrevenborner Kirchenhaus, eine vor 1560 erbaute,
etwas abseits vom Dorfteich gelegene Kate, in der im Jahre 1560 die ,Grofte Kirchen-
und Brandgilde” gegrlindet wurde und das seitdem den Namen ,Gildehaus’ tragt,
brannte im Jahre 1965 ab. Es wurde auf dem alten Grundriss denkmalgerecht, teilwei-
se mit altem Eichengebalk wieder aufgebaut, so dass im Jahre 1967 der Gildekommers
wieder im Gildehaus stattfinden konnte. Heute ist das Gildehaus, das als eingetragenes
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 5(2) DSchG) kartiert ist, in privater
- Hand und wird fir unterschiedliche Veranstaltungszwecke sporadisch genutzt.

Schon das Ursprungsgebaude hatte einen Sichtbezug durch die groRe Dielentlir bzw.
durch ein Kiekfenster von der Déns zur Diele (Dielentlir) (nach Westen) zur Dorfmitte,
so dass man das Gildehaus als Endpunkt der historischen Sichtachse ,Dorfstrale” —
Dorfteich — Gildehaus bezeichnen kann. Derzeit ist die Sicht auf das Gildehaus durch
das Gebdude ,Am Dorfteich® Nr. 5, einem 2-geschossiges Gebaude aus dem Jahr
1872 (ehemalige Poststelle), verstellt.

Ziel der Gemeinde ist es, die Sichtachse Gildehaus - Dorfteich wieder herzustellen.
Hierzu soll das sichtverstellende Wohngeb&ude erworben und abgerissen werden. Fiir
das Gildehaus wird eine offentliche Nutzung angestrebt, wobei derzeit noch kein Nut-
zungskonzept vorliegt. Der Freiraum um das Gebaude soll dem Nutzungskonzept an-
gepasst werden, gleichzeitig aber mit dem historischen Geb&ude korrespondieren.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise,

Baulinien- u. grenzen
4 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
4.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete — WA (§ 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan weist die Baufenster 1, 3, 4 und 6 als allgemeine Wohngebiete
aus. Die Ausweisung entspricht sowohl der Realnutzung als auch der gewollten Ent-
wicklung geman der Ausweisung im Flachennutzungsplan.

Bei den ausgewiesenen Flichen handelt sich es sich dabei zum einen um die Baufla-
che westlich der Kirche, die nicht zum Ortskernbereich gehért, zum anderen um den
Bereich Ostlich des Dorfteiches. Ausnahme bildet dabei das Baufenster 5, das so ge-
nannte Gildehaus. Es wurde auf Anregung des Kreises in Abstimmung mit der Ge-
meinde als Mischgebiet ausgewiesen.

Uber den Teil B des Bebauungsplanes werden fir die allgemeinen Wohngebiete Ein-
schrankungen der Zuldssigkeit von Nutzungen nach § 1 (5) u. (6) BauNVO festgesetzt.

Folgende nach der BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzul@ssig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen '

Weder Tankstellen noch Gartenbaubetriebe wirden sich in das Ortsbild einfliigen. Fur
Gartenbaubetriebe sind die vorhandenen Grundstlicke dartiber hinaus nicht geeignet.

4.1.1.2 Mischgebiete — Ml (§ 6 BauNVO)

Die Baufenster 2, 5 und 7 — 10 werden als Mischgebiete ausgewiesen. Dabei handelt
es sich — mit Ausnahme von Baufenster 5 (Gildehaus) um die Bebauung nérdlich und
stdlich der DorfstraRe. Stdlich der Dorfstrae befinden sich in Gemengelage von
Wohnnutzung Gastronomie (Gasthof, Café am Dorfteich, Pizzeria) sowie Bildungs- und
Verwaltungseinrichtungen (Standesamt, VHS im so genannten Hérn-Huus). Darlber
hinaus ist Einzelhandel in der Ladenzeile am Kirchplatz vertreten.

In Baufenster 10 (Ladenzeile, Gasthof) Uberwiegt derzeit die gewerbliche Nutzung,
wahrend in Baufenster 9 derzeit ausschlieRlich Wohnnutzung anzutreffen ist. Auf der
gegenliberliegenden Seite (Baufenster 2) sind neben der Wohnnutzung Handel und
Dienstleistung vertreten.

Die Festsetzung entspricht nicht in allen Baufenstern der Realnutzung, aber sie ent-
spricht der gewolliten Entwicklung. Mit der Ausweisung von Mischgebieten mochte die
Gemeinde im Interesse eines lebendigen Ortszentrums die gewerbliche Entwicklung im
Ortskern bewusst stdrken und einer einseitigen Entwicklung zum Wohngebiet entge-

genwirken.

Uber den Teil B des Bebauungsplanes werden flir die Mischgebiete Einschrankungen
der Zulassigkeit von Nutzungen nach § 1(5) und (6) BauNVO festgesetzt.

Folgende nach der BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind unzulassig:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
- Vergniigungsstétten (im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO), in den Teilen der Ge-

biete, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
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Die nach der BauNVO ausnahmsweise mogliche Zuldssigkeit derartiger Vergniigungs-
statten aulerhalb der durch gewerbliche Nutzung gepragten Bereiche wird durch die
textlichen Festsetzungen ebenfalls ausgeschlossen. A

Fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen gilt die 0. g. Begriindung, dass sie sich nicht in
das Ortsbild einfigen.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien u. -grenzen, Gebau-
degestaltung

Die hier zusammengefassten Festsetzungen dienen dem gemeinsamen Zweck, einen
gestalterischen Rahmen zu schaffen, der die Ortsbildvertraglichkeit zukunftig entste-
hender Baukorper gewahrleistet. Dieses Ziel kann nur durch ein vergleichsweise enges
Korsett aus préazisen Vorgaben erreicht werden und ist nur durch die besondere Situa-
tion, die Lage innerhalb eines historisch gewachsenen, empfindlichen und aus stédte-
baulicher Sicht erhaltenswerten Ortskernbereiches begriindet.

Da weder Baullicken noch — mit einer Ausnahme — fiir eine Nachverdichtung geeignete
Grundstlicke vorliegen, werden neue Baukdrper nur dort entstehen, wo alte Gebaude
abgangig sind und/ oder ersetzt werden mussen. Dies ist im Falle der historischen
Bausubstanz, insbesondere der eingetragenen Kulturdenkmale und der unter Denk-
malschutz stehenden Gebéaude nicht wiinschenswert, kann aber nicht kategorisch aus-
geschlossen werden. Auch diese Gebadude konnen durch Baufélligkeit, Brand oder
wirtschaftlich bedingtem Leerstand abgéngig werden oder aufgegeben werden mis-

sen.

Nachfolgebauten sollen sich dann in die vorhandenen Strukturen einfligen, wobei die
wertvolle historische Bausubstanz, nicht die Nachkriegsbebauung mafigeblich ist.

Die Festsetzungen orientieren sich daher an dem stédtebaulichen Wert des Bestandes,
den wertgebenden Gebauden sowie an den im staddtebaulichen Rahmenplan enthalte-
nen Aussagen liber Raumkanten, Sichtbeziehungen und Dachlandschaften.

4.1.21 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Grundfldche (GR) und Grundflachenzahl (GRZ)
Aufgrund der kleinteilig differenzierten Ausgangssituation im Bestand ist die Festset-
zung einer GRZ bezogen auf die einzelnen Baufenster zum uberwiegenden Teil nicht

moglich.

In den Baufenstern 1 bis 11 erfolgte die Festsetzung der Uberbaubaren Fléche grund-
stlicksbezogen in der Regel als GRZ, zum Teil als GR.

- GRZ in den Baufenstern 2 bis 7
-  GRZ/ GRin den Baufenster 8
-  GRim Baufenster 1 und 11

Da die Ermittlung einer der wesentlichen BeurteilungsgréRen, ndmlich die heranzuzie-
hende Grundstlicksflache, sich in einigen Bereichen als schwierig erweist, wurde bei
bestimmten Grundstlicken und Gebduden eine GR ausgewiesen. In anderen Bereichen
ist es flr den Ausnutzungsspielraum besser, eine GRZ auszuweisen. Die Festsetzun-
gen wurden daher im Einzelnen geprift und unter Berilicksichtigung des Bestandes
sowie der besseren Handhabung unterschiedlich festgesetzt.

Flr das Baufenster 11 innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf wird eine zuldssige
Grundflache festgesetzt. Die zugelassene Grundflache ist etwas grofier als die des ge-
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planten Toilettenhduschens, um in diesem Bereich eine zuséatzliche weitere Nutzung
potentiell zu ermoglichen.

Mit Ausnahme von Baufenster 11 orientiert sich die Festsetzung der Grundflache am
Bestand zuzlglich eines gewissen Entwickiungsspielraumes, bei den eingetragenen
Kulturdenkmalen und den denkmalgeschiitzten Geb&uden in der Regel ohne Entwick-

lungsmaglichkeit.

Bei Letzteren wird eine Verdnderung der Grundfiache des bestehenden Gebaudes per
se ausgeschlossen. Im Fall eines Gebaudeverlustes soll ein potentieller Nachfolgebau
auf den Grundmauern des Altbaus entstehen. Eine Nachverdichtung auf den Grund-
stiicken ist in den vorliegenden Fallen zum Teil nicht mdglich (z.B. Am Dorfteich Nr.3)
und zum Teil nicht gewollt (z.B. Gildehaus, Am Dorfteich Nr. 5a).

Ausgenommen davon ist der Gasthof (Dorfstr. 10). Das Gebaude/ das Grundsttick wird
anders behandelt als die Ubrigen Kulturdenkmale, da der dauerhafte Erhalt nicht in
gleichem MafRe als gesichert angesehen werden kann und im Ubrigen nur dann realis- -
tisch ist, wenn eine wirtschaftliche Nutzung mdglich ist. Dies erfordert einen gewissen
Verénderungsspielraum. Hinzu kommt, dass der Gasthof bereits zahlreiche bauliche
‘Verdnderungen erfahren hat, so dass der charakteristische Zustand nicht mehr unbe-

dingt gegeben ist.

Geschossigkeit
Teil A des Bebauungsplanes setzt die Geschossigkeit tUber die Zahl der Voligeschosse

als Hochstmaf fest. Sie orientiert sich an dem wertgebenden Bestand und variiert zwi-
schen | und Il Voligeschossen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Teil A des Bebauungsplanes enthalt Festsetzungen zur zuldssigen Gebaudehthe so-
wie zur zuldssigen Traufhohe in m UNN als Hochst- und Mindestmal. Die flr die ein-
zelnen Baufenster gewéahlten Héhen orientieren sich am wertgebenden Bestand.

Zu diesem Zweck wurden First- und Traufhdhen der mafgeblichen Gebaude einge-
messen. Die Angaben sind in die Planzeichnung aufgenommen.

Uber die Festsetzungen der Geb&ude und der Traufhéhe werden de fakto die Firstho-
he und die Hohe der Wande bestimmt und damit ein Rahmen fir die Kubatur des Ge—
b&udekorpers abgesteckt.

Uber die Festsetzung sowohl eines Hochst- als auch eines MindestmaRes soll nicht
nur die Entstehung hdherer sondern auch die Entstehung niedrigerer Gebdude verhin-
dert werden, um unharmonisch verspringende First- und Trauflinien zu vermeiden.

In Teil B des Bebauungsplanes (textliche Festsetzungen) werden ergénzende Festset-
zungen getroffen, die bei Gebdudehdhen und Traufhdhen ein Abweichen um 50 cm
nach unten zulassen. Hierdurch soll ein gewisser Gestaltungspielraum gegeben wer-
den. Aulerdem sollen Trauf- und Firstlinien nur anndhernd, nicht exakt auf glelcher
Hohe verlaufen, da dies einem gewachsenen Ortsbild entspricht.

Die Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe unter den in Punkt 2.3 der textlichen
Festsetzungen genannten Umsténden (untergeordnete Bauteile und technische Anla-
gen) wird ausnahmsweise zugelassen, weil davon ausgegangen wird, dass das Maf}
der baulichen Nutzung hierdurch im Regelfall nicht nennenswert beeinflusst wird.
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4.1.2.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Bauweise
Die im Bebauungsplan festgesetzte Bauweise orientiert sich an dem wertgebenden
Bestand. Es handelt sich, entsprechend dem hIStOI’ISCh gewachsenen Charakter dieses

Ortsbereiches, um offene Bauweise.

Baulinien und Baugrenzen
Uber die Baugrenzen wird der Uberbaubare Grundstiicksbereich abgegrenzt, innerhalb

dessen das Gebaude errichtet werden kann, wéhrend Uber die Baulinie prazise festge-
setzt wird, wo eine Geb&udekante verlauft. Im Bebauungsplan werden die Mdglichkei-
* ten, die sich aus der Festsetzung von Baulinien ergeben mit denen der Baugrenzen
kombiniert.
Uber Baulinien werden die im stddtebaulichen Rahmenplan festgelegten Raumkanten
aufgegriffen und betont. Sie werden durch die straRenseitigen Geb&audekanten entlang
der raumwirksamen ErschlieRungsachse DorfstralRe - Am Dorfteich gebildet. Fir die
diesen Stralken zugewandten Seiten der Gebaude enthalt der B-Plan die Festsetzung
von Baulinien. Hier soll ein UberméaRiges Verspringen der Fassaden, wie beispielswei-
se durch das zurlickgesetzte Gebdude Am Dorfteich 2, vermieden werden.
Im riickwértigen Bereich besteht die Notwendigkeit einer derart prézisen Festsetzung
nicht, hier wird mit Baugrenzen gearbeitet.
Ausgenommen davon sind die dem Denkmalschutz unterliegenden Geb&ude. Hier wird
Gber Baulinien festgesetzt, dass im Falle eines Verlustes ein Nachfolgegeb&ude nur
auf den Grundmauern des Ursprungsgebaudes moglich ist. Dies begriindet sich in der
besonderen ortsbildpragenden Bedeutung dieser Gebdude, die auch mit der Dimensi-
onierung und Ausrichtung der Gebdudekérper zu tun hat.
Von diesem Grundsatz wird bei dem historischen Gasthof (Dorfstralke 10) abgewichen,
da hier aus den o. g. Griinden (siehe 4.1.2.1) ein Entwicklungsspielraum gegeben sein

soll.

Hauptfirstrichtung
Der Bebauungsplan macht von der Méglichkeit der Festsetzung einer Haupffirstrich-

tung Gebrauch. Die Firstausrichtung trégt maRgeblich zum Erscheinungsbild der Dach-
landschaften sowie zu den o. g. Raumkanten bei. Sie pragt in einer gewachsenen Orts-
lage maRgeblich das Erscheinungsbild.

Der Bebauungsplan greift die Hauptfirstrichtung der maRgeblichen Geb&dude auf und
setzt sie fest. Damit ist gewahrleistet, dass mogliche Nachfolgegebdude eine entspre-
- chende Ausrichtung haben miissen und sich dadurch in die bestehende Struktur einfu-
gen. Dies ist besonders aufféllig in Baufenster 10, wo die auffallige und von der Norm
abweichende Firstrichtung des historischen Gasthofes bestandsgetreu nachgezeichnet
wird. Hierdurch soll diese besondere ortsbildpragende Eigenart des Gebaudekorpers
auf einen potentiellen Nachfolgebau Ubertragen werden.

In der Regel entspricht die Firstausrichtung dem Bestand. Eine Abweichung liegt in
Baufenster 4 vor, wo ein in neuerer Zeit erbautes Wohnhaus entgegen der gewachse-
nen Struktur nicht zum Zentrum (dem Dorfteich), sondern zur Nebenstra3e ausgerich-
tet ist. Hier setzt der B-Plan die perspektivisch gewollte Firstausrichtung fest.

Aufgrund unterschiedlicher festgesetzter Firstausrichtungen enthélt der B-Plan inner-
halb von Baufenster 8 Abgrenzungen von Bereichen mit verschiedenen Gebé&udestel-

lungen.
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4.2 Gebaudegestaltung, Werbeanlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m.

LBO)
Gebaudegestaltung
Der Bebauungsplan setzt in Teil A flr alle Baufenster einheitlich die Dachgestaltung
fest als geneigtes Dach mit einem Neigungswinkel von 25° — 45 °. Dies entspricht der
in Norddeutschland traditionellen Bauweise, die auch in dem hier vorliegenden Orts-

kernbereich anzutreffen ist.

Werbeanlagen
Der Bebauungsplan enthalt im Teil B textliche Festsetzungen, die die Mdglichkeiten

des Anbringungsortes, der Anbringungsart und der GroRe/Fassadenseite einschran-
ken. Blink- und Wechselbeleuchtungen werden ausgeschlossen.
Hierdurch soll eine Beeintréchtigung des Ortsbildes durch Uberprasens von Werbeein-

richtungen vermieden werden.

4.3  Einrichtungen und Anlagen [...] fiir den Gemeinbedarf,
[...] Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Der Bebauungsplan Gbernimmt das Kirchenumfeld als Flache fiir den Gemeinbedarf
sowie die Kirche als vorhandenes Bauwerk.
In die Gemeinbedarfsflache integriert ist
- der historische Friedhof,
- der in jungerer Zeit gestaltete Eingangsbereich im Westen des Kirchengrundstu-
ckes, aulerhalb des denkmalgeschiitzten Bereiches,
- der ehemalige Schulgarten, Standort der geplanten WC-Anlage

Innerhalb des ehemaligen Schulgartens ist als perspektivische Nutzung ein Baufenster
mit der Darstellung eines sozialen Zwecken dienenden Geb&udes enthalten.

Die fur die Wahl des Standorts der Toilettenanlage ausschlaggebenden Uberlegungen
und Beweggrlinde sind auch in Kap. 3 dargelegt. Der Standort ist fir alle potentiellen
Nutzer (Kirchenbesucher, Besucher offentlicher Veranstaltungen, Busfahrer) gut er-
reichbar. Er liegt zwar innerhalb des denkmalgeschiitzten Bereiches aber auflerhalb
des eigentlichen Friedhofsbereiches.

Es wird in eine sehr einfach strukturierte Freifliche eingegriffen, die in Teilbereichen
als Lagerplatz flr Griinabfélle genutzt wird. Der Standort war ehedem der Schulgarten,
ist als solcher aber nicht mehr erkennbar.

Das Gebaude wird so gestaltet werden, dass es sich in das Ensemble einfugt bzw.
nicht stérend auffallt. Vorgesehen sind u. a. die Gestaltung der Fassade mit Vormauer-
ziegeln, die mit dem Farbton des Mauerwerkes der stlichen Kirchenfassade kommu-
nizieren sowie eine extensive Dachbegrinung.

4.4 \Verkehrsflachen, flieBender und ruhender Verkehr
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) :

4.4.1 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die Dorfstralke, Am Dorfteich, H6rn und Blomeweg voll er-

schlossen.

4.4.2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
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Verkehrsberuhigter Bereich
Die Strale ,Am Dorfteich” ist stidlich des Dorfteichs entsprechend des Realzustandes

als verkehrsberuhigter Bereich in die Planzeichnung aufgenommen.

Offentliche Parkplitze und FuBgéngerbereiche

Zur Abdeckung des Bedarfs an offentlichen Parkplatzen wird der Platz nordlich der La-
denzeile (Kirchplatz) als Parkplatz genutzt. Diese Nutzung wird langfristig auch beibe-
halten werden miissen, selbst wenn es der Gemeinde gelingt, ihre Plane flr den Be-
reich sldlich der Ladenzeile (Ankauf und Abriss des Wohngebé&udes und Einrichtung
von Stellplatzen, s. u.) umzusetzen. Weitere 6ffentliche Parkplétze befinden sich an der
Dorfstralte, nérdlich des Dorfteichs. Die Parksituation im Bereich des Gildehauses
wurde durch MaRnahmen auRerhalb des Plangeltungsbereiches entschérft.

Der Kirchplatz soll so gestaltet werden, dass er gleichzeitig auch fugangerfreundlich
ist und zumindest in Teilbereichen als ,Verweilplatz” fungiert. Daher erfolgt neben der
Zweckbestimmung ,0ffentlicher Parkplatz® auch die als FuRgéngerbereich. Der Fuf}-
géngerbereich erstreckt sich weiter in stliche Richtung als FuRweg bis an die Ecke
Dorfstrafte /Horn. Uber den verkehrsberuhigten Abschnitt der Strale ,Am Dorfteich” er-
folgt die fuRgangerfreundliche Verbindung zum 0stlichen Teil des Plangeltungsberei-
ches, dem Dorfteich und dem Bereich um das Gildehaus.

4.4.3 Stellplatze auf Grundstiicken
Baufenster 10 enthalt grof¥flachig die Festsetzung von Stellflachen auf einem Grund-
stuck.
Auf einem Teil dieses Grundstiicks hat die Gemeinde, nachdem sie die Flache erwer-
ben konnte, Stellplatze eingerichtet. Aufgrund des groRen Bedarfs hat die Gemeinde
das Bestreben, auch den Rest des Grundstlicks zu erwerben und an Stelle des dort
derzeit vorhandenen Wohngebaudes weitere Stellplatze einzurichten.
Sie sollen 6ffentlichen Einrichtungen wie Kirche, Standesamt und Volkshochschule zu-
geordnet werden. Ggf. soll auch dem Gasthof ein bestimmtes Kontingent zur Verfi-
gung gestellt werden.

4.5 Wasserﬂachen (§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Der Dorfteich wird dem Bestand entsprechend als Wasserflache dargestellt. Da das
Gewdsser nicht naturnah ist und keine gewéassertypischen Staudenfluren im Uferbe-
reich aufweist, handelt es sich bei dem Gewasser nicht um ein geschiitztes Biotop im
Sinne des § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG.

Ungeachtet dessen sind nach § 21 (5) BNatSchG offene Gewasser als Lebensstéatten
fir natrlich vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten.

4.6 Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB), Bindungen fiir [...]
die Erhaltung von Baumen [...] (§ 9(1) Nr. 25 b BauGB)

4.6.1 Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Der Bebauungsplan enthélt die Darstellung mehrere Griinflachen. D|e grofite Grinfla-
che ist die Kleingartenflache westlich der Kirche, die ihrer Zweckbestimmung geman
dargestellt ist. Bei dieser Darstellung handelt es sich nicht nur um eine einfache Be-
standslibernahme, sondern um die dezidierte Entscheidung fir einen griinen (Kirch-)
Bergfull und gegen eine Entwicklung als Wohnbauflache.
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Eine weitere groRRe Griinfliche besteht aus dem Dorfteich und den angrenzenden Fla-
chen. Die Flache ist parkdhnlich gestaltet, wird als &ffentlich zugéngliche Griinflache
wie ein Parkgelande genutzt und ist dementsprechend als Parkfldche dargestelit.

Eine dritte groRe Griinfldche bildet der Friedhof, der jedoch der Grundnutzung entspre-
chend als Gemeinbedarfsflache dargestellt wird.

Neben diesen drei groRen Griinbereichen existieren kleinere Zwickelgriinflachen im 6f-
fentlichen Bereich, 6stlich des Kirchplatzes, Ostlich des Hérn-Huus und sidlich von

Heuck’s Gasthof.

4.6.2 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Der Bebauungsplan enthélt den raumwirksamen Baumbestand. Die zu erhaltenden
B&ume sind in Teil A zeichnerisch verortet. Ergénzend wird in den textlichen Festset-
zungen ein Erhaltungsgebot ausgesprochen und der Ersatz fur abgéngige Badume ge-
regelt. Dabei spielt es keine Rolle, ob die betroffenen Baume sich im 6ffentlichen Raum
oder auf privaten Flachen befinden.
Von einer Festsetzung zu pflanzender Badume wird bewusst Abstand genommen. Die
Entscheidung Uber zukiinftige Baumstandorte soll im Zuge der Gestaltungsplanungen
erfolgen, die flir den Kirchplatz und den Bereich um das Gildehaus als nachgeordnete
Planungen erforderlich sein werden.

5 Restriktionen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften und
Nutzungsregelungen / nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 (6) BauGB)

5.1  Ubernahme von Flichen und Objekten, die dem Denk-

malschutz unterliegen
Denkmalpflegerische Belange sind im Rahmen der Neuaufstellung dieses Bebauungs-
planes betroffen. Im Plangeltungsbereich sind einige denkmalgeschitzte bzw. denk-
malwlrdige Geb&ude vorhanden, die im Denkmalbuch fur Kulturdenkmale aus ge-
schichtlicher Zeit (des Landesamtes flir Denkmalpflege) gem. §§ 1, 5, 6 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (DSchG SH) eingetragen sind. Hierbei
handelt es sich um
- die Kirche mit dem umfriedeten Kirchhofsbereich, Gesamtanlage, eingetragenes
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 DSchG SH und § 6
DSchG SH
- Dorfstralke Nr. 7-9, einfaches Kulturdenkmal im Sinne des § 1 Abs. 2 DSchG SH
- DorfstraRe Nr. 8, einfaches Kulturdenkmal im Sinne des § 1 Abs. 2 DSchG SH
- DorfstralRe Nr. 13, einfaches Kulturdenkmal im Sinne des § 1 Abs. 2 DSchG SH
- Dorfstralle Nr. 19, einfaches Kulturdenkmal im Sinne des § 1 Abs. 2 DSchG SH
- DorfstraRe Nr. 10, Heuck’s Gasthof, einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 Abs. 2

DSchG SH .
- Hérn 1, ,Horn:Huus®, eingetragenes Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung

gem. § 5 Abs. 2 DSchG SH
- Hoérn Nr. 4, ehemaliger Speicher, einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 Abs. 2 DSchG

SH
- Am Dorfteich 3 , Wohnhaus, einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 Abs. 2 DSchG SH
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- Am Dorfteich 5a, Gildehaus, eingetragenes Kulturdenkmal von besonderer Bedeu-
tung gem. § 5 Abs. 2 DSchG SH. ' '

Unmittelbar auRerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich weitere einfache Kul-

turdenkmaler (zur Information):
- Blomeweg Nr. 4, einfaches Kulturdenkmal im Sinne des § 1 Abs. 2 DSchG SH

Umgebungsschutz eines Kulturdenkmals

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf die Verdnderung der
Umgebung eines eingetragenen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, den Eindruck
des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen.

Als Umgebung eines Kulturdenkmals ist der Bereich anzusehen, auf den es ausstrahlt
und der es in denkmalrechtlicher Hinsicht seinerseits pragt und beeinflusst. Das trifft
insbesondere bei baulichen Anlagen zumindest auf das Grundstiick selbst zu, auf alle
Grundstlicke die dem Kulturdenkmal unmittelbar benachbart oder gegenlber liegen
sowie auf die angrenzenden Wege, Strallen, Platze und Gewésser. (§ 9 Abs. 4 DSch-

GDV).

Ungeachtet der gesetzlichen Regelung enthélt der Bebauungsplan in Teil B eine textli-
che Festsetzung, dass Veranderungen des Gebdudes und der Umgebung eines einge-
tragenen Kulturdenkmales bei der Unteren Denkmalbeh&rde zu beantragen ist.

Dies trifft auch auf die mit diesem Bebauungsplan planungsrechtlich gesicherten Vor-
haben zu. So berlihrt der Bau der Toilettenanlage beispielsweise den Umgebungs-
schutz des Kirchengebdudes. Die Untere Denkmalbehdrde wird in die weitere Planung
einbezogen. Ausflihrungen zum derzeitigen Planungsstand sind dem Kap. 4.3 zu ent-
nehmen. ‘

Die Beteiligung der Denkmalbehdrde wird auch bei der Umgestaltung des Kirchplatzes
und der Umgebung des Gildehauses erforderlich werden. Derzeit liegen hierflr jedoch
noch keine konkreten Planungen vor.

6 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

6.1  Wirtschaftliche Auswirkungen

Mit dem Bauleitplan soll u. a. auch die wirtschaftliche Entwicklung im Ortskern langfris-
tig gesichert werden. Diesem Ziel dienen inshesondere die Festsetzungen der Misch-
gebiete und der Entwicklungspielraum, der dem Grundstlick von Heuck’s Gasthof

(Dorfstr. 10) eingerdaumt wird.

6.2 Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung

Aufgrund des nur geringen Nachverdichtungspotentials' und des Umstandes, dass
Wohngebaude langfristig wegfallen sollen, sind die Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsentwicklung vernachléssigbar gering. .

6.3 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugend-

lichen
Die Belange von Kindern und Jungendlichen werden durch die Planung im Weitesten
Sinne im Positiven beriihrt, da ein intaktes und lebendiges Ortszentrum letztendlich
auch der ortsansadssigen Jugend zu Gute kommt. Eine unmittelbare Wirkung, z.B.
durch ein jugendbezogenes Angebot, ist aus dem Bauleitplan nicht ableitbar. Die Be-
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lange der Kinder und Jungendlichen sind auf nachgeordneter Planungsebene in die
Umgestaltung des Kirchplatzes oder des Bereiches um das Gildehaus einzubeziehen.

6.4 Auswirkungen auf die vorhandene allgemeine Infrastruk-

tur
Da Uber den Bebauungsplan keine neuen Bauflachen erstmalig ausgewiesen werden,
sondern lediglich die Entwicklung des Bestandes gesteuert wird, ist keine Auswirkung

auf die vorhandene Infrastruktur zu erwarten.

6.5 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Ziel des Bauleitplanes ist die ortsbildvertragliche Steuerung der zukiinftigen Entwick-
lung. Positive Effekte auf das Ortsbild sind das origindre Planungsziel.

Die freie Landschaft wird von dem Bebauungsplan nicht betroffen, so dass nachteilige
Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

6.6 Umweltauswirkungen
Mit der Entscheidung fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ist verbun-
den, dass ‘

- die Eingriffsregelung nach §§ 14ff u.18 BNatSchG i.V.m. LNatSchG keine An-

wendung findet und
- die Notwendigkeit einer Umweltprifung und eines Umweltberichtes entfallt.

Die Ubrigen naturschutzrechtlichen Bestimmungen bleiben davon unberiihrt, darunter
auch die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Voraussetzung fir die Anwendung des § 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte fiir

eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten von

gemeinschaftlicher Bedeutung und von europdischen Vogelschutzgebieten - FFH-
" Gebieten, EU-Vogelschutzgebieten - gegeben sind (§ 1, (6) Nr. 7, Buchstabe b).

Dies ist der Fall, da sich in rAumlicher Nahe zum Plangeltungsbereich kein derartiges

Gebiet befindet. :

Davon unabhéangig geht die Gemeinde davon aus, dass unter den vorliegenden Bedin-
gungen erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden kénnen. Das Gebiet
ist dicht bebaut. Es bestehen so gut wie keine Nachverdichtungsméglichkeiten. Die zu-
kiinftige Entwicklung erfolgt im Wesentlichen durch Umgestaltung, durch den Wegfall
von Geb&uden und — langfristig betrachtet — im Zuge des Ersatzes abgangiger Gebéu-
de.

Es wird nicht in geschiitzte Lebensrdume eingegriffen. Die vorhandenen raumwirksa-
men Grinstrukturen bleiben erhalten.

6.6.1 Artenschutz
Der Bebauungsplan bereitet den Wegfall zweier Gebdude vor, darunter ein Gebaude

aus dem Jahr 1872. Mit grofRer Wahrscheinlichkeit werden hiervon Tiere der besonders
und der streng geschitzten Arten betroffen sein, fir die nach § 44 BNatSchG besonde-
re Schutzvorschriften gelten. So ist z.B. das Vorkommen von Uberwinterungsquartie-
ren von Fledermdusen — alle heimischen Arten sind streng geschiitzt - in den Keller-
rdumen vor allem des Altbaus relativ wahrscheinlich.

Aus dem Bebauungsplan ist jedoch keine zeitnahe Realisierung der gemeindlichen
Ziele abzuleiten. Der Abriss der gemaf Planzeichnung als ,in Zukunft fortfallend” dar-
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gestellten Gebaude kann sich moglicherweise Jahrzehnte spater, nach erfolgtem Ge-
nerationswechsel ergeben.

Eine weitere Problematik besteht darin, dass zu den Ublichen Vermeidungsmalinah-
men i.d.R. die Festlegung von Zeitfenstern gehort, innerhalb derer bestimmte Téatigkei-
ten nicht durchgefiihrt werden diirfen. Dies ist (iber einen Bebauungsplan nicht fest- ..
setzbar. Eine vertragliche Regelung auf privatrechtlicher Ebene ist aber erst moglich,
wenn ein konkreter Vertragspartner, z.B. ein Bauherr oder ein Investor, bekannt ist.
Diese Situation liegt bei einem B-Plan, der wie der hier vorliegende der Steuerung und
Sicherung der stadtebaulich vertréglichen Entwicklung dient, nicht vor.

Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt in dem vorliegenden Fall
daher nicht mit der Aufstellung des Bebauungsplanes. Vielmehr ist es erforderlich, auf
Ebene der nachgeordneten Genehmigungen die artenschutzrechtliche Situation zu
prifen und die erforderlichen Mafinahmen nach Mafigabe des dann vorgefundenen
Zustandes zu ergreifen. Hierzu zahlt u.a. die Erfassung der vorkommenden Fleder-
mausarten in den abgangigen Geb&uden sowie die Schaffung von geeigneten Aus-

weichquartieren.

7 Untersuchung auf Kampfmittel
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Daher ist
vor Beginn der Bauarbeiten die entsprechende Flache zu untersuchen. Die Untersu-
chung wird im Auftrag durchgefiihrt durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,

Mihlenweg 166 in 24116 Kiel.

8 Untersuchung auf archdologische Denkmaler ,
Das Plangebiet umfasst das Gelénde der St. Marien Kirche aus dem Beginn des 14..
Jahrhunderts. Aus diesem Grund ist innerhalb des Plangebietes mit archdologischen
Denkmalern zu rechnen. Zur Priifung ob archéologische Denkmaéler durch das Bauvor-
haben betroffen sind und zur Sicherung und Bergung mdoglicher Denkmaéler wird eine
archéologische Baubegleitung durchgefiihrt.

9 Kosten
Die Ermittlung der Kosten erfolgt im Laufe des weiteren Verfahrens.



Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Schénkirchen Seite 21

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.04.2013.
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