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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER GEMEINDE SCHONKIRCHEN, KREIS
PLON {iber den BEBAUUNGSPLAN NR. 36 - 1. Vereinfachte Anderung

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER SCHONBERGER LANDSTRASSE (L 50) UND DER
DORFSTRASSE (FLURSTUCKE 63/6 UND 64/1 DER FLUR 2, GEMARKUNG SCHONKIRCHEN)

ANDERUNGEN ZUM VERFAHRENSSTAND JUNI 2010 (§63(1) UND 4(1) BAUGB) WERDEN DURCH GRAUE SCHATTIERUNGEN HER-
VORGEHOBEN.
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1.1

1.2

1.3

1.4.

Allgemeines

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 36 —"1. Anderung fur das GeBiet Rinkenberg-

Ost erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.05.2010.,

Die Aufstellung erfolgt nach dem Batugesetzbuch (BauGB) v. 23.09.2004, zuletzt gedn-

.dert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009,

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 die Grundziige der derzeit
rechtskréftigen Planung nicht beriihrt werden, wird das Anderungsverfahren gemal §
13 (1) BauGB im vereinfachten Verfahren durchgeflihrt. Von einer Umweltpriifung wird
dementsprechend abgesehen. : '

Weitere rechtliche Grundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990, zuletzt gesindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 sowie § 84

der Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 22.01 .2008, zuletzt geéndert durch Art. 5
Ges. v. 09.03.2010.

Raumlicher Geltungsbereich, Gréfte und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung '

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 umfasst im Wesentlichen
den nérdlichen Teilbereich der Ursprungsfassung, und zwar das Gebiet der StraRen
Feldbarg, Moorkoppel, Grothkoppel, Peerkoppel und Kreinbarg. -

‘Der Geltungsbereich der Anderung ist ca. 7 ha groR3; die Flache ist bereits erschlos-

sen, einige Grundstticke sind mit Einfamilien- und Doppelh&usern bebaut. Im Westen
und Osten schlieRen Griinflachen an die Bebauung an, im Norden der bepflanzte
Larmschutzwall,

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Nachfrage nach Einzelhdusern (Einfamilienh&usern) sowie nach Doppelh&dusern ist
in Schénkirchen ~ insbesondere von jungen Schénkirchener Familien — immer noch
hoch. Im Zuge der laufenden Vermarktung der Grundstiicke wurde eine gréRere Nach-
frage nach Doppelh&usern festgestellt, so dass die in der Ursprungsfassung festge-
setzten Bereiche mit méglicher Doppelhausbebauung nicht ausreichen.

Zweck und Aufgabe dieser Bebauungsplanénderung ist es, entsprechend gréRere Be-
reiche mit méglicher Doppelhausbebauung zu schaffen. Der Bebauungsplan entwickelt
sich auch nach der Anderung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes 36 im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
wird, sieht die Gemeinde Schénkirchen geman § 13 BauGB von einer Umvs{_eltprufung
und der damit verbundenen Erstellung des Umweltberichtes ab. Durch die Anderung
einiger Baufelder von méglicher Einzelhaus- zu Einzel- und Doppelhausbebauung wird
zwar eine Verdichtung im Baugebiet erreicht, die jedoch als geringflgig zu beurteilen -
ist. Der mégliche Versiegelungsgrad wird beibehalten. Es werden keine tiber die Ur-
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2.2

3.1

3.2

sprungsfassung hinausgehenden nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft erwartet. )

Stidtebauliche Konzeption

Grundziige der Planung

Die Grundztige der Planung im Anderungsbereich werden nicht bertihrt. Der nérdliche
Teilbereich bleibt als Wohnbereich erhalten. Lediglich die Bereiche mit méglicher Dop- -
pelhausbebauung werden straBenzugsweise ausgeweitet. '

Anzahl der méalichen Hauseinheiten (HE).

GemaR textlicher Festsetzung (Ziff. 4) ist in Einzelh&usern (E) pro 300 gm Grund-
stiicksflache eine Wohnung zulassig. In Doppelhdusern (D) ist pro 260 gm Grund-
stlicksflache eine Wohnung zuléssig. Im Vergleich zur Ursprungsfassung entstehen
durch die zusatzlichen Bereiche mit méglicher Doppelhausbebauung ca. 18 zusétzliche
Wohnungen. Dabei ist dieses als Maximum zu verstehen, da nicht zwingend jedes
Grundstiick, auf dem neben Einzel- auch Doppelhausbebauung méglich ist, auch mit
einem Doppelhaus bebaut wird. :

‘Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 (§ 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und

der Landesbauordnung (LBO))

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet - gelten
auch weiterhin fur-den Bereich der 1. Anderung. - | . \

MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzungen zur Grundflichenzahl — 0,3 — gelten auch weiterhin fiir den Bereich
der 1. Anderung.

3.2.2 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, G'rundst(Jcksqrt')Ben

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen:

Die Bauweise wird gemaR dem Entwurfsleitbild und analog den Uiberwiegenden, das
sstliche Ortsbild Schénkirchens pragenden Gebaudeformen vorwiegend als Einzelh&u-
ser festgesetzt. Im Zuge der laufenden Vermarktung der Grundstticke wurde ein erhéh-
ter Bedarf an Doppelhausgrundstiicken festgestellt, dem die Erweiterung der Doppel-
hausgrundstiicke Rechnung tragen soll. Somit ist es insbesondere auch jungen Famili-
en méglich, Grundeigentum (Grundstlicksgréfe mind. 250 m?) zu erwerben. Dem Ziel,
junge Familien in Schénkirchen zu férdern, wird entsprochen.

" Dementsprechend werden zusétzlich zu den an der westlichen Seite der Haupter-

schlieBungsstrale zuldssigen Doppelh&usern auch an der 6stlichen Seite des Feld-
bargs Doppelhauser erméglicht. Hierdurch wird die HaupterschlieBungsachse stadte-
baulich starker betont. Im nérdlichen Teilbereich sind somit auch innerhalb der aufteren

..
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Hauserreihe Doppelhauser moglich, die Einsehbarkeit von der Schénberger Landstra-
Re aus ist in diesem Bereich aufgrund des hohen eingegriinten Larmschutzwalles je-
doch nicht gegeben. Somit entspricht die Festsetzung noch der stadtebaulichen Ziel-
setzung der harmonischen Einbindung in die freie Landschaft. o

Im Innenbereich stidlich der Grothkoppe! und 8stlich des Feldbargs Werden zudem Ein-
zel- und Doppelhéuser als zuldssig festgesetzt, dieses entspricht dem stadtebaulichen
Ziel der Verdichtung im Innenbereich, :

Auch nordéstlich der Peerkoppel werden noch Doppelhauser zusétzlich zugelassen.
Die hier in der Ursprungsfassung vorgesehene Teilung der Baufenster wird zugunsten
einer Ubergreifenden Bauzone aufgehoben, um die Errichtung von Doppelhdusern in
diesem Bereich zu ermdglichen. Aufgrund der vorhandenen nicht rechtwinkligen
Grundsttickzuschnitte und der festgesetzten entsprechend divergierenden Firstrichtun-
gen in diesem Bereich wird hier dennoch kein riegelartiges Erscheinungsbild nach au-
Ben zu erwarten sein. Blickbeziehungen vom Umland zum bebauten Bereich bleiben
ausreichend erhalten. Da eine Bebauung mit Doppelh&usern im Vergleich zu Einzel-
-hausern nicht wesentlich dichter wirkt, sind durch diese Festsetzungsénderung keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsrandbildes zu erwarten.

Grundstiicksgréen:
Die Festsetzungen hinsichtlich der GrundstiicksgréRen bleiben erhalten. Die zusatzli-
chen Grundstiicke mit Doppelhausbebauungsmdéglichkeit sind alle gréRer als 500 gm,
so dass die MindestgrundstiicksgréRe flr Doppelhausgrundstiicke von 250 gm gewsahr-
leistet ist. Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRen des Bebauungsplanes wird

- mit der Zielsetzung getroffen eine verdichtete Bebautiung im Plangebiet zu vermeiden.
Dieses gilt insbesondere aufgrund der Lage am Ortsrand von Schénkirchen. Die 18 zu-
sétzlich mit Doppelhdusern bebaubaren Grundstticke fiihren zu einer nur geringfiigigen
Nachverdichtung, die diesem Planungsziel nicht widerspricht.

3.2.3 Zah| der Vollgeschosse und Hshe baulicher Anlagen

Entsprechend dem Leitbild des stadtebaulichen Entwurfes, das ein behutsames Einfil-
gen in den 6stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schénkirchen zum Ziel hat, ist in An-
lehnung an die umgebende Bebauung im Wesentlichen in den Randbereichen eine
Eingeschossigkeit und in den nicht einsehbaren Innenbereichen zugunsten einer
grofitméglichen Baufreiheit eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Abwei-
chend von der Ursprungsfassung werden beidseitig der HaupterschlieBungsstraiie
straBenbegleitend Einzel- und Doppelh&user mit folgender Geschossigkeit festgesetzt:
—- max. Eingeschossigkeit direkt am Gebietseingang, entsprechend der bereits be-
bauten gegentiberliegenden StraRenseite,
— max. zwei Vollgeschossen in den tibrigen Bereichen.
Hierdurch wird der StraRenraum stédtebaulich stérker betont. Obwohl es sich im
Nordosten um einen Randbereich handelt, ist dieser durch den hohen begrtinten
Larmschutzwall und das abfallende Gelénde von der Schénberger Landstralte her
nicht einsehbar und kann somit zweigeschossig bebaut werde, ohne visuell zu beein-
trachtigen.
Auch nérdlich und nordéstlich der Peerkoppel wird bei einer méglichen Einzel- und
Doppelhausbebauung eine mégliche 1l-Geschossigkeit festgesetzt. Trotz der Ortsrand-
lage ist dieses stadtebaulich zu vertreten, da die maximale Gesamthéhe von 90 mer-
halten bleibt und die Dachneigung festgeschrieben ist. Zudem fallt das Gelénde nach
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3.3

3.4

3.5

3.6

Nordosten hin um 3 bis 5 m ab, so dass auch im Nordosten eine Il-Geschossigkeit ver-
tretbar ist, ohne visuell stérend zu wirken. Weiter éstlich des Plangebietes steigt das
Gelénde zudem wieder an.

Gebaudehohen

Die Festsetzungen zu den Gebaudehbhen bleiben durch die 1. Anderung unveréndeﬁ
und werden auf die zusétzlich mégliche Doppelhausbebauung entsprechend ange-
wendet.

Dachneigungen: ‘

Die Festsetzungen zu den Dachnelgungen bleiben durch die 1. Anderung unverandert
und werden auf die zusétzlich mégliche Doppelhausbebauung entsprechend ange-
wendet.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(s. Teil B: TEXT Ziff. 4)

Gemal textlicher Festsetzung (Ziff. 4) ist in Einzelhdusern (E) pro 300 gm Grund-
stlicksfléche eine Wohnung zuléssig. In Doppelhdusern (D) ist pro 250 gm Grund-
stlicksflache eine Wohnung zuldssig. Diese Festsetzung dient dazu, das Entstehen
von Wohngeb&uden mit zwei Haupt-Wohnungen auf zu kleinen Grundstiicken (<500
qm) zu verhindern, Die Festsetzungen werden auf die zusatzlich mégliche Doppel-
hausbebauung entsprechend angewendet.

Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB;Vm §§ 12, 14 BauNVQO)
(s. Teil B: TEXT Ziff. 3)

Die Festsetzungen Zu den Nebenanlagen bleiben durch d|e 1. Anderung unveréndert

| i R |
Baugestalterische Festsetzungen (§ 84 (3) LBO)
(s. Teil B: TEXT Ziff. 6 ff)

Die baugestalterischen Fesfsetzungen bleiben durch die 1. Anderung unverandert und
werden auf die zusétzlich mégliche Doppelhausbebauung entsprechend angewendet.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Die Festsetzungen zu den éffentlichen Griinflachen bleiben durch die 1. Anderung un-
verdndert.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) (s. Tell B: TEXT Ziff. 8)

Die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bleiben durch die
1. Anderung unveréndert.

Griinordnung (§ 1 a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Grinordnerische Festsetzungen (s. Teil B - TEXT Ziff. 9)

Die griinordnerischen Festsetzungen bleiben durch die 1. Anderung im Wesentlichen
unverandert. Aufgrund der zusétzlichen ZuIasagkent von Doppelhausern in einigen
Teilbereichen werden’ wegen der erhohten Ahzahl moglicher Zufahrten die StraRen-
baumstandorte in diesen StraBenbereichen angepasst.
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6.1

6.2

Verkehrserschliefung

Rahmenbedingungen, innere ErschlieRung, FuRwege und c'5ffent|icher Personennah-
verkehr . . .

Das ErschlieBungskonzept im Anderungsbereich bleibt im Vergleich zur Ursprungsfas-
sung unveréndert.

Ruhender Verkehr

Flachen flr den privaten ruhenden Verkehr missen im Zuge der Baugenehmlgungen
auf den prlvaten Grundstiicksflachen nachgewiesen werden.

Flachen fir den &ffentlichen ruhenden Verkehr - Parkplatze (P) — werden in ausrei-
chender Anzahl — mindestens 30 % der méglichen Anzahl der Wohneinheiten — tiber-
wiegend in Parallelaufstellung auf den &ffentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen. Auf-
grund der zusatzlichen Zulassigkeit von Doppelhdusern in einigen Telilbereichen wer-
den wegen der erhéhten Anzahl méglicher Zufahrten die Stellplatzstandorte in diesen
Strallenbereichen angepasst. N

Versorgung und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes bleibt im Vergleich zur Ursprungsfassung

unveréndert. Die Grundfléchenzahl wird beibehalten. Aufgrund dessen hat eine geéan-
~derte Art der Bebauung keine Auswirkung auf die zulassige GréRe der abflusswirksa-

men, befestigten Fléche. Die abzufiihrenden Wassermengen bleiben im Vergleich zur
ursprUnghchen Hydraulik gleich, die hydraullsche Berechnung bleibt unveréndert. (Ver—
gleiche hierzu auch die Stellungnahme des Ingenieurbiiros IPP Kiel vom 02.06.2010 im
Anhang). Die durch die max. 18 zusé&tzlich méglichen Wohnungen erweiterten Mengen
kénnen durch die im Anderungbereich bereits bestehenden Einrichtungen der Ver- und
Entsorgung abgedeckt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzten Sammelflachen fur die Mullabfuhr
als &ffentliche Flachen im Eigentum der Gemeinde verbleiben. Die Mullsammelplétze
befinden sich an den Einmtndungen der ErschlieRungswege geringeren Querschnittes
auf die HaupterschlieBungsstralen. Letztere kénnen im Gegensatz zu den schmalen
ErschlieBungswegen problemlos von den Fahrzeugen der Millabfuhr befahren werden.
Millsammelplétze sind somit zur gefahr- und reibungslosen Milllabfuhr erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks:

Die Festsetzungen zu den bestehenden Knicks bleiben durch die 1. Anderung unver-
andert.

Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Belange von Klndern und Jugendllchen werden durch die 1. Anderung nicht be-
rithrt,
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10. Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung,
Wesentliéhe Auswirkungen, der yo“rliegenden Anderung de‘s Bebauungsplanes duréh
die Erméglichung von max. 18 zusatzlichen Wohnungen auf die Umwelt, vorhandene
allgemeine Infrastrukturen, Stralen und Wege, Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sind nicht zu erwarten.

11.  Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeindeé entstehen aus dieser Anderung keine Kosten,

Gemeinde Schénkirchen
Der Blrgermeister




