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TEIL 1: BEGRUNDUNG

1.

1.1

1.2

Allgemeines
Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 fiir das Gebiet Rinkenberg-Ost erfolgt auf
der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.06.2004.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) v. 27. August 1997, zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004, (BGBI. | S. 1359).

Laut § 233 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - Allgemeine Uberleitungsvorsehriften -
i.V.m. § 244 BauGB - Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG Bau) kénnen Bauleitplanverfahren, die vor dem Inkrafttreten der Gesetzes-
anderung eingeleitet worden sind , entweder nach den bisher geltenden Rechtsvor-
schriften — wenn sie bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen werden - oder aber nach den
Vorschriften des neuen Gesetzes (BauGB i.d.F. der Bek. v. 27.08.1997, zuletzt gedn-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004) durchgefiihrt werden.

Aufgrund der GréRRe des Plangebietes und der vielschichtigen Belange des Umwelt-
schutzes ist es zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch nicht absehbar, ob dieses Bauleit-
planverfahren vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen sein kann, so dass die Gemeinde
zu dem Ergebnis gekommen ist, das Verfahren nach den geltenden Gesetzen des
neuen Bausetzbuches durchzufiihren. Dieses hat u.a. zur Folge, dass eine Umweltprii-
fung, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht dargelegt werden, zu erstellen ist.

Weitere rechtliche Grundlagen sind der § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).i.V.m. § 1a BauGB, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 sowie §92
der Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 10.01.2000.

Raumlicher Geltungsbereich, GréRe und Standort in der Gemeinde sowie
vorhandene Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 schlieldt siidlich der
Schénberger Straf3e 6stlich an den Siedlungsbereich der Ortslage Schonkirchen an.
Die stidliche Begrenzung bilden die bebauten Grundstiicke am Weidenkamp' bzw. an
der Dorfstrale; im Osten schlielt sich die freie Landschaft an. Hier befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle mit Schweinezuchtbetrieb, welcher im Zuge der Realisie-
rung des Bebauungsplanes aufgegeben wird. Der Planbereich umfasst im Wesentli-
chen die Flurstiicke 63/6 und 61/6, die im Osten durch einen offenen Graben zur freien
Landschaft begrenzt werden. In den Geltungsbereich einbezogen wird im siidlichen
Teil, stidlich des vorhandenen Grabens bis an die Dorfstralte, eine kleine Teilfliche des
Flurstlickes 67/5, im westlichen Teil ein vorhandenes Biotop (Flurstlicke 5072, 58/11,
58/12, 6/5) sowie die vorhandene Festwiese (Flurst. 53/6), deren westliche Randberei-
che an die bebauten Grundstiicke am ,Brammerkamp’ angrenzen .

Der Geltungsbereich weist insbesondere im nérdlichen Teil eine starke bewegte Topo-
graphie von ca. + 29,50 m {ib. NN an der Schénberger LandstraRe bis ca. + 21,00 m
Ub. NN im mittleren Planbereich auf. Der stidliche Planbereich hat ein weniger stark
ausgepragtes Relief.
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1.3

1.4.

Der Geltungsbereich ist ca. 16 ha groR ; die Fliache wird Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt, ausgenommen der Biotopflache, die aus Bruchwald, Sumpf bzw. Réhrich-
ten und Weidengebiisch besteht sowie der Festwiese (Griinland).

Nennenswerte Griinstrukturen sind mit Ausnahme vorstehend beschriebenen Biotopes
und eines weiteren kleinen mit Weidengebiisch und einem GroRbaum bestandenen
Sumpf-Biotopes am 6stlichen Geltungsbereichsrand sowie eines Knicks an der Grenze
zu den Grundstiicken Weidenkamp bzw. Dorfstrafie und eines weiteren am norddstli-
chen Geltungsbereichsrand nicht vorhanden.

Offene, in einigen wenigen Abschnitten verrohrte Gréaben begrenzen den Geltungsbe-
reich annéhernd allseitig bzw. durchziehen die sumpfigen Biotope. Innerhalb des Plan-
gebietes befindet sich ein kleiner Teich. '

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Nachfrage nach Einzelhdusern (Einfamilienhausern) sowie nach Doppelhdusern ist
in Schoénkirchen — insbesondere von jungen Schonkirchener Familien — immer noch
sehr hoch. Dementsprechend ist das vorrangige Ziel dieser Planung, diesen v.g. Fami-
lien in unmittelbarer Nachbarschaft ihrer ,Heimat* Baufiichen anzubieten, um diese
nachste Generation in der Gemeinde Schénkirchen zu halten. Der Funktion Schénkir-
chens als Siedlungsschwerpunkt (s. unten Pk, 2) entsprechend, soll mit dieser Pla-
nung aber auch Wohnbauland fiir Neubiirger geschaffen werden.

Zweck und Aufgabe dieser Bebauungsplanung ist es, entsprechend § 1 BauGB die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde zu steuern » unter Beachtung
des § 1a BauGB,, der einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden fordert. Der
Bebauungsplan entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. Mit der Be-
bauungsplansatzung werden die rechtsverbindlichen Voraussetzungen fiir die zukiinf-
tigen Nutzungen in Form von Festsetzungen geschaffen, die auch die gestalterische
Einbindung der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild sichern. .

Diese Planung bildet den 8stlichen Abschluss der baulichen Entwicklung der Gemeinde
Schénkirchen.

Umweltpriifung und Umweltbericht

1.4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird zum B-Plan eine Umweltpriifung (UP)
durchgeflihrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden. Mit
diesen Arbeiten wurden die Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA Bendfeldt e
Schréder o Franke aus 24116 Kiel beauftragt, die bereits den Landschaftsplan fiir die
Gemeinde erstellt haben.

1.4.2 Scoping

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient als - so genanntes - Scoping, in dem den
Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern. Die-
ses Verfahren hat die Gemeinde mit dem Schreiben vom 14.07.2005 durchgeflihrt und
zur Stellungnahme aufgefordert.

1.4.3 Priifgegenstand

Ca. 2 km weiter sidlich befindet sich das FFH-Gebiet DE1727-321 "Untere Schwenti-
ne". Da es vom geplanten Baugebiet bereits durch einen dicht besiedelten Bereich ge-
trennt ist, sind durch das Vorhaben keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen des
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21

2.2.

2.3

3.1

Schutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteilen zu erwarten.

In der UP werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens auf die einzelnen Schutzgiiter ermittelt und im UB beschrieben sowie bewertet.
Da die Umweltpriifung gemaR neuem BauGB auch die Vorgaben der Projekt-UVP-
Richtlinie abdeckt, tritt eine Umweltvertréglichkeitspriifung fir die Bauleitplanung als
Verfahren nicht mehr in Erscheinung.

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Die Gemeinde Schénkirchen ist gemaR Regionalplan fiir den Planungsraum lil - Tech-

nologieregion K.E.R.N - Fortschreibung 2000, Siedlungsschwerpunkt auf der regiona-

len Siedlungsachse Kiel- Schénberg . Damit gehért Schénkirchen zu den Schwerpunk-
ten der Siedlungsentwicklung und stellt demzufolge aus landesplanerischer Sicht einen
besonders geeigneten Standort fiir die Ausweisung von Wohnbau und Gewerbeflichen
dar ( Ziff. 7.1, Absétze 2, 4 und 5 Landesraumordnungsplan Schl.-H. 1998 ).

Insofern entspricht dieser Bebauungsplan dem Siedlungsrahmen des v.g. Regionalpla-

nes mit einem verbleibenden Entwicklungsspielraum bis zum Jahre 2010 von ca, 160
Wohneinheiten.

Landschaftsplan:

~Darstellung als Wohnbaufldche mit Erhalt einer wichtigen innerértlichen Griinverbin-

dung zum vorhandenen Ortsrand in der Karte Bl.-Nr. 11 "Planung - Entwurf
M. 1:5.000.

Flachennutzungsplan:

Der im Jahre 2002 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbe-
reich als Wohnbaufldche s.v. mit mittlerem Griinzug (s.v.) dar. :

Demnach ist das Entwicklungsgebot gem. § 8(2) BauGB, nach dem Bebauungspline
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, erfiillt.

Stadtebauliche Konzeption
Grundziige der Planung

Topographie- und landschaftsbedingte Strukturvorgaben , wie sie der Landschaftsplan
und der Flachennutzungsplan aufzeigen, bilden das Rahmenkonzept fiir den Bebau-
ungsplan; d.h., es sind hieraus ein nérdlicher Baubereich mit verkehrlichem Anschluss
an die Schonberger Landstralle und ein slidlicher Baubereich mit verkehrlichem An-
schiuss an die Dorfstralle entwickelt worden.

Von beiden v.g. Anschlusspunkten werden die Baubereiche in slidliche bzw. nérdliche
Richtung mittels HaupterschlieBungsstraen (Planstrae A1 u. A2) , deren Trassenfiih-
rung der Topographie angepasst sind, erschlossen; die Verlangerungen dieser v.g.
Strafden in Richtung Stiden bzw. Norden bilden eine Notlberfahrt (fir Rettungsfahr-
zeuge etc.) fur beide zukiinftigen Wohngebiete.
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3.2

Beide vorgenannten Baubereiche werden in Nord/Sld-Richtung durch eine 6ffentliche
Grinflachen getrennt. Diese Griinflache hat im Wesentlichen die Aufgabe der klimati-
schen und naturrdumlichen Vernetzung von Siedlungsflachen und freier Landschaft
sowie die Aufnahme der typischen Freiflachennutzung wie z.B. Spielplatze als nach-
barschaftsverbindendes Element . :

Die Baubereiche selber sind auf Grund des Entwurfsleitbildes, des sog. ,behutsamen
Einflgens” des neuen Ortsrandes, das unter dem Grundsatz: ,Gestaltungsprioritat fiir
die Randbereiche und weitgehende Freiheiten bei lenkenden Gestaltungsfestsetzun-
gen in den Innenbereichen’ zusammengefasst werden kann; untereinander nur in ihrem
Erscheinungsbild durch folgende Merkmale optisch gegliedert (von Ost nach West)

a) in den wesentlichen, d.h. von den Strafen Schonberger Landstrafie (L 50) im Nor-
den und Dorfstrafle K 21 im Siiden direkt einsehbaren Randbereichen zur freien
Landschaft :
nur eingeschossige Einzelhduser mit Geb&udehdhenbegrenzung und Firstrich-

tungsfestsetzung sowie stringente Gestaltungsvorgaben fiir Fassaden und Dach-
eindeckungen;

b). in den von v.g. Strallen nicht einsehbaren Randbereichen sowie in den Randberei-
chen zur mittleren Griinfliche ; '
nur eingeschossige Einzelhduser mit Geb&udehdhenfestsetzung, jedoch keine
Firstrichtungsfestsetzung, erweiterte Gestaltungsvorgaben fiir Fassaden sowie
keine Festsetzungen flir Dacheindeckungen:

c) die westlichen Bereiche an den beiden sog. »HaupterschlieRungsstraten®:
strallenraumbetonende mdglichst — aber nicht zwingend - zweigeschossige Einzel-
oder Doppelh&user mit Gebdudehdhen-Maximum sowie unterschiedlichen Dach-
neigungsvorgaben fiir die eingeschossigen und fiir die zweigeschossigen Gebaude
mit dem Ziel, ann&hernd einheitliche Geb4udehdhen zu erhalten: der Dachraum ist
dadurch bei einer Zweigeschossigkeit nur noch geringfiigig nutzbar: keine Geb&u-
destellungsvorgaben, Gestaltungsvorgaben analog v.g.; -

d) in den verbleibenden ,Innenbereichen®: :
maximal zweigeschossige Einzelhduser mit Gebaudehdhenbegrenzung analog
v.g., die zwar zwei Vollgeschosse zuldsst, wobei dann auch hier ein nutzbarer
Dachausbau aufgrund der fiir zweigeschossige Gebaude vorgegebenen geringeren
Dachneigung nicht mehr méglich ist; keine Firstrichtungs-Festsetzung. In diesem
Baugebiet wird bis auf die unterschiedliche Materialien zulassende Fassadenges-
taltungsfestsetzung eine groRtmagliche - ortsplanerisch noch verantwortbare - Bau-
freiheit gegeben (keine Gestaltungsvorgabe fiir Dacheindeckungen).

Anzahl der méglichen Hauseinheiten (HE)

Durch die Planung ist folgende bauliche Realisierung méglich:

- Einzelhausgrundstlicke : ca. 117 Stiick

- Doppelhausgrundstiicke : max. 14 Stiick = 28 Doppelhaushaushélften
- Hauseinheiten insgesamt : max. 145 Stck :

GemaR textlicher Festsetzung (Ziff. 2) sind Einzelhduser mit max. zwei Wohnungen,
Doppelhaushélften mit max. einer (1) Wohnung zuléssig. Erfahrungen aus vergleichba-
ren Baugebieten haben ergeben, dass nur ca. 15 % die Méglichkeit nutzten eine zu-
satzliche Wohnung im Einzelhaus unterzubringen. Aus diesem Grund wird die zu er-
wartende Anzahl der Wohnungen wie folgt geschétzt:
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117 Wohnungen in Einzelhdusern

+ ca. 18 zusétzliche Wohnungen (ca. 15 %)
+ 28 Wohnungen in den Doppelhdusern

= ca. 163 Wohnungen

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 (§ 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und
der Landesbauordnung (LBO)

Analog den vorstehend beschriebenen stadtebaulichen Zielen werden folgende Fest-

setzungen getroffen, nachfolgend gegliedert nach den einzelnen v.g. Baugebieten (sie-
he 3.1) '

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1. BauGB) flr das gesamte Baugebiet:

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO),

- zuléssig sind die nach § 4(2) Nrn. 1, 2, 3 BauNVO zulassigen Nutzungen , mit Aus-
nahme der nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO nicht stérenden Handwerksbe-
triebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke und der nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des
Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmswei-
se zulassig (s. Teil B: TEXT Ziff. 1).

Zu v.g. 3.1a) (in der Planzeichnung mit (*) gekennzeichnet):

- Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVvO) 0,3 ‘
- Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO): ein (1 ) Vollgeschoss zuldssig,
- Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):  max. 9.0 m tiber Bezugspunkt

- Bauweise (§ 22(2) BauNVO): nur Einzelhduser zuléssig,
- Festsetzung der Firstrichtung (§ 9(1)2. BauGB)

- GrundstiicksgréRen (§ 9(2)3. BauGB): mind. 460 m?,

- Geneigtes Dach , Dachneigung : 35° - 45°

- Anzahl der Wohnungen pro Gebaude (§ 9(1)6 BauGB):
max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus, wobei
die zweite Wohnung nur in den Nichtvollgeschossen zulassig ist;

- Fassaden: Sichtmauerwerk , rot/rotbraun, bis max.30 % der Fassaden in anderen
Materialien u. Farben zuléssig ,

- Déacher: Dachziegel, Dachsteine, rot/rotbraun,

- Reglementierung der Dachgauben, s. TEXT Ziff. 6.5

Zuv.g. 3.1b):

Wie das mit (*) gekennzeichnete Baugebiet, jedoch

- keine Festsetzung der Firstrichtung, ‘

- Fassadenmaterial: Sichtmauerwerk und Putz ohne Farbvorgaben; sonst s.v.,
- keine Vorgaben fiir die Dacheindeckungen

- keine Reglementierung der Dachgauben.

Zuv.g. 3.1c);
- Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) : 0,3
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- Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) : max. zwei Vollgeschosse zul&ssig,
- Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):  max. 9.0 m {iber Bezugspunkt,

- Bauweise (§ 22(2) BauNVO): Einzel- und Doppelh3user zuldssig,

- keine Festsetzung der Firstrichtung (§ 9 (1)2. BauGB

- GrundstlicksgréRen (§ 9(2)3. BauGB): mind. 460 m2 pro Einzelhaus /250 m?2 pro
, Doppelhaushélfte,

- Geneigtes Dach , Dachneigung : bei einem Vollgeschoss:  35° - 45°

bei zwei Vollgeschossen:  18° - 25 °
- Anzahl der Wohnungen pro Gebaude (§ 9(1)6 BauGB):

max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus/1 Wohng. pro Doppelhaushélfte;

- Fassaden: Sichtmauerwerk und Putz, bis max.30 % der Fassaden in anderen
‘ Materialien u. Farben zuléssig ,
- Dacher: keine Material- oder Gestaltungsvorgaben

- keine Reglementierung der Dachgauben

Baufenster westlich der Planstrale A, unmittelbar an der Einmiindung in die Schénber-
ger Strale ( Grundstlicke 38 u. 39):

Wie vorstehend, jedoch wegen der Schalleinwirkungen von der Schénberger Landstra-
Re ist hier nur ein Vollgeschoss zuléssig . :

Zu v.g. 3.1d):

- Grundflichenzahl (§ 19 BauNvO) : 0,3
- Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) : max. 2 Vollgeschosse zulédssig,
- Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):  maximal 9.0 m Uber Bezugspunkt,

- Bauweise (§ 22(2) BauNVO): nur Einzelhduser zuldssig,
- GrundstilicksgroRen (§ 9(2)3. BauGB): mind. 460 m?,
- Geneigtes Dach , Dachneigung : bei einem Vollgeschoss:  35° - 45°

bei zwei Vollgeschossen: 18°-25°

.= Anzahl der Wohnungen pro Gebéude‘ (§ 9(1)6. BauGBY):

max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus, wobei
die zweite Wohnung nur in den Nichtvollgeschossen zulassig ist:

- Fassaden : Sichtmauerwerk und Putz sowie bis 30 % der Fassaden in anderen
Materialien ,
- Dacher: keine Material- oder Gestaltungsvorgaben,

- keine Reglementierung der Dachgauben.

Grundstiicke 32 bis 38)

Wie vorstehend beschrieben, jedoch aus Schallschutzgriinden ist nur ein Volige- |
schosss zuldssig (S. TEXT Ziff. 8)..

Begriindung der vorstehenden Festsetzungen:

4.1

Art der bauliqhen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird analog dem Anlass, Ziel und Zweck der Planauf-
stellung unter Berlicksichtigung der angrenzenden Emissionsquellen Schonberger
Landstrasse (L 50) im Norden und - fiir einen kleinen Teilbereich - Dorfstralke (K21)
im Siiden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt, wobei die

/i



Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Schénkirchen Seite - 7-

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4(3) BauNVO aus infrastrukturellen und

- nutzungskonomischen Griinden ausgeschlossen werden. Die nicht zuldssigen Nut-
zungsarten der ansonsten gem. § 4(2) BauGB allgemein zuldssigen Nutzungen wer-
den im Teil B - TEXT - Ziff. 1 festgesetzt .

Gem. § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen:

zuléssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- u. Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlage fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach §4 Abs. 2 Nr. 2, und
dort nur ,nicht stérende Handwerksbetriebe’, sowie die nach 4 Abs. 2 Nr. 3, und dort
nur ,Anlagen fiir sportliche Zwecke’ , nicht zulassig . Des weiteren ist die nach § 4 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO zulédssige Nutzung ,der Versorgung des Gebietes dienenden Schank-
und Speisewirtschaften’ nur ausnahmsweise zulassig. (s. TEXT Ziff. 1).

Dariiber hinaus sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Nrn. 1 bis 5 vorstehend genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, da mit der Bestimmung als WA-Gebiet die gewolite
Nutzung dokumentiert wird.

Der Ausschluss v.g. Nutzungen wird damit begriindet, dass mit Ausweisung dieses
Wohnbaugebietes eine Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde nur durch Aus-
weisung von méglichst vielen Grundstiicken fiir eine Bebauung mit Wohnh&usern zu
gewdhrleisten ist; der Wohnbedarf in der Gemeinde in den kommenden Jahren wird
dadurch groftenteils gedeckt. Durch Ansiediung v.g. Betriebe und Nutzungen wére mit
einer Verdréngung von Wohnnutzung zu rechnen. Insbesondere flichenintensive Be-
triebe wie Erwerbsgértnereien sind daher auszuschlieRen. Zudem wiren bei der vor-
gesehenen ErschlieRung Folgeprobleme durch Kundenverkehr, durch Mangel an
Parkplatzen und durch Immissionsbelastungen zu erwarten. Bei Tankstellen ware
durch den Tag- und Nachtbetrieb mit erheblichen Larmbel&stigungen flr die angren-
zende Wohnnutzung zu rechnen, so dass die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes
Kriterium bei der Beurteilung der Wohnumfeldqualitat, nicht mehr gewahrleistet werden
konnte.

Auch Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen. Aufgrund der haufig zu beobach-
tenden Verwahrlosung des Umfeldes solcher Einrichtungen sowie der damit einherge-
henden néchtlichen Ruhestérungen sind diese in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Wohngebaduden aus stadtebaulicher Sicht unter dem Aspekt der Konfliktvermeidung
und des Nachbarschaftsschutzes nicht vertretbar.  (s. Teil B: TEXT Ziff. 1)

Der Nutzungscharakter eines ,Allgemeinen Wohngebistes* gem. § 4 BauNVO bleibt
auch bei v.g. Nutzungsausschllissen erhalten, da sich die verbleibende zulassige Nut-
zungsvielfalt von einer WR-Nutzung gem. § 3 BauNVO deutlich unterscheidet.
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4.2 MaRB der baulichen Nutzung

4.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ist aufgrund der mdglichen unterschiedlichen
GrundstlicksgrdRen (Festsetzung von Mindestgrundstﬂcksgré&en) mit einer Verhalt-
niszahl festgesetzt worden. Diese, die Grundfldchenzahl (GRZ), gibt an, wieviel m>-
Grundfléche baulicher Anlagen je m?*-Grundstiicksfléche zuldssig sind. GemaR § 17
BauNVO betrégt die Obergrenze der GRZ fiir allgemeine Wohngebiete 0,4. Die (iber-
baubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen ( § 22 BauNVO) dargestelit.

Fir alle Grundstiicke dieses Bebauungsplanes wird eine GRZ von 0,3 und Grund-
stlicksmindestgréRen von 460 m2 pro Einzelhaus und 250 m? pro Doppelhaushalfte
festgesetzt. Daraus errechnet sich bej einer MindestgrundstiicksgréRe von 460 m2 fiir
ein Einzelhaus eine (Mindest) Gebéaudegrundflache von 138 m2, was der tberwiegen-
den Grundstlicksstruktur von Neubaugebieten in Schénkirchen entspricht. Durch den
bei mehr als 460 m2 Flache betragenden Grundstiicken entstehenden verhaltnismaRig
groRBen Freiflaichenanteil wird insbesondere in den Randbereichen ein harmonischer
Ubergang sowohl zur freien Landschaft als auch zu der offentlichen Griinfliche im mitt-
leren Teil des Plangebietes gebildet.

Bei den Grundstiicken westlich der HaupterschlieRungsstralten, fiir die eine Einzel-
oder Doppelhausbebauung mit max. zweigeschossiger Bauweise ausgewiesen ist (mit
Ausnahme der schallschutzbedingten Eingeschossigkeit der Grundstiicke 38 u. 39),
wirde bei einer Doppelhausbebauung auf einer MindestgrundstiicksgréRe von 250 m?2
pro Haushélfte eine Geb&udegrundfliche von 75 m?2 realisierbar sein. Eine funktionsge-
rechte Grundstlicksausnutzung ist damit gewdéhrleistet .

In den mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzten Innenbereichen ermdglicht die vor-
gegebene GRZ von 0,3 auch bei einer méglichen Eingeschossigkeit in Verbindung mit
einem Dachgeschossausbau eine familiengerechte Grundrissplanung — auch fiir Fami-
lien mit mehreren Kindern - mit einem ausreichenden Gartenanteil.

4.2.2 Bauweise,‘ Stellung baulicher Anlaqen,'GrundstUcksqrél&en

Bauweise:

Die Bauweise wird gemaR dem v.g. Entwurfsleitbild und analog den Uberwiegenden,
das Ostliche Ortsbild Schénkirchens pragenden Gebaudeformen vorwiegend als Ein-
zelhduser festgesetzt. Lediglich an der westlichen Seite der
HaupterschlieBungsstrafien A1 und A2 sind aufgrund der optimalen Erschlieung und
Besonnung auch Doppelhduser zuldssig, um auch jungen Familien die Kauf von
Grundeigentum (Grundstiicksgréfe mind. 250 m?) zu ermdglichen.

Die durch Baugrenzen ausgewiesenen {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden (-
berwiegend als Grundstlicksgrenzen (ibergreifende Bauzonen ausgewiesen, wodurch
eine Flexibilitat hinsichtlich der Lage der zukiinftigen Gebaude auf den Grundstiicken
bei Einhaltung der Grenzabstinde gem. LBO gegeben ist.

Aus stédtebaulichen Griinden wird in einigen, d.h. denjenigen von der Schénberger
Landstrafe (L 50) und Dorfstrae (K 21) direkt einsehbaren Bereichen (in der Plan-
zeichnung mit [*] gekennzeichnet) des &stlichen Randbereiches die Stellung der zu-
kiinftigen Gebaude durch die Festsetzung der Firstrichtung bestimmt. Da zum Errei-
chen des stidtebaulichen Zieles - einer optimalen Einbindung des duReren Siedlungs-
randes in das Landschaftsbild - insbesondere auch die Fernwirkung der Dachflachen
von grofer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild ist, wird die Firstrichtung pa-

/.
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rallel zur freien Landschaft verlaufend festgesetzt, d.h. die Dachflichen sind zur freien
Landschaft gerichtet, wodurch — gerade auch in der AuRenwirkung - eine ,ruhige Dach-
flachenlandschaft’ entsteht. Dem v.g. Ziel entsprechend werden auch die Dimensionen
und Proportionen der Dachgauben reglementiert.

In den (ibrigen Bereichen haben die Firstrichtungen eine geringere Bedeutung, und
werden zugunsten einer groReren Gestaltungsfreiheit nicht geregelt.

Grundstlicksgréfien (s. Teil B: TEXT Ziff. 2)
Die Grundstlicksgréfien werden mit mindestens 460 m?2 pro Einzelhaus und mindestens
250 m? pro Doppelhaushélfte festgesetzt und entsprechend damit den durchschnittli-

chen Grundstiicksgréen in vergleichbaren Neubaugebieten innerhalb der Gemeinde
Schonkirchens.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen (s. Teil B: TEXT Ziff. 5)

Entsprechend dem Leitbild des stadtebaulichen Entwurfes, das ein behutsames Einfii-
gen in den &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schonkirchen zum Ziel hat, werden
in Anlehnung an die umgebende Bebauung im Wesentlichen nur Einzelhduser, und
zwar_in den Randbereichen mit max. nur einem Vollgeschoss und in den nicht ein-
sehbaren Innenbereichen zugunsten einer gréftmdéglichen Baufreiheit mit max. zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Nurin den beiden Bereichen westlich der Haupterschlie-
Bungsstrallen werden stralenbegleitend Einzel- und Doppelhiuser mit ebenfalls max.
zwei Vollgeschossen ausgewiesen, die den Stralenraum betonen sollen.

Gebdudehdthen:

Ein Steuerungsinstrument fiir die zukiinftige Héhenentwicklung ist das Festsetzen der
maximalen Geb&udehohe. Um diese. ortsvertraglich zu reglementieren, wird fir alle
Einzel- und Doppelhausfestsetzungen eine maximale Geb&udehshe von 9,00 m, ge-
‘messen von dem jeweils bezeichneten Hohenbezugspunkt (mit Angabe der Hohe (ber
N.N.) bis zum héchsten Punkt des Daches, einschlieRlich Gauben und Dachaufbauten,
festgesetzt. Die Bestimmung der HShenbezugspunkte wird in enger Abstimmung mit
der ErschlieBungsplanung und der vorhanden Topografie vorgenommen, da aufgrund
der ausgepragten Topografie Fehlentwicklungen beziigl. der Héhenentwicklung von

Gebauden, sowie Probleme mit den Entsorgungsleitungen weitgehend ausgeschlos-
sen werden sollen. -

Dachneigungen:

Dem l&ndlichen Gebietscharakter folgend sind grundsétzlich nur geneigte Dacher zu-
lassig, denen jedoch gestaltungs- und funktionsbedingt unterschiedliche Neigungen
zugewiesen werden: Mit dem Ziel der Gestaltung eines auch hdhenmaRig optisch ru-
higen neuen Ortsrandes sind bei der Bebauung mit einem Voligeschoss in den
Randbereichen nur geringe Neigungsunterschiede - zwischen 35° und 45° - bei v.g.
maximaler Gebaudeh&he von 9,0 m zuldssig.

In den inneren Bereichen, in denen max. zwei Voligeschosse zuldssig sind, einschlief-
lich der Bereiche mit einer mdglichen Doppelhausbebauung ist eine gréfere Vielfalt
moglich. :

Hiegr] ist bei Realisierung von zwei Vollgeschossen eine Neigung zwischen 18° und 25 °
bei einer max. Gebaudehdhe von 9,0 m zuldssig; bei Realisierung von nur einem Voll-
geschoss wird, um den Héhenunterschied zur Zweigeschossigkeit planerisch zu steu-
ern, eine Neigung zwischen 35° und 45° vorgegeben bei gleichzeitiger Festsetzung ei-
ner maximalen Geb&udehdhe. Diese Festsetzung l&sst bei einer Eingeschossigkeit ei-
nen funktionsfahigen Ausbau des Dachgeschosses zu; fiir die zweigeschossigen Ge-

/...
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4.3

4.4

4.5

b&ude ist ein solcher planerisch nicht beabsichtigt und aufgrund der vorgegebenen ge-
ringen Dachneigungen auch nur bedingt mdglich.

Die Differenzierung der Randbereiche und der inneren Bereiche begriindet sich zu ei-
nem damit, dass die Innenbereiche nicht direkt einsehbar sind und sich somit nicht
unmittelbar auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken, zum anderen soll hier den
zuklnftigen Bauherren ein groRes Maf an Gestaltungsfreiheit geboten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(s. Teil B: TEXT Ziff. 4)

Um die Ver- und Entsorgungsstruktur kalkulierbar und optimal zu planen, wird die An-
zahl der Wohnungen in den Wohngebzuden begrenzt: pro Doppelhaushélfte ist nur ej-
ne (1) Wohnung zuléssig, pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig, wo-
bei die zweite Wohneinheit nur in den »Nichtvoligeschossen* zulassig ist.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVQ)
(s. Teil B: TEXT Ziff. 3)

Eine Regelung der Nebenanlagen wird nur beziiglich der Stellplatzflichen, tiberdachte
Stellplatzflichen (Carports) oder Garagen vorgenommen, und zwar insofern, dass pro
Wohnung mindestens eine Flache fiir zwei Steliplatze, also ca. 30 m?, auf dem Grund-
stlick nachzuweisen ist, um die 6ffentlichen Parkflschen von missbréauchlichen Nutzun-
gen durch Zweit-PKWs freizuhalten.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO)
(s. Teil B: TEXT Ziff. 6 ff)

Dem Entwurfsleitbild folgend, werden in den Randbereichen, die von der Schénberger
Landstrafe (L50) und von der Dorfstrake (K 21) direkt einsehbar sind (in der Plan-
zeichnung mit (*) gekennzeichnete Bereiche), sowohl materialmaRig als auch farblich
eng gefasste gestalterische Festsetzungen vorgenommen, um dort mit einem einheitli-
ches Siedlungsbild das Ortsbild in der AuRlenwirkung positiv zu gestalten Als vorherr-
schendes Fassadenmaterial ist dort nur rot bis rotbraunes Sichtmauerwerk zulssig; fir
die weitere Gestaltung sind bis zu 30 % der Fassadenflachen auch in anderen Materia-
lien zuldssig.

Von besonderer Bedeutung hinsichtlich des Siedlungsbildes sind auch die Dachfla-
chen, denn sie werden auch in ferner Zukunft immer ortsbildpragend bleiben — insbe-
sondere in der Fernwirkung -. In v.g. Randbereichen werden dementsprechend ortsty-
pische , optisch ,zuriickhaltende” Farben der Bedachung festgesetzt; zulassig ist dem-
nach nur eine Deckung mit roten bis rotbraunen Pfannen oder Dachsteinen. Dachgau-
ben sind nur in einer maximalen Breite von insgesamt 50 % der jeweiligen Trauflange
und einem Abstand zum Ortgang von 1,50 m Zulassig.

In den Ubrigen Bereichen werden die Fassaden auf Sichtmauerwerk und Putz mit ei-
nem Anteil von 30 % der Fassadenfliche in anderen Materialien beschrénkt, wodurch
ein gestalterischer Zusammenhang zu den Randbereichen gewéhrleistet ist. Da in die-
sem Bereich die Dachflachen nur geringfiigig in Erscheinung treten, werden fiir die De-
ckung keine Gestaltungsvorgaben gemacht.

Um das innere Siedlungsbild nicht negativ zu beeintrachtigen wird textlich festgesetzt,
dass das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehiltern fiir Gas- oder OL auf den
Grundstlicksflachen nicht zuldsslg ist (s. Teil B: TEXT Ziff. 6.6).
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4.6

4.7

4.8.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Die im mittleren Planbereich festgesetzte ffentliche Griinfldche bewirkt eine optische -
Grinzasur zwischen dem nérdlichen und dem siidlichen Baugebiet bei gleichzeitiger
6kologischer Vernetzung beider zukinftiger Wohngebiete. Folgende Zweckbestimmun-
gen werden festgesetzt: im westlichen Teil : Festwiese (s. Pkt. 4.7), im mittleren Teil:
naturnahe Griinflache mit Kinderspielplatz , im &stlichen Teil : naturnahe Griinfliche
Die dort vorhandenen Biotope bleiben erhalten.

Zwecks Einbindung des Baugebietes in die dstlich angrenzende Landschaft und
Schaffung von Distanzflachen zu der westlichen und stidlichen vorhandenen Bebauung
werden weitere offentliche Griinflachen an den Geltungsbereichsrandern ausgewiesen,
die ebenso wie die anderen Flachen naturnah gestaltet werden.

Fléche flir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Griinflache im westlichen Teil des mittieren Plangeltungsbe-
reiches wird die bestehende Nutzung der Festwiese als solche festgeschrieben . Hier
wird weiterhin ein bestehendes Gebiude als Einrichtung flr den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebiude gesi-
chert : Die vorgenommenen Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung orientie--
ren sich an dem vorhandenen Gebaude: :

Offene Bauweise , d.h. Geb&ude bis zu einer L&nge von 50 m, ein Voligeschoss, max.

250 m? Grundfiache, Gebdudehéhe max. 8,00 m bei einer Dachneigung zwischen 15°
und 35°.

Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9Abs. 1 Nrn, 14,16 BauGB)

Im stdlichen Bereich v.g. Griinflache wird ein vorhandener Teich zu einem Regen-
wasserriickhaltebecken ausgebildet und die vorhandenen offenen Griben im Plangel-
tungsbereich erweitert bzw. in Teilen neu angelegt, um das Oberflichenwasser bei
starken Regenféllen zu sammeln und teilweise zu versickern. Durch ein Kanalverbund-
system wird das Uberschiissige Regenwasser dem Regenwasserriickhaltebecken zu-
gefihrt. '

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) (s. Teil B: TEXT Ziff. 8)

Der Plangeltungsbereich liegt im Einflussbereich der als Landesstralke 50 - Schénber-
ger Landstralte - und Kreisstrafle K 21 - DorfsstraRe — klassifizierten Stra®en. Die
geplante Wohnbebauung liegt weiterhin im Einflussbereich der v.g. Festwiese, die bis-
her und auch weiterhin als 6ffentlicher Spielplatz von Kindern bis zu sechzehn Jahren
benutzt werden kann.

Immissionen, die aus v.g. Schallquellen auf die zukiinftigen Baugebiete einwirken kdn-
nen, sind in einer schalltechnischen Untersuchung, aufgestellt vom Wasser- u. Ver-
kehrskontor (WVK) Neumiinster, vom 10. Nov. 2005, (s. Anlage) untersucht worden.

Weitere mdégliche Emissionsquellen kdnnten zum einen der éstlich des Plangebietes

derzeit noch ansassige Schweinehaltungsbetrieb sein, der seinen Betrieb jedoch drei
Monate vor Beginn der Bauarbeiten im Zuge dieses B-Planes aufgeben wird, so dass
hieraus keine Emissionen mehr zu erwarten sind; zu anderen die vorhandene Schiel-

/...
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anlage im Bereich der Festwiese, die an sieben Sonntagen im Jahr durch die Alte Gilde
Schoénkirchen genutzt wird. Das Luftgewehrschieften findet im Schiitzenhaus statt und
wird daher nicht bei der schalltechnischen Untersuchung einbezogen. '

Die v.g. Schalluntersuchung hat ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
fir allgemeine Wohngebiete von 55 db(A) Tag und 45 dB(A) Nacht infolge der Larm-
immissionen der L 50 (Schénberger Landstrafle) sowoh! im Beurteilungszeitraum Tag
als auch in der Nacht im Verlauf der 1. und 2. Bebauungsreihe tiberschritten werden.
Im Rahmen der Abwégung kénnen zur Beurteilung der La&rmimmissionen aus Ver-
kehrslarm die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden, die fiir
Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) Tag und 49 dB(A) Nacht betragen; die 45dB(A)- und
49 dB(A)-Isophonen werden zur Orientierung in der Planzeichnung dargestelit.
Entsprechend der Schalluntersuchung werden zum Schutz der geplanten Bebauung
folgende LarmschutzmaRnahmen erforderlich:

In der Planzeichnung wird eine Flache zwischen der Schdnberger Landstrale (L 50)
und den Grundstiicksgrenzen fiir Schallschutzmafnahmen festgesetzt, hier ist eine
Kombination aus Larmschutzwall und Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,00 m Uber
der Fahrbahn der L 50 geplant. Die Flache wird als fiir besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9(1)24 BauGB gekennzeichnet
und zusétzlich als Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern ausgewiesen,
Zusétzlich passive LarmschutzmaRnahmen (baulicher Art oder die rdumliche Anord-
nung ) fir die 1. Bebauungsreihe (Grundstiicke Nr. 1 sowie Nrn. 32 — 38 ) werden im
Teil B: TEXT , Ziff. 8 festgesetzt.

Die Berechnungen der Larmimmissionen des StraRenverkehrsldrms der Dorfstrafe K
21 zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden, so dass Larmschutzmafnahmen an der K 21 nicht erforderlich
sind. Die Baugrenzen im Bereich entlang der Dorfstrae halten den Mindestabstand
der Bebauung (Grundstiicke 104 — 106) von der Schallquelle der DorfstraRe ein.

An der Festwiese sind hinsichtlich des Freizeitlirms keine Larmschutzmafinahmen
erforderlich, da die Festwiese nur an einem Wochenende im Jahr fiir das Gildefest ge-
nutzt wird. _

Hinsichtlich des Sportldrms auf der Festwiese, der aufgrund der Nutzung als Bolzplatz
im Rahmen der Nutzung als 6ffentlicher Spielplatz fiir Kinder bis zu 16 Jahren auftritt,
wurde ermittelt, dass die Immissionswerte der 18. BimSchV innerhalb des gesamten
Gebietes an der geplanten Bebauung sowohl in den Ruhezeiten als auch auflerhalb
dieser unterschritten werden, so dass keine LarmschutzmaRnahmen erforderlich sind.
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6.  Grinordnung (§ 1 a BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG und § 7 LNatSchG)
(siehe auch *Griinordnungsplan” als Anlage zur Begriindung). ’

Die Gemeinden sind gem. § 6 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) verpflichtet, auf der Ebene des Bebauungsplanes einen begleitenden
Grilinordnungsplan (GOP) aufzustellen, wenn durch die Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bebauungsplanes Natur und Landschaft erstmalig oder schwerer als

nach der bisherigen Planung beeintrichtigt werden konnen. Die Inhalte ergeben sich
aus § 6a LNatSchG. :

Mit der Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Fldchen
sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Daher sind, entsprechend der Ge-
setzessystematik (BNatSchG, LNatSchG, BauGB), folgende Gebote und Pflichten zu
bertlicksichtigen:

1. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot)

2. Bei unvermeidbaren Eingriffen sind die Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts so
gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot) ‘

3. Unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Eingriffe sind auszugleichen (Aus-
gleichspflicht), nicht ausgleichbare Eingriffe sind bei Vorrang anderer Belange ge-
genlber den Belangen des Naturschutzes zu ersetzen (Ersatzpflicht);

4. In der Abwigung nach § 1 (7) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Es ist eine
volle Kompensation verbleibender Eingriffe durch Mafnahmen mit Ausgleichsfunk-
tion gefordert. Ist eine volle Kompensation nicht oder nur teilweise moglich, ist ab-
zuwagen, ob auf den Eingriff verzichtet oder eine teilweise Kompensation vertretbar

. ist. Das gleiche gilt, wenn eine Kompensation zwar mdglich ist, andere (iberwie-
gende offentliche oder private Belange aber gegen die Kompensation sprechen.
Solche Abwagungsentscheidungen sind zu erldutern bzw. zu begriinden.

Gemal § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) wird fiir den Planungsbereich
- basierend auf dem Landschaftsplan - ein den B-Plan begleitender Grlnordnungsplan
(GOP) erstellt, mit dessen Erarbeitung die Landschaftsarchitekten Bendfeldt, Schro-
der, Franke, Kiel, v. .................. (s. Anlage) beauftragt wurden.

[Inhalte des GOP:

Neben der Bestandsaufnahme sowie Bewertung der heutigen Situation von Natur

(=Naturhaushalt) und Landschaft (= Landschaftsbild) im Plangeltungsbereich bzw. sei-

ner naheren Umgebung stehen folgende Inhalte im Vordergrund:

- Die weitgehende Erhaltung bzw. Berlicksichtigung vorhandener Strukturelemente
(z. B. Relief, Gewésser, Vegetation) im Sinne des Minimierungsgebotes

- Die Erarbeitung eines griinplanerischen Konzeptes gemeinsam mit den Stadtpla-
nern

- Die Darstellung der unvermeidbaren Eingriffe und ihre Folgen

- Die Beschreibung von Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

-  Die Erarbeitung einer Bilanz tiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

- Die Schatzung der Kosten fiir griinplanerische Mafinahmen.

Die Gemeinde wird die im Griinordnungsplan erlduterten AusgleichsmaRnahmen zum
Teil innerhalb des Bebauungsplanes durchfiihren.

Hierzu werden die als naturnah zu gestalten ausgewiesenen Griinflichen im Planbe-
reich sowie die Baumneuanpflanzungen herangezogen.
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Die geplanten 6ffentlichen Griinflaichen dienen zum einen der Gliederung bzw. Eingri-
nung des geplanten Wohngebiete nach Westen zur vorhandenen Bebauung hin, im
Norden und Sliden zur Schdnberger Strake bzw. Dorfstrafe hin sowie im Osten zur
freien Landschaft bzw. landwirtschaftlichen Hofstelle hin. Zum anderen bilden sie eine
Schutzzone fiir die bestehenden Knicks sowie die Biotopfldchen und nehmen das Re-
genwasserrlickhaltebecken, die Grabenerweiterung mit Riickhaltefunktion und neue
Graben in sich auf. Die Griinflichen (AG 1 bis AG 4 des GOP) nehmen eine Gesamt-
flache von 28.657 gm ein. Die Uferzonen des Regenwasserriickhaltebecken und der
offenen Grében werden naturnah — mit wechselnden Bdschungsneigungen - angelegt
und unterhalten

Die Griinflachen sollen - mit Ausnahme von Kinderspielplatzen - naturnah angelegt und
als extensive Gras- und Krautfluren entwickelt werden. Sie werden mit einer standort-
gerechten Gréser-Krauter-Mischung angesat und - extensiv - mit 1-2 x Mahen pro Jahr
gepflegt, wobei das Mahgut zur Aushagerung abgerdumt wird. Da die Griinflaichen wei-
terhin einer - wenn auch nur extensiven - Pflege unterliegen, kénnen sie nur zu 75 %
als Ausgleich angerechnet werden (21.493 gm)

Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches

Laut Runderlass (1998) darf der Ausgleichsbedarf durch die Anrechnung von naturnah
zu gestaltenden Griinfléichen nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachenbedarfs
flr den Ausgleich der durch die neue Bebauung entstehenden Versiegelung betragen.
In diesem Fall kénnen - daher - 12.566 qm der Griinflichen angerechnet werden. Es
verbleibt - somit - ein Ausgleichsbedarf von 12.566 qm, der an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet kompensiert werden muss. Die nachstehend erlauterte Ersatzflache wird
- zusammen mit den entsprechenden Mafinahmen - langfristig fiir den Naturschutz ge-

sichert, z. B. mit einem Stédtebaulichen Vertrag zwischen dem Bautrdger und der Ge-
meinde. ‘

Geplante Ersatzflache und ihr Bestand ( s. Teil B: TEXT : Hinweis)

Der Bautréger stellt das Flurstiick 60 der Flur 4 in der Gemarkung Schonkirchen (siehe
GOP Abb. 2) fir ErsatzmaRBnahmen zur Verfiigung. Die Flache liegt an der Trasse der
Privatbahn Kiel - Schénberg stdlich der Ortslage von Schénkirchen und westlich des
Friedhofes. Sie grenzt im Westen an eine Laubwaldaufforstungsfldche und im Siiden
an Laubwald. Nord6stlich und 6stlich verlauft der beidseitig von Knicks umgebene
Holzkatenweg. Sie besitzt - insgesamt - eine GréRe von 19.416 gm.

Bei der Flache handelt es sich um eine Ackerfliche, die einige Jahre stillgelegt wurde.
Sie kénnte im Rahmen der ordnungsgem&Ren Landwirtschaft - umgehend - wieder in
eine intensive Nutzung Uberflihrt werden.

Von der Vegetation her stellt sie sich - zurzeit - als Griinland dar. Im noérdlichen, tiefer
gelegenen Teil ist - stellenweise - feuchtgepragte Vegetation aus Flutrasen bzw. ein
kleines Seggenried ausgebildet. Der siidliche Teil der Flache ist héher gelegén. Hier
dominiert die GroRe Brennessel. Die Flache ist an drei Seiten von Knicks umgeben, de-
ren Geholzbewuchs - liberwiegend - dicht ausgebildet ist.

Die Mafinahmen im Geltungsbereich sowie auf der externen Fliche sind in dem Griin-
ordnungsplan, der als Anlage beigefligt ist , beschrieben.

Weitere BegriinungsmaRnahmen:

Zusétzlich sind - weiterhin - einige allgemeine Begriinungsmafnahmen im Plangel-
tungsbereich vorgesehen ; hierzu zéhlen z.B.:
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7.1

7.2

— Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Griinflachen mit Hecken aus
Laubgehdlzen

— Gértnerische Anlage der nicht Gberbauten Flachen.

Auch diese sonstigen Begriinungsmafinahmen dienen in erster Linie der Neugestal-
tung und - damit - als Ausgleich fiir Eingriffe in das Landschaftsbild.

Grinordnerische Festsetzungen (s. Teil B -~ TEXT Ziff. 9)

Die griinordnerischen MaRnahmen des GOP, die gem. § 9 BauGB festsetzbar sind ,

sind in den Teil B: TEXT, Ziff. 9 (ibernommen worden; hierzu zahlen:

- Flachen zum Anpflanzen von Biumen u. Strauchern sowie Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern ;

- Anpflanzungsgebot fir Bdume entlang der Planstrafien;

- Erhaltungsgebot fir Badume;

- sonstige Bepflanzungen baulicher Anlagen (Schallschutzwand)

- Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache;

- Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens:

- Gestaltung der &ffentlichen FuRwege innerhalb der Grinflachen;

- Gestaltung der Einfriedungen zu der 6ffentlichen Grinflache;

- StralRenbeleuchtungen;

VerkehrserschlieBung
Rahmenbedingungen

Das Plangebiet wird im Norden von der Schénberger Landstrale (L 50) und im Siiden
von der Dorfstrale (K 21) unmittelbar tangiert. Die von diesen Straiten ausgehenden
Schallemissionen sind in einem Schallgutachten untersucht worden. Die Gutachter-
empfehlungen sind in den Bebauungsplan wie folgt eingearbeitet worden:

Parallel zur Schénberger Landstrafie wird ein 3 m hoher Larmschutzwall festgesetzt;
an der Dorfstrale ist ein Abstand 30m-Abstand der Wohngeb&ude vom Stralenrand
einzuhalten.

Die verkehrlichen Anschlussméglichkeiten an die v.g. StralRen sind in einer Erschlie-
Bungsvoruntersuchung in Abstimmung mit dem StraRenbauamt untersucht worden.
Die Planung von echten Kreisverkehren scheiterte in beiden Fallen an der Grund-
stlicksverfligbarkeit. Sogenannte ,Minikreisel* sollten aus Verkehrssicherheitsgriinden
nicht realisiert werden. Zur Ausfiihrung wurde an der Schénberger Landstrale der Ein-
bau einer mittleren Verfligungsspur fiir Links- bzw. Rechtsabbieger in den Ziegeleiweg
bzw. in die Planstrake A1 empfohlen und entsprechend in die Planung Gibernommen.
Ein groffiachiger Ausbau/Umbau der DorfstraRe ist nicht notwendig; es sind hier ledig-
lich kleinere Anpassungen der StraRenfiihrung sowie Markierungen und Beschilderun-
gen vorzunehmen.

Innere Erschlieflung

Das nordliche Baugebiet wird in siidlicher Verldngerung des Ziegeleiweges durch die
Planstrafie A1 (bisher als sog. ,HaupterschlieRungsstraRe’ bezeichnet) (5,5 m Fahr-
bahn + 2,5 m Parkplatze/Badume + 2,0 m FuRweg = 10,0 m) mit Sstlichen und westli-
chen RingerschlieBungen = Planstralle B1 (7,5 m Fahrbahn , FuRgénger u. Parken zu-
sammen) bzw. Planstrale C (6,0 m Breite) erschlossen . Das siidliche Baugebiet wird
in nordlicher Verldngerung des Ambossweges durch die Planstrake A2 (wie Planstralle

1.
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

A1 s.0.) mit einer 6stlichen RingerschlieBung = Planstrale B2 (wie Planstrale B1 s.0.)
erschlossen; s. Schnitt-Darstellungen auf der Planzeichnung. Alle Planstralen, bis auf
die PlanstralRen A1 und A2, werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen.

Die Erschliefiung der hinteren , nicht an der PlanstraRe liegenden Grundstiicke, erfolgt
Uber Stichwege (Wohnwege), in einer Breite von 3,50 m. Fiir diese Grundstiicke, die
nicht von Miillfahrzeugen anfahrbar sind, sind an der PlanstraRe MullgefaRsammelplt-
ze zur Bereitstellung der MiiligefaRe an Abholtagen ausgewiesen.

Eine nur als Notliberfahrt dienende mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende
3,50 m breite Flache zugunsten der Gemeinde Schoénkirchen, der Anlieger, der Ret-
tungsfahrzeuge und der Ver- und Entsorgungstrager verbindet die Planstraie A1 mit
der Planstrae A2 Uber die 6ffentliche Griinfliche hinweg.

Ruhender Verkehr

Fléchen fir den privaten ruhenden Verkehr miissen im Zuge der Baugenehmigungen
auf den privaten Grundstiicksflachen nachgewiesen werden (s. hierzu Pkt. 4.4 Neben-
anlagen).

Flachen fiir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr - Parkplatze (P)-werden in ausrei-
chender Anzahl — mindestens 30 % der moglichen Anzahl der Wohneinheiten — {iber-
wiegend in Parallelaufstellung auf den &ffentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen.

Fuf&vs)ege

Ein Rundumwanderweg verlauft durch die Griinzonen mit Anschluss an die geplanten
v.g. StralRen sowie mit Anschluss an die vorhandene Wanderwegverbindung am
,Brammerkamp’ in westliche Richtung in den vorhandenen Ortsbereich. .

Offentlicher Personennahverkehr

. Das Plangebiet wird jetzt bereits durch Bushaltestellen an der Schonberger Landstra-

Re/Ziegeleiweg und an der Dorfstréf&e/Ambossweg OPN-méRig erschlossen.

Versorgung und Entsorgung

Strom, Trinkwasser, Gas

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom erfolgt durch die Gemeindewerke Schén-
kirchen; die Versorgung mit Trinkwasser und Gas wird von den Stadtwerken Kiel vorge-
nommen.

Abwasser

Neuanlage von Schmutzwasserkanalen innerhalb der Planstrafien des Baugebietes mit
Anschluss an die vorhandenen Kanle in der Schénberger Landstrafie und in der Dorf-
strale.

Entsprechend der Topographie des Gelidndes werden mehrere Schmutzwasserpumpen
innerhalb des Plangeltungsbereiches installiert, um im freien Gefille an die vorgenann-
ten Kanéle in v.g. Straen anzuschlieRen.

Anschluss an das Klarwerk Bilk der Stadt Kiel; die mit der Stadt Kiel vertraglich ver-
einbarten Kapazitéten lassen den Anschiuss vorgenannten Baugebietes zu.
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8.3 Regenwasser

Das Regenwasser (Dachwasser und sonstige Oberflachenentwésserung; eine Versi-
ckerung ist aus geologischen Griinden nur bedingt realisierbar) wird kanalisiert und
zum Teil in offener Grabenflihrung und tiber das Regenwasserrlickhaltebecken soweit
flielverzdgert, so dass eine Aufnahme in die vorhandene Regenwasservorflut schad-
los vorgenommen werden kann . Hieriiber ist eine detaillierte Regenwasserentsor-
gungs- Ingenieurgutachten und eine entsprechende Durchflihrungsplanung aufgestelit
worden . Teilweise werden Biotope (vorh. Kleingewésser und das éstlich gelegene Bio-
top) mitin die Planung fiir die Regenwasserentsorgung einbezogen, hierfiir werden im
weiteren Planverfahren Abstimmungen notwendig.

. 8.4 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten in der ErschlieungsstraRe in einem
Abstand von maximal 100m sichergestellt. (ndheres wird in der Erschliefungsplanung
geregelt). Aullerdem steht hierfiir zusétzlich das geplante Regenwasserriickhaltebe-
cken zur Verfligung. :

8.5 Milillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Kreis Pion.

8.6 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Deutsche Telekom wahrend der
ErschlieBungsmaRnahmen hergestellt.

9. . Nachrichtliche Ubernahmen
knioksi - v
Die vorhandenen Knicks mit Uberhéltern an den Geltungsbereichsgrenzen sind nach §

15b LNatSchG geschiitzt; sie werden entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB in die Plan-
zeichnung Gbernommen.

Biotopflachen

Die vorhandenen Biotope innerhalb der ausgewiesenen ffentlichen Griinfliche werden
in die Planzeichnung tibernommen; sie geniefen Schutzstatus nach § 15a LNatSchG
aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fiir den Naturschutz.

Kleingewésser

Auch das vorhandene nach § 15a LNatSchG geschiitzte Kleingewésser am 6stlichen
Geltungsbereichsrand bleibt erhalten und wird nachrichtlich in die Planzeichnung {iber-
nommen. ‘
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10. Belange von Kindérn und Jugendlichen

Die Belange von Kindern und Jugendlichen werden durch die Nutzung der Festwiese

auch zukilnftig als Bolzplatz sowie der Anlage eines Kinderspielplatzes innerhalb der
offentlichen Griinfliche beriicksichtigt.

11. Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung,

11.1 Umweltauswirkungen:

Siehe hierzu den Teil 2, dem Umweltbericht, der gem. § 2a Abs. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung bildet.

11.2 Auswirkungen auf vorhandene allgemeine Infrastrukturen

11.2.1  Kindergérten und Schulen

Das Kindergartenplatzangebot sowie die Schulkapazitaten sind zur Zeit gut ausge-
lastet. Die Bevolkerungsprognosen deuten darauf hin, dass eine Minderauslastung
aufgrund der bestehenden Bevélkerungsstruktur in zwei bis fiinf Jahren zu erwarten
ist, die eine Neuaufnahme der Kinder der Neublirger dieses Bebauungsplangebie-
tes ohne Engpésse ermdglicht. Eine langfristige nachfolgende Belegungskontinuitzt
wird sich dann durch den Generationswechsel in der Stammbevodlkerung einstellen.

11.2.2  Sonstige soziale und kirchliche Einrichtungen

V.g. Einrichtungen sind z.Zt. sehr gut ausgelastet. Eine Nachfragezunahme wird
durch die demographische Entwicklung prognostiziert , so dass Engpésse mittelfris-

tig, insbesondere bei Senioren- und sonstigen Pflegeeinrichtungen, entstehen
kdnnten. '

11.2.3  Sport- und Freizeiteinrichtungen

Bei v.g. Einrichtungeh sind bereits Engpasse, die jedoch noch iiberbriickbar sind,
festzustellen. Die Gemeinde hat deshalb im Jahre 2005 den Bebauungsplan Nr. 38
ins Verfahren gebracht, um die Sportanlage am Augustental umfassend zu moder-

nisieren und zu erweitern, die Durchfiihrung v.g. MaRnahmen ist in den Jahren
2006/07 geplant.

11.2.4  Sonstige Bedarfseinrichtungen (Laden)

Diese Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf sind in ausreichender Anzah! an der
Schénberger Landstrale, beiderseits der westlichen Gemeindegrenze vorhanden.

11.3 Straflten und Wege

Wie schon in Kap. VerkehrserschlieRung (Pkt. 7) beschrieben, werden die Dorf-
strafle (K 21) und die Schonberger Landstraie (L 50) den hinzukommenden zu-
und abflieRenden Verkehr problemlos aufnehmen. Der Einmiindungsbereich der
Schonberger Landstrafle wird aus Verkehrssicherheitsgriinden mit einer mittleren
Verfugungsspur fiir den Links- u. Rechtsabbieger verbreitert. Dieser Umbau hat
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11.4

11.5

12.

auch gleichzeitig eine Verkehrsberuhigungswirkung fir den durchflieRenden Ver-
kehr auf der Schénberger LandstraRe.

Das geplante umfassende FuBwegsystem wird u.a. an den vorhandenen FuBweg
am ,Brammerkamp’ angeschlossen: hier werden nur positive, und zwar nachbar-
schaftsverbindende Auswirkungen zu erwarten sein

Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Leitungen und Kanéle)

Vorgenannte vorhandene Einrichtungen, und hier insbesondere die Regenwasser-
entsorgung, werden durch diese Bauleitplanung Auswirkungen durch Mehrbelas-
tungen erfahren. Diese Mehrbelastungen werden jedoch durch MaRRnahmen in dem
neuen Baugebiet derart geregelt (s. ErschlieRungsplanung), dass das vorhandene
Leitungssystem schadensfrei die Entsorgung sichert.

Zusammenfassung

Die wesentlichen Auswirkungen aus dieser Bauleitplanung sind im Gemeindegebiet
sehr gut kompensierbar, so dass das Bauvorhaben als eine positive stadtebauliche
Entwicklung Schénkirchens zu bezeichnen ist.

Kosten fiir die Gemeinde

Eine Kosteniibernahme von Seiten der Gemeinde ist nicht vorgesehen.

Die Kosten werden fiir vom Ing.-Btiro Possel & Partner in Zusammenarbeit mit den weiteren

+ Fachplanern im weiteren Planungsverfahren (Detail- bzw. ErschlieBungsplanung) ermittelt

TEIL 2: UMWELTBERICHT (gesonderter Teil der Begriindung gem. § 2a Abs. 2 BauGB)

'Siehe‘beigefijgten und von den Landschaftsarchitekten Bendfeldt Schroder Franke
(Jungfernstieg 44, 24116 Kiel) erstellten Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 36
der Gemeinde Schonkirchen.

Anlagen:
Grlnordnungsplan vom ......
Schalltechnische Untersuchung vom 10.11.2005

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung von 17.08.2006
Schénkirchen, den 4..8...JAl,..2007 S

Gemeinde Schonkirchen

Der Bijrg&%is%ter ﬁge




