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1.

Aufste]]uanbesch]uB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Schénkirchen
erfolgt auf der Grundlage des Aufste]]ungsbesch]usses der Gemeinde-
vertretung vom 27.10.1993.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB)vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2253) und der Baunutzungsverordnung (BauNv0) vom 23.
Januar 1990 (BGB7. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I §S. 446),
dem § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 (GVOBT. Schl.-H. s. 321).

. Entwitklung aus dem F]échennutzungsp]an

Der Bebauungsplan Nr. 32 entwickelt sich aus der rechtskriftigen
5. Anderung, Teilfldche Ila, des F]échennutzungsp]anes der Gemeinde
Schénkirchen und st als gemischte Baufldche ausgewiesen.

. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32

Das PTangebiet wird im Osten von der "Alten SchulstraBe", im Siiden vom
"Mohlenweg" und im Norden von der siidTichen Bebauung der Alten Schut-
straBe begrenzt.

Vorhandene und geplante Nutzung

Der GeTltungsbereich ist ca. 2,0 ha groB und wird z.7t. landwirtschaft-
lich genutzt, mit Ausnahme einer Wohnbebauung ayf den Grundstiicken Alte
SchulstraBe Nr. 20 und 32 und einer Schank- und Speisewirtschaft ayf
dem Eckgrundstiick MBhlenweg/Alte SchulstraBe.

Dieser Betrieb sowie die anderen vorhandenen Gebiude im Ostteil des

- Plangebietes sollen in ihrer ortstypischen Art erhalten bleiben. Sie

werden durch Baylinien festgesetzt.

Die angrenzende Fldche ist im Zuge einer behutsamen Dorfarrondierung
vorrangig zur Eigenbedarfsdeckung des WOhnraumes.der ortsansdssigen
BevGlkerung bestimmt. Die Gemeinde beabsichtigt, vor Durchfiihrung der
ErschlieBungsmaBnahmen einen stéddtebaulichen Vertrag abzuschlieBen, . um
dem Wohnbedarf der ortsansdssigen BevOlkerung Rechnung tragen zy
k8nnen. Da auch kleineren Gewerbebetrieben eine Ansiedlung nicht
verwehrt werden solT, ist das Gebjet als Mischgebiet festgesetzt.
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5.

6.
6.1

6.2

ErschlieBung

Es ist geplant, das V.g. Gebiet von der Alten SchulstraBe aus mittels
einer StichstraBe zy erschlieBen. Diese soll als Verkehrsmischfliche -
verkehrsberuhigt mit hohengleichem Ausbay - ausgebildet werden und eine
Breite von insgesamt 5,50 m erhalten; d.h. eine 3,00 m breite Schwarz-
decke, beidseitig einen 0,75 m brejten Pflasterstreifen und einseitig
einen 1,00 m breiten unbefestigten Randstreifen. Sie endet in einem
Wendehammer mit einem Radius von 16,0 m sowie einem umlaufenden und
befestig?en Randstreifen mit einem (1,0 m) Meter Breite.

Eine Anbindung der ErschlieBungsstraBe an den Mohlenweg wurde zwar er-
wogen, muBte jedoch verworfen ‘werden, weil die angrenzende Kurve der
bestehenden StraBe keine ausreichenden Sichtverhiltnisse zuldaBt. AuBer-
dem sind im Mohlenweg keine FuBwege vorhanden, so daB FuBgénger und
insbesondere auch Schulkinder ohne Sicherung die Fahrbahn benutzen mijs-

sen, um aus dem ErschlieBungsgebiet in den Ort bzw. zur Bushaltestelle
Zu gelangen.

Griinordnung
Bestand

Der Bereich der geplanten Neubebauung besteht Uberwiegend aus Weide-
fldchen, deren Vegetation der Weide]gras—Wein]ee—We1de.zugeordnet

GemdB § 8a Abs. 6 des Bundesnaturschutzgesetzes flieBen die Flichen
des Hofkomplexes mit seinen Ruderalfluren nicht in die Gkologische
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ein, weil auf diesen bereits zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches zy-
ldssig sind. Die Tandwirtschaftliche Nutzung des Hofkomplexes wird
aufgegeben. Er so1] einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Aus diesem
Grunde st es unwahrscheinlich, dag die Ruderalfluren in der Jetzigen
Form erhalten bleiben.

Vermeiden von Eingriffen in Natur und Landschaft

Alle vorhandenen Knicks werden erhalten. Ihre Funktion ist von auBer-
ordentlicher Wichtigkeit fiir das Lokalklima und den Naturhaushalt
waldarmer Kulturlandschaften. Es bieten sich hier dije einzigen Ersatz-
Tebensrdume fiir artenreiche Tier- und Pf]anzengeSe]]schaften, die sich
normalerweise in Wildern bzw. an Waldrindern ansiedeln.

Die gleichen Funktionen erfiillen die zu erhaltenden Gebischkomplexe.
Die im Plangebiet vorhandenen, teilweise auch dlteren Einzelgehdze
werden als prigende Elemente des Landschaftsbildes so weit wie mdglich
erhalten. 3
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6.3

6.4

Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

AuBer den bereits im TEXT-TEIL B enthaltenen Festsetzungen (Ziff. 5.4
- 5.6) zur Minimierung der Eingriffe werden folgende MaBnahmen ge-
troffen:

Die zu erhaltenden GehGlze und Knicks werden so weit wie moglich ge-
schiitzt, insbesondere wdhrend der Bauzeit.

Die Dauer der Bauzeit wird mdglichst gering gehalten.

breite StraRenfliche erforderlich. Um die Fldche der Versiegelung auf
ein Minimum zy reduzieren, wird die Verkehrsfliche nur in einer Breite
von 3,00 m mit einer Schwarzdecke versehen. Die beiden Seitenstreifen
von 0,75 m werden gepflastert und der 1,0 m breite Randstreifen bleibt
unbefestigt. ‘

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

An der Westseite des Plangebietes wird ein 1andschaftstypischer Knick
neu angelegt. Am Mdhlenweg entsteht innerhalb einer €a.3.500 m* groBen
naturnahen Griinfliche ein Regenwasserrﬁckha]tebecken, das als Feucht-
biotop naturnah gestaltet wird. Der Abflug wird als offener Graben mit

Die Weidefliche zwischen den vorhandenen Knicks an der stdlichen -
Grenze (Mﬁh]enweg) wird als Schutzpf]anzung mit Tandschaftsgerechten
Geh81zen bepflanzt.

Die textlich festgesetzten Biume (Feldahorn, Eberesche und Obstbaume)
auf Privatgrundstiicken werden von dem Ersch]ieBungstréger im Rahmen
der ErschlieBung angepflanzt und sind spdter von den Eigentimern auf
Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Eine Dachbegriinung fijr Garagen und Carports wird grundsdtzlich zuge-
lassen, jedoch nicht zwingend vorgeschrieben. Aufgrund der Anregungen
der Umweltverbinde wird die minimale Dachneigung auf 25° festgelegt.
Diese Dachneigung ist unter Berlicksichtigung stddtebaulicher Gesichts-
punkte gerade noch vertretbar, 148t jedoch auch die Anlage eines Griin-
daches zu.

alle vorgenannten MaBnahmen wird das neue Plangebiet in das vor-

Durch
handene Landschaftshild eingefiigt, ohne dieses nachhaltig zu stéren.

Auf der Grundlage des gemeinsamen ErlaBentwurfes des’ Innenministers
und der Ministerin fiir Natur und Umwelt st unter BerUcksichtigung der
Bilanzierung im Grinordnungsplan der Eingriff durch die vorgenannten
MaBnahmen ausgeglichen.
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7. Ver- und Entsorgung

Die neuen Bauflichen werden an die vorhandene zentrale Schmutzwasser-
entsorgung angeschlossen, Die Schmutzwasser]eitung ist im Bereich der
V.g. StichstraBe und des Pflegeweges fiir den ney zy pflanzenden Knick
verlegt. Die vorhandene Kldranlage ist ausgelegt fiir 520 Einwohner-
gleichwerte. Zur Zeit sind an die Anlage 73 Wohneinheiten und eine
Gaststatte angeschlossen. Daraus ergibt sich eine Belastung von maximal
332 Einwohnerg]eichwerten, so daB noch eine verfiighare freje Kapazitit
von 188 Einwohnergleichwerten besteht. Im Plangebiet kdnnen maximal 15
zusdtzliche Wohneinheiten realisiert werden, so dag sich hieraus eine
zusdtzliche Belastung der KTdranlage von rd. 60 Einwohnergleichwerten
ergibt,

Die Abfa]]verwertung unterliegt dem Kreis Plgn.

Das Regenwasser wird iber ein naturnah gestaltetes RegenwasserrUckha]-
tebecken in den angrenzenden Vorflyter eingeleitet. Zur Verminderung
des Regenwasserabfiusses ist festgelegt, daB die Park- und Stellplatze

zenden Griinfldchen abzuleiten und damit auf dem Grundstiick zu ver-
sickern. Eine generelle Verpflichtung zur Versickerung des anfallenden
Regenwassers kann nicht festgesetzt werden, weil die Bodenbeschaffen-
heit des Untergrunds (Lehm) dieses nicht zulagt. Es wird den Grund-
stiickseigentiimern empfohlen, Auffangmdglichkeiten flir Regenwasser zu
schaffen, um dieses fijr die Gartenbewdsserung zu nutzen.

8. Kosten fiir ErschlieBung und Griinordnung

Mit den zukiinftigen ErschlieBungstrigern wird ein ErschlieBungsvertrag
nach § 124 BauGB abgeschlossen. '
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