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GEMEINDE SCHONKIRCHEN
DER BURGERMEISTER
- 30.610.8-24 -

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Schénkirchen
Gewerbegebiet S8hren III - Nérdliche Erweiterung des Gewerbe-
gebietes um das Flurstiick 53/4 der Flur 1, Gemarkung Sch®énkirchen

1. Planungsgrundlagen

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind die Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB 1986), der Baunutzungsverordnung (BauNVO
1986) sowie der Planzeichenverordnung mit Anlage (PlanzVO 1981).
Die Planentwicklung erfolgt aus dem geltenden Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Schénkirchen (Gewerbebaufliche).

2. Entwicklungsgebot

Die Bebauungsplanung wird aus der regionalen Raumordnungsplanung
und der Fl&chennutzungsplanung entwickelt. Schénkirchen soll nach
dem Willen der Landes- und Unlandsplanung Kiel als gewerblicher
Mitort bis zur Anbindung an die neue Trasse der B»SOZ'zukunftig
Gewerbeflichen ausweisen.

Dieser Aussage folgend, sieht der derzeitige Fl&dchennutzungsplan
fir das Erweiterungsgebiet Gewerbebaufliche vor. )

3. Lage und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet schlieBft sich nérdlich in der gesémten Breite an
das vorhandene Gewerbegebiet an upd umf'aBt eine Fl#éche von
ca. 5,4 ha.
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Planaufstellung erfolgt im Zuge der Umwandlung von land-
wirtschaftlicher Nutzfliche in Gewerbebaufliche.
Ziel dieser Gewerbegebietserweiterung ist:

1.

die Schaffung von Flachen, durch die interessierten Ge-
werbebetreibenden die Moglichkeit gegeben wird, sich in
Schénkirchen anzusiedeln.

den Erweiterungsabsichten der bereits vorhandenen Ge-
werbebetriebe im derzeitigen Gewerbegebiet Rechnung zu
tragen.

bereits ans#ssigen Gewerbebetrieben ' aus der Ortslage
Schénkirchen die M&glichkeit zu geben, ins Gewerbegebiet
abzuwandern, um etwaigen Erweiterungswiinschen zu ent-
sprechen oder vorhandene Konflikte aufgrund nachbar-
schiitzender Belange zu beseitigen.

mittelfristig Flachen im Rahmen der Bodenbevorratung
bereitzuhalten.

Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft

Fir das Gemeindegebiet Schoénkirchen wird derzeitig ein
Landschaftsplan gemdB § 6 LPflegG entwickelt, der u.a. die
landschaftstkologischen und -gestalterischen Konflikte, die
sich in Konsequenz der Bauleitplanung ergeben, zu 1l&sen sucht.
In diesem Sinne liegt mit BeschluB des Bauausschusses vom
25.11.87 der Auftrag an die Verwaltung vor, auf das Gewerbege-
biet bezogen, schon einen Teillandschaftsplan erarbeiten zu
lassen. |
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Der Eingriff in die Natur durch die Umnutzung von landwirt-
schaftlicher Nutzfliche in Gewerbefliche wird insofern gering
gehalten, als der Bestand von Knicks festgesetzt wird, Neuan-
pflanzungen vorgesehen sind und fur die Beseitigung von Knick-
abschnitten "AusgleichsmaBnahmen" gefordert werden.
Diesbezlglich wird auf die durchgefiihrte wie geplante Knick-
neuanlage in Linge von 265 1fdm um das Regenriickhaltebecken
verwiesen. Ferner wird der ékblogische Ausgleich fur das ca.
200m? grofe Kleingewtisser tiber die BiotopmaRnahme Schénhorst
erbracht.

Hierfir ist das Zustimmungsverfahren eingeleitet und eine
Ausfertigung diesem Planungsvorgang beigefigt worden. Ferner
liegt dem Planungsvorgang der Grinplan zum Planungsgebiet

aus der fertiggestellten ErschlieBungsplanung bei. Zur Ver-
meidung weiterer Ausftihrungen wird auf diese Anlagen zur Be-
grindung verwiesen.

Flir die wassertechnische Anlage des Regenruckhaltebeckens
(s. hierzu wasserrechtliche Genehmigung mit Verfiigung des
Landrats des Kreises Plén vom 20.03.1987) wurde ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt in Anbindung an die StraBe S8hren
in folgendender Profilierung:

StraBe A weist ein Gesamtprofil von 14,50 m auf. Davon
entfallen 7,50 m auf die Fahrbahn, zweimal 2,00 m auf
die Gehwege und 3,00 m auf den Versorgungsstreifen.

StraBe B umfaBt ein Gesamtprofil von 12,00 m mit einer
Fahrbahn von 6,50 m, einem einseitigen Gehweg von 2,00 m
und einem Grinstreifen von 3,50 m,

Die ErschlieBung der ruckwédrtigen Grundstiicke erfolgt
Uber private Stichwege, die in ihrer Dimensionierung
und Ausbauart dem zuktinftigen Bedarf entsprechend festge-

legt werden,
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Offentliche Parkplédtze werden im Beresich der Wendeanlagen an-
geordnet. (zweimal 8 Stuck).
Die ErschlieBung soll in 2 Abschnitten erfolgen. Zundchst
soll die StraRe A mit dem ¢stlichen Teil der StraRe B und

im 2. Bauabschnitt der Westteil der Strape B erschlossen
werden.

Der Brandschutz des Gebietes wird neben der Léschwasserentnahme
einrichtung im Regenrﬂckhaltebscken am &stlichen Rand dss Gebis-

tes durch ein Feuerléschbeckan am westlichen Wendehammer sichsr—
gestellt,

ErschlieBungskosten

Die Gemeinde hat das gesamfe Areal erworben und wird es selbst
vermarkten.

Dise ErschlieBungskosten stellen sich wie folgt dar:

1.

Grunderwerb 48.350 m2 - DM

zu 20,-- DM/brutto - max. - 967.000,-- DM
Baustelleneinrichtung : '>79.800,—— DM
Raumung und Wiedsrherstellung ' 125.680,-- DM
SW-Kanal 251.080,-- DM

RW-Kanal (einschl. Stundenlohn und

Sonstiges) 237.960,-- DM
HausanschluBleitungen 53.580,-- DM
Oberfléchenentwésserung ' - 19.200,-- DM

StraBenbau (einschl. Stundenlohn und
Sonstiges) 651.200,-~ DM
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9. Landschaftsgértnerische Arbeiten

10. StraBenbeleuchtung

11. Anteil Regenrtckhaltebecken

12. Honorar Bauleitung

13, Wasserversorgung - geschitzt -

14, Gasversorgung - geschitzt -

15. Elektrizitétsversorgung einschl,
Trafostation und Einschleifung - geschitzt -
Zwischensumme

16. Zinsanteil fur 1 - 15

Gesamtaufwand

Finanzierung:

1. Landesférderung
2. Kreisfdrderung
3. Gemeindeanteil 10 %
4. Verkaufserlsse

Gesamtfinanzierung

18.200,-- DM
31.000,-~ DV
173:000,—— DM
208.000,-- DM
104.010,-- DM
126.140,-- DM
B14.150,-- DM
3.460.000,-- DM
622.800,-- DM
4.082.800,-- DM
1.408.000,-~ DM
290.000,-- DM
408.000,-- DM
1.976.800,-- DM
4.082.800,-- DM
getragen.

Der Eigenanteil der Gemeinde wird durch Kreditfinanzierung



8. Ver- und Entsorgung
'VersorgungSSeitig werden durch die Stadtwerke Kiel AG Gas- und
Wasserleitungen herangefuhrt und verlegt werdsn. Als Stromver-
sorger tritt der gemeindliche Eigenbetrieb unter Berucksichtigung
der erforderlichen Trafo-Station aur.

Dis Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das

Bllker System.

Als Regenwasservorflut dient der AnschluB an das Regenruckhalte—
becken im Osten des Plangebietes, das nachweislich nicht nur fur
die neu anfallenden Wassermengen dimensioniert ist, sohdern auch
die erforderliche Léschwassermenge fir den gréBten Teil des Plan-

gebietes vorhialt.

Schénkirchen, den 20. August 1988
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