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Fassung vom 1.3.1983

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Schénkirchen Uber den Bebauungsplan Nr.23
- 1. Vereinfachte Anderung- '
flr das Gebiet: 'Kdtnersredder-West' im Bereich des Flurstiicks 15/4.

1. Lage des Plangebietes, Ubersichtskarte 1:5000

-

2. AufstellungsbeschluB, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am 23 & #9 ¥3 die Aufstellung der Satzung
der 1.Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr.23 beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr.23 wurde am 18.5.1982, Az. III / 4101-21/33.23
durch den Landrat des Kreises Plén genehmigt. -

Die Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsblan erfolgt auf der Grund-
lage des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1976 (BGBl.I S.2256),
gedndert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBl.I 5.949).

Fir die Satzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.September -
1977 (BGBl.1 S.1763) ‘
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3. Begrindung der gedinderten Festsetzungen

Die genehmigte Fassuny das B2bauungsplans soll in einem

Teilbereich geringfiigig gedndert werdan,

Die Bebauungsabsicht hat sich in einem Teilbereich, der fir
die Anderung vorgesehen ist, gewandelt.

Die bisherige Planung der Gemeinde ging davon aus, daB .
in diesem Bereich ein Einzelhandelsgeschift (Supermarkt)
erstellt wird.

Diese Bauabsicht besteht nicht mehr, da in der Nachbar-
schaft des Baugebietes bereits ein groBerer Einkaufsmarkt
errichtet wird.

Es sollen die Bauweise, die Baugrenzen und das MaR der
baulichen Nutzung geringfligig jedndert warden,

Die Gemeinde fiihrt die Andérung der Satzung als 'Verein-
fachte Anderung gem. §13 BBauG' durch, da die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden.

Auszug aus der Planzeichnung (Teil A) des genehmigten Bebauungsplans

R o\ | WA ug) 4. \
A Che — |
i S //--
g ¢

- 3 = ~
,/ .\_//®

'\
R

)
MAET
. ‘ ./V




i

Seite 3 B 23 -1.Vereinf.And.-

Der Geltungsbereich der 1.Vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplans féllt mit der Flurstiicksgrenze des neu ge-
teilten Flurstiicks 15/4 zusammen. Dieses Grundstiick
wurde dem Flurstiick 15/2 entnommen.

Errichtet werden soll in diesem Grundstiick eine Hausgruppe aus
vier Reihenhdusern mit einem eingeschossigen Anbau fir die
geplante Zweigstelle der Kreissparkasse.

Geplant ist dieses Gebiude der Sparkasse mit einem Flachdach
entlang der StraRe Kitnersredder.

Nach Norden schlieRen sich ohne seitlichen Grenzabstand
vier Reihenhauszeilen an.

Die geplante Gebdudeldnge von fast 30m 14Rt sich innerhalb der
bisher festgesetzten Baufldchen nur bei einer geringfiigen (ber-
schreitung verwirklichen. Daher werden die Baufldchen vergréRert.

Gleichzeitig ist die Erhdhung der GeschoBfldchenzahl aufgrund
der gednderten Bauabsicht von 0,4 auf 0,5 erforderlich.

]

Die geplante Wohnbebauung macht einen ErschlieBungsweg entlang
des &stlichen Planrandes erforderlich, der gem. §9(1)21 BBauG

als Fléche, die mit Geh- und Leitungsrechten fiir die Gemeinde,
die Versorgungstriger und die Anlieger des Flurstiicks 15/4 in

einer Breite von 2,50m zu belasten sind, festgesetzt wird.

Diese private Zuwegung f&llt auf die bisher als Anpflanzungsfléche
' festgesetzte Teilfldche. In einer Breite von 2,50m bleibt diese

Schutzpflanzung jedoch auf dem Grundstiick der Tankstelle

bestehen.
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Zur Millentsorgung wird ein Standplatz gem.§9(1)14 BBaug
an Eingang zu StichstraBe. festgesetzt.

Bestehen bleibt die Fliche fiir Stellpldtze. Die Fliche wird
als Gemeinschaftsstellpldtze fir das Flurstick 15/4 aus dem
bisherigen Bebauungsplan iibernommen. Auch die Schutzpflanzung
gegeniber dem westlichen Nachbargrundstiick bleibt bestehen
und wird ergdnzend durch Festsetzungen im Teil B der Satzung
Bestandteil der Satzung der Vereinfachten.Anderung.

~ Aufgrund der gréReren Anzahl geplanter Wohneinheiten und der
geplanten Errichtung der Filiale der Kreissparkasse werden zu-
satzliche Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze am Kdtnersredder
festgesetzt. SV ™

Aus Griinden des Nachbarschutzes und zur Erhdhung des Wohnwertes
dirfen keine Garagen errichtet werden. Es soll damit ausgeschlossen
werden, daB Garagen auf den Einzelgrundstiicken gebaut werden.

Diese Fldchen sind aufgrund ihrer geringen GréRe ebenfalls nicht
fir die Errichtung von Nebenanlagen gem. §14 BauNVo geeignet. Der
entsprechende AusschluB wird im Teil B der Satzung festgesetzt.

Die Vereinfachte Anderung libernimmt aus der bisherigen Fassung
die zeichnerische Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtsverbots zu
den Grundstiicken entlang des Kdtnersredder im Teil B der Satzung.
Dadurch soll erreicht werden, daB eine zusdtzliche Belastung des
Kdtnersredder und ein AbflieRen des Verkehrs in Richtung Stadt
Kiel veérmieden wird.

Der Bebauungsblan raumt die Moglichkeit ein, daB die Gemein-
schaftsstellplitze als Carports tberdacht werden kénnen.
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Im Text (Teil B) wurde festgesetzt:

Fir die Berechnung der Grund- und GeschoBfldchenzahl
ist der Grundstiicksflache im Sinne des §19(3) BauNvOo
die Flédche der Gemeinschaftsstellpldtze gem. §21a(2)
BauNV0O hinzuzurechnen.

Die Gemeinde hdlt diese Festsetzung fiir erforderlich,

weil die geplante Wohnbebauung auf den Einzelgrundstiicken
die Errichtung von Garagen ausschlieRt und gesondert auf
einer Gemeinschaftsfléiche die Anlage von Stellplitzen vor-
sieht. Diese nicht unerhebliche FldchengroBe der Gemein-
schaftsanlage wird daher bei der Berechnung der Grund-

und GeschoBfldchenzahl mit beriicksichtigt.

Die Gemeinde verzichtet auf die Festsetzung der Dachform,
weil die geplante Bebauung keiner einheitlichen Ausbildung
folgt. Es soll nicht ausgeschlossen sein, daB Teile der
Flachdachbebauung spiter mit einem DachgeschoB ausgebaut
werden, wie es fiir die Reihenhausbebauung vorgesehen ist.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes erfolgt durch
AnschluB an die vorhandenen zentralen Leitungen.

Eine Anderung der ErschlieBungskosten ist mit der Aufstellung
- dieser Satzungsdnderung nicht verbunden.

]

Gebilligt durch BeschluB der Gemeindevertretung vom

: : 7S, 6. 49 PI

Schénkirchen, den




