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GEME INDE SCHONKIRCHEN
- Der Biirgermeister - -

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Schinkirchen, Kreis P16n, Ulber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 (Neuaufstellung) fiir

das Gebiet: Ostlich des Dorfteiches zwischen DorfstraBe und
Kleinbahn.

1.

(@3]

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan bezieht sich auf die Ausweisung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Schonkirchen, genehmigt:

am 14.03.1978, Az. IV 810 b - 512,111 - 5§7.74 ,

Die Aufstellung der 2. Anderung erfolgt auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die Aufstellung erfolgt nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256) zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 24. Juni 1985 (BGB1. I S. 1144). Es gilt die Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. Sept. 1977 (BGB1. I S. 1763).

. Lage des Planbereiches

Der Planbereich ist ca. 6 ha groB und liegt dstlich des alten
Dorfkerns, siidlich der DorfstraBe und nordwestlich der Kleinbahn.
Der Anderungsbereich umfaBt den gesamten Geltungsbereich des

Ursprungsplanes.

- Urspriingiiche Nutzung, urspriinglich gepiante Nutzung und. jetzige

geplante Nutzung

Die Ursprungsnutzung war landwirtschaftliche Nutzfliche.

Die Ursprungsplanungen sahen eine Umnutzung in ein iiberwiegend
allgemeines Wohngebiet mit abweichender und offener Bauweise und
Einzelhausbebauung vor. : ’

Die Neufassung beinhaltet ca. 90 eingeschossige Doppelhiuser oder

ca. 45 eingeschossige Einzelhduser;

ca. 16 eingeschossige Reihenhduser in Hausgruppen mit max. 6 Hdusern:
ca. 12 zweigeschossige Reihenhduser in zwei Hausgruppen mit je

6 Hausern;

ca. 10 zweigeschossige Reihenhduser in geschlossener Bauweise; das
zweite VollgeschoB ist nur im DachgeschoB zulassig.

Bei den vorgenannten 16 Reihenhdusern ist die max. Hohe der ErdgeschoB-
fuBbodenoberkante Uber ErschlieBungskorper (StraBen A 1 und B 1 )
festgesetzt, damit sich diese Bauvorhaben aus stddtebaulichen Griinden
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in die vorhandene Topographie einbinden; entsprechend ist auch die
max. sichtbare Sockelhohe festgesetzt worden. '

4, ErschlieBung

Die urspriinglich geplante ErschlieBung wird in ihrer Trassenlage

ibernommen, mit Ausnahme des Weges C 1, welcher entfdllt. Von einem

StichstraBensystem mit einer ndrdlichen Anbindung an die KreisstraBe

(DorfstraBe) werden die einzelnen Baubereiche erschlossen. An die

Endounkte der StichstraBen ist eine FuBgéngererschlieBung ange-

schlossen, welche siidostlich an die Freiflachen der Kleinbahn und

westlich durch die Bebauung am Dorfteich zum Dorfteich fihrt. Die

StraBenprofile sind reduziert worden und folgend festgesetzt:

- StraBe A 1 von der KreisstraBe bis zur StraBe B 1 : 5,50 m Fahrbahn
und jeweils 1,50 m FuBweg mit Parkstreifen von 2,00 m;

- StraBen A 1 und A 2 wie vor, jedoch nur eine 4,50 m breite Fahrbahn
und einseitig liberfahrbares Hochbord;

- StraBen B 1 und B 2 als Mischfldche von 5,05 m Breite.

ffentliche Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl (ca. 1/3 der
theoretisch erreichbaren Anzahl der Wohneinheiten) verstreut im
Planbereich ausgewiesen.

5. ErschlieBungskosten

Die Mehrkosten des ErschlieBungsaufwandes und - umfanges gemaB
§§ 127 und 128 BBauG betragen ca. 10.000,-- DM. Hierin ist die
Profilreduktion nebst Wegfall des Weges C 1 einbezogen.

f, Ver- und Ertsorgung

Die geplante und z.T. schon vorhandene Ver- und Entsorgung wird
durch diese Bebauungsplan-Anderung (Neuaufstellung) nicht ver-
dndert.

Gebilligt durch den BeschluB der Gemeindevertretung vom -..21.08.1286, ..

Schonkirchen, den L7-LL-1986. ...

- Der Blirgermeister -



