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VORBEMERKUNG ZUR AUFBEREITUNG DER PLANUNTERLAGEN

Die Begriindung wird als gemeinsame Begriindung fir den Bebauungsplan Nr. 43 und die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes erarbeitet. Die Begriindung ist dabei so aufgebaut, dass
fur beide Bauleitpléne relevante inhaltliche Erlauterungen in den entsprechenden Kapiteln
inhaltlich zusammengefasst werden. Ergeben sich hierbei Textanteile, die nur fiir einen
Bauleitplan von Bedeutung sind, ist die Bezeichnung des Bauleitplanes jeweils durch Fettdruck
hervorgehoben oder ein eigenstandiges Unterkapitel gebildet worden.

Die Teile der Begriindung, die sich explizit nur auf einen Bauleitplan beziehen, sind in jeweils
eigenen Kapiteln erldutert.

Hierdurch wird gewéahrleistet, dass zu jedem Bauleitplan der Begriindung die jeweils relevanten
Inhalte enthommen werden kénnen.

Fur die Behérdenbeteiligung wird den beiden Bauleitplanen lediglich ein Exemplar der
Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt. Zur &ffentlichen Auslegung der Bauleitpléane wird
jedem Bauleitplan jeweils eine Ausfertigung der Begriindung beigelegt.

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Flache des Geltungsbereiches wird seit Jahren nicht mehr genutzt und liegt seit ca. 20 — 30
Jahren brach. Durch Sukzession haben sich im Laufe der Zeit naturnahe Flachen sowie
Gehélzbewuchs, der inzwischen als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes anzusprechen ist,
entwickelt. Die Flache dient im vorderen Bereich als Ablagerungsflache, z. B. fir Gartenabfélle
und ahnliche Materialien. Fur das Ortsbild ist dadurch insgesamt ein negatives
Erscheinungsbild entstanden.

Der derzeitige Eigentiimer der Flache strebt eine wohnbauliche Nutzung auf dem Grundstlick
an und ist mit einem entsprechenden Antrag an die Gemeinde Schénkirchen herangetreten.

Aufgrund der stédtebaulichen Einbindung der Flache in die Umgebung, ihrer zentralen Lage,
der fuBlaufigen Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen der Gemeinde sowie der Néhe zu
Verkehrswegen, technischer Infrastruktur und Bildungs- und Dienstleistungseinrichtungen ist
der Bereich im unmittelbaren Anschluss an die Orislage aus Sicht der Gemeinde fiir eine
Erganzung der bestehenden Wohnbebauung geeignet.

Daher hat die Gemeinde beschlossen, ihre urspriinglichen stadtebaulichen Ziele fir diesen
Bereich zu uiberdenken und die Flache einer veranderten Nutzung zuzufuhren. Im Vorfeld der
Planaufstellungen wurden unterschiedliche Varianten einer Bebauung gepriift, die sowohl eine
Bebauung der gesamten Flache als auch eine stralenbegleitende Bebauung vorsahen.

Um die riickwartigen, gréRtenteils aus Wald bestehenden Flachen zu erhalten und weiterhin
der nattirlichen Entwicklung zu {iberlassen und um den Erschliefungsaufwand zu minimieren,
wird mit der vorliegenden Planung nunmehr eine straBenbegleitende Bebauung verfolgt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kiinftige Bebauung und die
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 43 sowie die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

erforderlich.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 43 der Gemeinde Schonkirchen wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils giltigen Fassungen
aufgestellt. Gleichzeitig wird gemaR § 8 (3) Satz 1 BauGB der giltige, vom Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénkirchen
(Az. IV 643-512.111-57.74) im ,Parallelverfahren” geéndert.

* Die hier vorliegende Begriindung gilt gleichzeitig fur die Aufstellung des B-Planes Nr. 43 und

die 3. Anderung des F-Planes.
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2.2,

GemaR §2(4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufithren. Die Ergebnisse
dieser Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht gemal §2a BauGB dargelegt, der
Bestandteil dieser Begriindung ist.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu dieser Planung durch die
gleichzeitige Erarbeitung der Umweltpriifung bzw. des Umweltberichtes mit eingebundener
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird den vorliegenden Planungen geméag § 6 (5) Satz 3 und
§ 10 (4) BauGB eine zusammenfassende Erklérung beigefugt. Diese gibt Auskunft Giber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die
Plane nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Die Aufstellungsbeschliisse zum B-Plan Nr. 43 sowie zur 3. Anderung des F-Planes wurden
am 30. September 2009 von der Gemeindeveriretung gefasst. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 BauGB zur 3. Anderung des F-Planes und zur Aufstellung
des B-Plan Nr. 43 wurde im Rahmen einer Einwohnerversammlung am 16. November 2009
durchgefihrt. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 04. Mai 2012 gemé&R § 4 Abs. 1 an der Planung beteiligt.

Die Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse zum B-Plan Nr. 43 sowie zur 3. Anderung des F-
Planes wurden am 11. Dezember 2012 von der Gemeindevertretung gefasst. Die erste
offentliche Auslegung beider Bauleitpléne erfolgte in der Zeit vom 16. Januar 2013 bis
einschlieRlich 18. Februar 2013. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 18. Dezember 2012 und 22. Januar 2013 gemaR § 4 Abs. 2 an der
Planung beteiligt.

Die Planinhalte des B-Planes Nr. 43 haben sich nach der ersten offentlichen Auslegung
geandert. Daher hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 30. Mai 2013 den erneuten
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die erneute offentliche Auslegung des B-Planes
Nr. 43 erfolgte in der Zeit vom 15. Juli 2013 bis einschlieflich 30. August 2013. Die Behorden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27. Juni 2013 gemaRk § 4
Abs. 2 an der Planung beteiligt.

Eine erneute o&ffentliche Auslegung der 3. Anderung des F-Planes wurde als entbehrlich
angesehen, da die Anderung der Inhalte des B-Planes Nr. 43 keine Auswirkungen auf die
Darstellungen der F-Planénderung haben. -

Nach Durchfuhrung der genannten Verfahrensschritte wurde festgestellt, dass die Bekannt-
machungen zu den bislang erfolgten 6ffentlichen Auslegungen auf Grund der fehlenden
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar waren, formfehlerhaft sind.
Um diesen Formfehler zu heilen, ist eine Wiederholung der 6ffentlichen Auslegungen der 3.
Anderung des F-Planes und des B-Planes Nr. 43 erforderlich. Daher hat die Gemeinde-
vertretung in inrer Sitzung am 16. September 2013 den Entwurfs- und Auslegungsbeschliuss
erneut gefasst. Die Wiederholung der &ffentlichen Auslegungen erfolgte in der Zeit vom 15.
Oktober bis einschlieBlich 15. November 2013. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden mit gesondertem Schreiben Uber die sffentliche Auslegung informiert.

Die Gemeindevertretung hat die zur 3. Anderung des F-Planes sowie die zum B-Plan Nr. 43
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange am 29. Januar 2014 abschlieend geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In
gleicher Sitzung wurde zur 3. Anderung des F-Planes der abschlieRende Beschluss sowie
zum B-Plan Nr. 43 der Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 3. Anderung des F-Planes mit
Erlass vom 27. Mai 2014 mit Hinweisen genehmigt. Die Hinweise wurden beachtet.

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des F-Planes sowie die Stelle, bei der die 3.
Anderung des F-Planes mit der Begriindung eingesehen werden konnen, wurden am 07. Juli
2014 bekannt gemacht. Die Stelle, bei der der B-Plan Nr. 43 mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung eingesehen werden kann, wurde am 05. August 2014 bekannt
gemacht.
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2.3.

2.31

Die 3. Anderung des F-Planes wurde am 08. Juli 2014, der B-Plan Nr. 43 am 06. August
2014 wirksam.

Anderungen der Planung wihrend des Aufstellungsverfahrens

Die Anregungen aus den - bisher durchgefihrten Beteiligungsverfahren sowie die
Fortentwicklung der Planung fiihrten zu inhaltlichen Anderungen der Vorentwiirfe des B-Planes
Nr. 43 sowie der 3. Anderung des F-Planes.

Die nachfolgend dargelegten Anderungen der Planung beziehen sich auf die bislang
durchgefithrten Verfahrensschritte. Zur Wiederholung der 6ffentlichen Auslegungen wurden
keine inhaltlichen Anderungen der Festsetzungen des B-Planes Nr. 43 sowie der
Darstellungen der 3. Anderung des F-Planes vorgenommen. Lediglich die Aussagen zur
angestrebten externen Ausgleichsflache wurden, dem derzeitigen Informationsstand
entsprechend, aktualisiert.

Anderungen im B-Plan Nr. 43
Im B-Plan Nr. 43 wurden folgende Planinhalte gegentiber der Vorentwurfsfassung geéndert:

- Die Festsetzung einer MalRnahmenflache am stiddstlichen Rand des Plangebietes fallt
kiinftig fort. Die Flache wird nunmehr lediglich als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Schutzgriin“ festgesetzt. Der zun&chst dort vorgesehene Ausgleich soll an anderer Stelle
aufllerhalb des Plangebietes erfolgen..

- Die Aussagen zur Ableitung des Oberflachenwassers wurden konkretisiert und am
nérdlichen Rand des Plangebietes eine Flache fiir ein Regenwasserriickhaltebecken

festgesetzt.

- Da sich unterhalb der angedachten Baumpflanzungen in der Stralle umfangreiche
‘Versorgungsleitungen befinden wird dort zur Minimierung des ErschlieRungsaufwandes
auf die Baumstandorte verzichtet. Um dennoch eine Griingliederung des Stralenraumes
zu erreichen, erfolgt die Festsetzung von Baumstandorten auf privater
Grundstiicksflache. Die verénderten Festsetzungen reduzieren insgesamt den Eingriff
innerhalb des 6ffentlichen StralRenraumes und bedingten eine geringfligige Verénderung
des festgesetzten Baufeldes.

- Auf den privaten Grundstiicksflachen entlang des Katnersredders wurde ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

- Die bislang im Vorentwurf vorliegenden textlichen Festsetzungen wurden ausgearbeitet.

Weitergehende Erlauterungen zu den oben aufgefihrten Punkten finden sich in den jeweiligen
Kapiteln dieser Begriindung, die entsprechend erganzt wurden. Die Begriindung wurde dariiber
hinaus insbesondere beziiglich des Kapitels Immissionsschutz tiberarbeitet.

Der Planentwurf des B-Planes Nr. 43 wurde nach der ersten &ffentlichen Auslegung geandert.
Die inhaltlichen Anderungen sind im nachfolgenden zusammenfassend dargestellt.

Die Planungsabsichten zu der geplanten Bebauung wurden dahingehend Uberarbeitet, dass
nunmehr im siidwestlichen Bereich der vorgesehenen Bauflachen eine gréRere Ausnutzung
vorgesehen wird. Statt der bisher hier angedachten Doppelhausbebauung sollen nunmehr auch
Mehrfamilienhauser mit bis zu sechs Wohneinheiten ermdglicht werden.

Dies erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund, an diesem gut angebundenen Ort auch
Wohnraum fiir Senioren bzw. kleinere Wohnungen schaffen zu konnen um dem zunehmenden
Bedarf an entsprechenden Angeboten gerecht zu werden.

Im nordéstlichen Bereich ist nach wie vor eine Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen,
allerdings hat sich die Flachenzuordnung geringfiigig verandert.

In der Planzeichnung sind die Festsetzungen zum MaR der Nutzung, zur Bauweise, zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Gebaudehdhen, dem veranderten Planungsziel
entsprechend, lberarbeitet worden. Auf der Planzeichnung ist ein entsprechender Hinweis auf
die geanderten Inhalte der Planzeichnung angebracht.

Ebenso wurden die betroffenen textlichen Festsetzungen tberarbeitet. Die Anderungen in den
textlichen Festsetzungen sind durch Streichungen und Kursivschrift hervorgehoben.

Weitergehende Erlauterungen zu den oben aufgefiihrten Punkten finden sich in den jeweiligen
Kapiteln dieser Begriindung, die entsprechend ergénzt wurden.
Seite: 5



2.3.2 Anderungen in der 3. Anderung des F-Planes

3.2,

In der 3. Anderung des F-Planes wurden folgende Planinhalte gegeniiber der
Vorentwurfsfassung geéndert:

- Die Darstellung einer Mallnahmenflache am stidéstlichen Rand des Plangebietes fallt
kiinftig fort. Die Flache wird nunmehr lediglich als Griinflache ausgewiesen. Der zunéachst
dort vorgesehene Ausgleich soll an anderer Stelle aulerhalb des Plangebietes erfolgen.

- Die Aussagen zur Ableitung des Oberflachenwassers wurden konkretisiert und am
nérdlichen Rand des Plangebietes eine Flache fiir ein Regenwasserriickhaltebecken
dargestellt.

Weitergehende Erlauterungen zu den oben aufgefithrten Punkten finden sich in den jeweiligen
Kapiteln dieser Begriindung.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage der Plangebiete
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Die Plangebiete befinden sich im westlichen ‘Bereich des Gemeindegebietes, stdlich des
eigentlichen Ortskerns. Der Geltungsbereich ist ca. 2 ha gro und wird folgendermalen
begrenzt:

- im Nordwesten durch die zum Ortskern der Gemeinde flihrende Stralle Katnersredder,

- im Osten durch die Bahntrassen der Guterzuglinie zum Ostuferhafen und der
Museumsbahn nach Schénberger Strand sowie

- im Sudwesten durch die mit Einfamilienhdusern bebauten Grundstiicke an der Stralle
Rosengarten.

B
-
il

¢
i

Derzeitige Nutzung des Planbereiches

Bis zu einer Tiefe von ca. 70 m vermittelt die Flache den Eindruck einer Brachflache, die in den
vergangenen Jahrzehnten nur sporadisch genutzt wurde, z. B. gastierten hier vor Jahren
zeitweise kleinere Zirkusbetriebe oder vor wenigen Jahren weideten in Teilbereichen einen
Sommer lang Pferde. Wahrscheinlich wurde in den vergangenen Jahrzehnten auf Teilflachen
Bauschutt verbracht. Auf diese Weise konnte sich der bis zu 60 m tiefe Geholz- und
Buschsaum entlang der Eisenbahnlinie zu einem hochwertigen Lebensraum fiir die Pflanzen-
und Tierwelt entwickelt. In Teilbereichen wird die Flache als Ablagerungsflache fir
Gartenabfélle und &hnliches missbraucht.
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Die siidwestlich gelegene Strale Rosengarten ist gemeinsam mit den StraRen Liliengarten und
Fliedergarten in den 1980er Jahren mit Reihenhdusern und freistehenden Einfamilienhdusern
bebaut worden. Weiter westlich grenzt die seit Ende der 1930er bis Mitte der 1950er Jahre
errichtete Anschitzsiedlung an. Jenseits der Bahnlinie befindet sich bereits auf Kieler
Stadtgebiet die in den 1920er Jahren errichtete Siedlung Oppendorf. Wahrend die
Anschiitzsiedlung iiberwiegend durch dreigeschossige Zeilenbauten gepragt ist, zeichnet sich
die Siedlung Oppendorf durch freistehende Einfamilienhauser auf groken, z. T. sehr tiefen
Grundsstiicken aus.

Blick vom Kétnersredder nach Osten

Nordéstlich der Bahn befinden sich Kleingarten. Die gegeniberliegende Seite des
Katnersredders ist mit einer Gartnerei und eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern
bebaut. Dahinter bestehen weitere Kleingarten und im Norden eine 1996 von der AWO in
Betrieb genommene Seniorenwohnanlage mit Tagespflegestation.

Blick nach Osten zur Gegeniiberliegenden Bebbauung im Kétnersredder

Die Strake Katnersredder befindet sich auf Hohenlagen zwischen ca. 25 m und 26 m tiber NN
und steigt nach Stidwesten leicht an.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR §1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fur die Gemeinde Schénkirchen finden sich im
Regionalplan fiir den Planungsraum Il aus dem Jahr 2000 (bestehend aus den kreisfreien
Stadten Kiel und Neumiinster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und Pién), in dem die
Aussagen des Landesraumordnungsplanes fur Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und erganzt wurden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr
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4.2,

2010 durch den Landesentwicklungsplan ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis
zum Jahr 2025 vorgeben soll.

Die Gemeinde Schénkirchen gehért — auch nach dem neuen Landesentwicklungsplan — in ihrer
Gemeindefunktion zum Ordnungsraum Kiel und bildet auf der Siedlungsachse Kiel -
Schénberg einen Siedlungsschwerpunkt. Die wirtschaftliche und siedlungsmaRige Entwicklung
soll sich hier kontinuierlich fortsetzen. Aufgrund der Nahe zu Kiel sind die Potentiale in
Schonkirchen verstarkt zu nutzen.

Grundsatzliche Aufgabe der Kommunen ist es, entsprechend den Zielen und Grundséatzen der
Landesplanung bauleitplanerische Flachenvorsorge zu betreiben. Diesen tibergeordneten
stadtebaulichen Zielen wird die Gemeinde Schénkirchen durch die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 mit dem Ziel einer
Erweiterung der innerdrtlichen Wohnbauflachen gerecht.

Fliachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénkirchen wurde am 29.03.2001 von der
Gemeindevertretung  abschlieBend  beschlossen. Das Plangebiet ist als gemaf
Landesnaturschutzgesetz ,Geschutzes Biotop* dargestellt, die gegenlber liegende
StraRenseite vom Kéatnersredder als Wohnbauflache, die nérdlich daran anschlieBende
Senioreneinrichtung der AWO als Sonderbauflache mit Regenriickhaltebecken im stidlichen
" Teil und die stidwestlich an das Plangebiet angrenzende Flache als Wohnbaufl&che.

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHONKIRCHEN

i i
.

3 >
) L

Die im Gleisdreieck zwischen der Bahnstrecke zum Ostuferhafen und der Bahnstrecke nach
Schonberg gelegene Fléache ist im vorderen Bereich Teil des ,Geschutzten Biotops" und im
hinteren Teil als Grinflache mit der Zweckbestimmung  Kleingarten dargestellt, der
Katnersredder als sonstige tberbrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrae, die Bahntrasse als

Flache fur Bahnanlagen.

Jenseits der Bahnstrecke nach Schénberg befindet sich das Kieler Stadtgebiet. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Kiel aus dem Jahr 2000 stellt hier die Bahnanlagen dem
Bestand entsprechend dar. Daran schliefen sich die mehr als 100 m tiefen Grundstiicke am
Trenntrader Weg in Kiel-Oppendorf an. Mit Ausnahme eines ca. 60 m tiefen an die Bahn
angrenzenden und als Grinflache dargestellten Streifens weist die Stadt Kiel hier

\Wohnbauflachen aus.
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4.3.

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KIEL, 2000

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde stammt aus dem Jahr 1995.

In der Bestandsdarstellung des Landschaftsplanes wird die Flache siidlich des Kétnersredders
beidseitig der Eisenbahn als ,Brachfliche“ eingeordnet. In der Bewertung (,Okologisch
wertvolle Flachen und Elemente®) wird dem Gelénde die Biotop-Nr. 6 zugeordnet mit der
Biotopbezeichnung ,BR" (Brache, trocken), geschiitzt gem. LNatSchG (seinerzeit gem. § 15a).

AUSSCHNITT AUS DEM LANDSCHAFTSPLAN SCHONKIRCHENS
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Bestand Planung = Entwurf

Die Karte ,Planung — Entwurf* zum Landschaftsplan stellt die Flache westlich der Gleisanlage
als Brachflache und als ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® dar. Zudem st der Bereich Bestandteil einer
Jlandschaftspflegerischen und griinplanerischen Struktur* mit dem Ziel ,Erhalt von wichtigen
innerortlichen Griinverbindungen®.

Diese Darstellung erfolgte seinerzeit unter Einbeziehung eines baulich nicht genutzten
Zwischenraumes in der Bebauung nordlich des Katnersredders, der inzwischen nicht mehr
existiert. Das entsprechende Grundstiick wurde auf Grundlage einer Genehmigung nach § 34
BauGB in der jingeren Vergangenheit mit zwei Doppelh&usern bebaut.

Die Abweichungen vom Landschaftsplan sind zu begriinden. Dies erfolgt innerhalb des
Umweltberichtes zur Planung durch das Bliro Muhs Landschaftsarchitekten.
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Bisherige Ziele der Gemeinde fiir das Plangebiet

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang lediglich im Rahmen
des 1995 aufgestellten Landschaftsplanes und des 2001 von der Gemeinde abschlieRend
beschlossenen Flachennutzungsplanes. Die inhaltlichen Aussagen dieser Planungen sind oben
beschrieben.

Ubereinstimmend stellten beide Planungen das Plangebiet bisher als ,Geschiitzes Biotop* dar.
Die fir das Plangebiet im &lteren Landschaftsplan vorgesehenen Darstellungen ,Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® und
Jlandschaftspflegerische und grinplanerische Struktur® mit dem Ziel ,Erhalt von wichtigen
innerértlichen Griinverbindungen” sind im jungeren Flachennutzungsplan nicht enthalten.
Insofern entsprechen diese Darstellungen des Landschaftsplanes nicht mehr den
Zielsetzungen der Gemeinde fir die stadtebauliche Entwicklung in diesem Teil des
Gemeindegebietes.

PLANUNG
Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung entlang des Kéatnersredders mit Wohngebauden in einer Tiefe von ca. 30 bis 50 m
geschaffen werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden B-Planes zu Art und MaR der baulichen Nutzung auf den
neu zu bebauenden Flachen orientieren sich an der in der Umgebung bestehenden Bebauung.
Auf diese Weise soll eine Abrundung des Ortsrandes erreicht und eine stidtebaulich
verirégliche Einbindung der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet

werden.

Das urspriinglich vorgelegte stadtebauliche Konzept sah unter Nutzung der mit der StraRe
Katnersredder bereits vorhandenen verkehrlichen ErschlieRung und technischen Infrastruktur
funf Doppelh&user und ein Einzelhaus vor. Die riickwartig gelegenen Doppelhaushalften sollen
dabei tber schmale Zufahrten (,Pfeifenstiele”) erschlossen werden.

Das nun verfolgte Konzept sieht im sldwestlichen Bereich (Teilgebiet 1) drei
Mehrfamilienhduser mit jeweils maximal sechs Wohneinheiten und im nérdlichen Bereich
(Teilgebiet 2) zwei Grundstlcke fr eine Doppel- oder Einzelhausbebauung vor.

Die Anderung des Konzeptes erfolgte insbesondere vor dem Hintergrund, an diesem gut
angebundenen Standort auch Wohnraum fiir Senioren bzw. kleinere Wohnungen schaffen zu

~ kénnen, um dem zunehmenden Bedarf an entsprechenden Angeboten gerecht zu werden.

Die erforderlichen Besucherparkplatze werden im Bereich des &ffentlichen StraRenraumes in
Langsrichtung angeordnet.

Die nicht zu bebauenden Griinflachen sind in den Geltungsbereich der Planung aufgenommen
worden, um den gemeindlichen Planungswillen zu dokumentieren, dass hier keine tber die
durch die Planung ermdglichte Bebauung hinausgehende weitere bauliche Entwicklung
beabsichtigt und erwiinscht ist. Ebenso sollte fiir die Biirger und insbesondere fir die kiinftigen
Anlieger der Grinflache verdeutlicht werden, welche bestehenden Nutzungen (Wald) und
daraus resultierenden Regelungen (Waldabstand) hier zu beachten sind.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Ziele der Planung

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Berlicksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben beabsichtigt die Gemeinde, mit der Aufstellung des
B-Planes Nr. 43 auf der Ebene der verbindlichen und der 3. Anderung des F-Planes auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Mehrfamilien- sowie Einzel- und Doppelhdusern zu schaffen. Die wesentlichen
Ziele der Planung sind zusammengefasst

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der zur
Verfugung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden Bebauung,
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5.4.

- die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die Bertiicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie die Minimierung
und vertragliche Gestaltung des Eingriffes in das Landschaftsbild.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 43 wird durch eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und eine
griinordnerische Planung begleitet. Hierbei wird die Betroffenheit von Schutzgiitern bewertet
und entsprechende Ausgleichsmalinahmen vorgeschlagen, die soweit erforderlich und sinnvoll
als Festsetzung in den B-Plan (lbernommen werden.

Die Ergebnisse und Konsequenzen fiir die Planung sind in den entsprechenden Kapiteln dieser
Begriindung erlautert.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Auf dem vorderen Drittel der bislang unbebauten Flache wird kiinftig eine kleinteilige
Wohnbebauung entstehen. Durch Vorgaben zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der
Gebaude sowie der Eingriinung des Gebietes soll eine stadtebaulich méglichst vertragliche
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen.

Der in den vergangenen Jahrzehnten im Plangebiet sukzessiv gewachsene Gehélzbestand ist
nach Angaben der Forstbehdrde Mitte gemaR Landeswaldgesetz (LWaldG) als Waldflache zu
bewerten und deshalb als solcher geschiitzt. Firr die Bereiche des Plangebietes, die als Wald
geschitzt sind und bebaut werden sollen, ist eine Waldumwandlung gemaR LWaldG
erforderlich, die die Schaffung von Waldersatzflachen oder eine Ausgleichszahlung
voraussetzen. Dabei ist die Beriicksichtigung eines Waldschutzstreifens zu beachten.

Die Uberbaubaren Flachen und die Errichtung von Nebenanlagen werden zu einer
Versiegelung und einer Beeintrachtigung bzw. Entfernung von Grinstrukturen fiihren. Der
erforderliche Ausgleich wird im Zuge dieser Planung festgestellt und planungsrechtlich
gesichert.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Wohnbebauung wird sich durch die Wohnbebauung
geringfiigig erhohen, ist jedoch im Verhéaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als sehr
gering einzustufen.

Maogliche Beeintrachtigungen der bereits vorhandenen wohnbaulichen Nutzungen durch die
geplante Bebauung bzw. Konflikte werden begutachtet und soweit erforderlich gel&st.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Neubebauung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander
oder durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nicht erkennbar. Beziiglich der von den
am Plangebiet vorbeifiihrenden Eisenbahntrassen und den von dort auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel 9, Immissionsschutz

verwiesen.

Alternativenpriifung

Im Vorfeld der Planaufstellungen wurden auf der Ebene der Bebauungsplanung
unterschiedliche Varianten einer Bebauung geprift, die sowohl eine Bebauung der gesamten
Flache als auch eine stralRenbegleitenden Bebauung vorsahen. Im weiteren Verlauf der
Planung wurde seitens des Kreises Plén eine weiter verdichtete Bebauung der Flache
angeregt. Diese Planungsalternative wurde durch die Gemeinde gepruft und wird mit der
vorliegenden Planung weiter verfolgt.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist festzuhalten, dass es innerhalb des
Gemeindegebietes noch verfligbare und bereits erschlossene Grundstiicke fir eine

Wohnbebauung gibt.

Eine Bebauung des vorliegenden Plangebietes wird dennoch verfolgt, da es sich bei der
vorliegenden Planung um die Erganzung einer bereits vorhandenen Stralenrandbebauung auf
einer innerdrtlichen Flache handelt, keine bzw. nur geringe zusétzlichen Aufwendungen fir die
verkehrliche und infrastrukturelle Erschlieung des Plangebietes erfolgen mussen und mit den
relativ groRen Grundstiicken eine andere Nutzergruppe angesprochen wird.
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Die Gemeinde Schénkirchen ist bemiiht, ihre Siedlungsentwicklung besonders in
innerortlichen, bereits erschlossenen Bereichen voranzutreiben und Bauméglichkeiten fiir
unterschiedliche Nutzergruppen bereitzustellen. Bei der Abwagung dieser Zielsetzung mit den
naturschutzrechtlichen Belangen kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass eine Bebauung
im vorderen Bereich entlang des Katnersredders stadtebaulich vertretbar ist.

Weitergehende Aussagen zur Alternativenpriifung sind dem Umweltbericht zur Begriindung zu
entnehmen.

KUNFTIGE DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

3. ANDERUNG DES F-PLANES

.V .ﬁ‘— [ T SN i
i [ =)

A

Der Bereich des geplanten Wohngebietes wird, der Systematik des bestehenden F-Planes
entsprechend und dem beabsichtigten Planungsziel folgend, nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung kiinftig als ,Wohnbauflache" (W) dargestelit.

Der siidéstlich angrenzende Bereich wird, den tats&chlichen Gegebenheiten folgend, als
,Flache fur Wald" dargestellt.

Der Bereich zwischen Wald und Wohnbaufléache wird als Grunflache dargestellt. Sie bildet
einen Pufferstreifen zwischen dem Wald und den wohnbaulichen Nutzungen.

Die Grenze des auf 20,0 reduzierten Waldabstandes wird in die Planzeichnung nachrichtlich
tbernommen.

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird eine Flache fur ein Regenwasserriickhaltebecken
ausgewiesen, dass der Riickhaltung und gedrosselten Einleitung des Oberflachenwassers aus
dem Gebiet dient.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN FUR DEN B-PLAN NR. 43
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird im Anschluss an die Reihenhausbebauung an der StraRe ,Rosengarten”
eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen, die die Kubatur der angrenzenden Bebauung
aufnimmt und fortsetzt. Im nordlichen Bereich wird eine kleinteilige Einzel- und
Doppelhausbebauung angestrebt, die sich im MaR der Nutzung an der nordwestlich, am
Katnersredder gelegenen Bebauung orientiert.

Die geplante Bebauung soll sich in der Art und im MaR der baulichen Nutzung in den
vorhandenen Charakter der umgebenden Bebauung einfiigen. Das Gebiet soll hierbei
vorwiegend dem Wohnen dienen und wird deshalb nach §4 BauNVO als ,Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.
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Dabei sind gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen und Anlagen
nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig, da sie
dem Charakter des Gebietes nicht entsprechen und sich stérend auf ihr Umfeld auswirken
kénnten. Derartige Stérungen sind insbesondere durch die von den genannten Einrichtungen
ausgehenden Emissionen sowie durch ein erhShtes Verkehrsaufkommen zu beflrchten.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sind ausnahmsweise zuldssig soweit die sich nicht stérend auf ihr Umfeld
auswirken. Diese Nutzungen bleiben Bestandteil des Bebauungsplanes, um das
Nutzungsspektrum der geplanten Bebauung méglichst weit zu fassen.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufeld) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen die geplanten Bauvorhaben verwirklicht werden kénnen.

Das MaR der Nutzung wird Uber die Festsetzung eines absoluten Wertes fiir die maximale
Grundflache der baulichen Anlagen sowie, zu deren Einbindung in das Geléande und die
Umgebungsbebauung, durch differenzierte Hoéhenfestsetzungen fir die Hohe des
ErdgeschossfertigfuBbodens und der Geb&ude gesteuert.

Eine Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximalen
Geschossflache wird nicht vorgenommen, da mit der Vorgabe der maximalen Grundflache der
baulichen Anlagen und den Hohenfestsetzungen, in Verbindung mit den im Rahmen der
orilichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher, die zulassige
Kubatur der Geb&ude hinreichend definiert ist.

Zugunsten _einer ad&quaten Grundstlicksausnutzung liegt die maximal Uberbaubare
Grundstiicksflache in den fir eine Bebauung neu zur Verfigung stehender Flachen im
Teilgebiet 2 bei 250 m? fur die Bebauung mit einem Einzelhaus bzw. bei 125 m? je
Doppelhaushélite bei einer Doppelhausbebauung. Innerhalb des Teilgebietes 1 sind fir die
maximal Uiberbaubare Grundstiicksflache 400 m? je Grundstiick zuléssig.

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Geb&udehShen fur die Bebauung beziehen sich auf
die Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens. Als Traufhohe ist hierbei der Schnittpunkt zwischen
der #uReren Dachhaut und der &uReren Begrenzung der AuRenwand definiert. Die
festgesetzten Hohen betragen im Teilgebiet 1 maximal 5,0 m fur die Trauf- bzw. 11,0 m fir die
Gebaudehdhe. Hier ist eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen, die bei steil
geneigten Dé&chern auf Grund der gréReren Gebaudetiefen eine gréfRere zuldssige Hohe

erfordern.

Im Teilgebiet 2 sind maximal 5,0 m fur die Trauf- bzw. 9,0 m fur die Geb&audehdhe zuléssig.
Dies erméglicht den ortstypischen Baustil bzw. die klassischen Bauform eines eingeschossigen

‘Baukérpers mit einem steil geneigten Dach und durch die Festsetzung einer maximalen

Traufhdhe von 5,0 m ebenso eine Bebauung mit zwei nutzbaren Geschossebenen.

Die Festsetzung der Trauf- und Geb&udehohe ist bezogen auf die Hohe des
ErdgeschossfertigfuRbodens. Dieser darf maximal 0,50 m (ber der Mittelachse der
zugeordneten  6ffentlichen ErschlieBungsfliche des Katnersredders liegen. Eine
grundstiicksbezogene Hohenfestsetzung in der Planzeichnung ist nicht erforderlich, da das
Gelande relativ eben ist und zwischen dem Kétnersredder und den Baufléchen, wie aus der
exakten Hsheneinmessung der Fl&che hervorgeht, nur geringe Héhenunterschiede bestehen.

Bauweise und sonstige Nutzungsregelungen

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden als Bauweise im Teilgebiet 1 eine
offene Bauweise und im Teilgebiet 2 sowohl Doppelh&user als auch Einzelhauser festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass keine zu kleinen Grundstiicke entstehen, wird im Teilgebiet 2 eine
MindestgrundstiicksgréRe fir Einzelhduser von 900 m? bzw. fur Doppelhaushalften von 450 m?
festgesetzt.

Zur weiteren Steuerung wird im Teilgebiet 1 im Bereich der vorgesehenen
Mehrfamilienhausbebauung die Gebaudestellung durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung
vorgegeben. Die festgesetzte Firstrichtung entspricht dabei der auch vor dem Hintergrund einer
Nutzung der Dachflachen fir solarenergetische Anlagen optimalen Ausrichtung nach
Stdwesten. :
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Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere zugunsten einer vertréglichen
Ausnutzung der vorhandenen und kiinftigen Bebauung und der Belastung des Gebietes durch
den ruhenden und flieRenden Verkehr, wird in den allgemeinen Wohngebieten die maximale
Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden im Teilgebiet 1 auf maximal sechs und im
Teilgebiet 2 auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebé&ude festgesetzt. Bei Errichtung von
Doppelhéusern im Teilgebiet 2 ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zuldssig.

Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sollten ebenso wie die
Bebauung vom StraRenraum zuriickireten, um eine ungestérte und zu einem positiven
Strakenbild beitragende Vorgartenzone auszubilden. Daher ist festgesetzt, dass derartige
Anlagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten haben.
Diese Festsetzung hat den zusatzlichen Nebeneffekt, dass vor den Garagen und Carports ein
Stauraum fir ein weiteres Fahrzeug entsteht. Offene Stellplatze sind auch in den
Vorgartenbereichen zuléssig.

Innerhalb der im Waldschutzstreifen befindlichen privaten Griinflache werden auch auf Grund
der Regelungen zum Waldabstand Stellplatze aller Art und Nebenanlagen ausgeschlossen. Bei
der Errichtung entsprechender Anlagen im Bereich zwischen der Grinflache und der
riickwartigen Baugrenze sind die Regelungen des Landeswaldgesetzes zu beachten.

7.2.  Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne der Bewahrung des Ortsbildes und einer guten Einfigung der Neubebauung in das
Ortsbild sollen im Plangebiet im Rahmen der Festsetzung von értlichen Bauvorschriften die
auRere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der nicht Gberbauten Grundsticksflachen
geregelt werden.

7.2.1 AuRere Gestéltunq der baulichen Anlagen

Zur Gestaltung der Fassaden und der Dachflachen der Hauptgebaude erfolgen Festsetzungen
beziiglich deren-Material- und Farbgebung sowie hinsichtlich der D&cher zu deren Form.

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&ude nur zulassig, in rot bis
rotbraunem, gelbbraunem, weilem oder weill geschlammtem Verblendmauerwerk oder in
einer in einem hellen Farbton Uberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von
mindestens 70 % aufweisen muss. Der Remissionswert (Hellbezugswert) gibt an, in welchem
Umfang von einer Flache bzw. Farbe das Licht reflektiert wird und ist jeder Farbe zugeordnet.
Diese Gestaltungsvarianten entsprechen den in Schénkirchen tblichen und ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen. :

Fur Teilflichen der Fassaden dirfen je Fassadenseite fiir bis zu 30 % der Fassadenflache

~ auch andere Materialien und Farben verwendet werden. Dies ist beispielsweise anwendbar fur
Giebelflachen oder Obergeschosszonen und erweitert den Gestaltungsspielraum um heute
tibliche und zeitgemaRe Gestaltungsvarianten.

Die Material- und Farbgebung der Fassaden von Garagen ist der Gestaltung der
' Hauptgebaude anzupassen, um eine gestalterische Einheit zu erreichen oder mit
Holzverkleidungen aus flachen Brettern auszufiihren.

Als Dacheindeckung der Hauptbaukdrper sind Dachsteine in-den Farbténen Rot, Rotbraun,
Braun oder Anthrazit zulassig. Auch diese Gestaltungsvarianten entsprechen den ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen. Dartiber hinaus sind zur Erweiterung des Gestaltungsspielraumes
auch Griind&cher zulassig. Letztere tragen zudem durch einen verringerten Wasserabfluss zu
einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

Dachsteine  mit hochglanzenden Oberflachen sind  unzuléssig. Insbesondere im
Ubergangsbereich zur Landschaft stellen sich derartige Dachflachen als Fremdkorper dar.

In allen Teilgebieten sind am Bestand orientiert nur Satteldacher und als Gestaltungsvariante
Pultdacher mit gegeneinander geneigten Dachflachen zuléssig. Die Dachneigung darf
zwischen 30° und 45° liegen. Bei einer zweigeschossigen Bebauung vor dem Hintergrund einer
effizienten Ausnutzung sowie der getroffenen Hohenbegrenzung der Geb&ude und bei
Griindachern aus konstruktiven Griinden darf die Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand zu den Ortgangen getroffen. Verhindert
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werden soll damit auch, dass D&cher durch bergroBe Gauben bei Beibehaltung einer
bauordnungsrechtlichen Einordnung als Nichtvollgeschoss ,2aufgeklappt” werden.

Im Plangebiet wird fiir die Gestaltung der Fassaden und der Dacher die Verwendung von
Warmeschutzglas und Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie ausdriicklich
zugelassen.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern wird deren einheitliche Gestaltung hinsichtlich der
Fassaden und Dachflachen vorgegeben.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als Beitrag zur Durchgriinung des neuen
Wohngebietes und einer reduzierten Oberflachenversiegelung werden Festsetzungen (ber die
Art der Einfriedungen von Grundstiicken sowie der Gestaltung der Stellplatzanlagen fur
Fahrzeuge und deren Zufahrten getroffen.

Zur Beschrénkung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MafR werden Festsetzungen
zur Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen insbesondere der ebenerdigen
Stellplatzflachen und deren Zufahrten getroffen. Diese miissen in wasserdurchlédssiger Bauart
hergestellt werden, um auch fiir diese Flachen eine Versickerung von Regenwasser zu
ermdglichen.

Als Einfriedungen sind nur maximal 1,20 m hohe Hecken oder bepflanzte Walle aus
Feldsteinmauerwerk zuléssig wobei grundstiicksseitig Draht- oder Metallgitterzaune bis
maximal 1,00 m Hohe vorgesetzt werden diirfen. Diese Festsetzung zu den Einfriedungen
dient der Eingriinung des 6ffentlichen StraRenraumes des Kéatnersredders als innerortlicher
Verbindungsstrale. Auf Einfriedungen anderer Art wird, um dieses Ziel zu erreichen, bewusst
verzichtet.

Griinordnerische Festsetzungen

Mit der vorliegenden Planung kénnen die vorhandenen Waldflachen im stdéstlichen Bereich
des Plangebietes vollstandig erhalten bleiben. Zur Gestaltung des Uberganges zwischen der
Waldflache und der fiir eine Bebauung vorgesehenen Flache wird eine private Griinflache
festgesetzt, die von baulichen Nutzungen freizuhalten ist.

Innerhalb der Vorgartenzonen der vorgesehenen Grundstiicke sind zur Gliederung und
Gestaltung des StraBenraumes Baumpflanzungen vorgesehen. Diese sind vor dem
Hintergrund der Fithrung vorhandener Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Bereich nicht bzw.
nur mit nicht vertretbarem Aufwand herzustellen.

Fur alle Bepflanzungen sind nur sténdortgerechte Baume zu 'ver'wenden, die einen
Stammumfang von mindestens 14-16 cm aufweisen miissen.

UMWELTPLANUNG

Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte der Bauleitplanung wurden die Auswirkungen einer
Bebauung entlang des Kéatnersredder durch das Biiro Muhs Landschaftsarchitekten aus
naturschutzfachlicher Sicht untersucht und gemeinsam mit Angaben zu méglichen
Kompensationsmalinahmen dargestellt. Diese Unterlagen waren Bestandteil des zur
frihzeitigen Behérdenbeteiligung eingereichten Vorentwurfes der Planung.

Zum jetzigen Stand der Planung ist die Bewertung des Eingriffes und die Benennung des
Umfanges von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen abschlieRend bearbeitet worden

Eingriffsregelung

Die geplanten Baugrundsttiicke liegen im Bereich von Flachen mit ,besonderer Bedeutung" fiir
den Naturschutz. Die zu erwartende Versiegelung wurde auf der Grundlage der getroffenen
Festsetzungen mit 2.550 m* angesetzt und bei einem Ausgleichsfaktor von 0,5 ein
Ausgleichsbedarf von 1.275 m? ermittelt.

Die mdgliche Versiegelung ist im Verhaltnis 1 zu 0,5 auszugleichen, indem Flachen aus der

landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt oder als offenes Gewéasser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden. Wenn
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8.2

bereits héherwertige Flachen entwickelt werden oder die Flachen lediglich extensiver genutzt
werden, erhéht sich die Verhéaltniszahl.

Bei Flachen mit ,besonderer Bedeutung® fiir den Naturschutz fiihren Planungen von
Baugebieten auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften, hier durch die Versiegelung durch Bebauung und die Uberformung
durch Hausgéarten.

Daher sind MaRnahmen zur Wiederherstellung der gestérien Werte und Funktionen
vorzusehen

- bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten (Gras- und Staudenfluren)
mindestens im Verhéltnis 1:1,

- bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten (Gehélzflachen) mindestens im
Verhéltnis 1:2.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fiir MaRnahmen zur
Wiederherstellung der gestérten Werte und Funktionen eine Flache in einer GréRe von
mindestens 15.059 m? ermittelt worden, die entsprechend herzustellen ist.

Es wurde die Méglichkeit gepriift, KompensationsmaRnahmen im Rahmen eines Okokontos zu
bilanzieren. Das von der UNB verwaltete Okokonto der Gemeinde Schénkirchen weist mit
Stand vom 29.03.2011 ein Guthaben von 26.420,18 Okopunkten (26.420,18 gm) auf.

Wie die Kartierung der Plangebietsflache ergeben hat, sind von dem Vorhaben auch einige
gefahrdete Pflanzenarten betroffen. Gemal Runderlass sind in diesem Fall Gber den o.g.
Flachenausgleich hinaus weitere AusgleichsmalRnahmen erforderlich, durch die die gestdrien
Standort- und Habitatbedingungen wiederhergestellt werden. Dies ist im Rahmen einer
Ausbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Schénkirchen nicht méglich, da auf den bereits
vorhandenen Okokontoflachen abweichende Standort- und Habitatbedingungen fur die
betroffenen gefahrdeten Arten vorherrschen.

Vor diesem Hintergrund wurde die Stiftung Naturschutz angesprochen, um eine geeignete
Flache fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zu finden. Eine potentiell geeignete
Flache befindet sich in der Gemeinde Hohenfelde im Bereich der Hohenfelder Mihlenau.
Allerdings kann auf dieser Flache kein multifunktionaler Ausgleich erfolgen, der das gesamte
Ausgleichserfordernis erfilllen wiirde. Nach derzeitigem Abstimmungsstand kann dort jedoch
die Ersatzaufforstung erfolgen.

Als MaRnahme fir die naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen ist nunmehr die
Ausbuchung der erforderlichen Anzahl von Okopunkten aus dem Okokonto ,Dérnbrook 1* in
der Gemeinde Lebrade vorgesehen. Zur Kompensation der mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in einer
Grélkenordnung von 15.059 m? fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie
1.275 m? fur das Schutzgut Boden vorzunehmen.

Da die AusgleichsmalRnahmen flr das Schutzgut Boden auf gleicher Flache vorgenommen
werden kénnen, erfolgt fur die Bereitstellung des Ausgleichs die Ausbuchung von 15.059
Okopunkten (entsprechend 15.059 m?) aus dem Okokonto ,Dérnbrook 1“ der Gemeinde
Lebrade, Kreis Plén auf Teilflachen der Flurstiicke 184/1, 185/1, 225/134, 227/180, 228/134,
243/186 und 246/182, Flur 2, Gemarkung Lebrade.

Zur Absicherung der Flache und zur Kostentragung erfolgt derzeit die Vorbereitung
entsprechender vertraglicher Regelungen. Weitere inhaltliche Aussagen zur Flache und den
dort vorgesehenen MalRnahmen kénnen dem Umweltbericht zur Planung entnommen werden.

Ersatzaufforstung

Bei groRen Teilen des Plangebietes handelt es sich um einen Biotopkomplex zwischen offenen
und gehélzbestandenen Lebensraumen, der in seiner Struktur einem naturnahen, breiten
Waldrand sehr &hnlich und gemé&R den Angaben der Forstbehdrde Mitte als Wald i.S.d.
Landeswaldgesetzes (LWaldG) geschiitzt ist.

Zur Durchfilhrung einer Bebauung entlang der StraRe ,Katnersredder® ist eine formelle
Waldumwandlung gemaR § 9 LWaldG erforderlich. Die Grenze der als ,Wald" einzustufenden
Flache wurde von der Unteren Forstbehérde auf Anfrage vorgenommen.
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8.3.

9.1.

Zur Kompensation wird von der Forstbehérde im vorliegenden Fall ein Ausgleichsverhaltnis von
1:2 vorgegeben, was auch dem naturschutzfachlichen Kompensationsverhaltnis bei mittelfristig
wiederherstellbaren Funktionen und Werten entspricht (Jungwaldbestande). Dies bedeutet,
dass fiir eine Umwandlungsfiache von z.B. 1 ha eine neue Waldfléche von 2 ha geschaffen
werden muss. Besteht keine Méglichkeit zur Verwirklichung einer Neuwaldfléche, so kann eine
Ausgleichszahlung festgesetzt werden. :

Die Waldflache im Plangebiet und die 6stlich im Gleisdreieck gelegene Flache bilden einen
Wald, der durch die Bahntrasse ,zerschnitten* wird. Fur die Flache 6stlich der Gleistrasse
werden keine Auswirkungen erwartet, so dass die nachfolgenden Ausfiihrungen sich nur auf
die Flache westlich der Bahnlinie beziehen.

Die angesprochene Waldflache hat gemaR der durch die Forstbehoérde vorgenommenen
Abgrenzung der Waldflache eine GesamtgréBe von 12.850 m2 Die gemaly Planung
verbleibende Waldflache hat eine GréRe von 8.673 m? Aus der Differenz ergibt sich der Anteil
der umzuwandelnden Waldflache in einer GréRenordnung von 4.180 m2.

Fir die Waldumwandlung ist bei einem Ausgleichsfaktor von 1:2 dementsprechend eine
Ersatzaufforstung in einer GrofRe von 8.360 m? herzustellen. Diese Ersatzaufforstung wird auf
einer Flache in der Gemeinde Hohenfelde, Flurstick 112, Flur 1, Gemarkung Hohenfelde
vorgenommen, die sich im Eigentum der Stiftung Naturschutz befindet.

Fir die innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sowie der privaten Grunflache

zu entfernenden Waldflachen ist eine Waldumwandlung bei der Unteren Forstbehorde
beantragt und von der Behorde bewilligt worden.

Bei der vorliegenden Plarung ist in Abstimmung mit der unteren Forstbzhorde ein reduzierter
Waldabstand von 20,0 m einzuhalten. Dieser ist von der festgesetzten rickwartigen Baugrenze
bemessen und in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Innerhalb des Waldabstandes
(Waldschutzstreifen) sind bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen die
Bestimmungen des § 24 (1) LWaldG einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

im Rahmen der Umweltpriifung wird eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, um eine
Beeintréchtigung streng geschitzter Arten im Plangebiet ausschlieRen zu kénnen. Zu den
Ergebnissen und weiteren Ausfihrungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet

- einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen -

beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

Die einzigen erkennbaren vom Plangebiet ausgehenden Emissionen entstehen durch den
zusétzlichen Verkehr und sind beziiglich der Erhéhung der Verkehrsmengen unwesentlich.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen durch den zusatzlichen Verkehr im Kéatnersredder
sind bezuglich der Verkehrsmengen ebenfalls unwesentlich.

Das Plangebiet wird durch zwei Bahntrassen berlhrt. Dies sind zum einen die Strecke
zwischen Kiel und Schénberg und zum andern die unmittelbar am Plangebiet vorbeiftihrende
Schwentine Bahn in Richtung Ostuferhafen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Schénkirchen ,Am
Bahnhof wurde im Jahre 2006 durch die Schallschutz Nord GmbH in Langwedel ein
Schallgutachten erstellt, um die infolge einer Reaktivierung der Bahnstrecke Kiel — Schénberg
zu erwartenden Larmbelastungen zu untersuchen. Das dazugehdrige Plangebiet liegt etwa 1,2
km &stlich des hier vorliegenden B-Planes Nr. 43. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen fr
die vorliegende Planung genutzt werden, weil die dort getroffenen Annahmen zur Berechnung
der zukiinftigen Verkehrsbelastung fir diesen Fall dieselben sein missen. Allerdings ist bei der
Bebauung entlang des Katnersredders mit deutlich geringeren Belastungen fur eine
Wohnbebauung zu rechnen.
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Die Wohnbebauung am Bahnhof riickt bis auf 10 bis 20m an die Bahngleise heran, die
Bebauung im Katnersredder ist in einer Entfernung von 120,0 m bis 160,0 m zu den
Bahngleisen geplant. Laut Rasterlarmkarten des besagten Schallgutachtens wurde fiir den B-
Plan Nr. 39 in einer der Bebauung am Katnersredder entsprechenden Entfernung am Tag eine
Belastung zwischen 40 und 45dB(A) und in der Nacht von unter 40 dB(A) ermittelt. Somit
werden sowoh! die fiir Allgemeine Wohngebiete zul&ssigen Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A), als auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) deutlich
unterschritten. Dabei ist noch nicht beriicksichtigt, dass sich die Bahngleise im Bereich des B-
Planes Nr. 43 teilweise in einer leichten Troglage befinden, wahrend dies im Bereich des B-
Planes Nr. 39 nicht der Fall ist.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass selbst im Falle einer Reaktivierung der
Bahnstrecke Kiel — Schénberg auch bei einer gegenliber der Annahme des Gutachtens
weiteren Erhéhung der Zugfrequenz im Rahmen der Etablierung einer Stadt-Regionalbahn die
vom Bahnbetrieb verursachten Larmbelastungen keine Beeintréchtigungen des Plangebietes
nach sich ziehen wiirden.

Beziiglich der Situation an der Strecke der Schwentine Bahn erfolgte eine Beurteilung, ob
Larmschutz erforderlich ist, auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stéadtebau®. Die
Bestimmung des Larmschutzes wird aus dem nachtlichen Pegel heraus durchgefiihrt, da dieser
beim Eisenbahnlarm meist héher liegt als der Tagespegel. Der néchtliche Beurteilungspegel
liegt zur sicheren Seite hin abgeschatzt (mit vmax = 160 km/h und 60% Giiterverkehrsantell,
bei der Annahme von 2 Ziigen/h entsprechend 10 Giiterziige in der Nacht) zwischen 52 dB(A)
und 60 dB(A) und ist damit lauter als am Tag.

Gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® sind zur Bestimmung des ,maRgeblichen
AuRenlarmpegels’, aus welchem sich der Larmpegelbereich ableitet 3 dB(A) zu addieren. Er
liegt folglich zwischen 55 dB(A) und 63 dB(A). Daraus folgt ein maximaler Larmpegelbereich llI
fiir das Baufeld des B-Planes im nérdlichen Bereich. Ab einem Abstand von 40 m von der Mitte
des Gleises wird Larmpegelbereich Il erreicht, welcher tiblicherweise in Bebauungsplanen nicht
. mehr festgesetzt wird, da aufgrund der Energieeinsparverordnung die heute tbliche Bauweise
das erforderliche Schalldammmal erreicht.

Da die tatsachliche Streckengeschwindigkeit der ,Schwentine Bahn" deutlich unter 160 km/h
liegt, reduziert sich der Beurteilungspegel erheblich, bereits bei 100 km/h um 4 dB(A) und bei
den im Bereich des Plangebietes maximal zul&ssigen 30 km/h um 14 dB(A). Daher wird schon
aus diesem Grund der ,maBgebliche AuRenldrmpegel’ des Larmpegelbereiches I (61-65
dB(A)) nicht mehr erreicht. Im Hinblick auf die weiterhin groRziigige Annahme einer Anzahl von
10 Giiterzuigen in der Nacht sind auch gréRere derzeit nicht absehbare Verkehrszuwachse
abgedeckt. Aufgrund der Betriebseinstellung des Gemeinschaftskraftwerks Ost ist gegentiber
~~ heute ohnehin zunachst mit einem Riickgang der Zugzahlen zu rechnen.

Der Betreiber der Bahnstrecke weist jedoch darauf hin, dass es sich bei der Schwentine Bahn
um eine konzessionierte offentliche Eisenbahninfrastruktur handelt. Fur die Verkehre auf dieser
Strecke bestehen keinerlei Einschrankungen. Dies sowohl in Bezug auf die Art der Zlge
(Gliterziige/Personenzuige) die dort verkehren, als auch in Bezug auf die Verkehrszeiten, d. h.
der Betrieb auf der Gleisanlage ist an 7 Tagen der Woche an 24 Std. t&glich mdoglich und

zulassig.

Es wird von dort ebenfalls darauf hingewiesen, dass sich die bisherige Frequenz der Zuglaufe
sich im Laufe der Zeit verandern kann und insofern aus Sicht des Betreibers sichergestellt
werden muss, dass aus der Aufstellung des vorliegenden B-Planes keine Einschrankungen flr
den dortigen Eisenbahnverkehr resultieren und auch keine Forderungen an die Eisenbahn
gestellt werden kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnis- und Sachstand kann dies ausgeschlossen werden, da bei
Anderungen der Zugfrequenzen und der gefahrenen Geschwindigkeiten an der Strecke auch
Riicksicht auf die bereits bestehende, an der Stracke befindliche Wohnbebauung genommen
werden misste, die sich teilweise erheblich dichter an der Bahnstrecke befindet als die durch
den B-Plan Nr. 43 geplante Bebauung.

Eine Nutzung der Strecke der Schwentine Bahn fur die Stadt-Regionalbahn ist nach den

derzeit bekannten Planungsiiberlegungen nicht vorgesehen. Die Anbindung des Stadtteiles
Dietrichsdorf soll tiber eine neue Streckenfiihrung parallel zum Ostring erfolgen.
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10.

10.1.

10.2.

11.

Aus dem Gesichtspunt des Larmschutzes vor Eisenbahnléarm sind daher keine Festsetzungen
von Larmschutzmafnahmen im Bebauungsplan Nr. 43 erforderlich.

ERSCHLIERUNG
VerkehrserschlieRung

Die neuen Baugrundstiicke im Plangebiet werden tber den voll ausgebauten Kéatnersredder
erschlossen. Die ErschlieRung der Mehrfamilienhduser im Teilgebiet 1 sowie von
Doppelhausgrundstiicken in zweiter Reihe im Teilgebiet 2 soll iiber private Zufahrten erfolgen.
Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen kann problemlos aufgenommen werden.

Im stidlichen Abschnitt werden entlang der StraRe &ffentliche Parkplatze festgesetzt. Je nach
Lage der Grundstiickszufahrten sind hier ca. 5 bis 6 &ffentliche Parkplatze in Langsrichtung
méglich, die fir die im Gebiet zu erwartende Anzahl an Wohneinheiten ausreichend sind.
Hierfiir sind bauliche Veranderungen im Bereich des vorhandenen FuRBweges erforderlich. Die
privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundsticksflachen nachzuwelsen und
herzustellen.

Das Gebiet ist sehr gut an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Im Bereich
des Bahniiberganges befindet sich die Bushaltestelle Steinbergskamp. Die Haltestelle wird von
den Buslinien 200, 210 und 217 bedient, die durch den Ké&tnersredder zum Oriskern der
Gemeinde, zum Kieler Hauptbahnhof und nach Schénberg fihren.

Sidlich des Plangebietes befindet sich in fuRlaufiger Entfernung der Oppendorfer Bahnhof. Bei
der Verwirklichung der Stadt- Regionalbahn bietet dieser Haltepunkt eine weitere Option fur die
Erreichbarkeit insbesondere der Landeshauptstadt Kiel.

Technische Infrastruktur

Versorgungsleitungen fiir alle Versorgungsarten an die das Plangebiet angeschlossen werden
kann, befinden sich im Katnersredder im Verlauf des derzeitigen FuRweges.

Regen- und Schmutzwasser kénnen ebenfalls in die im Katnersredder vorhandenen Leitungen
angeschlossen werden. Um die Einzelanschlisse zusammengefasst in die Sammelleitung
zuzufiihren werden diese zunéchst im Bereich des verlegten FuBweges entlang der Parkplétze
und im weiteren nérdlichen Verlauf auf den privaten Grundstlcksflachen gefiihrt. Hier ist ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Beziiglich der Ableitung des Oberflachenwassers ist es erforderlich das anfallende Wasser zur
Begrenzung der Einleitmenge auf der Flache zurlickzuhalten. Zu diesem Zweck ist am
nérdlichen Rand des Plangebletes ein Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen und

festgesetzt.

Die Loschwasserversorgung wird (iber Hydranten des bestehenden Trinkwassernetzes
sichergestellt. Das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt.
Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitéten
des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fiir Léschwasser genutzt werden,
unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405.

Die Abfallbeseitigung wird zentral tiber den Kreis Plon geregelt. Die Abfalle werden im Auftrag
des Kreises von einem privaten Unternehmen abgeholt.

HINWEISE

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist daher die
Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefuhrt. Die Bautrager
sollten sich frilhzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier-
und R&ummaRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Zwar werden durch diese Planung die derzeitig gewahrleisteten Sichtverhéltnisse am
Bahniibergang ,Kétnersredder” nicht verandert. Dennoch wird hier darauf hingewiesen, dass
die vorgeschriebenen Sichtdreiecke (freie Sicht auf die StraRe bzw. auf das Gleis) auch
zukiinftig frei von Bewuchs zu halten sind (vgl. BUV NE — Vorschrift fir die Sicherung der
Bahniibergénge bei nichtbundeseigenen Eisenbahnen).
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12.

13.

Bei der Herstellung des Regenriickhaltebeckens ist die Standsicherheit des angrenzenden,
vorhandenen Bahndammes dauerhaft sicher zu stellen und dies iiber den Betreiber der
Eisenbahninfrastruktur, der SEEHAFEN KIEL GmbH & Co. KG der Landeseisenbahnaufsicht
nachzuweisen. Gleiches gilt fiir den Neubau oder die Anderung von Leitungskreuzungen (z. B.
Regenwasserablaufe) die unter oder léngs der Gleisanlage gefiihrt werden (sollen).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

KOSTEN

Der Gemeinde Schonkirchen entstehen durch die Aufstellung der vorliegenden Bauleitpléne
keine Kosten. Zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer wurde ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Neben Regelungen zur Planung selbst, zur ErschlieBung
und zu MaRnahmen auf &ffentlichen Flachen sowie zur Kostentragung ist ein wichtiger
Regelungsinhalt die Sicherstellung erforderlicher Ausgleichsmalnahmen auf externen Flachen

aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

UMWELTBERICHT

Schénkirchen, den 09. Juli 2014

Das Kapitel 13 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biiro Muhs Landschaftsarchitekten,
Kiel erarbeitet wurde. Zur besseren Lesbarkeit ist der Umweltbericht als Dokument mit eigenem

Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.
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